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i JEGYZOKONYV
- Hajmaskér Kézség Onkorminyzata Képvisel6-testitletének nyilvanos, 6nall6 iilésérél

Késziilt: Hajmaskér Kézség Onkormanyzat tanacstermében (8192 Hajmdiskér, Kossuth Lajos utca 31.) 2021,
oktober 27. napjan, 18:55 drakor.

Jelen vannak:

Hajmaskér Kézség Onkorminyzat Képviselo-testiilete:
Ko6bli Miklds polgarmester,

Tkes Tamds képviseld,

Kovacs Botond alpolgarmester

Ispan Timea Mdria képviseld,

Miklos Judit képviseld,

Simon Csilla képvisel6,

Az iilésrol tavel maradt: Fornvald Zsolt képvisels

Tanacskozasi joggal jelen van:
dr. Fl6rich-T6th Agnes jegyzd

Jegyzékonyvvezeid: Kaszas Baldzs
Lakossag részérél: 3 £6
L Napirend elétt

Kobli Miklos Hajmaskér Kozség polgarmestere kdszonti képvisel6térsait, Koszonti a megjelent vendégeket.
Jelenléti iv alapjan megéllapitja, hogy a testiilet hatarozatképes, 7 f6b61 6 8 jelen van. Fornvald Zsolt képviseld
betegség miatt nem tud jelen lenni az {ilésen. Javaslatot tesz a napirend elfogadéséra, melyet a Keépviseld-testiilete
hatérozathozatal nélkiil elfogad.

Az iilés napirendje:
1.) Téjékoztatés lejart hatarideji hatdrozatok végrehajtasardl
El6terjeszté: Kobli Miklos polgdrmester
- 2.) Az Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabélyairdl sz6l6 7/2021. (TII. 24.) nkorményzati
rendelet médositasa
Eldterjeszté: dr. Fldrich-Téth Agnes jegyzd
3.) Veszprémi Kistérség Tobbeclu Tarsuldsa fenntartdsdban miikdds VKTT Bgyesitett Szocialis Intézményhez
vald csatlakozas
Eléterjeszté: Kobli Miklos polgirmester
4.} A telepiilés hoeltakaritasi munkélatra kifrt ajanlattételi felhfvas elbirdlisa
El6terjeszté: Kobli Mikl6s polgérmester
5.) Vegyes ligyek
Eléterjeszié: Kobli Miklos polgérmester
5/1. Hajmaskér 040/32 hrsz. ingatlan értékesitése
Eléterjeszté: Kobli Miklos polgérmester
5/2. Hajmaskér 616/24 hrsz. ingatlan értékesitése
El6terjeszt6: Kobli Miklés polgdrmester
5/3. Hajméskér 607/18 hrsz. ingatlan értékesitése
Eléterjeszt§: K6bli Miklés polgarmester
5/4. Jarda felujitas
Eléterjeszt6: Kobli Miklds polgarmester
5/5. Miivel6dési Haz pétmunkak
Eléterjesztd: Kobli Miklés polgarmester
5/6. Autdk elszallitasa
El6terjeszté: Kobli Miklos polgarmester
5/7. Kid Rock And Roll Se kérelme
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Eléterjeszts: Kobli Miklés polgérmester
5/8. A kistelepiilési telepiiléstervek elkészitésének tAmogatdsa
FElSterjeszt8: Kobli Miklés polgarmester

II. Napirend

1.) Tajékoztatis lejart hataridejii hatirozatok végrehajtisarol
Eléterjesztd: Kobli Miklos polgarmester

K&bli Miklos polgarmester:
Az frasos eléterjesztés kikiildésre kertilt.
Kérdés és hozzaszolds hidnyéban, kéri a Képviseld-testiiletet, hogy aki elfogadja a tdjékoztatast, az kézfeltartassal

jelezze.

Hajmdskér Kizség Onkormdnyzata Képviselé-testiilete hat igen szavazattal, tavtézkodds és ellenszavazal nélkill az
aldabbi hatdrozatdt hozza:

67/2021. (X.27,) hatdrozata;

Hajmdskér Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete megtdrgyalta és elfogadta a lejart hatdridejif hatdrozatok
végrehajtdsdrol szolo jelentést,

Hatdridé: azonnal.
Felelds: Kobli Miklos polgdrmester

2.) Az Onkorminyzat vagyondrél és a vagyongazdilkodis szabalyairél sz616 7/2021. (L1 24.)
tnkorminyzati rendelet mddositisa
Eléterjeszts: dr. Flgrich-Téth Agnes jegyzé

K&bli Miklos polgdrmester:
Atadja a sz6t dr. Flérich-T6th Agnes jegyzdnek.

dr. Florich-T6th Agnes jegyzé:
Az elSterjesztés kikiildésre keriilt. Az dnkorményzat a bevételeinek novelése céljabol tobb ingatlant értékesitett.
Voltak olyan ingatlanok melyek meg lettek osztva. Az elmondottak miatt kell a vagyonrendeletet modositani.

Ekes Tamas képvisel6:
Melyik teriilet lett megosztva?

K6bli Miklds polgarmester:
A Tabori tton a ,,Jakéi” haz alatti teriileten a dfilé utig. Rendezetlen volt a teriilet. Aki oda bekoltozott szeretne
béviteni és rendezni a teriiletet. Nem tud jelenleg teriiletet vasarolni csak, ha a teriiletek megosztasra keriiltek a

szabélyozasi terv szerint.

Miklés Judit képviseld:
A 616/6 hrsz. sporttelepként szerepel. Ebben szerepel a ,,lovarda”?

Ko6bli Miklés polgarmester:
A 616/6 hrsz. ingatlan a foci palya. A ,Jovarda” kiilon hrsz.-n szerepel.
Tovabbi kérdés és hozzdszélis hidnyiban, kéri a Képvisel-testiiletet, hogy aki elfogadja a beszdmolét az

kézfeliartassal jelezze.

Hajmdskér Kozség Onkormanyzata KépviselG-testillete hat igen szavazattal, tartdzkodds és ellenszavazat nélkill az
aldbbi rendeletét alkotia:

2172021, (X.28.) rendelet:
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Hajmdskér Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete megtdrgyalia és elfogadta az énkormdnyzat vagyondrél és
a vagyvongazddlkodds szabdlyairol sz616 a 7/2021. (I1l.24.) rendelet modositdsdt.

Hataridd: azonnal
Felelds: Kobli Miklcs polgdrmester

3.) Veszprémi Kistérség Tobbeéli Tarsuldsa fenntartasaban miikédé VKTT Egyesitett Szocislis
Intézményhez vald csatlakozds
Eléterjeszto: Kobli Miklos polgarmester

Kobli Miklds polgirmester:

Jelenleg a hazi szocidlis gondozéi feladatokat a Hajméskér-Sélyi Reformatus Térsegyhazkdzség latja el. Ok hividk
le a normativat és kit szerzddést az ellatottakkal. Van olyan ellatott, akivel a szolgdlat felmondtia a szerzddést. Volt
Uj igényld és nem fogadta a szolgalat. Az indok az volt, hogy nincs kapacitasa a szolgéltaténak. A szolgaltatét
megkeresték és kérték, hogy nyilatkozzanak az tigyben, Bikadi Laszl6 Karoly tGrtél megkaptdk a vélaszt, amiben
leirta, hogy ellatja a feladatot azért, hogy segitsen az dnkorméanyzatnak, de ez dnkorményzati feladat, Tudomasa
szerint a Veszprémi Kistérség Tébbeéli Téarsuldsaval kell ellatatni a feladatot. Felvette a kapcsolatot a VKTT
Egyesitett Szocidlis Intézményével. Ha kozbsen latjak el a feladatot, akkor kiemelt normativat kapnak. Ha egy
alkalmazottat vesznek fel és hét gondozott veszi igénybe, akkor a hét gondozott utdn jaré normativa fedezi az egy
f6 dolgozd bérét ¢s jarulékait. Nem az Onkormdnyzat, hanem VKTT Egyesitett Szocialis Intézménye lesz a
munkaltaté, de Hajméskéren fogja ellatni a feladatot. Megkereste Porga Gyula polgdrmestert, a Veszprémi
Kistérség Tobbeéld Térsuldsdnak elndkeét. Hétfén a kistérség meghozta a dontését és fogadjak a teleplilést. A
feladatot 2022, januar 01. napjatdl 1atna el az Gj szolgaltatd,

Ekes Tamés képviseld:
Mi lesz, ha nincs meg a heét ellatott?

Kbl Miklés polgirmester:
Abban az esetben az dnkormanyzatnak ki kell egészitenie a bért. Jelenleg Sten vennék igénybe a szolgaltatist. Amit
az dnkormanyzat kap szocialis feladatokra tdmogatast a kdzponti kbltségvetéshdl, abbol ki lehet egészitend.

Simon Csilla képviselé:
Ha t6bb lesz, mint 7 f16? Ha a Térsegyhazkozségtﬁl atjonnek az ellatottak?

Kabli Miklos polgdrmester:
Hét plusz Valamennyl ellatottig 1 gondozo, folétte fel kell venni még eg dolgozot Nem szeretné toluk elvenni az

embereket. Az a j6, ha kettd is miikddik. Nem tud tébb embert fogadni. Ugy tudja, hogy nincs kapacitasuk,

Kovies Botond képviseld:
Novemberben és decemberben ellitatlan lesz?

K6bli Miklés polgdrmester:
Megprobélnak megoldast talalni a helyzefre. Eddig nem volt probléma. Lesznek feltételei az ellatdsnak, amit a
kistérség fog intézmi. Igazolni kell majd az ellatasra vald jogosultsigot.

Miklés Judit képviseld:

Van egy kérdéssor, amit a hdziorvosnak kell kitdlteni, ha iddsotthoni ellatast szeretne valaki igénybe venmi. Az
alapjan szémoljak ki, hogy mennyi id6t toltenek a raszorulokndl a hazi segitségnyijtd szolgilat dolgozdi. Ha 4
oranal tdbbet igényel az idds ember ellatdsa, akkor mar a hazi segitségnytjtas nem tudja biztositani a szakszer(i
segftséget. frisban jelezték az emberek a problémékat az Snkorményzat felé?

dr. F18rich-Téth Agnes jegyz6:
A korhazbdl a szocidlis munkas tébb alkalonunal is jelezte telefonon, hogy visszautasitanak olyanokat, akiket el
kéne latni. Volt, hogy a csalédsegitd is jelezte a problémat.

Kobli Miklos polgarmester:
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Tovébbi kérdés és hozzdsz6lds hidnydban, kéri a Képvisel§-testiiletet, hogy aki elfogadja a javaslatot az
kézfeltartdssal jelezze.

Hajmdskér Kozség Onkormdnyzata Képvisels-testiilete hat igen szavazattal, tartézkodds és ellenszavazat nélkiill az
alabbi hatdrozatdt hozza:

68/2021. (X.27.) hatdrozata:

Hajmdskér Kozség Onkormdnyzata a hdzi segitségnyijids kizfeladatdr 2022, janudr 1-jé18] a Veszprémi Kistérség
Tobbeéli Tdrsuldsa fenntortdsdban mitkodd VKIT Egyesitett Szocidlis Intézmény keretein beliil ldtia el. A
mitkodési engedély modosittdsdaval Gsszefiiggd személyi, targyi feltételek megteremtésének finanszirozdsdt, az
esetlegesen kelethezd egyszeri vagy rendszeres 10bbletkoitségek megiéritését vallalja.

Hataridd: azonnal
Felelbs: Kobli Miklos polgdrmester

K&bli Miklés polgarmester:
A napirenddel kapcsolatban a VKT'T Egyesitett Szocidlis Intézmény téritési dfj rendeletét is modositani kell, mivel

a teleplilés is csatlakozik az alapszolgéltatashoz.
Kéri a Képviseld-testilletet, hogy aki elfogadja a javaslatot, az kézfeltartdssal jelezze.

Hajmdskeér Kozség Onkormanyzata Kepvzselo -testtilete hat igen szavazattal, tartozkodds és ellenszavazat nélkiil az
aldbbi hatdrozatdt hozza:

69/2021, (X.27.) hatdrozata:

1. Hajmdskér Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testillete hozzdjdruldsdt adja Veszprém Megyei Jogi Viros
Onkormadnyzata Kézgyiilésének a Veszprémi Kistérség Tobbcélu Tdrsuldsa dltal biztositott személyes
gondoskoddst nyujté elldtdasokrdl, azok igénybevételének rendjérdl, a fizetendd téritési dijak megdllapitdsdrol
52016 40/2020. (X.29.) dnkormdnyzati rendelet modosiidsdhoz, mely a hatdrozat mellékletét képezi.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a Jegyzdt, hogy a hatdrozat kivonatdt kuiajre meg a VKTT Tdrsuldsi Tandcs

elnékenek.

Hatdridd.: 2021. november 12,
Felelds: dr. Florich-Toth Agnes jegyzd

4.) A telepiilés hoeltakaritisi munkalatra kiirt ajénlattételi felhivas elbirdidsa
Eléterjeszto: Kobli Miklos polgarmester

K&bli Miklas polgarmester:

Mint minden évben, idén is lett kikiildve felhivés, valamint meghirdetésre kertilt. Egy ajanlat érkezett a Palotabusz
Kft.-t6l. Atalanydijas és fix 4ras 4rajénlat lett kérve. Az ajanlatuk 1.450.000,- Ft + Afa. Ha jol emlékszik ez az
Osszeg 150 ezer forinttal tobb, mint a tavalyi ajanlat. Az ajénlatban szerepel, ha a munkavégzés a 40 6rat nem
haladja meg, akkor 150.000 Ft +Afa értékben felajanlja gépi foldmunka, személy- vagy teherszallitds, daruzas
munkdkat. Csak egy Osszegl ajanlatot nyGjtott be. A kézmeghallgatison elhangzott, hogy a Magyar Falu
Programban traktorra, hoekére €s soszoréra nyertek tAmogatast. A traktor mar meg van €s le is van miszakiztatva. .
A hoeke és a s6sz0r6 legkésébb december clejére lesz meg. Vagy vallalja az dnkormanyzat, hogy nem kot
szerzbdést és eseti megbizas alapjan takarftjak el havat. A megmaradé Ssszegbdl a mithely mogeé egy lapos tetds
kocsiszint alakitananak ki. Javasolja, hogy ne kossenek szerzddést és sajat gépi erdvel oldjdk meg a hé takaritist.

Simon Csilla képviseld:
Lesz, aki vezesse a traktort?

K&bli Miklds polgérmester:
A telepiilés karbantartok vezetmék.

Ispan Timea Méria képviseld:
Azt mondjak hogy enyhe tél lesz.
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K&bli Miklés polgédrmester:
Ha a telepiilésen el is volt tolva a hé a 8-s fddtra és Gyulafiratét felé nem lehetett kimenni, mert a ko zitkezeld nem
tolta el. A telepiilésen 4tmend 1it és a 8-s {80t felé kimend 0t takaritdsa nem dnkorményzati feladat, hanem a

kézatkezel6 feladata.

Fkes Taméas képvisel:
Tavaly mennyi volt a napid{j?

K&bli Miklos polgdrmester:
Tavalyi évben, ha j6l emlékszik, akkor 6.500,- Ft sszeget kért naponta. TSbb lett volna, mint a fix dij.

Ekes Tamés képviseld:
Ha még is lesz h6, amig nem lesz meg a gép, akkor kivel lesz eltakaritatva a h6 és mennyiért?

K&bli Miklos polgérmester:

Megkérdezi az ajanlattevét, hogy amig szikséges addig segit-e. Javasolja, hogy erre az évre ne kdssenek
szerzGdést, hanem sajat erével illetve alkalmi megbizassal oldjdk meg a feladatot.

Tovabbi kérdés és hozzaszolds hidnydban, kéri a KépviselS-testiiletet, hogy aki elfogadja a javaslatot az

kézfeltartdssal jelezze.

Hajmdskér Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete hat igen szavazattal, tartézkodds és ellenszavazat nélkiil az
alabbi hatarozatat hozza:

7072021, (X.27.) hatdrozata:

Hajmdskér Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiilete megtdrgyalta elfogadia, hogy 2021 — 2022 telére nem kot
megbizdsi szerzddést a telepiilés hoeltakaritdsi munkdira, hanem sajdt erdvel illetve alkalmi megbizassal oldja meg

a feladatot

Hataridd: azonnal
Felelds: Kobli Mikiés polgarmester

5.) Vegye iigyek
. 5/1. Hajmaskér 040/32 hrsz. ingatlan értékesitése
Eléterjeszto: Kobli Miklos polgarmester

K&bli Miklds polgirmester:

Az ingatlant az énkorményzat régebben megvasérolta és atmindsitette. Ki is lett jeldlve egy vevé. Az ingatlan
felérickelése megtortént. A tertilet értéke 7 millio forintban keriilt megallapitasra, Az értékbecslés 2021, 10. 08;
napjén késziilt és 6 honapig érvényes. A Bakony-Balaton Régi6 Fejlesztd Zartkorlien Miksdd Részvénytarsasag 9
milli6 forintot ajanlott a teriiletért. Javasolja, hogy értékesitsék az ingatlant.

Hajmadskér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete hat igen szavazattal, tartézkodds és ellenszavazat nélkiil az
alabbi hatarozatdt hozza:

7172021, (X.27.) hatdrozata:

1.} Hajmaskér Kozség Onkormdnyzata Képvisels-testiilete megtargyalta és elfogadta, hogy értckesiti az
Onkormanyzat tulajdondban 16v8, Hajmdskér 040/32 hrsz. i, 2 ha 2007 m2 alapteriiletsi ingatlant a Bakony-
Balaton Régio Fejlesztd Zdrtkoriien Mitkdds Részvénytdrsasdg (cégjegyzékszdma: 19-10-500302; székhelye:

- 8200 Veszprém, Horgos utca 8.; addszdma: 25130702-2-19; statisztikai szamjele: 25130702-7022-114-19)
. részére 9.000.000,- Ft, azaz Kilencmiilio forint dsszegért.
2.) A Képviselo-testilet felhatalmazza Kébli Mikios polgdrmestert az addsvételi szerzddés aldirdsdra.

Hatdrids: azonnal
Felelgs: Kobli Mrk!os po!garmester
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5/2. Hajméskér 616/24 hrsz. ingatlan értékesitése
Eléterjeszto: Kobli Miklos polgiarmester

Kabli Miklds polgarmester:
A Hajmaskér 616/24 hrsz. ingatlanra vételi szindékot nytjtott be a Zsinox KFt. Vizmilinként szerepel, mivel a
teriileten van, egy fir kat. Az ingatlan értékbecslé 400 ezer forintra ériékelte fel a teriiletet. Az ajanlattevd

fenntartja a vételi szandékat.

Ekes Tamas képviselé:
Régi terlilet?

K.5bli Miklés polgadrmester:
Az ingatlan melletti terliletet mir megvette az ajanlattevd és beékelddik az ingatlaniba. Egyszer(ibb lenne neki
egyben kezelni a teriiletet. A megvésérolni kivant ingatlanon a kit mar régdta el van tdmédve. A Bakonykarszt

Zrt.-nél nyilvantartisban nem szerepel, mint vizmd.

Miklos Judit képviseld:
Nem lehetne megtekinteni az ingatlant?

K6bli Miklds polgérmester:
Akkor elnapoljdk a dontést és j6v6 héten megnézik azt.

5/3. Hajmaskér 607/18 hrsz. ingatlan értékesitése
Eléterjeszto: IK6bli Miklés polgdrmester

K&bli Miklés polgarmester:

A Hajmaskér 607/18 hrsz. ingatlan meg lett hirdetve. Egy ajénlat érkezett. K6szonti Kolldr Krisztinat és Udvari
Szabolcsot, akik az ajanlatot tették. Az ingatlan értéke az értékbecslés szerint 3.700.000,- Ft. Az érickbecslést az
AN.Z.8.0 2001 Kft. készitette 2021.06.15. napjan és 365 napig érvényes. Telefonon tébb érdekléds volt.

Kérdés és hozzaszolas hidnyaban, kérl a KépviselS-testiiletet, hogy aki elfogadja, hogy a Hajmaskér 607/18 hrsz.
ingatlan értékesitésre keriiljon, Kollar Krisztina és Udvari Szaboles részére, az kézfeltartassal jelezze.

Hajmdskér Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete hat igen szavazaital, tartozkodds és-ellenszavazat nélkiil az
aldabbi hatdrozatat hozza:

72/2021, (X.27.) hatdrozata:

1.) Hajmaskér Kozség Onkormdnyzata Képvisell-testiilete megtdrgyalta és elfogadta, hogy Kolldr Krisztina és
Udvari Szabolcs, 8192 Hajmdskér, Szedevfa u. 7. szdm alatti lakosok részére ériékesiti a Hajmdskér 607/18
hrsz.-il, , kivett beépltetlen terillet "miivelési dgu, 1.069 m2 alapteriileri ingatlant, 3.700.000,- Ft Gsszegert.

2.) A Képviseld-testiilet felhatalmazza Kébli Miklds polgdrmestert az addsvételi szerzédés aldirdsara.

Hatavidd: azonnal 7
Felelds: Kobli Miklos polgdrmester

Kobli Miklés polgarmester:

Vételi szandék érkezett a Hajmaskér 607/19 hrsz.-0 ingatlanra. Javasolja, hogy napoljak el a dontést. A bejardsok
alkalmaval nézzék meg az érintett ingattant is. Az ajanlattevé a Hajmaskér 609 hrsz. —0 ingatlant megvasarolta,
ahol tlizifa feldolgozd lizemet szeretne kialakitani.

Kollar Krisztina: )
Az emlitett ingatlannal kapcsolatban az Onkormanyzat latta a terveket, elvi 1étesitési engedélyt kapott a feldolgozoé

kialakitasara?

Ko6bli Miklés polgirmester:
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Epitésiigyi hatdsig tud err6l informAciSt adni, mivel mar nem az Snkormanyzatnal van az épitésiigy.

Kollar Krisztina:
A védisav megmarad?

Kobli Miklés polgérmester: _
Az dnkormanyzat nem kivanja megviltoztatni az ingatlan besoroldsat.

5/4. Jarda felhjitas
Eléterjeszté: Kobli Miklés polgdrmester

K&bli Miklés polgarmester:

Legutobbi testiileti {ilésen volt sz6 a jérda felGjftisrol. Amikor a palydzat benyujtasra keriilt, akkor meg volt
hatarozva, hogy milyen &sszegre lehet azt benytfijtani. Terv szerint a Rakoczi F. utcai jarda egy része keriilt csak a
palydzatba. Az dnkormdnyzat anyagi helyzete lehetdvé teszi, hogy a Rakéczi F. utca — Ady koz sarkdig fel tudjak
Gjitani. Az Strabag Kft.-t8] kér ajanlatot. Az érintett jardaszakasz feldjitisa bruttd 1.682.344,- Ft. A munka

elkésziilt.
Javasolja, hogy a Jokai Moér lakételepen a gardzsok kozotti murvds Ut legyen leaszfaltozva. Kért ajanlatot a

kivitelez6t6l, Az aszfaltozasra bruttd 1.204.063,- Ft. Javasolja, hogy legyen leaszfaltozva.
Kérdés és hozzészolas hidnydban, kéri a Képviselb-testiiletet, hogy aki elfogadja, a javaslatot, az kézfeltartéssal

jelezze.

Hajmaskér Kozség Onkormdnyzata Képviselé-testiilete hat igen szavazattal, tartézkodds és ellenszavazat nélkiil az
alabbi hatdrozatdt hozza:

7372021, (X.27.) hatdrozata:

Hajmaskér Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete megtdrgvalta és elfogadta, hogy a Jokai Mér lakitelepen
16v8 gardzsok kozitti murvds utak aszfaltozéséval megbizza a Strabag Altaldnos Epité Kft.-t, brutid 1.204.063,- Ft

osszegert

Hatdrids. azonnal
Felelds: Kobli Miklos polgdrmester

5/5. Mitvel6dési Haz pétmunkik
Eldterjeszto: Kobli Miklos polgarmester

Kobli Miklds polgarmester:

Arajanlat alapjén a VeszprémBer Kift. lett megbizva a Miivel§dési Haz szigetelési &s tetd feltjitasi munkaira.
Amikor a pélyazat benyljtasra keriilt, akkor meg volt hatdrozva, hogy milyen Osszegre lehet azt benytijtani.
Vannak, olyan munkak, amik a nem keriiltek a palyazatba, mivel tGllépték volna a palyazhato keretet. Tlyen munka:
csatorna  vas  csere; ﬁigg6 eresz vas csere; bejarati ajté  feletti erkély lapozdsa, korlat Atalakitdsa;
kézmiicsatlakozasok cseréje; villim védelmi rendszer gazvezeték kivaltisa; lampatestek cseréje. A k1v1telezo

brutté 2.514.857,- Ft.

Miklos Judit képviseld:
A 1épcsonél 1évh ablakokat nem lehetne befalazni? Fényt sem engednek be és takaritani sem lehet rendesen.

K6bli Miklés polgérmester:
Az mar épitési engedélykdteles lenne. Ha be lenne falazva, akkor még sététebb lenne.

Miklos Judit képviseld:
QOda van pakolva mmden a lepcso aIa
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K&bli Miklos polgérmester:
Amik oda vannak rakva, el lesznek pakolva. Talaltak helyet, ahova el lehet tenni. Javasolja, hogy rendeljék meg a

potmunkakat.
Tovéabbi kérdés és hozzdszdlas hidnydban, kéri a Képviselb-testilletet, hogy aki elfogadja, a javaslatot, az

kézfeltartassal jelezze.

Hajmdskér Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiilete hat igen szavazattal, tartézkodas és ellenszavazat nélkill az
aldbbi hatarozatal hozza:

7472021, (X.27.) hatdrozata:

Hajmdskér Kozség Onkormdnyzata Képviselb-testillete megtdrgyalta és meghizza a VeszprémBer Kfi-t a
hajmdskéri Mivelddési Haz potmunkdinak elvégzésére brutio 2.514.857,- Kt dsszegért.

Hatdridl: azonnal
Felelds: Kobli Miklos polgarmester
- 5/6. Tiloshan parkold autdk elszallitasa
Elé6terjeszto: Kibli Miklos polgarmester

Kobli Miklds polgarmester:

A tilosban parkol6 gépjérmiivek elszallitdsa gondot okoz az énkorményzatnak. Kért ajanlatot a "Pannon-Ingatlan
Invest" Kft. —t&1. Ok szallitjdk el az tizemképes, tilosban parkold jarmiveket. Az elszallitasi koltség nettd 28.000,-
Ft, a napi taroldsi dij nettd 1.200,- Ft. Az §sszeget az dnkormanyzatnak kiszdmlazzék. A véllalkozd a gépjdrm
tulajdonosanak Ggy adja vissza a gépjarmiivet, hogyha a tulajdonos az énkorményzatnak a kéltségeket befizeti. A
roncsautdk elszéllitisara van az Snkorményzatnak megallapodésa egy berhidai céggel, amit a tovdbbiakban is
fenmtartana. Javasolja, hogy kOssenek szerz6dést a "Pannon-Ingatlan Invest" Kft. —vel, a tilosban parkold,
tizemképes gépjarmuvek elszallitasara.

Kérdés ¢és hozzdszOlas hianyaban, kéri a Képvisel§-testiiletet, hogy aki elfogadja, a javaslatot, az kézfeltartassal

jelezze.

Hajmdskér Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete hat igen szavazattal, tartézkodds és ellenszavazat nélkiil az
aldbbi hatdrozatdt hozza: '

7572021, (X.27,) hatdrozata:

1.) Hajmaskér Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete megtdrgyalta és elfogadia, hogy a tilosban parkold,
tizemképes gépjarmiivek elszdllitdsra szerzddést kot a "Pannon-Ingatlan Invest" Kft. —vel (cim: 8200
Veszprém, Maddch Imre utca 20/A., adoszdm: 11529556-2-19).

2.) A Képviseld-testiilet felhatalmazza Kébli Mikios polgdrmestert a szerzddés aldirdsdra.

Hatarids: azonnal
Felelos: Kobli Miklos polgdarmester

5/7. Kid Rock And Roll Se kérelme
Eléterjesztd: Kobli Mikls polziarmester

K 5bli Miklos polgarmester:

Megkereste a Kid Rock And Roll Se. Régebben az iskola auldjaban tartottak edzéseket, viszont a tankeriilet nem
biztositja résziikre a helyszint a tovébbiakban. A tornaterem kiizd6terének elsé részén tudndnak foglalkozasokat
tartani. Megkereste Igazgato Urat, hogy nem zavarja-e az iskola foglalkozasait? Nem zavarnd éket. Csiitértdkén 16
- 17 éra kozOtt vannak az edzesek, 15 didk vesz részt. Rendezvényeken szivesen fellépnek a csoporttal. Helyi
fiatalok is vannak a csoportban. Javasolja, hogy téritésmentesen biztositsdk szamukra a helyszint.

Kérdés és hozzasz6lds hidnydban, kéri a Képviselé-testilletet, hogy aki elfogadja, a javaslatot, az kézfeltartassal
jelezze.
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Hajmdskér Kozség Onkormdnyzata KépviselG-testiilete hat igen szavazattal, tartézkodds és ellenszavazat nélkiil az
aldabbi hatdrozatdt hozza:

7672021, (X.27.) hatdrozata:

Hojmdskér Kozség Onkormdnyzata Képviselb-testiilete megtdrgyalia és hozzdjdrul ahhoz, hogy a Kid Rock And
Roll Se teritésmentesen haszndlhatia, a 8192 Hajmdskér, Iskola utca 8. szdm alatti tornaterem kiizddierének elsd

1/3-1.

Hatdaridd: azonnal
Felelds: Kobli Mikios polgdrmester

5/8. A Kkistelepiilési telepiiléstervek elkészitésének tdmogatiasa
Eléterjeszté: Kibli Miklos polgarmester

Kbli Mikl6s polgarmester:
A teleptiléseknek a Helyi Epitési Szabalyzataikat feliil kell vizsgélni ¢s tjat kell alkotni 2023-ig. Palyazatot irtak ki,

amit 2021. november 19, napjaig kell benyujtani. Javasolja, hogy nyijtsak be a palyazatot.
Kérdés és hozzaszolas hidnydban, kéri a KépviselS-testiiletet, hogy aki elfogadja, a javaslatot, az kézfeltartdssal

jelezze.

Hajmaskér Kozség Onkormdnyzata Képviselé-testiilete hat igen szavazaital, tartézkodds és ellenszavazat nélkiil az
aldbbi hatdrozaidt hozza:

772021, (X.27.) hatdrozata:

1.) Hajmdskér Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete megtdrgyalta és elfogadta, hogy pdlydzat legyen
benyijtva "a telepilléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadisdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézménvekrdi sz0lo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
telepiilésfejlesztési terv és helyi épitési szabdlyzar elkészitésének tamogatdsdra.,

2.} Hajmdskér Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiilete a telepiilésterv elkészitését meghezdi,

Hataridé. folyamatos
Felelds: Kobli Miklos polgdrmester

IIT. Napirend utan

Koviacs Botond alpolgérmester:
A fogorvos mit jelzett vissza?

K.8bli Miklos polgarmester:
Semmit mivel szabadsdgon van.

dr. Flérich-Toth Agnes jegyzd:

Téjékoztatja a KépviselS-testiiletet, hogy az dnkormdnyzat telepiiléskép védelmi rendeletét mddositani kell majd.
Jogszabilyl modositds a Képviseld-testiilet hatdskérébe helyezte a teleptliléskép védelmi eljarast és a birsag
kiszabaséat. Eddig a polgdrmester hatdskdrében voltak. A rendeletben szabélyozni kell. A rendeletet véleményezés
céljabol Lechner Tudéskdzpont Nonprofit Kft. oldalan kbzzé kell tenni. Az eljdrast a hivatal meginditotta,

Miklés Judit képviseld:
Az EKF otletborzéjére oktober 31-ig lehet jelentkezni. Ha azon tovabb jut valaki, akkor lehet december 31-ig

pélyazatot benyGjtani. Intézmények, civil szervezetek és vallalkozasok palyazhatnak.

T8bb hozzdszdlas hidnyaban K&bli Miklés Hajmaskér K&zség polgdrmestere az iilést 20:05 drakor bezarja.

: L.




Miklds Judit
képviseld
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Hajmaskér Kozség Onkorméanyzata Polgirmestere

8192 Hajmaskér, Kossuth Lajos utca 31.

Telefon: 88/587-470 Mobil: 06-30/22-66-211

Web: www.hajmasker.hu E-mail: polgarmester] @invitel.hu

MEGHIVO

Hajméskér Kozség Polgérmestere Hajméskér Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletét
2021. oktéber 27. napjan (szerdan) a kozmeghallgatds utdn a soron koévetkezd nyilvanos

testiileti tilésre dsszehivja.

Az iilés helye: Hajmaskér Kozség Onkorményzata tanécsterme
(8192 Hajmaskér, Kossuth Lajos utca 31.)

Az iilés napirendje:

1.) Tajékoztatas lejart hatdridejti hatdrozatok végrehajtasarol
El6terjeszt6: Kobli Miklos polgdrmester

2.) Az Onkorményzat vagyonérol és a vagyongazdalkodés szabalyairél sz616 7/2021. (IIL
24.) dnkorményzati rendelet moédositasa
El6terjeszté: dr. Flérich-Téth Agnes jegyz6

3.) Veszprémi Kistérség Tobbeélt Tarsuldsa fenntartdsdban miik6dé VKIT Egyesitett
Szocidlis Intézményhez val6 csatlakozés
El6terjeszts: Kobli Miklos polgdrmester

4.) A telepiilés hoeltakaritadsi munkalatra kifrt ajanlattételi felhivas elbiralasa
El6terjeszts: Kobli Miklés polgdrmester

5.) Vegyes tigyek
El6terjeszt6: Kobli Miklos polgarmester

Hajmaskér, 2021. oktéber 22.
P.H.

Kobli Miklos s.k.
polgérmester



JELENLETI IV
Hajmaskér Ko6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének nyilvanos, 6nallo tilésérol

Az iilés helye: Hajméskér Kozség Onkorményzata Miivel6dési Haza (8192 Hajmaskér, Kossuth Lajos
utca 20.)

Kobli Miklés polgarmester

Kovacs Botond alpolgarmester

Ekes Tamis képvisels

Fornvald Zsolt képviseld e
Ispan Timea Méria képvisels ... \& : “‘\\&‘L\’\ ..........
; J
-
Mik6s Judit képviseld Wl —

l’ J\-
Siimon Ol kryiesls ) @VL T @1 Voo

Tanacskozdsi joggal jelen van: —

dr. Flérich-Téth Agnes jegyz6 o S

Jeoyzokinyvvezeto:

Kaszas Balazs / . kﬂ(‘ \L“

Lakossae részérol:




Eléterjesztés

Hajmaskér Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2021. oktéber 27. napjan tartandé soron
kovetkezo nyilvanos, onallo iilésére

Napirendi pont: Jelentés a lejart hatarideji hatarozatok végrehajtasarol

Eléterjeszto: Kobli Miklos polgarmester

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilte Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarol szolo 12/2014.
(XI.28.) onkormanyzati rendelet 20. § (a) bekezdése alapjan mellékelem a lejart hataridejii hatarozatok
végrehajtasarol szolo jelentést.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a ,Jelentés a lejart hataridejii hatarozatok végrehajtasarol” cimii
el6terjesztést megtargyalni és azt elfogadni sziveskedjenek.

Hajmaskér, 2021. oktober 21.

Kobli Miklos s.k.
polgarmester

Hatarozati javaslat:

...... /2021. (......) hatdrozat

Hajméskér Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete megtargyalta és elfogadta a lejart hataridejii hatdrozatok
végrehajtasarol szolo jelentést.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Kobli Miklos polgarmester



Jelentés
A lejart hataridejii hatarozatok végrehajtasarél

Képviselo-testiilet 31/2021. (V11.28.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Targy: Hajmaskér 616/116 hrsz. ingatlan megosztasa
A KépviselO-testiilet hozzajarult a Hajmaskér 616/116 hrsz. — ingatlan megosztasdhoz. Az eljarast a Hivatal
meginditotta. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. a
megosztast jovahagyta.

Képvisel6-testiilet 33/2021. (V11.28.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Targy: Hajmaskér 060/17 hrsz. —u arok megosztasa
A Képviseld-testiilet hozzajarult a Hajmaskér 060/17 hrsz. —u ingatlan megosztasdhoz. Az eljarast a Hivatal
meginditotta. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. az
eljarasbol a Hivatalt kizarta és a Litéri Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzdjét jelolte ki az eljaras
lefolytatasara

Képviselo-testiilet 34/2021. (V11.28.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Targy: Hajmaskér 061 hrsz. —u ingatlan eladasa
A Képvisel6-testiilet hozzajarult a Hajmaskér 061 hrsz. — ingatlan eladasahoz Salamon Tamas részére. Az
ingatlant a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. az Gj tulajdonos
részére bejegyezte.

Képviselo-testiilet 35/2021. (V11.28.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Targy: Hajmaskér 060/20 hrsz. —u ingatlan eladasa
A Képvisel6-testiilet hozzajarult a Hajmaskér 060/20 hrsz. —i ingatlan eladasahoz Salamon Tamas részére.
Az ingatlant a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. az uj
tulajdonos részére bejegyezte.

Képviselo-testiilet 38/2021. (V11.28.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Targy: Egyedi ivoviz- és szennyviz bekotéseket Hajméaskér Kozség Onkormanyzatanak tulajdonaba vételérdl és
egyuttal vagyonkezelésbe atadasarol
A Képviselo-testiilet hozzajarult az alabbi egyedi ivoviz- és szennyviz bekdtéseket Hajmaskér Kozség
Onkormanyzatanak tulajdonaba vételérél és egyuttal vagyonkezelésbe ataddsarol a Bakonykarszt Zrt-nek
2021.01.01. nappal:

s N ci Bekotbvezeték Viz bekotbvezeték Szennyviz Bekotés dat
§ v 'm kozigazgatdsi helye (Ft) bekotvezeték (Ft) eKotes datuma
1 Tokos Gerad 8192 Hajmaskér, Rakdczi Hajmaskér, Rakdczi 2020.02.28
OKos Lergo u. 46. Ferenc Gt 46.172/2 hrsz. e

Képviselé-testiilet 39/2021. (V11.28.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Targy: Pétflirdéi Hivatasos Tlizoltd- Parancsnoksag 2020. évi tevékenységérdl szold beszamoloja.
A Képviseld-testiilet elfogadta a Pétfiirdéi Hivatasos Tiizolto- Parancsnoksag 2020. évi tevékenységérol
sz616 beszamolojat.

Képviselo-testiilet 42/2021. (V11.28.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Targy: Hajmaskér 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 7/2 hrsz.-0 ingatlanokat érinté hatalyos szabalyozasi terv modositasa.
A Képviselo-testiilete megtargyalta és elfogadta a Hajmaskér 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 7/2 hrsz.-G ingatlanokat érint6
hatalyos szabalyozasi terven kiszabalyozott feltdrd zsdkutca torlése és a 09 hrsz- meglévd utrdl valo
beépithetéségének visszaallitasat. az eljaras meginditasra kertilt.



Képviselo-testiilet 44/2021. (V11.28.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Targy: Hajmaskér 040/32 helyrajzi szam alatti 2 ha 2007 m? alaptertilet(i, 5.28 AK értékdi, 6. mindségi osztalyu
,legeld” mitvelési 4gu ingatlan végleges mas célu hasznositasa.
Képvisel6-testiilete hozzajarult a Hajmaskér 040/32 helyrajzi szam alatti 2 ha 2007 m? alapteriiletii, 5.28 AK
értéki, 6. mindségi osztalyu ,,legeld” miivelési agh ingatlan végleges mas célu hasznositasahoz. A Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. az ingatlan mas céli hasznositasdhoz
hozzajarult.

Képviselé-testiilet 45/2021. (V11.28.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Targy: 5. sorszamu 11-15361-1-001-00-03 koddal rendelkez6 Hajmaskér ivovizellato vizikézmii-rendszer
2022-2036. idészakra sz616 Gordiilo Fejlesztési Terve.
Képvisel6-testiilete elfogadta az 5. sorszami 11-15361-1-001-00-03 koddal rendelkez6 Hajmaskér
ivovizellatd vizikdozmii-rendszer 2022-2036. idészakra szoldo Gordiild Fejlesztési Tervét. A Képviselo-
testiilet dontésérdl a Bakonykarszt Zrt. tajékoztatva lett.

Képviselo-testiilet 46/2021. (V11.28.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Targy: KEHOP 2.1.11. palyazati felhivas
A Képvisel6-testiilet egyetértett a 8192 Hajmaskér, Tancsics M. u. 200 méter, valamint a Tabori 0t 1200 m
hosszl gerincvezeték feltjitasaval. A Képviseld-testiilet egyetért azzal, hogy palyazat legyen benyujtva a
KEHOP-2.1.11. palyazati felhivasra. A Képviselo-testiilet ugy dontott, hogy a palyazathoz sziikséges 30 %-
os Oner6t biztositja. A dontésrdl a Bakonykarszt Zrt. tajékoztatva lett.

Képviselo-testiilet 47/2021. (V11.28.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Targy: Hajmaskér Kozség Onkormanyzatanak weboldala
A Képvisel6-testiilete megtargyalta ¢s elfogadta, hogy 2021. szeptember 01. napjatol az Utirany Webmédia
Bt.-t bizza meg az 0j honlap elkészitésével és kezelésével, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idovel.

Képviselo-testiilet 48/2021. (V11.28.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Téargy: Hajmaskér Jokai M. ltp. parkold, valamint Rakoczi F. u.; Didfa u. paros oldali; Pet6fi S. u. paratlan
oldali jarda felujitasa

A Képviselo-testillete megtargyalta és elfogadta, hogy a Strabag Altaldnos Epité6 Kft. (cim: 8201
Veszprém, Pf.: 200, adoszam: 11705053-4-44) legyen megbizva az alabbi munkakra:
- 8192 Hajmaskér, Jokai Mor lakotelep parkold aszfaltozasi munkai bruttd 54.862.774,- Ft Gsszegért.
- 8192 Hajmaskér, Rakoczi F. u.; Diofa u. paros oldali; Petofi S. u. paratlan oldali jarda feltjitas brutto
9.819.023,- Ft 6sszegért.
A megbizasi szerz0dés alairasra keriilt.

Képviselo-testiilet 54/2021. (V111.25.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Targy: 56. sorszamu 21-11767-1-005-00-00 koddal rendelkezd Veszprém szennyvizelvezetd és -tisztitd
vizikozmii-rendszer 2022-2036. iddszakra sz616 Gordiilo Fejlesztési Terve
Képvisel6-testiilete elfogadta az 56. sorszami 21-11767-1-005-00-00 koddal rendelkez6 Veszprém
szennyvizelvezeto és -tisztitd vizikozmii-rendszer 2022-2036. idGszakra sz616 Gordiilo Fejlesztési Tervét. A
Képviseld-testiilet dontésérol a Bakonykarszt Zrt. tajékoztatva lett.

Képviselé-testiilet 57/2021. (V111.25.) hatarozat (Hataridé: azonnal)

Targy: Muvel6dési Haz homlokzati hészigetelése €s tetd szigetelése
A Képviselo-testiilete megtargyalta és elfogadta, hogy a VeszprémBer Epitd Kft. (cim: 8200 Veszprém,
Radnoti tér 2/A., adoszam: 27311729-2-19) legyen megbizva az alabbi munkdakra:
- 8192 Hajmaskér, Kossuth L. u. 20., Mivelddési Haz homlokzati hészigetelés bruttdo 25.088.877,- Ft
Osszegért.
- 8192 Hajmaskér, Kossuth L. u. 20., Miivelodési Haz tetd szigetelés bruttd 4.366.824,- Ft 6sszegért.
A megbizasi szerz6dés alairasra keriilt.



Eloterjesztés

Targy: Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az &nkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo rendeletének modositasa

Felel6s: dr. Flérich-Toth Agnes

Hajmaskér Kozség Onkormanyzata bevételeinek nodvelése érdekében a tulajdondban 1évé
ingatlanokat kivan értékesiteni. Az egyik értékesiteni kivant ingatlan Hajmaskér 507/2 hrsz.
alatti ingatlan 441/775 tulajdoni hanyada.

A vagyonrendelet melléklete tartalmazza a forgalomképes, korlatozott forgalomképes,
forgalomképtelen, valamint az {izleti vagyont. A korabban Hajmaskér 506 hrsz. szam alatti
ingatlan telekmegosztas jogcimén 507/2 hrsz. szamon maradt az 6nkormanyzat tulajdonaban.
Ahhoz a fenti ingatlan (Hajmaskér 507/2. hrsz) értékesitésre keriilhessenek a vagyonrendelet
modositasa sziikséges, hogy a Hajmaskér 506 hrsz. torlésre keriiljon és helyette az 507/2 hrsz.
forgalomképes ingatlan vagyonhoz tartozzon.

Az onkormanyzat a Hajmaskér 060/20 hrsz., valamint a 061 hrsz. alatti iizleti vagyonhoz
tartoz6 ingatlanokat értékesitette, igy azok torlése sziikséges a rendeletbol.

Hajmaskér, 2021. oktober 21.

Kobli Miklos
polgarmester



Hajmaskér Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2021. (X. 28.) 6nkormanyzati
rendelete

az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairél sz616 7/2021. (I11.24.)
rendelet modositasarol

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 6. pontjaban, 5. § (2)
bekezdés b)-c) pontjaban, (4) bekezdés, 6. § (5)-(6) bekezdésében, 11. § (16) bekezdésében, 13. §
(1) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. tv. 107. §-aban, 109. § (4) bekezdésében, 143. § (4) bekezdés i) pontjaban, az
allamhaztartasrol szolo 2011. évi CXCV. tv. (a tovabbiakban: Aht.) 97. § (2) bekezdésében foglalt
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjdban meghatdrozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) Az onkormanyzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6lo 7/2021. (III. 24.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) Az onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szo6ld 7/2021. (IIL. 24.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

2. §
Ez arendelet 2021. oktdber 29-én 1ép hatalyba, és 2021. oktober 30-an hatalyat veszti.



,,2. melléklet

KORLATOZOTTAN FORGALOMKEPES VAGYON

1. melléklet

Helyrajzi szam Megnevezés Utca Tertilet 6nk. Tul. (%)
(m?)

Buszvaro Tabori utca 100
130/ Gazdasagi épiilet Széchenyi utca 775 100
472/1 Beépitetlen teriilet Jokai utca 122 100
481/5 Beépitetlen teriilet Névtelen 89 100
491/11 Kazanhaz 90 100
491/18 Beépitetlen teriilet Téabori t 962 100
491/19 Beépitetlen teriilet Tabori ut 962 100
491/20 Beépitetlen teriilet Tabori ut 888 100
491/21 Beépitetlen teriilet Tabori ut 888 100
491/22 Beépitetlen teriilet Tabori ut 962 100
491/23 Beépitetlen teriilet Tabori ut 962 100
491/28 Beépitetlen teriilet Tabori ut 962 100
491/29 Beépitetlen teriilet Téabori t 962 100
491/30 Beépitetlen teriilet Téabori t 0 100
540 Beépitetlen teriilet Didfa utca 604 50
559 Beépitetlen teriilet Névtelen 111 100
561 Beépitetlen teriilet 558. ut mellett 412 100
Onkorményzat koltségvetési szervek hasznalatban 1év6 ingatlanai
210 Polgarmesteri Kossuth u. 31 939 100

Hivatal
246 Altalanos iskola Bemu. 2 2044 100
250 Orvosi rendeld Bemu. 3 452 100
323/1 Miihely, volt Kossuth utca 22 1078 100

posta épiilete
323/4 Miivel6dési haz Kossuth u. 20 2840 100
616/137 Kozosségi haz Iskola u. 4 1812 100
616/138 Parancsnoki épiilet Téabor 5150 100

2




,,3. melléklet

2. melléklet

UZLETI VAGYON
Helyrajzi szam Megnevezés Utca Tertilet 6nk. Tul (%)
(m?)

Egyéb iizleti vagyon

Taborkerités Zartkert 100
040/32 Kivett telephely 2.2007 100
055 Szantd 2397 100
056 Szantd 502 100
269/ Gazdasagi épiilet Honvéd utca 413 100
612 Lakohaz udvar Jozsef A. utca 299 100
616/132 Beépitetlen teriilet Tabor 1777 100
616/133 Beépitetlen teriilet Tabor 4529 100
616/136 Beépitetlen teriilet Tabor 2587 100
616/156 Tabori 1-2 jelii épiilet Tabori ut 8271 100
616/168 Boltives (muzeum) Tabor 6200 100
Telkek
607/9 Beépitetlen teriilet 299 100
607/10 Beépitetlen teriilet 723 100
607/11 Beépitetlen teriilet 6731 100
607/13 Beépitetlen teriilet 7937 100
607/14 Beépitetlen teriilet 7962 100
607/15 Beépitetlen teriilet 7854 100
607/16 Rét 29825 100
607/17 Beépitetlen teriilet 5855 100
607/18 Beépitetlen teriilet 1069 100
607/19 Beépitetlen teriilet 1021 100
616/34 Foldteriilet Tabor 7456 100
616/36 Telephely, Beépitetlen|Tabor 7918 100

teriilet
616/38 Foldteriilet Tabor 3835 100
616/85 Beépitetlen teriilet Tabor 2977 100
616/116 Kiserdd Tabor 213545 100
616/135 Beépitetlen teriilet Téabor 2338 100
616/151 Beépitetlen teriilet 19023 100
616/166 Beépitetlen teriilet Tabor 8733 100
616/168 Muzeum (boltives) Tabor 6200 100
616/171 foldtertilet Tabor 5803 100
616/178 kozteriilet Tébor 252 100
616/179 Beépitetlen foldteriilet | Tabor 6050 100
1005 Szantd Zartkert 1827 100
1007 kert Zartkert 604 100
1012 kert Zartkert 424 100
1027 Zartkert 137 100
026/12 Szanto Kiiltertilet 9897 100
616/180 Tabor telephely 8388 100




616/182 Tabor telephely 2230 100
616/24 Vizmil Téabor 341 100
Sportpalyak, sportcélu 1étesitmények

616/6 Sporttelep Tabor 26970 100




Altalanos indokolas

Modosito rendelkezéseket allapit meg.

Részletes indokolas
A 2. §-hoz

Hatalyba 1€p6 rendelkezéseket szabélyozza.



Hajmiskér Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 21/2021. (X. 28.) 6nkorményzati rendelete

az Onkormdnyzat vagyondrél és a vagyongazdalkodas szzibélyairﬁl szolo 7/2021. (111.24.) rendelet
moédositasarol

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011, &vi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 6. pontjaban, 5. § (2) bekezdés b)-c)
pontjaban, (4) bekezdés, 6. § (5)-(6) bekezdésében, 11. § (16) bekezdéscben, 13. § (1) bekezdéseben, 18. §
(1) bekezdésében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. tv. 107. §-dban, 109.
§ (4) bekezdésében, 143, § (4) bekezdés 1) pontjaban, az 4llamhaztartasrél széld 2011. évi CXCV. tv. (a
tovébbiakban: Aht.) 97. § (2) bekezdésében foglalt felhatalmazés alapjén, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés e) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljdrva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Az 8nkorményzat vagyonérdl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 7/2021. (I11. 24.) dnkorményzati
rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet lep. ) ‘

(2) Az onkorményzat vagyonérél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz2616 7/2021, (TIL. 24.) énkorményzati
rendelet 3, melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

Zaradék: _ . /"f:;‘--;‘,s»«f SR
Ezen rendelet 2021, oktober 28. napjan lett kihirdetve. S’,—\: FE e
- dr. Flérich-Téth Agnes ;

Jegyz6~. - A




1. mellékler

2. melléklet

KORLATOZOTTAN FORGALOMKEPES VAGYON

Helyrajzi szam Megnevezés Utca Teriilet onk. Tul, (%)
| @)

Buszvaro Tébori utca 100
130/ Gazdasagi épiilet Széchenyi utca 775 100
472/1 Beépitetlen teriilet  |JOkai utca 122 100
481/5 Beépitetlen teriilet  [Névtelen 89 100
491/11 Kazanhaz 90 100
491/18 Beépitetlen teriilet  [Tabori tit 962 100
491/19 _|Beépitetlen teriilet |Téboriut 962 100
491/20 Beépitetlen teriilet | Tébori at 888 100
491/21 Beépitetlen teriilet |Tabori Ut 888 100
491/22 Beépitetlen teriilet |Tdbori tt 962 100
491/23 Beépitetlen teriilet  {T4bori at 962 100
491/28 Beépitetlen teriilet |Tabori 1t 962 100
491/29 Beépitetlen teriilet  [Tabori tit 962 100
491/30 Beépitetlen tertilet | Tébori Gt 0 100
540 Beépfitetlen teriilet  |Didfa utca 604 50
559 - Beépitetlen teriilet  |Névtelen 111 100
561 Beépitetien terfilet  |558. Ot mellett 412 100
Onkorményzat koltségvetési szervek hasznélatban 1év8 ingatlanai
210 Polgarmesteri Kossuthu, 31 939 100

Hivatal
246 Altaldnos iskola  [Bemu. 2 2044 100

250 Orvosi rendeld Bemu. 3 452 100

323/1 Mihely, volt Kossuth utca 22 1078 100

posia épiilete
323/4 Mivelédési haz Kossuth u. 20 2840 100
616/137 Koz0sségi haz Iskola u. 4 1812 100
616/138 Parancsnoki éplilet |Tabor 5150 100




3. meiléklet

2. mellékiet

UZLETI VAGYON
Helyrajzi szdm Megnevezés Utca Teriilet onk. Tul (%)
()

Egyéb iizleti vagyon

Téborkerités Zértkert 100
040/32 Kivett telephely 22007 100
055 Szantd 2397 100
056 Szanté 502 100
269/ Gazdasagi épiilet Honveéd utca 413 100
612 Lakéhéz udvar Jézsef A. utca 299 100
616/132 Beépitetlen teriilet  [Tabor 1777 100
616/133 Beépitetlen terillet | Tabor 4529 100
616/136 Beépitetlen teriilet |Tabor 2587 100
616/156 Tabori 1-2  jeli|Tabori at 8271 100

épiilet
616/168 Boltives (mtzeum) |Tébor 6200 100
Telkek
607/9 Beépitetlen tertilet 299 100
607/10 Beépitetlen teriilet 723 100
607/11 Beépitetlen teriilet 6731 100
607/13 Beépitetlen teriilet 7937 100
607/14 Beépitetlen teriilet 7962 100
607/15 Beépitetlen teriilet 7854 100
607/16 Rét _ 29825 100
607/17 Beépitetlen teriilet 5855 100
607/18 Beépitetlen teriilet 1069 100
607/19 Beépitetlen teriilet 1021 100
616/34 Foldteriilet Tébor 7456 100
616/36 Telephely, Tébor 7918 100

Beépitetlen teriilet
616/38 Foldteriilet Tébor 3835 100
616/85 Beépitetlen teriilet | Tébor 2977 100
616/116 Kiserdd Téabor 213545 100
616/135 Beépitetlen teriilet | Tabor 2338 100
616/151 Beépitetlen teriilet 19023 100
616/166 Beépitetlen teriilet | Tabor 8733 100
616/168 Muzeum (boltives) |Tabor 6200 100
616/171 foldtertilet Tébor 5803 100
616/178 kzteriilet Tabor 252 100
616/179 Beépitetlen Tébor 6050 100




foldteriilet

1005 Szanto Zértkert 1827 100
1007 kert Zértkert 604 100
1012 kert Zértkert 424 100
1027 Zértkert 137 100
026/12 Szantd Kiilteriilet 9897 100
616/180 Tébor telephely 8388 100
616/182 Tabor telephely 2230 100
616/24 Vizmi Tabor 341 100
Sportpalyik, sportcélil 1étesitmények

616/6 Sporttelep Téabor 26970 100

0




Eloterjesztés

Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2021. oktéber 27. napjan tartandé
soron kovetkezo nyilvanos, onallo iilésére

Targy: Hazi segitségnytjtas kozfeladat ellatasa
Felelds: Kobli Miklos

Hajmaskér Kozség Onkormanyzatanak kotelezéen ellatandd feladatai kozé tartozik a hazi
segitségnytjtas ellatasa. Eddig ezt a feladatot a Hajmaskér-Solyi Reformatus
Tarsegyhazkozségen keresztiil latta el, de az elmult iddszakban sajnos tobb panasz érkezett,
hogy az ellatds nem megfeleld, tobb esetben nem megoldott az ellatds. Hajmaskér-Solyi
Reformatus Tarsegyhazkozség nyilatkozata alapjan 6k csak egyhazi fenntartast szocialis
alapszolgaltatoként miikddik, az ellatasi kotelezettség az Onkormanyzaté.

A fentiekre tekintettel az Onkormanyzat felvette a kapcsolatot a Veszprémi Kistérségi
Tarsulassal. A targyalds eredményeként az Onkormanyzat 2022. januar 1-jétdl a Veszprémi
Kistérség Tobbcélu Tarsulasa fenntartasaban mikodé VKTT Egyesitett Szocialis Intézmény
keretein beliil 1athatja el a feladatot.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a csatlakozast timogatni sziveskedjenek.

Hajmaskér, 2021. oktober 21.

Kobli Miklos
polgarmester

hatarozati javaslat:

..../2021 (....) képviseld-testiileti hatarozat

Hajmaskér Kozség Onkormdanyzata a hézi segitségnytjtas kozfeladatat 2022. januar 1-jétdl a
Veszprémi Kistérség Tobbcélu Tarsuldsa fenntartdsaban miikodé VKTT Egyesitett Szocialis
Intézmény keretein beliil latja el. A miikodési engedély modositasaval Osszefliggd személyi,
targyi feltételek megteremtésének finanszirozasat, az esetlegesen keletkezd egyszeri vagy
rendszeres tobbletkdltségek megtéritését vallalja.

Hataridé: azonnal
Felelés: Kobli Mikloés polgarmester



Veszpreml Klsterseg Tobbcelu Tarsulasa

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
Tel/ 88/549-191

KIVONAT

Veszpreml Klsterseg Tobbcelu Tarsulasa 2021 oktober 26-an megtartott A e

rendklvull nyllvanos ulesenek ]egyzokonyvebol

Veszprémi Klsterseg Tobbcelu Tarsulasa
Tarsulasi Tanacsanak
23/2021. (X.26.) hatarozata : : e
Veszprém Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyulesenek a Veszprémi

Kistérség Tobbcéli Tarsulasa altal biztositott személyes gondoskodast
nyujto ellatasokrol, azok igénybevételének rendjérol, a fizetendo téritési

dijak megallapitasarél sz616 40/2020. (X.29.) onkormanyzatl rendelet

modosntasanak velemenyezeserol '

A Veszprémi Kistérség Tobbcélu Tarsulgsanak Tarsuldsi Tanacsa megtargyalta a
,Dontés Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyilésének a Veszprémi

Kistérség Tobbcely Tarsuldsa dltal biztositott személyes gondoskodast nydjtd

elldtisokro], azok igénybevételének rendjérd], a fizetendd téritési - dijak
megallapitasarol szolo 40/2020. (X.29.) Onkormanyzati rendelet modOS/tasanak -
ve/emenyezesero/”umu eloterJesztest és az alabbi dontést hozta 2

1. A Veszprémi Kistérség Tobbcelu Tarsulésénak Tarsula5| Tanacsa a rendelet-
tervezetben foglaltakkal egyetért. Javasolja a tag- onkormanyzatok képvisel6-
testiileteinek a rendelet-tervezet elfogadasat a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal, és egyuttal kezdeményezi, hogy a rendelet mddositasahoz adjak
hozzajarulasukat Veszprém Megyet Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyulesenek

2. A Veszprémi Kistérség Tobbcéll Tarsuldsanak Tarsulasi Tanacsa felkéri az elndkét,

hogy a hatarozatban foglaltakrol a hatarozat megkuldesevel tajekoztassa a tarsult
' onkormanyzatokat ' :

3. Jelen hatérozat akkor 1ép hatdlyba, amikor Hajmaskér Kézség Onkormanyzata a
miikodési engedély modositasaval Osszefiiggd személyi, -targyi- feltételek -
megteremtésének finanszirozasat vallald dontése megerke2|k a munkaszervezet:: "
feladatokat ellaté polgarmesten hivatal jegyz6jéhez.

Hatarido: 1. pontnal 2020. november 12.
2. pontnal 2021. oktdber 29.

Felelds: 1. pontnal Porga Gyula elntk
2. pontnal Porga Gyula elndk



A végrehajtéé elékészitéséért felelds:  dr. Dancs Judlt oy
R ; munkaszervezeti feiadatokat ellato ;
polgarmester[ hivatal ]egyZOJe
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Melléklet a Veszprémi Kistérség Tobbcélu Tarsulasa Tarsulasi Tanacsa
23/2021. (X.26.) hatarozatahoz

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
.../2021. (...) 6nkormanyzati rendelete
a Veszprémi Kistérség Tobbcélu Tarsulasa altal biztositott személyes
gondoskodast nyujto ellatasokrol, azok igénybevételének rendjérol, a
fizetendo téritési dijak megallapitasarol szo6l6 40/2020. (X.29.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése a szocidlis igazgatasrol
és szocialis ellatasokrol szold 1993. évi III. torvény 92. § (1) bekezdés b) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan,

a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrdl sz6ld 1993. évi III. tdrvény 92. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szl6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 8.a pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, Barnag, Band, Eplény,
Hajmaskér, Harskat, Herend, Hidegkdt, Markd, Mencshely, Nagyvazsony,
Nemesvamos, Pula, SOly, Szentgal, Toétvazsony, Veszprémfajsz, Vilonya, Vorostd
kdzségek hozzajarulasaval a kdvetkezoket rendeli el:

1.8  Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Veszprémi
Kistérség Tobbcélu Tarsuldsa altal biztositott személyes gondoskodast nyuijtd
ellatasokrol, azok igénybevételének rendjérdl, a fizetendd téritési dijak
megallapitasardl szold 40/2020. (X.29.) o©nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Or.)

1.8. (1) bekezdés a) pont ab) alpontja helyébe a kdvetkez0 rendelkezés Iép:
. hazi segitségnyuljtast Band, Eplény, Hajmaskér, Harskut, Herend,
Nagyvazsony, Nemesvamos, Markd, Szentgal, Totvazsony és Veszprém

kbzigazgatasi teriiletén”.

2.§ Ez arendelet 2022. januar 1-jén Iép hatalyba.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0



El6zetes hatasvizsgalat a

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének

.../2021.(...) 6nkormanyzati rendelete

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének

a Veszprémi Kistérség Tobbcélu Tarsulasa altal biztositott személyes
gondoskodast nyujto ellatasokrol, azok igénybevételének rendjérol, a

fizetendo téritési dijak megallapitasardl szolo
4/2020. (X.29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

I.

A 2011. januar 1-jétol hatalyos, a jogalkotasrdl sz6lé 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban Jat.) 17. §-a szerint:

17. §

(1) A jogszabaly el6készitGje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazodo részletességli — elOzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabdlyozas varhatd kovetkezményeit. Az elOzetes hatdsvizsgalat
eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi ©6nkormanyzat
képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint
b) a jogszabdly megalkotdsanak sziikségességét, a jogalkotas
elmaradasanak varhato kovetkezményeit, és
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzligyi feltételeket”.

I1.

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének

a Veszprémi Kistérség Tobbcélu Tarsulasa altal biztositott személyes
gondoskodast nyjto ellatasokrol, azok igénybevételének rendjéral, a

fizetendo téritési dijak megallapitasarol sz6l6 40/2020. (X.29.)
onkormanyzati rendelet modositasardl szolo tervezetében (a

tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhato hatasai — a Jat. 17. § (2)

bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint

osszegezhetok.

A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa:

E korben a Jat. szerint ,kiilondsen” a kdvetkezd kategdriakat kell vizsgalni.



A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A Tervezet tarsadalmi hatdsai: A Tervezet szerint 2022. januar 1-jét6l a hazi
segitségnyujtas szocidlis alapszolgaltatast a hajmaskéri lakosok is igénybe
vehetik, igy szélesebb lakossagi létszamnak biztosit hozzaférési lehetGséget,
valamint az intézkedés erésiti az Onkormanyzat szolgaltato jellegét.

ab) A Tervezet — jellegébdl adodoan — gazdasagi és koltségvetesi
hatdsokat keletkeztet:

Hajmaskér Kozség Onkormanyzata koltségvetésében 1 f& szocidlis
gondozo foglalkoztatasanak koltségét biztositani sziikséges.

ac) A jogszabaly kornyezeli és egészsegi kovetkezmeényei:
A Tervezetben foglaltaknak kozvetlen kornyezeti és egészségi
kovetkezménye nincs.

ad) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsai:
A Tervezet a jelenlegihez képest adminisztrativ terheket nem
keletkeztet.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei:

A Tervezet elfogadasa sziikséges ahhoz, hogy a hazi segitségnyuijtas szocialis
alapszolgaltatast a hajmaskéri lakosok is igénybe vehessék.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek:

A Tervezet elfogadasa esetén a modositas tdbblet személyi és pénziigyi
feltételt igényel a koltségvetési hatasokban rogzitettek szerint.



Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
.../2021.(...) 6nkormanyzati rendelete
Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
a Veszprémi Kistérség Tobbcélu Tarsulasa altal biztositott személyes
gondoskodast nyujto ellatasokrol, azok igénybevételének rendjérol, a
fizetendo téritési dijak megallapitasardl szolo
4/2020. (X.29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Altalinos indokolds

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése 2020. oktdberében
alkotta meg a Veszprémi Kistérség Tobbcéll Tarsulasa altal biztositott személyes
gondoskodast nyujtd ellatasokrdl, azok igénybevételének rendjérdl, a fizetendo téritési
dijak megallapitasarol sz6lé 40/2020. (X.29.) onkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban: Or.), mely 2020. december 1-jén lépett hatélyba.

A jelen mddositas indoka, hogy Hajmaskér Kézség Onkormanyzata kezdeményezte,
hogy a hajmaskeéri lakosok is igénybe vehessék a hazi segitségnyuijtas szocialis
alapszolgaltatast. A rendelet mddositassal a rendelet szévegébe sziikséges illeszteni
a telepuilésre vonatkozd rendelkezést.

Részletes indokolas
1. § Arendelet 1.§ (1) bekezdés a) pontja ab) alpontjanak modositasarol

rendelkezik.

2. § A rendelet hatalyba lépésérdl rendelkezik.



Palota Busz Korlatolt Felelisségli TArsasdg

8100. Varpalota Grabler 16 wica 10/4

Tel/fice : +36 (88) 371 173

Mobil: +36 (70) 389 1640

e-mail ; polotabuszifi@email com
Nemzeikozi-belfoldi személy-teher szallitas gépi foldmunkdk

Arajanlat
Palota Busz Kft 8100 Vérpaloia Grabler t6 utcal 0/4

Megrendeld neve: Hajmaskér Kozség Onkormanyzat
8192 Hajmaskér, Kossuth Lajos utca 31

Targy:
H/1920-2/2021 ugyiratsaamon iktatott ajc’mlaﬂéteh’i felhivas Hajmaskér Kozség
Onkormanyzat kdzitjainak és intézményeinek gépi holohm munkainak ellatisdra
2021-2022 év ¢li , azaz

2021.november 1. napjatél — 2022.mdrcius 31. napjdig

Gépi hotolasi munka

Ajanlati kérelem: epy Gsszegli altalany dijas

Ajanlat dsszege: 1.450.000 I't + Afa

Idéjaras és igény fiiggvényében gépparkunk a tovibbi sikossdg mentesitési munkalatokat:
pépi s6 szorast , ho rakodast, ho elszallitast is tudja biztositani kiildn megrendelés esetén.
Mely munkavégzések kiilon szamla alapjat képezik az aldbbiak szerint:

Egységaral:
1. sdszérds : 9000 Ft /6ra+Afa + felhasznalt Gtszérd so
2. Szor6 anyag: 50.000Ft /m3+Afa tartalmazza: Aitszor6 s (40%) és érdesité anyag
2/4 dolomit (60 %)

3. Hb elszlliths: 8000 Kt/ 6ra+Afa
4. H6b rakodas: 12.000 Ft/6ra+ Afa

A fenti ajanlatunk magéban foglalja, hogy amennyiben a nevezett iddben a munkavégzés 40
6rat nem haladja meg 0gy a Palota Busz Kft 150.00 Ft + Afa értékben felajanlja a Hajmaskér
Kdzség javara gépi foldmunkavégzés, személy-, vagy teherszallitds daruzas munkdalatait.

A hotolasi feladatot ellaté gépjarmiivet Hajmaskér Tabori ut 56.szam alatt taroljuk a révid

felvonulasi id6 érdekében. Paiota Busz Kft

Sezh.: 8100 Varpalota, Grabler t6 u. 10/ A
Th: 8106 Vér alota ARanyabektts u, 4.

Vérpalota 2021.10.23

Kovacs Tibor Ugyvezetd
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Bakony-Immao KFF.

Forgalmi érték meghatarozasa a Hajmaskeér
Ko6zség Onkormanyzata részére

a 8192 Hajmaskér 040/32 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanrol

Készitette:

BAKONY-IMMO Ingatlanszakértd Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6.
Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.

Csopak

2021. oktober 21. /<\



Ertékelt ingatlan: 8192 Hajmdskér, 040/32 helyrajzi szdmon

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY

Az ingatlan megnevezése: Kivett telephely
Cim: 8192 Hajmaskér
Hrsz.: 040/32

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Hajmaskér Kozség Onkormanyzata
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete dsszesen: 2.2007 m?
Koézmi-ellatottsag: koézmii nélkiili

Jelenlegi funkcio: beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Aktudlis forgalmi érték megallapitisa gazdasagi dontés
elokészitéséhez

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkozelités

Ertckelés fordulonapja: 2021 10, 08, (az értékbecslés érvényessége 6 honap)

Megrendelé megnevezése: Hajmaskér Kozség Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

7 000 000 Ft, azaz

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve: hetmillio forint

Bar az értékelt ingatlan a Rendezési terv_szerint beépitésre szant teriilet, azonban a
Rendezési terv eldirasai nincsenek végrehajtva, emiatt az ingatlan jelenlegi formajaban nem
beépitheto. A 2007. évi CXXVII. torvény 86. §. k) alapjan a megallapitott forgalmi értéket
altaldnos forgalmi adé nem terheli, az értékesités soran AFA kotelezettség nem meriil fel. Az
értékelésben szereplé érték per-, teher- és isgénymentes, birtokba veheté allapotu ingatlanra
vonatkozik.

Csopak, 2021. oktober 21.

BAKONY-IMM( Ingatlanszakérto Kft,
‘ S, Patak utca 6

Székhels
Készitette: .

Bszsz.: 10400425-50526787-57881009

Epinger Andras Epinger-Galajda Edit Sarolta

Eurépai Felsészintii Ingatlanszakmai vagyonértékeld (OKJ 52 341 03 00015401)
Mindsitésii Ertékelé (EUFIM 2021/585) (névjegyzék: Veszprém MJV PH 1/118.)
Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld és kozvetito
(OKJ 54 3439 02)

(névjegyzék: Veszpréem MJV PH I/1.)

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szdma: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Hajméskér Kozség Onkorméanyzat megbizta a Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.-t (8229
Csopak, Patak utca 6.) a 8192 Hajmaskér kiilteriilet 040/32 helyrajzi szamon nyilvantartott ,,Kivett
telephely” megnevezésii ingatlan értékelésével. Az értékelés célja aktualis forgalmi érték
megallapitasa gazdasagi dontés eldkészitéséhez

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VI1I1.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet alapjan
az Ovatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 ¢s a TEGOVA vonatkozé ajanlasainak
megfelelden, azokra valé hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoéi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Piaci érték (EVS 2016)

Az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutatd vevd és egy hajlandosagot mutatd eladd kozott megfelelé marketingtevékenységet kovetd
fliggetlen tranzakcid keretében, ahol a felek tdjékozottan, kortiltekintden és kényszer nélkiil jartak
el.

A magyar gyvakorlatban a piaci és a forgalmi érték gvakorlatilag egymas szinonimajaként
hasznalt, jelen értékelés soran is hasonléan jartunk el.

Az értékelés alapja

Az értékelés célja piaci, hitelbiztositéki ¢és likvidacios érték megallapitasa, melyeket f6
modszerként piaci adatok elemzésén alapulé modszerrel allapitottam meg, a maradvanyeérték
szamitas pedig ellendrzé mddszerként keriilt alkalmazasra. A koltség alapti megkdzelitést az épiilet
bontando jellegére valo tekintettel nem alkalmaztunk.

Alkalmazhato értékelési modszerek

A piaci érték meghatarozasara négyfélemodszer alkalmazhato:

a) a piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelés;
b) statisztikai alapu értékelés;

C) a hozamszamitason alapul6 értékelés;

d) a koltségalapu értékelés.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval torténik. A
piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer {6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
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4. Ertékmodosito tényezok elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (m2, m3, szobaszam

stb.) szorzataként.

1. Az Osszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagétol jelentOsen eltérd
sz€1s6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelonek az dsszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 0sszehasonlitani.

3. Az elemzett 6sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészadmok
vagy kapacitési szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai gy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatirozasa értékmodositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényez0 veheto fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodosito
tényezOk koziil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1. Miiszaki szempontok:

- kdrosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltérd méret,

- alapozas modja,

- f6 teherhordo szerkezetek megoldasai,
- kdzbenso és zar6fodémek megoldasai,
- tetOszerkezet kialakitasa,

- hatarol6 szerkezetek €s nyildszarok,

- burkolatok mindsége, értéke,

- szakipari munkak mindsége, értéke,

- épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,
- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,
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- belso elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Haszndlati szempontok:

- épités, felujitas éve,

- komolyabb karesemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszerti hasznalat.

4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetdség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- névényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktura:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedés, megallok, utburkolat),
- megkdzelithetdség,

- ellatas, tavolsag alap- és kozépszintl ellatasi kozpontoktol,
- oktatasi intézmények,

- szabadidos l1étesitmények,

- telekommunikacio.
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4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesitmények,

- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez0 forrasok, kdrnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkciovaltasra valo alkalmassag,

- tépithetdség, megoszthatosag, bovithetdség.
4.8. Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodo jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.),
- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
- miiemleki védettség,

- vizbazisvédelmi védGovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmoddositd tényezdk koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tiintetni, és ha arra lehetség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszerlien is meg kell
hatarozni. Az értékmddositd tényezok alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmoddositasa utan kialakulo fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé Gsszehasonlitd adat nem all
rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetok.
Hozamszamitason alapul6 értékelési médszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriil kiadasok kiilonbségebdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szdrmazo
tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas 1épései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A bevételek és kiadasok becslése hasznalati mdédonként. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén
a pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként.

3. A tokésitési kamatlab meghatarozasa.
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4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozasa.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miiszaki, valamint
finanszirozhatdsagi szemponti) lehetséges haszndlati moddjait, és az elemzést parhuzamosan
valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal csokkentett
értékeét kell érteni.

2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositasabol szarmazo
rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozdan a megfeleld
piaci Osszehasonlité adatokat kell felhaszndlni. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az
ingatlanhoz kapcsolhato tevékenységekbdl adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhato, a nem fizetésbdl és a kihasznalatlansagbol adodo
bevételkiesést.

2.2. A kiadéasokon belill - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiloniteni a befektetés jellegli és a
mikodtetési kiadasokat.

A befektetési kiadasok kozé tartozhatnak az ingatlanberuhdzas megvalosulasahoz sziikséges
egyszeri kiadasok:

- a tervezési és szakértoi dijak,

- az épitési kivitelezési koltségek,

- a beruhazast terheld adok és illetékek,

- a beruhazassal kapcsolatos kozosségi kifizetések (pl. kozmii-hozzajarulas),
- a fejleszto profitja,

- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

A miikodtetési kiadasok a miikddés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Ilyenek
lehetnek:

- a koziizemi dijak (viz, gdz, energia, csatorna, flités, hiités, melegvizellatas),
- a telekommunikacios halozatok igénybevételének dija,

- egy¢éb infrastrukturalis szolgaltatasok (szemétszallitas, rovarirtas stb.),

- a gondnok (hazmester) szamara fizetett Osszeg,

- biztonsagi szolgaltatasok,

- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztitas stb.),

- felujitasok, javitasok, korszerlisitési munkalatok,

- a felyjitasi alapképzésre forditott Gsszegek,

- a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeadassal 6sszefliggd marketing és tigynoki
kiadasok) stb.,

- biztositasi dijak.

A felujitasi kiadasokat vagy a potlasi koltség szazalékaban, vagy becsiilt 6sszeggel kell megadni.
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2.3. A tiszta jovedelem szamitasakor az altalanos forgalmi adot mind a bevétel, mind a kiadas
oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanad6t és az ingatlant magat terheld
kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A kiszamitott tiszta jovedelembdl a jovedelemadot
vagy a tarsasagi adot nem lehet levonni. A bevételek és kiadasok idésorainak felallitasaval,
id6északos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

3. Az alkalmazott t6késitési kamatlab az adott ingatlantdl mint befektetéstdl elvarhatdé minimalis
megtériilési rataval egyenldé. A megtériilési rata az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett
kockazatoktol és az elemzési id6szaktol fiiggben eltérd. A kamatlab meghatarozasanak modjai a
kovetkezdk lehetnek:

- piaci tényekbdl valo kamatlab-levezetés;

- egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfelelé modosito
tényezok figyelembevételével;

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszagok kamatlabainak alkalmazédsa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld mdodositd tényezok figyelembevételével.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a bevételek €s a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok
jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a
maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszerlsithetd a kozvetlen tOkésités
modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a tiszta jovedelmet el kell osztani az ingatlan
tipusatdl, az ingatlan- és pénzpiaci elemzésektdl, a figyelembe vett kockazatoktdl és az elemzési
id6szaktol fliggben megvalasztott t6késitési kamatlabbal.

Koltségalapu médszer

A koltségalapu értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan tjra-eldallitasi koltségébol le kell
vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
1év6 1étesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre. A modszer {6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa.
2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcio.

4. A felépitmeény ujra-eloallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald dsszegzése.

1. A foldteriilet értékét annak iires allapotban valo értékelésével kell megallapitani a piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer szerint; piaci Osszehasonlito adatok hianyaban a
hozamszamitason alapuld mddszer és a maradvanyelvi értékelés szabalyai szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjaban
a meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldéasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Gjraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan ujrateremtésének  koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi
hasznosulasatol. A potlasi és az ujraépitési koltség egyiittesen: Gjra-eldallitasi koltseg.
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Az Ujra-eldallitasi koltségbe kell érteni a kozmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzo6i, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd
koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Gjra-eloallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az tjra-el6allitasi koltség - a lakoingatlanok kivételével - altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Gjra-elballitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, €s ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Az id6 mulasa miatt értékcsokkenés oka lehet: a
fizikai romléds, a funkciondlis avulds és a kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek
kijavithatok vagy ki nem javithatok.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsoknal a felépitmény
gazdasagosan hatralévo élettartamat kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezd
gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetli épiiletek 40-70 év,

- kertvarosi, csaladi haz jellegii épiiletek  50-80 év,

- ipari és mezOgazdasagi épiiletek 20-50 év.
3.2. A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek
mérlegelnie  kell a  korszeri létesitmény  vizsgalt intézményhez képest nyujtott

tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszerii kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény
képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kdrnyezetben bekovetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategoridban, szdzalékosan kell megadni. Szamitasa
torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések ttjan. A miszaki szemléletii
avultsagbecslések utan a funkcionalis és a kornyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikroznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl.
kereslet-kinalat). A piaci viszonyok miatti korrekcié a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékel6t indokolasi kotelezettség terheli.

4. Az ujra-eléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik
eredményiil a kdltségalapu eérték.

Maradvanyelvii médszer

Maradvanyérték meghatarozasa

Az a becsiilt Gsszeg, amelyet egy egység jelenleg kaphatna egy vagyontargy értékesitésekor, az
értekesités besiilt koltségeinek levonasa utan, ha a vagyontargy hasznos élettartalmanak a végén
varhato koru és allapotl lenne.

A maradvanyérték modszer a harom {6 értékbecslési modszer kombinacidja, mely alkalmazhatod
épitési telkek, félig elkésziilt értékesitési célu beruhdzasok (példaul lakasprojekt), illetve olyan
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ingatlanok értékelésére, amelyek jelenlegi funkcidjukban nem hasznalhatok, tovabba egyéb
spekulativ telekingatlan értékelésére.

A modszer alkalmazasi kore

A maradvanyérték akkor hasznalhato fel a piaci érték megkdzelitésére, ha teljesiilnek az alabbi
feltételek:

1. Az adott térségben van fejlesztdi aktivitas, a fejlesztések piaci modon megtériilnek.

2. A fejlesztok versenyhelyzetben vannak €s az adott ingatlan értékesitése varhato, hogy
arverseny alakul ki.

srer

meghatarozasan alapulé modszer:

. Fejlesztési telekingatlan,

. Befejezetlen beruhazas,

. Jelenlegi funkciojaban nem hasznalhat6 ingatlan,
. Spekulativ telekingatlan.

A modszer alkalmazasanak 1é€pései

A modszer alkalmazasnak lépései befejezetlen beruhazis esetén: A befejezetlen beruhazas
esetében, amennyiben az realis, feltételezésre keriil, hogy a beruhazas befejezése a legelonydsebb
és legjobb hasznositds. A modszer alapelve, hogy egy befejezetlen beruhdzas maradvanyértéke
megegyezik a beruhdzds befejezésének feltételezése melletti varhatd értékesitési 4aranak
koltségekkel és elvart nyereséggel csokkentett értékével.

A modszer alkalmazasanak 1épései megegyeznek a fejlesztési telekingatlan esetében leirtakkal,
azzal a kiilonbséggel, hogy az els6 1€épés a mar megkezdett beruhazas tervezett hasznositasahoz
tartozo projekttervek megismerése és az abban szerepld adatok szakmai feliilvizsgalata.

A moédszer alkalmazasnak 1épései fejlesztési telekingatlan esetében

A modszer alapelve, hogy egy fejlesztési teriilet maradvanyértéke megegyezik a fejlesztett tertilet
varhat6 értékesitési aranak koltségekkel és elvar nyereséggel csokkentett értékével.

Az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasanak feltarasa

A legelonyosebb hasznositashoz tartozo felépitmény méretek meghatarozasa

A fejlesztett ingatlan értékesitésébdl varhato bevétel meghatarozasa

A fejlesztés becsiilt kozvetlen koltségének meghatarozasa

A fejlesztés varhato kozvetett koltségeinek meghatarozasa

Az értékesitésig varhatoan felmeriild fenntartasi koltségek

Ertékesitési koltségek

Finanszirozasi koltségek

© © N o o M w DN E

A fejleszto altal elvart nyereség meghatarozasa

-
o

Maradvanyérték meghatarozasa

Az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasanak feltarasa
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Az értékeld itt csak olyan hasznositasi modokat vehet szamitasba, amelyek teljesitik az alabbi
kritériumokat:

- Az adott hasznalati mdd jogilag megvalosithatd, az atalakitast az épitési hatosag,
Miemlékvédelmi vagy egyéb okbol feltételezhetéen nem akadalyozza meg.

- Az adott hasznalati méd miiszakilag megvalosithato.

- A fejlesztéssel létrehozand6 ingatlan megfeleld piaci kereslettel rendelkezik. Minden
esetben indokolni sziikséges, hogy a kivalasztott hasznositas megfelel a leggazdasagosabb
és legjobb hasznositasi modnak.

- A legeldnyosebb hasznositdshoz tartozo felépitmény méretek meghatarozasa

- A leggazdasagosabb ¢€s legjobb hasznositashoz tartozo fejlesztéshez meg kell allapitani a
felépitmény azon nettd hasznos teriiletét, amit az adott ingatlanon optimalisan el lehet érni.
Itt az aktualis épitési eldirasokbol sziikséges kiindulni, a késébbiekben varhato pozitiv
valtozasok (rendezési terv megvaltozasa) nem vehetdk figyelembe. Kalkulalni sziikséges
ugyanakkor az esetleges telek kiszabalyozasok miatti teriilet valtozasok beépithetoséget
befolyasolo hatasaival. A jogilag megengedhetd maximalis beépithetdséggel akkor lehet
csak szamolni, ha igazolhato, hogy a telek ilyen szintli beépitése nem idéz el indokolatlan
tobbletkdltséget és a teljes beépitéssel 1étrehozott felépitmény értékesithetdsége nem
rosszabb, mint a piaci atlag. Amennyiben ezek a feltételek nem teljesiilnek, az értékelének
csak olyan beépitési szinttel szabad szamolni, amire feltételezhetden piaci kereslet
mutatkozik.

A fejlesztett ingatlan értékesitésébdl varhatd bevétel meghatarozasa

A fejlesztett ingatlan tervezett értékesitési arat a jelenlegi atlagos piaci arakbol kell levezetni. Nem
alkalmazhato olyan arszint, amely a fejlesztési id6 alatti kedvezd piaci arvaltozasokra €pit. Szintén
nem alkalmazhaté olyan arszint, amelyet ugyan jelenleg egyes fejlesztok értékesitéseik soran
alkalmaznak, de amelyeknél alacsonyabb arakkal is kinalnak hasonl6 ingatlanokat. Az atlagos piaci
ar legalabb 3 Osszehasonlitdo adéasvételi, annak hidnyaban kinalati ar felhaszndldsaval hatarozando
meg, az atlagos aralku figyelembe vételével. A fenti elvektdl csak kivételes esetben részletes
indoklas mellett lehet eltérni.

A fejlesztés becsult kdozvetlen koltségének meghatarozasa

A kozvetlen koltség (kivitelezési koltség) az alabbi modokon hatarozhaté meg:

. Az épiiletre készitett koltségvetési kiiras szakértéi bearazasaval
. Osszehasonlito elemzéssel, komparativ modszerrel
. Koltségbecslési segédlettel

A koltségbecslést a koltség alapu értékelésnél leirt modon sziikséges végrehajtani. Itt figyelembe
kell venni a meglévo és a késdbbiekben atalakitando épiiletrészek koltségesokkentd hatdsat,
valamint azt, hogy meglévo épiiletrészeknél mar a beruhazas nem z6ldmez0os, igy az ebbol
szarmazé tobbletkoltséggel szamolni kell.

A fejlesztés varhatd kozvetett koltségeinek meghatarozasa

A fejlesztés varhato kozvetett koltségei kozott az alabbiakat kell tekintetbe venni:

. Tervezési és engedélyezési koltség
. Jogi és adminisztracios koltség
. Miszaki ellendrzés koltsége
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. Projektmenedzsment kdltsége
. Teriiletmegszerzés (telekvasarlas) illetéke
. Egyéb fejlesztoi koltségek

A fenti koltségek meghatarozasi modja megegyezik a koltség alapt értékelési modnal leirt
iranyelvekkel.

Az értékesitésig varhatoan felmeriil6 fenntartasi koltségek

A fejlesztett ingatlan értékesitésnek lezarasaig szamos fenntartassal kapcsolatos koltség jelentkezik,
amelyet a szamitas soran figyelembe kell venni. Ezek kiillondsen a kdvetkezok:

. Kozmii koltségek

. Ingatlan biztositas koltsége

. Orzési koltségek

. Ko6z06s koltség

. Allagmegovasi koltségek

. Ingatlanado

. ) Tulajdonosi kotelezettségekhez kotodo egyéb koltségek (teriiletgondozas, ho eltakaritas
stb.

Ertékesitési koltséoek

Az értékesitési koltségek meghatarozasanal az aktualis ingatlan kozvetitdi sikerdijakat sziikséges
alapul venni és ahhoz kell hozzdadni azokat a tulajdonosnal varhatéan felmeriil6, a vevére at nem
harithat6 koltségeket, amely a fejlesztett ingatlan értékesitése soran elkeriilhetetlen.

Finanszirozasi koltségek

A finanszirozas koltségénél csak olyan hitel kalkulalhato koltségét sziikséges figyelembe venni,
ami az ingatlan teljes értékesitéséig a hitelezo részére varhatoan kifizetésre keriil. A koltségek
szamitasanal az alabbiakra szlikséges tekintettel lenni:

. A hasonl¢ fejlesztéseknél alkalmazott banki kamatok

. A hasonl¢ fejlesztéseknél alkalmazott kezelési koltségek, szerzédéskotési dijak és
rendelkezésre tartasi jutalékok

. Elvart 6nerd
. A fejlesztés tervezhetd pénziigyi litemezése
. Az épités és értékesités teljes atfutasi ideje

A kondiciok (6nerd, koltségek) meghatarozasanal az indikativ vagy kotelezé érvényl ajanlat
feltételeit, ha ilyen nem all rendelkezésre, akkor az altalanosnak tekintheté aktualis piaci
kondicidkat sziikséges figyelembe venni.

A fejleszt6 altal elvart nyereség meghatarozasa

A fejlesztd altal elvart nyereséget vagy a piacon kialakult nyereségszint (példaul arbevétel aranyos
eredmény) alapjan kell meghatarozni, vagy az épitést finanszirozé bank altal elvart 6nerd és a
fejlesztés kockazata alapjan meghatarozott elvart sajattéke megtériilés segitségével kell kiszamolni.
Az elvart nyereség meghatarozasat az értékelonek részletesen dokumentalni és indokolni kell.
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A maradvanyérték a fent meghatarozott modon kiszamitott bevételek és kiadasok kiilonbségeként
jon létre, ahol a bevételbdl le kell vonni a fejlesztés kozvetlen és kozvetett koltségét, a
finanszirozas koltségét, valamint az elvart nyereséget.

A modszer alkalmazasa a jelenlegi funkcidjaban nem hasznalhatd ingatlan esetében:

A jelenlegi funkcidjdban nem hasznalhatdo ingatlanok esetében meg sziikséges vizsgalni a
legelony6sebb és legjobb hasznositas szerinti funkcidt és a funkcidvaltds megvaldsitasanak
feltételeit. A modszer alkalmazasa ekkor megegyezik a fejlesztési telekingatlan esetében leirtakkal,
azzal a kiilonbséggel, hogy figyelembe kell venni a jelenlegi hasznositas megsziintetésének
koltségeit és iddigényét és ezeket a szamitasokba be kell épiteni.

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2021. oktober 08-an Epinger Andras ingatlanvagyon-értékeld tartotta. A
helyszinen az ingatlan adottsdgait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezoket vizsgalt, az
ingatlanrol és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tilmenden
tajékozodott az adott tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérél, valamint a kdrnyéken
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

¢ Nem hiteles tulajdoni lap masolatok (2021.10.06.)
o E-hiteles térképmasolat (2021.06.04.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Tulajdoni lap datuma: 2021. 10. 06.
Ingatlan cime: Hajmaskér
Ingatlan fekvése Kiilteriilet
Helyrajzi szama: 040/32

Tulajdoni lap I. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett telephely

Telek teriilete: 22007 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Hajmaskér Kozség Onkormanyzata
Jogosult cime: 8192 Hajmaskér, Kossuth Lajos utca 31.
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Tulajdoni lap III. rész:

/1.

Onélls szoveges bejegyzés kialakult a hajmaskéri 040/14 helyrajzi szdmu ingatlan
kisajatitasa és megosztasa soran.

/2.

Vezetékjog.
Jogosult: Magyar Tavkozlési Vallalat Helykozi Tavbeszél6 Igazgatosag
Cim: 1080 Budapest, VIII. Ker. Horvath Mihaly tér 17-19.

I1/3.

Vezetékjog a vazrajz szerinti teriiletre.
Jogosult: Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.
Cim: 1097 Budapest, Konyves Kalman korat 36.

/4.

Vezetékjog. A vazrajz szerinti ¢s a teriiletkimutatasban megjeldlt nagysagu teriiletre.
Jogosult: E.ON Eszak-dunantali Aramhalézati Zrt.
Cim: 9027 Gyor, Kandé Kalman utca 11-13.

I1/5.

Onalld szdveges bejegyzés miivelési ag valtozas az L. részen ,legel” miivelési agrol
Htelephely” mivelési agra az Oskiii K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje O/792-
4/2021. szamu hat6sagi bizonyitvanya alapjan (8/1538/2021).

A tulajdoni lap 11/2. és 111/3. szam alatti, illetve 111/4. szam alatti vezetékjog bejegyzésekkel
kapcsolatban dokumentum nem all rendelkezésiinkre. A lenti e-kdzmii vazrajz alapjan a hirkozlési

kabel az

ingatlant a déli telekhatdr mentén érinti, az ingatlan hasznositisat, piac-és

forgalomképességét érdemben nem befolyasolja. Viszont az elektromos légkabel az ingatlant
délnyugat-északkelet hossztengellyel atszeli, ezért az elektromos vezetékjog és légkabel miatt
értékmoddositd tényezot alkalmaztunk.

Hajmaskér

040/32

A térképen a jelolore kattintva
torolheti a keresést. Mindig csak a 060/26
legutolsé keresés eredmeénye léthato.

A~ HALOZAT

Szirés... (min. 3 karakter) X

I v Hirkozlés
v~ Szénhidrogén

v Tavho

I v Villamos energia Go I

I v . Vizellatés

A

TN

(o}

(X3
Goe
Go

[€X3

Iv Vizelvezetés Ge
v ALAPTERKEPEK
KIEMELT INFORMACIO 065/55
P 065/57
HALOZATOK
A kozmivezetékek 1:10000 meéret-
ardnytél jelennek meg, az alap- n
térképek  kozil az  ingatian-
nyilvantartdsi térkép épiiletek és E
foldrészletek réteae 1:10000 és 1:500 \— 5&75 047/31
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Hajmaskér a K6zép-dunantali régidban, Veszprém megyében, Budapesttél 100 km-re, Veszprém
és Varpalota kozott féluton, a megyeszékhelytol, Veszprémtol 12 km-re helyezkedik el. A telepiilés
vasuton ¢és kozaton egyarant jol megkdzelithetd. Kozuton Budapest feldl elébb az m7-es
autopalyan Székesfehérvarig, onnét a 8. szamu féuton érhetd el.

Orszag == Magyarorszag

Régio Kazép-Dunantdl
Megye Veszprém
Jaras Veszprémi
Jogallas kizség
Polgarmester  Kabli Miklds
(fuggetlen ][11

Iranyitészam 8192
Korzethivoszam 88

Teljes népesség 2854 fi (2015. jan. 1.)%
+Ho

Népsiiriiség 74,15 falkm?

Teriilet 38,14 km?®

Id6z6na CET, UTG+1

N\

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

&

Az értékelt ingatlan a telepiilés déli szélén, kiilteriileten, a 8-as szamt fout lehajtoja mellett,
beépitetlen teriiletek, telephelyek és benzinkit szomszédsagaban talalhato. Infrastrukturalis

ellatottsaga kozepes, megkozelithetdsége a 8-as szamu fout kdzelsége miatt jo, buszmegalld 180 m-
re talalhato.
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Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

blylﬁ Jaui I‘\Ilv - A\ 4
Hajméskéri . Hajmaskeéri Gébor@ Hajmaskéri Kozérdek(
Reformatus templom Aron Altaldnos Iskola Muzedlis Kiallitohely

DYX Fordito és
Szolgaltatd Bt

v\'a\
$
@"a
) E66

>

e
Bironi Kft v o o
vﬂ"‘ 0%
v

ged Séd .,
Ertékelt o
ingatlan
k"’fp,"/ o]
MOLQ
o Solyi papirmalom @
P Elfeledett Kalvéria @ W https://maps.google.com

Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi miiholdas térképszelvény mutatja:

_Reformatus templom <‘ . 3 : e I p A A
M * 3 e PN N\ . ¢
1‘ o y 2 ,,-»., y " ) » 4 .
Ordito, €5 /g "
SzolgaltatoBt

Ertékelt

ingatlan

Gazdasagi kornyezet

Hajmaskér lakossaganak szama 2854 f6 (KSH, 2015). A 2000-es évek elején a volt szovjet
laktanya teriiletén levo lakoépiileteket felujitottak, ekkor a viszonylag alacsonyabb ingatlanarak
miatt tobben telepiiltek ki Veszprémbdl is. A kdzség infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld, a helyi
vallalkozasok, a kozeli megyeszékhely ¢€s Varpalota ad munkalehetdséget; A kdzség
infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld, a kozeli megyeszékhely ad munkalehetdséget, a telepiilésen
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a munkanélkiiliségi rata a legfrissebb rendelkezésre allo6 adatok szerint 2,28% / Nemzeti
Foglalkoztatasi Szolgalat, 2021. szeptemberi adat/.

Az ipari és logisztikai ingatlanok piaca

A feldolgozoipari aktivitds 2020 masodik felében helyre-allt, azonban a globalis félvezetéhiany
kovetkeztében a jar-miigyartds kedvezOtleniil alakult az idei év elején. A jarvany masodik
hulldamaban az ipar ellendllonak bizonyult, 2020. szeptember—december kozotti idészakban a
termelés meghaladta az egy évvel korabbi szintet (7.-abra). A jarvany fékezését célzo korlatozo
intézkedések kozvetleniil csak mérsékelten érintik az ipar termelési kilatasait, ugyanakkor 2021
elején a félvezetbhidny atmenetileg negativan befolyédsolta a jarmiigyartast. Ipardgi szereplok
szerint azonban a kiesett termelés az év els6 felében potolhato.

A Budapest kornyéki ipari-logisztikai ingatlanok piacan novekvo fejlesztési aktivitas lathat6. A
szegmens kihasznalatlansdgi rataja 2020 elsé negyedévében 0,9 szdzalékpontos ndvekedést
mutatott, de az év hatralévl részében még az 0j ataddsok mellett is csdkkenni tudott, az 1j
ingatlanok magas elGbérleti aranya és a jelentdsen megnovekedett kereslet hatdsara. A mutatd 2
szazalékon allt az év végén (8. abra). 2020 rekordév volt az ipari-logisztikai atadasok tekintetében
128 ezer négyzetméternyi 4j teriilettel, ami 5,7 szdzalékos boviilést jelentett.

Az Gjonnan piacra érkezd teriiletek tilnyomo része (84 szazaléka) az atadasig bérldre talalt. A
folyamatban 1évé fejlesztések adatai alapjan 2021-ben 260 ezer négyzetmétert is elérhet az atadott
allomany, amelynek haromnegyede mar elobérleti szerzodésekkel le volt kotve 2020 végén.
2020-ban 30 szazalékkal emelkedett a megkotott bérleti szerzodések Osszeteriilete az ipari-
logisztikai piacon 2020-ban 538 ezer négyzetméter ipari-logisztikai teriiletre kotéttek bérleti
szerzOdést Budapest és agglomeracidja piacan, ami 30 szazalékkal meghaladja az elézd év
keresletét. Az év keresletét az 0j igények dominaltak, a bérlet megujitdsokat nem tartalmazé nettod
kereslet 337 ezer négyzetméter volt, ami 82 szazalékos bdviilést jelent és torténelmi rekordszint.
Az ipari-logisztikai ingatlanok iranti igények novekedésében a jarvany hatasara erdsddo
internetes-kereskedelem és az 4atalakulo ellatasi lancok jatszottak fo szerepet. Az elmult évekhez
hasonldan a logisztikai szolgaltatok az ipari logisztikai bérleti piac legaktivabb szerepl6i, hozzajuk
kothetd a teljes bérbeadas 39 szazaléka (9. abra). Fajsulyos szektor volt még a késztermék
forgalmazas (22 szazalék), a gyartas (19 szazalék) és a (nem logisztikai) szolgaltaté szektor (18
szazalék). A kihasznalatlansag alacsony szintje €s az erds kereslet a bérleti dijak szinten maradasat
segitették, a jellemzo-kinalati bérleti dijak az év végén 4,6—4,8 euro/nm/hé savban mozogtak.
Forrdas: MNB  (2021): Kereskedelmiingatlan-piaci  jelentés, 2021. aprilis, elérheto:
https://mwww.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2021-aprilis, 2021.10.13.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

Az ingatlan szabalytalan sokszog alaku,
egyenetlen, de  tobbnyire észak-
északkelet felé lejtés terepfelszini, ,
keritetlen. Eszakkeleten a 8-as szamu
foutra Székesfehérvar felé  torténd
racsatlakozast biztositd, Soly felé vezetd
bekotout, délkeleten a 8-as szamu fout,
északnyugaton  legeld, délnyugaton
telephely hatarolja. Teriilete fiives, keleti
oldalon cserjés-bozotos.

040/33
L

040/32

aphety
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Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdsok

Az ingatlan Gksz-1 jeli kereskedelmi és szolgaltatd Gvezetben talalhato. Kivonat a szabalyozasi
tervbol:

Az dvezetre érvényes épitéshatosagi eldirasok:
8. Gazdasagi teriilet

10.5. (1) A zazdasagi teriiletek az alibbi kategoridkra tagozodnak, melyeken az OTEK
szerinti funkciogh épitmények helyezhetdk el:

a) Gksz: kereskedelem szolzaltatas
b) Gip: tpari gazdasagi teriilet

(2) YAz épiiletek tetdszerkezetének hajlisa 15-45° kiszatti lehet. kivéve a 12 m-nél szélesebb
épiileteket ahol lapostetd is megengedett alkalmazlodva a kialalmlt kérnyezetéhez A héjazat
szine csak a természetes cserep szinéhez kizelalls (csamok jellegi épiilet esetén barna, z51d,
sziirke is lehet) és kizardlag kapraztatis mentes felileti.

(3) Az Gvezetben t5bb fofunkcion epiilet is elhelyezhetd.

(4) Az Svezetekben az eld-, oldal-, és hatsokertel: minimalis melysége 10 m A 30 m-nél
hosszabb homlokzatok épitészeti eszkdzdldeel (keresztszamy. homlokzati ugrds, anyag
kiilonbség, stb. tagolni kell

(5) M'A gazdasagi teriiletek gépjarmiivek kiizlekedésére szolgald teriiletét portalanitott szilard
burkolattal kell ellami.
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(&) Gazdasagi teriileteken a zdldfeliiletel: kialakitasdra az alibbi eléirasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek zéldfelillette]l borttott részének legalabb felét haromszinti
{gvepcserje-és lombkoronaszint egyiittesen) nivényzet alkalmarasaval kell kialalritani.
Kizirolag egyszintli ndvényzet (gyep) a tellkek zdldfelilettel fedett részének legfeljebb
1/3-at borithatja.

b) a gazdasagzi Svezetekben az egyes telkeken a kitelezd zildfelilet egy részét a
telekhatarok mentén egvbefiigzden kell kialalrtani. Az oldal a hatso és elokertben a
jelolt mélységiz. de mininmim a szabdlyozasi terven megadott méretelriz t3bbszinti
novényzetbol (fasor alatta cserjesdavval) alle zoldfeliileti sav létesitendd.

c) a gépkocsi parkolok tellen belill is fisitva alakithatok ki 4 parkolohelyenkeént
legalabl 1 db. legalabb kétszer iskolizott lombos fa telepitendd.

9. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Glisz)

11.§ (1) A gazdasagi teriilet Gvezeteiben az épitési tellek lialakitisa és beépitése sorin
alkalmazandd parameéterelet a kivetkezo tablazat szerint kell meghatarozng:

A B C D E F G
Kialakithato
Kialakithatd telek
Ovezeti  ftelek min  [legkisebb  Beépités
jele ﬂagyuiga telek madja
(m°) szélessége

(o)
I 2 Glesz-1 2000 30 S 40 30

3 Glsz-2 4000 20 SZ 40 30 1,

Beépitettséz Min. Epitmény
mérteke zbldfeliileti magassag
max. (%) |jarany (%) | max (m)

[

L)

SZ: zzabadon allo

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan teriiletén
nem észlelhetd.

3.3 Az épiiletek miiszaki jellemzoi

4, ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tulmenden a kovetkezdk
figyelembevételével késziilt:

A forgalmi érték megallapitasa soran a forgalomképes ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozo
forgalmi érték keriilt meghatarozasra, mely a helyszini szemle sordn tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasunk, ezekért felel6sséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkoOlcsi  avulas, gazdasagi-kornyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag,
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funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatdé vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbizo adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Bar az értékelt ingatlan a Rendezési terv szerint beépitésre szant teriilet, azonban a Rendezési terv
eldirasai nincsenek végrehajtva, emiatt az ingatlan jelenlegi formajaban nem beépithetd. A 2007.
évi CXXVIL torvény 86. §. k) alapjan a megallapitott forgalmi értéket altalanos forgalmi adé nem
terheli, az értékesités soran AFA kotelezettség nem meriil fel.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotd ingatlanra
vonatkozik.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizard ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kdvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

A rendelkezésre allo tulajdoni lap nem hiteles. A megallapitott érték feltétele a rendelkezésre allo
nem hiteles tulajdoni lap és az aktualis, hiteles ingatlan-nyilvantartas egyezése.

4.2 Speciailis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovObeni funkcidjat, rendeltetését az Ovezeti besorolasaval Osszhangban 1évOnek
tételezziik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek.
Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbodl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kell6 pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozd megallapitasait, ezért rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasolod
koriilményekben bealld 1ényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.
4.5 Erték meghatirozas

A forgalmi érték meghatarozasa sordn az ovatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbozo
kockazati tényezbket figyelembe véve allapitjuk meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehet6k figyelembe, amelyek az értékelés idépontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal valéd szabalyszerti gazdalkodas
és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.
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4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az értékelt ingatlan esetében a forgalmi érték piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld
modszerrel torténé meghatarozasa soran az ingatlant hasonlo jellegii beépitetlen teriiletekkel, azok
kinalati araival vetettiik 6ssze. Szamitasi tablazat:

Mutatok Frtékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Hajmaskér Soly Kiralyszentistvan Nagyvazsony
Utca/ut/tér kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Ovezeti besorolas Gksz-1/ 30% Gksz/ 15% Lf-2/30% Kk-Ir / 3%
Eladas/kinalat ideje 2021. oktober 2021. oktober 2021. oktober

a 8-as szamu 6ot
mellett talalhato,
a teleniilés déli szelé 59.468 m2 Gksz bel-¢és kiilteriilet
Infrastrukturalis a e"epu"es 1 szelen, Ovezetben, 15% a telepiilés déli szélén, | hataran talalhato, két
, kiilteriileten, a 8-as . . . N
adottsagok i 0t Iehaitoi beépithetéség mellett, Lf-2 6vezetben helyrajzi szamon
(kézmiivek, utak, szamu tout lehajtoja 22470 m2 talalhato, kézmit | nyilvantartott, kézmi
i . mellett talalhato, kozmii B . e s o .
keritettség, stb.) P mezdgazdasagi nélkiili nélkiili teriilet, viz,
nélkiili tertilet . P B
Ovezetben, legeld; villany 150 m-re
aszfaltiton elérhetd,
kozmii nélkiili
forrds: ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/
) 32064471 31622980 32462460
Az ingatlanhoz tartozd
g 22 007 81938 29 900 76 991
telekméret /m/
Eladasi vagy kinalati 4r 44 000 000 Ft 19 900 000 Ft 58 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 537 Ft/m2 666 Ft/m2 753 Ft/m2
Arvéltozas korrekcio 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio -20% -20% -20%
Korrigalt fajlagos ar 430 Ft/m2 532 Ft/m2 603 Ft/m2
Elhelyezkedés 0% 10% 5%
Telekméret 10% 0% 10%
Koézmiivek 0% 0% 0%
Megkozelithetdség, Gtkapcsolat 0% 10% 0%
Kivonas kalkulalt koltsége 5% 0% 5%
Ovezeti besorolds 0% -5% 10%
Vezetékjog -30% -30% -30%
Jelenleg nem beépithetd -30% -30% -30%
Korrekeio 6sszesen -45% -45% -30%
Szamitott fajl
Zamt ‘é’né;” ag0s 317 FUm2 236 Ft/m2 203 Ft/m2 422 Ftim2
Megjegyzés:
A 30%-o0t meghaladé korrekcio oka az ingatlant dtszeld elektromos vezetés és a hozzd tartozo vezetékjog, illetve az, hogy bdr az ingatlan a Rendezési terv szerint
beépitésre szdnt teriilet, azonban a_Rendezési terv eldirdsai nincsenek végrehajtva, emiatt az ingatlan jelenlegi formdjaban nem beépithetd.

Ertékmeghatirozas:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 317 Ft/m2
Telek forgalmi értéke kerckitve: 22007 m2 X 317 Fym2 7000 000 Ft

A fenti szamitas alapjan az ingatlan piaci 6sszehasonlitod adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét

7 000 000 Ft-ban, azaz hétmillio forintban
hataroztuk meg.

22

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szdma: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com
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4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyértékeléssel

Az értékelt ingatlan mérete, kozmiellatottsaga és megkozelitése gazdasagosan kivitelezett
spekulacios célu, értékesitésre vagy bérbeadasra torténd fejlesztést nem tesz lehetdvé, ezért
maradvanyértékelést nem alkalmaztunk.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapi modszerrel

Az ingatlanokon felépitmény nem talalhato ezért koltségalapu értékelést nem alkalmaztunk.

5. OSSZEFOGLALAS

Modszerek Forgalmi érték Stlyozas
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo érték: 7 000 000 Ft 100%
Maradvanyérték szamitason alapulé érték: 0Ft 0%
Kolts ég alapu érték: 0 Ft 0%
Az ingatlan silyozott forgalmi értéke: 7000000 Ft

A valasztott értékelési modszer indoklasa:

Az értékelt ingatlan gazdasagosan Kivitelezett spekulacids céla, értékesitésre vagy bérbeadasra
torténd fejlesztést nem tesz lehetévé, illetve felépitmény az ingatlanon nincs, ezért
maradvanyértékelést és koltség alapt értekszdmitast nem alkalmaztunk, a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld modszer soran kapott értékeket vettiik figyelembe.

Piaci ar varhat6 alakuldsa:

A makrogazdasagi és ingatlanpiaci folyamatokat figyelembe véve rovid-és kozéptavon realértéken
értéktartas prognosztizalhato.

Megjegyzés:

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A fentiekben
meghatarozott érvényességi idén tal a szakvélemény aktualizalésa, illetve uj szakértéi vélemény
készitése sziikséges.

BAKONY-IMMU Ingatlanszakérto Kft.
Veszprém, 2021. oktober 21. Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6

A désoim 50200-2-19 g; A/ .
Adoszam: 13159200-2-] i e, 3
Bszsz.: 10400425-50526787-57881009 W

Epinger Andras
Europai Felsoszintii Ingatlansz
Mindsitésii Ertékeld (EUFIM 2021
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo és
kozvetité
(OKJ 54 3439 02)
(névjegyzék: Veszprém MJV PH I/1.)
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Nem hiteles tulajdoni lap

6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP-1. OLDAL

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

: ; s ‘H
Veszprém Megyei Korményhivatal =]
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1712 @ %
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat :

Megrendelés s24m:30005/98728/2021 'ﬁ

2021.10.06 @ .E

. : g
HAJMASKER Szektor : £

"cimképzés alatt"

Kilterilet 040/32 helyrajzi szam ‘\
= ~y

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok

mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill.

LRESZ

terdlet kat.t.jov. 4 -' y adatok

a m2 k.fill

Kivett telephely

bejegyzd hatarozat,
jogcim: adasvétel
utalds: II /2.

. Ki o 2.2007 :
ILRESZ
R T o &

érkezési idd: 4UBU44/2/2021.03.30

jogallas: tulajdonos
név: HAJMBSKER KOZSEG ONKORMANYZATA

cim: 8192 HATMASKER

Kozsuth Lajos utca 31. §4
g.. torzsszam: 15428756 )
o o]
5 OLRES B,
=, 1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 48037/2/2017.08: §
g Snalleé szoveges bejegyzés kialakult a hajmaské 40/14 helyrajzi szami ingatlan kisajatitasa [%]
ﬁ éz megosztdsa =sordn. %
B
: L :
E 2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 48037}&.03 .10 %
o eredeti hatarozat: 46607/2/2011.10 P 'z,
Z Vezeték jog
jogosult:
név: MBGYAR TAVKOZLESI VALLALAT TAVBESZELO IGAZGATOSEG
cim : 1080 BUDRPEST WIII.KER. ath Mihaly tér 17-19
3. bejegyzd hatarozat, érkezési id 37/2/2017.08 .10
eredeti hatdrozat: 46607#2/2011.10.07
Vezeték jog a vazrajz =zeri eridletre
jogosult:
név: MAGYAR TELEKO] O WYRT. torzsszam: 10773381
cim : 1097 BUDRP ez Kalman koriat 36.
4. bejegyzd hatarozat, & gi idd: 48037/2/2017.08.10
eredeti hatarozat: 5/2014.02.26
Vezeték jog
A vazrajz szerj a*ternletkimutatasban megjelolt nagysaga teriletre.
,Ed jogosult: g‘
H név: E.ON —-DUNANTOLT SRAMHELOZATI ZARTKORTEN MOKODO RESZVENYTERSASEG torzsazam: =)
_g 10741980 =]
5 q GYOR Kandé Kalman wtca 11-13. '9..
\' Folvtatis a kbvetkezd lapon ﬁ
= £
: :
é §
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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TULAJDONI LAP - 2. OLDAL

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

&
8 &
‘2 : ; s ‘H
O Veszprém Megyei Korminyhivatal o]
:-_g'ﬁ Veszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9. Oldal: 22 @ %
E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat \ :
%]
% Megrendelés s2am:30005/98728/2021 %
H 2021.10.06 @ E
- : g
% HAIMASKER Szektor : 2
Z Kilterilet 040/32 helyrajzi szam
Folvtatas az £36z0 laprol
OLRESZ -
5. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 41994472021 .08 .31
Onallé =zovegez bejegyzés mivelédsi ag valtozas az I. rézzen "legeld" mivelés ol
"telephely" mivelé=i agra az Oskii Kozos Onkormianyzati Hiwvatal Jegyzéje O =4/2021 . =zama
hatézagi bizonyitvanya alapjan, (8/1538/2021).
4
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]
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nemm hiteles tulajdoni lap
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TERKEPMASOLAT

Veszprém Megy ei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2021.10.21 09:41:47
Helyrajzi szam:  HAJMA SKIR kitlteritlet 40/32 Megrendelés szam: 7/4110/2021

Meéretarany: 1: 2000 Térrajzszam: 34832740002021
b 040721
, LS
Le
L
040/34 Ls
040/35 o
‘ 040/33 040/15
3 Js
s
L
/:
040/32 0/30
Telephely
040/23
parkolo
065/64
benzinkut
51

A térképmasolat a kiadast megeldz0 napig megegyezk azingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A

térképmasolat néretek levételére nemhasznalhato!
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FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet, a 8-as szamu ot I | kornyezet, a 8-as szamu o1t lehajtoja

kornyezet l | kornyezet és megkozelités, Soly felé vezetd bekotéit

leends itcsatlakozas || az értékelt ingatlan teriilete
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FENYKEPEK 2. OLDAL

az értékelt ingatlan teriilete | | az értékelt ingatlan teriilete

az értékelt ingatlan teriilete | | az értékelt ingatlan teriilete |

TNOANAVAVAV VAVATA i1

az értékelt ingatlan teriilete | | az értékelt ingatlan teriilete, az ingatlant atszel6 1égvezeték
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1. oldal, 8sszesen: 1

Hajmaskér Onkormanyzat

Felado: <hajmaskeriegyzo@hajmasker.hu>

Datem:  2021. szeptember 27. 12:25

Cimzett: <polgarmester1@invitel.hu>; <titkarsag@hajmasker.hu>
Targy: FW: Vételi szandék bejelentése Hajmasker 607/18 hrsz

From: Szabolcs Udvari <kollar.udvari@gmail.com>

Sent: Monday, September 27, 2021 1:21 PM

To: hajmaskerjegyzo@hajmasker.hu; polgarmesterl @invitel.hu
Subject: Vételi szandék bejelentése Hajmaskér 607/18 hrsz

Hajmaskér Kozség Onkormanyzata
Kobli Miklos polgdrmester dr részére

Hajmaskér
Kossuth L. utca 31.
8192

Targy: Vételi szandék bejelentése

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alulirott Kollar Krisztina és Udvari Szabolcs (cim: Hajméskér, Szederfa u. 7., telefon: +36 304406829),
kozzétett hirdetésiikre hivatkozva, eziiton jelentjiik be Hajmaskér 607/18 hrsz-u ingatlanra vonatkozé vételi

szandékunkat.
Varjuk értesitésiiket a tovabbi teenddkrol!
Hajmaskér, 2021. szeptember 24.

Koszdnettel:
Kollar Krisztina és Udvari Szabolcs
tel.; +36304406829

2021.11.08.
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Forgalmi érték megallapitasa

a Hajmaskéri Kozos Onkormanyzati Hivatal részére

8192 Hajmaskeér, belteriilet (607/18 hrsz.) alatti ingatlanrol

K észitette:
dr. Rendik Zoltan
ingatlan értékbecsld

Késziilt 3 példanyban.
2 példany megbizoi
1 példany irattar

BUDAPEST
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8192 Hajmaskér, belteriilet

hrsz.: 607/18

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizé neve:

Hajmaskéri K6z6s Onkormanyzati Hivatal

Megbiz6 cime:

8192 Hajméskér Kossuth Lajos utca 31.

Ingatlan cime tul. lap szerint:

8192 Hajmaskér, belteriilet 607/18

cime természetben:

8192 Hajmaskér, Szederfa utca

helyrajzi szam:

607/18

tipusa: kivett beépitetlen teriilet
Megbizis célja: forgalmi érték meghatérozasa
Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Telek teriilete: 1.069 m’
Ertékelés hatdrnapja: 2021. majus 27.
Elfogadott végsé érték:
1/1 tulajdoni hdnyadhoz tartozé 3.700.000 Ft, azaz

forgalmi érték: harommilli6-hétszazezer forint

A megallapitott értékek igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkoznak.

Az értékbecslé a tulajdonos ad6 alanyisigit nem vizsgalta. Az ltaldnos forgalmi adorél szélo
2007. évi CXXVIL tv. alapjin a hasznalt ingatlanok értékesitése jellemzéen adémentes, kivéve,
ha az adéalany a viltoztatist megel6z6 adéév utolsé napjdig bejelenti, hogy adéalanyisagot
vilaszt. Az AFA térvény nem tesz kiilonbséget lakéingatlan és egyéb céli ingatlan kozott, igy az
értékelt ingatlan értékesitése fészabalyként AFA mentes kirbe tartozik. Ez alél Kivételt képez,
ha az Eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisdgot valasztott. Abban az esetben, ha

az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték brutté, AFA-val novelt értékként értendd.

Az ertékbecslés korlatozd feltételezéseinek figyelembevétele mellett vallalkozasom teljes kori
felelosséget vallal a szakvélemény tartalmdra. A rendelkezésre 4ll6 adatok és informaciok alapjén a
helyszini szemlét kovetOen a tapasztalt koriilmények figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan

tulajdonjoganak forgalmi értéke teher, per és igénymentes 4llapotra vonatkozik.

A fenti értékek a hatdrnaptdl szamitott maximum 365 napig érvényesek. A fentiekben meghatarozott

érvényességi idon tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve uj szakértdi vélemény készitése szitkséges.

Az ertékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek korlatozzak.

3. oldal, Gsszesen: 17
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P 8192 Hajmaskér, belteriilet
\"V H"ZS hrsz.: 607/18

Jelen értékbecslés a Hajmaskéri Kozos Onkorméanyzati Hivatal megbizasabol, a Hajmaskéri

Kozos Onkormanyzati Hivatal részére késziilt, irdsos hozzijarulisom és engedélyem nélkiil

semmilyen egyéb céli felhasznalasahoz nem jarulok hozza.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithatd, a vizsgalt ingatlan

Jjogilag rendezettnek tekinthetd.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az aldbbi értékbecsldi jogosultsaggal

rendelkez6 személy vett részt:

. . kdzgazdasagi szakokleveles mérndk, vagyonértékeld
dr. Rendik Zoltan OKJ 54 3439 02; 05921/2014

AN.Z.8.0, 2001
Szaldiaid ¢ Rageskedolni Kt
Hel 134 Yudapast, Angyalfoldi i 30-32. 2.2,
Adbszém: 12612811-2-41
uB: 10102244-05684100-01003002

dr. Rendik Zoltan
igyvezetd
AN.Z.S.0.2001 Kft
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1. ELOZMENYEK
A Hajmaskéri K6z6s Onkormanyzati Hivatal 2021. méijus 6-4n bizott meg, hogy a 8192

Hajmaskér belterillet 607/18 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a valésigban 8192 Hajmaskér
Szederfa utca 607/18 hrsz alatt talathaté ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadénak értékbecslését

forgalmi értékének meghatrozasa céljabol végezziik el.
A helyszini szemle idépontja: 2021. majus 22.
Az ért€kbecslés fordulonapja: 2021. majus 22.
2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE
2.1. Az értékelés modszere

Az ¢ért€k-megéllapitas valamely vagyontargy jellemzOinek, kériilményeinek és befektetési
lehetOségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozdsa és rogzitése, altaldban személyes

megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgéldsa alapjan.

Az ¢érték-megallapitas sordn az értéket felbecsiiljiik. Az érték-megéllapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendkre, csupan az értékr6l ad véleményt.
Az értékmegillapit6 személy nem hatirozza meg az értéket, azt a piac erdi determinaljak.

Az értékmegallapit6 becsiilt értéket k6zol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az ért¢k modosul a piaci feltételek valtozdsaval a gazdasdgi, tdrsadalmi, politikai és jogi
hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapité személynek azonositania,

mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezd piacot, illetve kdrnyezetét.

Az ¢rtéket altaldban négy, egymassal Osszefliggd gazdasagi tényez6 teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a sziikdsség, a megszerzés vigya, valamint a tényleges vasarléerd. E négy tényezd
kdlesnds kapesolata kihatdssal van a kereslet-kinalat egyenstlyara, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszkGznek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtSbbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékre. Az
alapdefinici, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
Osszeg, amelyen vérhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd
kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, és mindkét fél

kell6képpen tudataban van az Ssszes vonatkozo ténynek, a jogegyenl3ség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2016 alapjéan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely Ssszegért

egy vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan, magéanjogi szerzodés keretében és az
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értékelés idépontjaban varhatéan eladhato, feltételezve a kovetkezoket:

e az eladé hajland6 az eladasra,
e atargyalds id6szakéban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossiggal
torténik,
e atlagostdl eltérd, specialis vevoi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
Az értékbecslést az érvényben 1évd rendeletekben megfogalmazott modszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések, miiszaki
tervek €s leirdsok stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az Svatossdg elvét

kovetve az aldbbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni Lap III.

részében 1€vo bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalméaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és egyéb
adatokat. A hianyz6 adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevételezéssel - a
Megbiz6 képviseldjének kozremiikodésével - megvizsgalom az épiiletek és épitmények

miiszaki allapotat.

A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékeld kdrnyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizd adatszolgéltatasai
alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok val6sagat és

teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozésara 3 altalanosan elfogadott médszer alkalmazhat6:
e piaci 6sszehasonlit adatok elemzésén alapulé értékelési modszer;
e hozamszamitison alapuld értékelési mbdszer;

o koltségalapi modszer.

Az elsé 2 értékelési modszert (piaci Ssszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer
¢s hozamszamitason alapul6 értékelési modszer) Gsszefoglaléan piaci érték alapu értékelésnek is
nevezik. Az értékelést legalabb 2 mddszerrel, lehetség szerint azonban mind a 3 médszerrel el
kell késziteni. Ezt kdvetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjén az 6vatossag

elvét kévetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni.

A lakéingatlanok, épités alatt allé ingatlanok és lakotelkek esetében meghatirozott értékhatar

alatt megengedett egy értékelési moédszer alkalmazésa is.

Az ingatlan érték meghatdrozdsa sordn az értékelési eljardsoknal szokasosan elemzett
kockazatok koziil kiilénos figyelmet kell fordatani a kdvetkezdkre:

e azingatlan hosszii tavu értékallanddsagénak kockézata;
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a piaci adatok megbizhatatlansidga miatt kockézat;
o akovetelés érvényesitéséhez kapcsolddd kdltségek nagysiganak kockazata;
® a szemrevételezéssel nem megallapithaté miiszaki kivitelezéssel Gsszefiiggd

kockézat.

Az értekelési szakvéleményben megéllapitott érték az értékbecslés fordulénapjatél szamitott

legfeljebb 365 napig érvényes.
2.2. A piaci alapii forgalmi értékelés

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adasvételek
¢s/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati 4rainak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik. A modszer £6 1épései:
* az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfeleld ingatlanok kivalasztasa és
elemzése;
o fajlagos értékek meghatrozéasa, valamint az értékmédosité tényezok elemzése;
* afajlagos alapérték médositasa az értékmaédosito tényezok alapjan;

» a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az elsd lépésben az értékelés soran a piacon a kozelmiltban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajénlati 4rait elemzem és Osszehasonlitom az értékelés targyat képezb
ingatlannal. Az 6sszehasonlitds sordn elsdsorban a kévetkezd, a piacot meghatarozo tényezéket
veszem figyelembe:

* az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kindlat elemzése soran vizsgilom az adott ingatlan
esetleges ért€kesitése soran a potencidlis vevOk korét, azok vasarléerejét, illetve vizsgalom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott
részén talalhat6 tiresen 4116 eladatlan hasonl6 jellegii, funkci6ju ingatlanok, stb.), amelyek
leginkébb meghatdrozzik az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhazasi fazisban
1€vé épitkezéseket;

e a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensulyat, valamint kémyezetéhez valé
illeszkedésének Gsszhangjat;

* az adott telepillésrész gazdasdgi fellendiiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz

kapcsolodo kilatasokat, Gnkormanyzati szabalyozésokat.

A piaci Osszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
f5ldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értekelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagatdl jelentdsen eltérd szélsé
értékeket a vizsgalat sordn figyelmen kiviil kell hagyni. Kdzvetlen 6sszehasonlitasra alkalmas

adatok hidnydban vizsgalhatjuk az orszdg hasonl6 teriileteinek ingatlanpiacat is, de ezt
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természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivalasztott dsszehasonlité adatokbél a fajlagos alapértékek meghatirozasa soran az ingatlan
adasvétele soran realizélt vételaranak vagy ajénlati 4ranak az alapérték vetitett értékét kell
vizsgalni. Ez az alapérték 4ltaldban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapacitds mérészamok
(pld. tanterem, 4gyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhatdk. Piaci ajanlati arak alkalmazisa
esetében sziikséges az ajanlati 4rak és a realizélt forgalmi értékek kdzétti viszonyszam elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszdmmal valé moédositasa.

Az értekesokkentd €s értéknoveld tényezok alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
ériékének meghatarozésa céljabél torténik. Ertékmodosité tényezdként csak olyan befolyasolo
tényezd vehet6 figyelembe, amely az dsszehasonlitasra kivalasztott alapadatokra nem jellemzd.
Az értékmodositd tényezOk elemzése soran minden esetben vizsgalni kell a kovetkezd
szempontokat:

e miiszaki és épitészeti szempontok;

e hasznélati szempontok;

o telekadottsidgok;

o infrastruktura;

e kornyezeti szempontok;

¢ alternativ hasznositas lehetosége;

e jogi, hatosagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmoddositd tényez6kkel mddositott fajlagos érték és az

ingatlan méretének szorzata hatdrozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési moédszerek koziil a piaci

Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszimitison alapulé értékelési médszerrel meghatdrozott érték az ingatlan jévébeni
hasznainak €s ezek megszerzése érdekében felmeriild koltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott
érik. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jovoben
varhatéan képz6d6 pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok kiilonbségébdl) jelenértékre
szamszerisitjik, amely mint iizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az
adozas utdn fennmaradé adozott eredmény és az amortizdcié Osszegébdl a sziikséges
beruh4zasokat levonva a megmarad6 részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés sordn kapott érték helyességének

ellendrzéséhez a hozamszamitison alapuld értékelési médszert hasznalom fel.
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2.3. A hozamszamitason alapul6 értékelés

A hozamszimitison alapul6 értékelési modszerrel meghatarozott érték az ingatlan jovObeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriilé ksltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott
érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermelé képességét vizsgaljuk, azaz a jovbben
vérhatéan képz6dd pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok kiilonbségébol) jelenértékre
szamszer{isitjiik, amely, mint {izleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az
addzés utdn fennmaradé adozott eredmény és az amortizacid Osszegébdl a sziikséges

berubazéasokat levonva a megmaradé részt jelenti.

A hozamszdmitds alapja a mér realizalt bérleti szerzédések és/vagy bérlésre felajanlott
ingatlanok ajénlati 4rainak a konkrét vizsgalt esetre val6 kiterjesztésével, dsszehasonlitisival

torténik. A mddszer 6 Iépései:

* az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfeleld ingatlanok kivalasztasa és
elemzése;

e fajlagos értékek meghatrozasa, valamint az értékmédosité tényezOk elemzése;

* afajlagos alapérték médositasa az értékmédosité tényezok alapjan;

* aforgalmi érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az els6 1épésben az értékelés soran a piacon a kézelmiltban kiadott, illetve bérlésre felajanlott
ingatlanok ajénlati 4rait elemzem és &sszehasonlitom az értékelés targyat képez6 ingatlannal. A
piaci Osszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az crtékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd szélsd
ertékeket a vizsgélat sordn figyelmen kiviil kell hagyni. Kozvetlen dsszehasonlitasra alkalmas
adatok hidnyaban vizsgalhatjuk az orszdg hasonlé teriileteinek ingatlanpiacat is, de ezt

termeszetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az ingatlan
bérlése soran realizalt bérleti 4rdnak vagy ajanlati 4rdnak az alapértékre vetitett értékét kell
vizsgalni. Ez az alapérték éltaldban a teriilet. Piaci ajanlati 4rak alkalmazasa esetében sziikséges
az ajanlati drak és a realizalt bérleti dijak kozétti viszonyszdm elemzése is, valamint a fajlagos

érték ezen viszonyszdmmal valé médositasa.

2.4. A kéltségalapii értékelés

A Kkéltségalapu értékelés 1ényege, hogy a vevd nem hajlandé tébbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesité ingatlan el8allitasi értéke, amelynek hasznossaga megegyezik az

ertékelt ingatlanéval. A koltségalapt érték meghatérozésa sordn az Ujraeldallitds értékbél a
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fizikai avulds, funkcionslis avulds é&s gazdasigi avulds figyelembevételével levonjuk az

értékesokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a f5ldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az
Ujrael6allitasi koltség hasonld ingatlanok eldallitasanak koltsége folyd aron, amely hasonlé
anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok, tervek és munkaeré alkalmazisival valosul meg. Ez a
modszer altaldban az wj épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a

legmegbizhat6bb értéket.

A kéltségalapu értékelés elsdsorban ellenérzd szamitésokra szolgal, csak kivételes esetben

javasolt a hasznélata a forgalmi érték meghatarozasara.
3. A TELEK ES FELEPITMENYEK ERTEKELESE

Az ingatlan a fSldteriilet a maga fizikai mivoltiban és a foldhéz kapcsol6dé tartozékok, azaz
épiiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdondval vele jar6 minden érdekeltséget, hasznot és jogot,

illetve kételezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasigi fogalom. A f5ld meghatérozo Jellemzdi geografiai, jogi, szocioldgiai,

valamint k6zgazdasagi szempontbél vizsgalhatok, azaz

® minden kériilhatérolt fldteriiletet elhelyezkedése és anyagi Gsszetétele egyedivé tesz,

* a1old fizikai szempontb6l mozdulatlan,

* a fold maradando, azaz a tartés Jjavak k6z¢ tartozik,

® arendelkezésre 4116 foldallomany véges,

® afold az emberek szdméra hasznos.
A fOldteriilet mas tudoményégban megfogalmazott sajatossigai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szereplok vigy viselkednek, hogy

reagalnak ezekre a sajitossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzék Sket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatérozasanal Ssszehasonlité moédszert alkalmaztunk. Ez
abbdl 4ll, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezoket figyelembe véve
(teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kdzmivesitettség, stb.) 1 m? teriiletre (beépitett
ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti
tertiletre) vonatkoztatott alapértéket hatdroztunk meg Ugy, hogy figyelembe vettiik a telek
beépitettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitdsanal figyelembe vettiik az
ingatlan kérnyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegii ingatlanok irdnti
jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltéré hasznositis lehetbségeit, a kozmiivekkel vald
ellatottsagat, a kézellatottsag szinvonalat, a teriilet épitési oGvezeti besorolésat. Vizsgaltuk

tovabba a foldteriilet névényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.
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A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolddé jogok, az crt€kesithetéség jogi vizsgalata - csak a tulajdoni lapon szerepls esetleges
bejegyzések erejéig vizsgéltuk, és esetlegesen ezen Jelentés ingatlan nyilvantartasi oldaldn
szerepeltettiik. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedo
felépitmények kozott, igy meghatérozva a telek és a felépitmények 6nall6 értékét a teljes becsiilt
értéken beliil. A telek értékét a hasonlo adottsagl, tires foldteriiletek Osszehasonlité adatai
alapjan hatéroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembevételével. Az igy meghatarozott
érték tartalmazza a telekhez kapcsolédo kodzmiivek, kiilon nem szamitott térburkolatok, telek
rendezés értékét is. A felépitmények esetében a megosztast a f6bb miiszaki adatok alapjan a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
sszehasonlité modszerrel ellendriztiink. Az érték kialakitdsanal a felépitmény funkcidjan kiviil
a miiszaki é4llapotat, kézmiivekkel vals ellatottsagat, valamint a hasonld Jellegii 1étesitmények

irénti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.
A felépitmények esetében a kvetkezs fobb ¢rték-meghatérozé tényezdket vizs galtuk:

e életkora,

* ¢pitési médja, az elvégzett kivitelezési €s szakipari munkak tartalma, szinvonala,
esetleges hidnyossagai,

e kialakitasa, helyiségek szdma és elhelyezkedése,
® alapteriilete és komfortfokozata,
) kihasznéltséga, illetve rendeltetésszerti hasznalata,
e esetleges feltjitasok idépontja és miszaki tartalma,
¢ karbantartottsaga stb.

4. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

4.1. A tulajdoni lap adatai

Tulajdoni lap datuma: 2021.05.06.
Ingatlan cime: 8192 Hajmaskér, belteriilet, hrsz. 607/18
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szdma: Hajmaskér 607/18
L rész
Teriilet megnevezése kivett beépitetlen teriilet
Teriilete: 1069 m?
Széljegy tartalma: nem tartalmaz bejegyzést
IL rész
/1

11. oldal, ésszesen: 17
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8192 Hajmaskér, belteriilet

hrsz.: 607/18

Tulajdoni hanyad:

1711

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

Hajméskér K6zség Onkorményzata

Jogosult cime:

8192 Hajmaskér Kossuth Lajos utca 31.

megosztasabol alakult ki.

Onallé széveges bejegyzés telekalakitasi elj

T6rzsszam: 15428756
IIL. rész.
17
1. bejegyzb hatérozat, érkezési idd: 49086/2/2016.08.11

arés soran a hajmaskéri 607/12 hrsz-u ingatlan

4.2. Az ingatlan helyszini adatai
A telepiilés elhelyezkedése

Hajméskér a Ko6zép-dunantili

elhelyezkeds kézség. A Balaton északkeleti szegletétdl 14 km
Veszprém kozott félaton. A megyeszékhelytSl 13, a Balatontél 12

volgyében, a 8-as

kozelithetd meg. Koziton Budapest felsl az M7

régidban, Veszprém megyében, a

telepiilés orszagon beliili elhelyezkedését az aldbbi térkép szemlélteti:

Veszprémi jarasban

-re fekszik Vérpalota és
km-re keletre, a Séd folyé
f6at mellett teriil el. Vastiton a Székesfehérvér—Veszprém kozti vonalon

-es autdpalyardl a 8-as féut mentén érhetd el. A
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkazelitése, infrastruktiirg

Az értékelt ingatlan Hajméskér telepiilés keleti részén, a telepiilés sz€lén, a Szederfa utca

mentén helyezkedik el, A tomegkoizlekedés tdvolsagi au
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{ 8192 Hajméskér, belteriilet
) ""ZS hrsz.: 607/18

szilard burkolatd, aszfaltozott, illetve foldes tton. Az ingatlan kornyezetében kertes csaladi

hazak és mezbgazdasagi teriiletek és talalhatok.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térképrészletek szemléltetik:

—y¥

Hajméskeri tuZérlaktanya 9

Gazdasdgi kornyezet

A telepiilésen a mezGgazdasagi és az egyéni vallalkozasok biztositjdk a lakossag z6mének
megélhetését. Egyéb munkalehetéség az onkorményzati intézményekben biztositott még.

Gazdasagi kornyezetét tovabbi a kornyezd vérosok hatérozzik meg. A telepiilésen

13. oldal, dsszesen: 17



( 8192 Hajmaskér, belteriilet
) ""ZS hrsz.: 607/18

polgérmesteri hivatal, évoda, 4ltaldnos iskola, haziorvos, fogorvos, gyégyszertar, konyvtar,

miivel6dési haz, posta talalhato.
Infrastrukturdlis elldtottsag

A koOzség infrastrukturdlis ellatottsiga a falusi szintnek megfeleld. A telepiilésen a
viz/villany/géz/telefon és csatornahalézat kiépitett, az utak 80 %-a pormentesitett, aszfalt
burkolattal elldtott, a jardék kiépiiltek. Az alapellatas és alapszolgaltatasok a kozségben igénybe
vehetOk, egyéb szolgaltatas a kdzeli varosokban érhetd el. Az értékelt ingatlan a Szederfa utca
Oskii feloli végén fekszik, megkdzelithetésége szilard burkolatii aszfaltozott, valamint foldes

uton lehetséges.

Kézmiielldtottsdg

A telepiilés teljes kozmiielltassal (elektromos-energia, vezetékes ivéviz, vezetékes gazellatas,
szennyvizcsatorna-halézat) rendelkezik, viszont az érétkelt ingatlanig kizérdlag a gaz kozmii lett
bevezetve, a tobbi kézmii tovabbi meghosszabbitast igényel. A meglévd kézmiiveket az alabbi

szelvény szemlélteti:

\ 61673

\

16772 \

A .\ ‘I'. \\ 1 .-'.. I.
\\_ \ sz VX 60777 -~
\ ‘. \ \ -

\ '.‘ \ A 1 _I'I "_I. ¢:\f' 18 I'\‘

579 .'\,_ “I ", -~ \ \ - - I"._ \

60719 I\

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Az értékbecslé szemrevételezése alapjan kornyezetvédelmi szennyezés nem vélelmezhets. Az
ertékelés feltételezi, hogy veszélyes anyagok nincsenek (mint példdul magas aluminium
tartalmu beton, azbeszt vagy radioaktiv anyagok), valamint, hogy a talajban nincs és nem is volt

szennyezddés.
A telekingatlan leirdsa, az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, évezeti besoroldsa

A telek keritetlen, szabalyos négyszog alaku, sik feliiletdi, a kozmiivek az utcaban taldlhatéak. A

telek hatarvonalai egyértelmiien nem beazonosithatdk. A telek beépitetlen feliilete fakkal, fiivel

14. oldal, 6sszesen: 17



8192 Hajmaskér, belteriilet
hrsz.: 607/18

S Mzst

bendit. A telek az érvényben 16v8 szabalyozasi terv szerint Lf2 vezetbe tartozik. Az Gvezeti

besorolast a kovetkez6 szabalyozasi terv szelvény mutatja:

A

Az Ovezethez tartozod beépithetoségi korlatozasokat a kovetkezé hész kivonat

tartalmazza:

5. Falusias lakéteriiletek (Lf)

7.5. (1) Az Lf dvezet épitési telkeinek kialakitdsa és beépitése sorén alkalmazandé paramétereket
a kovetkez6 tdblazat szerint kell meghatérozni:

A B C D E F G
Ove | Kialakithato | Kialakithato telek |- . |  Max. Min, il
1 | zeti | telek min, legkdsebb telek CPUES | ) copitettség | zoldfelillet | CPitmeény
ze! ] n gkt pil g
Jel nagysag (m” szélesség (m) madja meértéke (%) | arany (%) ma{g:lsssig
2 |Lf1 900 18 Sz 30 50 453
3 | L&2 700 16 0 30 50 4.5
7 |LL3 450 16 0 30 50 4.5
5 |Lt4 900 18 0 30 50 4.0

O: oldalhatéros beépités. Sz: szabadon 4Ll beédpités

(2) A szabalyozési tervlapon feltiintetett épitési helyet, ill. vonalakat kotelezd jelleggel kell
figyelembe venni. Ahol nem keriilt feltintetésre épitési vonal, ott kialakult kormyezet
esetén az illeszkedés szabalyai alapjan kell eljami.

5. ERTEKMEGALLAPITAS

A forgalmi értékmeghatirozas sordn az Gvatos becslés elvének alkalmazasaval kiildnbszé
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték megéallapitasa
soran az ingatlan csak olyan adottsigai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idépontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tdvon fennallnak, és az ingatlannal valé szabalyszerti

gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkdzelités az dvatos
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p - 8192 Hajmaskér, belteriilet
<) H"Z S hrsz.: 607/18

3.1.

5.2.

5.3.

54.

becslés elvének alkalmazésat feltételezi.
Forgalmi érték meghatarozasa piaci dsszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlant forgalmi értékének meghataroz4sanal hasonld funkcidt betSlts, értékesités alatt 4116
fejlesztési tertiletek ajanlati 4raival vetettem Gssze. A részletes értékelést és annak eredményét a
mellékletben csatolt szamit4si tdblazat tartalmazza. Ennek eredményeképpen az ingatlan

forgalmi értékét piaci Gsszehasonlité adatok elemzésének értékelési modszerével kerekitve

3.700.000 Ft-ban, azaz harommillié-hétszdzezer forintban

hatdroztam meg.
Forgalmi érték meghatirozasa hozamszamitison alapulé értékelési médszerrel

A hozamszamitéson alapulé értékelési médszerrel meghatérozott érték az ingatlan jévobeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriild kéltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott
érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a Jjovoben
varhatéan képzddé pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok kiilonbségébdl) jelenértékre
szamszerisitjiik, amely, mint iizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az
ad6zas utdn fennmarad6é adézott eredmény és az amortizicid Osszegébdl a szilkséges

beruhdzasokat levonva a megmarado részt jelenti.

A hozamszamitason alapulé médszer eredménye az értékelt ingatlanok esetében nem lenne

relevéns, igy nem alkalmaztuk.

Forgalmi érték meghatarozasa koltségszamitison alapul6 értékelési médszerrel
Az ingatlan nem tartalmaz felépitményt, ezért ezt a modszert nem alkalmaztuk.

Osszesité adatok

Végsd érték meghatirozisa:
[Telekérték piaci alapon: 3,7 MFt sily: 100% 3,7 MFt |
Az ingatlan stilyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 3,7 MFt

A valasztott ért€kelési médszer indoklasa: Az ingatlanok redlis értékét — tekintettel alakjukra és
funkciGjukra — legjobban a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé érték reprezentalja.

Eldrejelzés az ingatlanpiac valtozasaira:

2021 masodik-harmadik negyedévétél élénk gazdasigi novekedés varhaté. A koronavirus uj
mutacidinak terjedése miatt elindult Magyarorszdgon a jarvany harmadik hullama, igy a
korlatozé intézkedések meghosszabbitasra és szigoritasra keriiltek, ami a GDP mérsékl6dését

eredményezi 2021 els6 negyedévében. Az Aatoltottsdg nodvekeddsétdl és igy a gazdasag
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Ujrainditasanak id6zitésétél fiiggben a masodik vagy harmadik negyedévtdl azonban élénkebb

novekedés varhato, amely az év egészében 4-6 szazalékos gazdasagi béviilést eredményezhet.

Az ingatlan forgalomképessége: forgalomképes

6. MEGJEGYZESEK

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7

Az Frtékelési Szakvélemény csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhat6, Egyes részeinek,
illetve adatainak szovegkornyezeten kiviili felhasznaldsa tilos. Mas céli felhasznaldsa, illetve

publikélasa kizarélag a Megbiz6 és Megbizott egyiittes hozzajarulasival megengedett.

Az értékelés adatait és végdsszegét az értékelés fordulénapjara vonatkozdéan hatéroztam meg és

az ¢€rtékelés fordulonapjatdl szamitott 365 napig érvényesek.

Az értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
Jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsolodo barmely tevékenységbdl részesiil.
A megbizasi dij nem fliggvénye az dltalam meghatdrozott forgalmi értéknek.

Az Ertékelési Szakvéleményben kozolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
Osszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megallapitdsaim &s

véleményem a valGsadgnak megfelelnek és korrektek.

Az Ertékelési Szakvélemény masolt Tulajdoni Lapot tartalmaz. Az Ertékelési Szakvéleményben
meghatdrozott forgalmi érték csak a mellékletben szereplé Tulajdoni Lapon szerepld adatokkal

megegyezd, hiteles Tulajdoni Lap bemutatasaval egyiitt érvényes.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd
személyes adatait a 2011. évi CXII tSrvény az informaciés onrendelkezési jogrél és az
informéaciészabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. 4prilis 27.) a természetes
szemelyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad d4ramlasarél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kivill helyezésérdl sz6lo

jogszabalyoknak megfelel6 médon kezeli.
A.N.Z.8.0. 2001

Budapest, 2021. junius 15. Uzalghlins és Kereskedelmi KA.

#1134 Budupest, Angyalfgidi it 30-32. fsz.2.
Adészém: 12612811-2-41

=a: 10102244-05684100-01003002 Q W Z g , ;

dr. Rendik Zoltdn
ligyvezetd igazgato
AN.Z.S.0. 2001 Kft
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8192 Hajmaskér beltertilet, 607/18 hrsz.

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek sszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitds szempontjai Ertékelends hasg:].zt:_ 1 hasg:;z;_ 2 ha:::fg_ 3
7
Ingatlan cime: W/ Hajmaskér Hajméskér Oskii
Z
Komyezete:| szabadon4lld, belvérosi lakd laké lakd
Jelleg, funkcio:| szabadonalls, belvarosi €pitési telek €pitési telek épitési telek
Qvezeti besorols: L2 Lf Lf Lf
. "Inﬁ'astrukmrél'ls adoﬁségolf J 0 mﬁ'asfru ki é.s kdzepes infrastruktirdlis | kdzepes infrastruktiralis | kozepes infrastruktiralis
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):]  tomegkozlekedési . N L. o . . e . .
kapcsolat, kozmiivek és tomegkozleke(%eg és tomegkozlekef]ém és tomcgkozleked.ém
oz urcéba.n aszfal torott kapesolatokkal, szilard kapcsolatokkal, foldes kapcsolatokkal, szilard
uton, megkézelitheté | Gton tton megkézelithet |  Gton, megkozelithet
Megjegyzés: /// kozmiivek nincsenek koézmiivek az utciban kozmiivek nincsenek
Adat forrésa: 72077 ingatlan.com/22510622 | ingatlan.com/32024062 | ingatlan.com/22721755
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/addsvételi ar (Ft) 5300 000 4 500 000 2700 000
telekméret (m?) 1069 1427 999 585
fajlagos ar (Ft/m2) 3714 4 505 4615
tulajdonétr. viszonya/tipusa kin4lat kinalat kinélat
kinalat/adasvétel iddpontja 2021. jinius 2021, jinius| 2021. jonius|
kinalav'adasvetel idopontja miatti korrekeios tényez6 0,90 0,90 0,90
korrigdlt fajlagos ar (Fym2) | 3 343 4 054 4154
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
foldrajzi elhelyezkedés hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
teriilet nagyobb hasonl6 kisebb
1,10 1,00 0,90
megkozelithetGség hasonld hasonld hasonid
1,00 1,00 1,00
meglévo kozmiivek hasonl6 kedvezdbb hasonlé
1,00 0,90 1,00
infrastruktira hasonld hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
teleplilésen beliili elhelyezkedés hasonlé hasonld hasonlo
1,00 1,00 1,00
forma, alak hasonlé hasonlé hasonl6
1,00 1,00 1,00
rendezettség kedvezibb kedvezibb kedvezibb
0,95 0,95 0,95
bontandé épiilet hasonl6 hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
Gvezeti besorolas/beépithetbség hasonld hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 3 493 3 466 3552
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

telek teriilete (m2) 1 069,0
fajlagos atlagir (Ft/m2) 3504
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 3500
becsiilt érték (Ft) 3741 500

3 700 000

|becsiilt érték kerekitve (Ft)




FENYKEPMELLEKLET 1.
8192 Hajméskér, belteriilet hrsz: 607/18 Helyszini szemle: 2021. méjus 22.

az értékelt ingatlan az értékelt ingatlan

az értékelt ingatlan | az értékelt ingatlan B

L az értékelt ingatlan I az értékelt ingatlan




FENYKEPMELLEKLET IL
8192 Hajmaskér, belteriilet hrsz: 607/18 Helyszini szemle: 2021. méjus 22.

az értékelt ingatlan az értékelt ingatlan

utcakép utcakép

utcakép utcakép




FENYKEPMELLEKLET IIIL.
8192 Hajmaskér, belteriilet hrsz: 607/18 Helyszini szemle: 2021. méjus 22.

utcakép utcakép




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprém Megyel Komninyhivatal
Veszprém 8200 Veszpram, Vérosmarty tér 9.

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sedm: 30005/4498 6/2021

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171

2021.05.06
HAJMASKER Szektor : 53 5 ?*4.\"
Beltarilet 607/18 helyrajzi szém P E!:;x
"oimképzda alatt"” & \mwy
LRESYT = -

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adateok

teriilet kat.t.jdv. al@aFta

318 adatok

nmivelézi Ag/kivett megnevezés/ min.e ha m2 k. £illg, %ﬁ kat . jow
B2 m2  k.Eill
JR— 5 ___;J;
. Kivett bedépitetlen terilet 0 1069 0 .00 NEe
ORESZ /—-r =
1. tulajdeni hangad: 1/1 -’
bejegyzd hatdrezat, érkezémi icd: 4808B6/2/2016.08.11 /"“Lzr‘ b
eredeti hatarozat: 32000/3/2006.02.03. %)

joegoim: jogutddli= 35111/1995/1994.92.1%8

jegadllas: tulajdones

név: HAIMASKER HOZSEG ONKORMAWYZATA
cim: 8192 HAJMASKER Kemsuth Lajos utea 31.

torzeszam: 15428756

[

MRESZ

bejegyz® hatirozat, érkezési idé: 48086/2/2016.08.11 fff"-

i

Ynallé zzbveges bejegyzém telekalakitisi el jaras amsﬂu a hajrna.alcer.l~ 607/12 hrez—& ingatlan

megosztisibél alakult ki.

-

o

i

y

Ez a tulajdoni lap kozigazgatasi h%ngfga}eljaras cél j4bsl keridlt kiaddsra. Masra nem

hazznialhaté.

Nem hiteles tulajdoni lap

M.AJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Veszprém Megyei KormAnyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2021.05.20 11:06:03
Megrendelés szAim:  7/2101/2021

Helyrajzi szim: HAJMASKFR belteriilet 607/18
Térrajzszam: 33792490002021

Meéretarany: 1: 1000

A25

607/18

sl
BO7/17

72> 607/11
®
)

b

A térképmasolat a kiadast megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatb4zis tartalmaval, A
térképmisolat méretek levételére nemhasznélhatd!



8192 Hajmaskér belteriilet
607/18 hrsz.

Hajmaskér elhelyezkedése orszdgon beliil:

Az értékelt ingatlan elhelyezkedése régidn beliil:
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bp. &oldal, &sszesen: 1

Kobli Miklos

Feladé; "Dietel Zsofia" <dietelo0@vnet.hu>
Datum: 2021, oktdber 25. 5:54

Cimzett:  <polgarmester | @invitel.hu>
Targy: KID SE

Tisztelt Polgérmester Ur!

A KID ROCK and ROLL SE. csiitértoki napon 16 - 17 éra kézott tartja tanc
edzéseit az iskola didkjainak a Tornacsarnok el6terében. Az edzéseken 15
kisiskolds didk vesz részt. Azzal a kéréssel fordulok Polgarmester

Urhoz, hogy szeretnénk kedvezményes aron hasznalni heti egy alkalommal a
Tornacsarnok eléterét. Rendezvényeken szivesen fellépiink a csoporttal.

Koszénettel: Dietel Zsofia, tigyvezetd elntk +36-70-367 1093

2021.10.25.



PALYAZATI FELHIVAS
a Kistelepiilési telepiiléstervek elkészitésének tamogatasara

A Miniszterelnokség megbizasdbol, a Magyar Falu Program palydzati felhivasaival
osszhangban — az allamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. térvény (a tovabbiakban: Aht.) 49.
§-a szerinti lebonyolitd szervként — eljar6 Lechner Tudaskdézpont Nonprofit Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag, mint tamogatd (a tovabbiakban: Kiird), palyazatot hirdet minden
Magyarorszag teriiletén miikodd, 5000 f6 lakonépesség alatti, a Teriilet- €s Telepiilésfejlesztés
Operativ Program Pluszbdl telepiiléstervezési feladat ellatasahoz timogatast igénybe nem vevo
onkormanyzat szamara, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) meghatarozott telepiilésfejlesztési
terv ¢és helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésterv) elkészitésének
tdmogatasara, az alabbiak szerint:

1. A Palyazat célja

A telepliléstervezéssel 6sszefliggd egyes torvények modositasardl szolo 2021. évi XXXIX.
torvény jelentdsen korszertisitette a telepiilésfejlesztést €s telepiilésrendezést Magyarorszagon,
amely keretében tobbek kozott az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) is médosult. Az 1j jogszabaly a XXI. szazad elvarasait
szem elott tartva, a Magyar Falu Program célkitlizéseit is figyelembe véve korszerlsitette,
egyszerisitette és digitalizalta a telepiiléstervezést, ezzel csokkentve kiilondsen a kistelepiilések
terheit. A 2021. julius 1-jétdl hatalyos Etv. modositas és a Korméanyrendelet értelmében a
telepiilések telepiiléstervezési feladatai egyszerlisodtek, mivel kevesebb tervtipust kell
elkésziteniiik, a tervek szakmai tartalma csokkent, az eljarasok egyszertisodtek és rovidiiltek, a
papir alapu tervkészitést felmend rendszerben felvaltja a digitalis egyeztetési modszer.

Az Uj tipusu telepiilésterveket az Onkormanyzatok az Etv. 8-16/A. §-dban és a
Korményrendelet II-1V. fejezetében foglalt rendelkezések alapjan készitik el.

A Paélyazati kiiras célja, hogy a telepiiléstervezés egyszeriisitésén tul timogassa az 5000 {6
alatti lakonépességii telepiiléseket a telepiilésterveik jogszabalyban rogzitett tartalom ¢és
formatum szerinti elkészitésében, figyelembe véve a telepiilések adderd képességgel mért
jovedelmi helyzetét, és a rendelkezésre allo hatalyos helyi épitési szabalyzatuk elfogadasanak
idejét is.

A palyazati felhivasban rogzitett feltételeknek megfeleld telepiilések a telepiilésterveik
elkészitésére vissza nem téritendd tdmogatasban részesiilnek. Ez a tAmogatas jol illeszkedik a
Magyar Falu Program keretében elnyerhetd, fejlesztésekre irdnyuld tamogatasokhoz.

1.1. A tamogatott tevékenység megjelolése

1.1.1. A tamogatott tevékenység megjelolése: A Kormanyrendeletnek megfeleld
telepiilésterv elkészitésével 6sszefliggd tervezoi és szakértoi feladat elvégzése.

1.1.2. Nem tamogathaté tevékenységek: A kiiras keretében a 1.1.1. pontban meghatarozott
tevékenységeken tilmenden mas tevékenység nem tamogathatd (pl. kivitelezési
munkadij és szamitastechnikai eszk6zok, szoftverek beszerzése, bérlése).



12 A tamogatott tevékenység szakmai tartalmaval és a megvaldsitassal
kapcsolatos elvarasok

A tamogatott tevékenység megvalositdsa sordn az 1) tipusu telepiilésterveket a
Kormanyrendelet ¢s a Miniszterelnokség honlapjan kozzétett telepiiléstervezési szabalyzat

eldirasainak megfeleléen kell elkésziteni.

1. A rendelkezésre allo forras, a tamogatas formaja, jogcime, mértéke

A tamogatas formaja: nem visszatéritendé tamogatas.

A tamogatas rendelkezésre bocsatasa egy Osszegben, tdmogatasi eldleg formajaban torténik,
utolagos elszamolési kotelezettség mellett.

A palyazati felhivas meghirdetésekor a tAmogatasra rendelkezésre 4llo keretosszeg 2021.

évben:
489 750 125 Ft

amelyet a Miniszterelndkség a kistelepiilési telepiiléstervek elkészitésének tdmogatasahoz
sziikséges intézkedésekrdl szold 1252/2021. (V. 10.) Korm. hatarozat (a tovabbiakban:
Kormanyhatarozat) alapjan a Magyarorszag 2021. évi kdzponti koltségvetésrdl szol6 2020. évi
XC. torvény 1. melléklet XI. Miniszterelnokség fejezet, 30. Fejezeti kezelésti eldiranyzatok
cim, 1. CélelSiranyzatok alcim, 14. Epitésiigyi, telepiilésiigyi és teriiletrendezési feladatok
jogcimcsoport terhére biztosit.

A palyazati felhivas a 2021. évre vonatkozoéan keriil kiirasra, legfeljebb a fenti
keretosszeggel. (a 2021. évi palyazat keretében tamogatasban nem részesiild kistelepiilési
onkormanyzatok részére 2022-ben és 2023-ban ismét lehetdség lesz palydzat benyujtasara,
amennyiben tovabbi forras is rendelkezésre all, a Kormanyhatarozat alapjan)

A maximalisan igényelhetd tdmogatasi 6sszeg a Pénziigyminisztérium altal k6zolt adderd-
képesség nyilvantartasa alapjan differencialt a lentiekben rogzitett 6sszegekkel:

Adoeroé képesség Maximalisan igényelheté tamogatasi dsszeg
0-12 000 Ft/f6 esetén 3000 000 Ft
12 000-24 000 Ft/f6 esetén 1 500 000 Ft
24 000 Ft/f6 felett 500 000 Ft

Amennyiben a Kérelmezd telepiilés rendelkezik a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
szerinti, 7 ¢évnél nem régebbi telepiilésfejlesztési koncepcidoval és telepiilésrendezési
eszkozokkel, amelyrdl a jelen kiiras mellékletét képezd teljes bizonyitd erejii maganokiratban
vagy kozokiratban nyilatkozik, abban az esetben a kiirds szerinti maximalisan elnyerhetd
tamogatasi 0sszeg 30%-kal (de maximum 500.000 Ft-tal) csokkentésre kertil.

A tamogatasi intenzitas mértéke: legfeljebb 100 % lehet.
Amennyiben a telepiilésterv elkészitésének koltségei meghaladjdk a tdmogatdi okiratban

rogzitett tamogatasi Osszeget, a tobbletraforditast a Kérelmezé sajat forrasbol koteles
biztositani.



111. Koltségek elszamolhatosaga

1.1. A megitélt tamogatas terhére elszamolhaté koltségek kore

A megitélt tamogatasi Osszeg 100%-ban a telepiiléstervek elkészitéséhez kapcsolodod
tervezoi és szakértdi dijakra szamolhato el.

Az elszamolhat6 koltségekre vonatkozo részletes rendelkezéseket az Altalanos Szerzédési
Feltételek és a tamogatoi okirat tartalmazza.

1.2. El nem szamolhato koltségek kore
A tamogathat6 tevékenységekhez kapcsoloddan el nem szamolhatd koltségnek mindsiil
mindazon koltség, amely nem kapcsolddik jelen kiirds 1.1.1.1. pontjdban szerepld

tevékenységekhez.

1V. A tamogatas igénybevételére jogosultak kore

A Palyazati Felhivas keretében tamogatasi kérelmet nyujthat be (a tovabbiakban:
Kérelmez6) valamennyi, 5000 f6 lakonépesség alatti, a Teriilet- és Telepiilésfejlesztés Operativ
Program Pluszbol telepiiléstervezési feladat ellatasdhoz tdmogatast igénybe nem vevo
telepiilési onkormanyzat.

Onkorményzati tarsulds esetén a tarsulds barmelyik tagja 6ndlléan nytjthat be timogatasi
kérelmet, ha lakonépessége az 5000 f6t nem éri el és a Tertilet- és Telepiilésfejlesztés Operativ
Program Pluszbol telepiiléstervezési feladat ellatdsahoz tdmogatist nem vett igénybe. Az
onkormanyzati tarsulds tagja altali palyazat benyujtasanak nem akadalya, ha a tarsulashoz
tartozo telepiilések dssznépessége eléri az 5000 f6t, vagy ha a tarsulds masik tagja a Tertilet- és
Telepiilésfejlesztés Operativ  Program Pluszbdl telepiiléstervezési feladat ellatasahoz
tdmogatast vett igénybe.

A lakonépesség a KSH altal meghatarozott, 2021. januéar 1-jén iranyadd lakonépességet
jelenti.

A tamogatas annak a Kérelmezonek nyujthato, aki:

a) megfelel a rendezett munkatigyi kapcsolatok kovetelményeinek,

b) a koztulajdonban 4ll6 gazdaséagi tarsasdgok takarékosabb miikodésérdl szolo 2009. évi
CXILI. torvényben foglalt kozzétételi kotelezettségének eleget tett, és

c) atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Nem jogosult tamogatasra, aki:

a) nem felel meg az Aht. 48/B. §-aban és 50. §-aban meghatarozott kovetelményeknek,

b) jogerds végzéssel elrendelt felszamolasi, csdd-, végelszamolasi vagy egyéb - a
megsziintetésére iranyuld, jogszabalyban meghatarozott - eljaras alatt all,

c) a tamogatasi dontés tartalmat érdemben befolyasolo valotlan, hamis vagy megtéveszto
adatot szolgaltatott vagy ilyen nyilatkozatot tett,



d) jogszabalyban vagy az Avr-ben a tamogatdi okirat feltételeként meghatarozott
nyilatkozatokat nem teszi meg, dokumentumokat nem nyujtja be, vagy a megtett nyilatkozatat
visszavonja,

e) esedékessé valt €s még meg nem fizetett adotartozassal - ide nem értve az 6nkormanyzati
adohatosag hataskorébe tartozo adokat -, valamint jarulék-, illeték- vagy vamtartozassal (a
tovabbiakban egyiitt: koztartozas) rendelkezik,

f) nem felel meg a palyazati felhivasra vonatkoz6 allami tdmogatasi szabalyoknak, vagy

g) a Tertiilet- ¢és Telepiilésfejlesztés Operativ Program Pluszbdl telepiiléstervezési feladat
ellatdsdhoz tdmogatast vett igénybe.

Amennyiben a palydzat benyujtadsat kovetden a Kérelmezd adataiban, a kizar6 okokat
érintd koriilményeiben, jogi helyzetében valtozas all be (igy pl. csdd-, végelszamolasi,
felszamolasi vagy egyéb, a megsziintetésére iranyuld, jogszabalyban meghatarozott eljaras
indul vele szemben), illetve a palyazati célok megvalositasat akadalyozé barmely esemény
kovetkezik be, a Kiirdt haladéktalanul, de legkésobb az esemény, valtozas bekdvetkezésétol
szamitott 8 napon beliil értesitenie kell.

A palyazatnak meg kell felelnie a vonatkozd jogszabalyoknak - kiilongsen a
Korményrendelet, az Aht. és az Avr. vonatkozd rendelkezéseinek - valamint a palyazati

felhivasban foglalt eldirasoknak.

V. Egvéb feltételek

A palyazatot a telepiilésterv elkészitésének megkezdésérdl szoldo Onkormanyzati
képviselotestiileti hatarozat elfogadasat kovetden lehet benyujtani, a telepiilésterv elfogadasat
megelézden.

Egy Kérelmezd6 csak egy palyazatot nytjthat be.

VI. A tamogatott tevékenység megvalositasanak idétartama

A Palyazati Felhivas kozzétételének idépontjaban mar folyamatban 1évd, vagy ezt kdvetden
megkezdett telepiilésterv készitésre lehet palyazni azzal, hogy a telepiilésfejlesztési tervet
onkormanyzati hatarozattal, a helyi épitési szabalyzatot onkormanyzati rendelettel el kell
fogadni, valamint az elfogadott tervet a Kiir6 altal miikodtetett E-TER feliiletére a
Korményrendeletben ¢és a telepiiléstervezési szabalyzatban rogzitett tartalommal ¢és
formatumban hianytalanul fel kell télteni 2023. december 31-ig (a tovabbiakban: tamogatott
tevékenység idotartama).

A tamogatasi tevékenység a fentiek szerinti E-TER feltoltéssel minésiil lezartnak.

A tamogatas felhasznalasarol szolo beszamold benyujtasdnak hatarideje 2024. marcius 31.
(beszamolasi hataridd).

Kedvezményezett jogosult a tamogatas felhasznaldsadval a tdmogatott tevékenység
iddtartamanak lejartat megel6zden is elszamolni. A beszamolot a Tdmogato részére sziikséges

benyujtani.

A beszamol6 benyujtasara vonatkozo6 részletes feltételeket a tdmogatdi okirat tartalmazza.



VI1I. A Palyazati Felhivasra benyvujtando kérelem formai és tartalmi kovetelményei

A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell:

1. A Kérelmez6 altal az Avr. 7. sz. mellékletében meghatarozott kitoltott, ,,cégszertien”
alairt nyilatkozatot (a tdmogatoi okirat szamat a palyazat eredményes elbiralasat
kdvetden Kiiro tolti ki).

2. A Kérelmez6 altal kitoltott szakmai programot, pénziigyi tervet, pénziigyi kifizetések

litemezési tervét,

Képviseldtestiileti hatarozatot a telepiilésterv elkészitésének megkezdéséral.

4. A Kérelmezd nevében aldirasra jogosult személy vagy személyek tigyvéd vagy kamarai
jogtanacsos altal ellenjegyzett vagy kozjegyzd altal hitelesitett aldirdsmintajat vagy az
alairdsminta hitelesitett masolatat.

5. Kivonat Kérelmezé a Magyar Allamkincstar torzskonyvi nyilvantartasaban vezetett
adatairol.

6. A Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal kidllitott 30 napndl nem régebbi igazolast a
Kérelmezo koztartozas-mentességérdl, vagy igazolast arrdl, hogy a Kérelmezo szerepel
a NAV déltal vezetett koztartozas-mentes adatbazisban.

7. Felhatalmaz6 levél (Kedvezményezett neve: Miniszterelnokség, Kedvezményezett
fizetési szamlajanak pénzforgalmi jelz6szama: 10032000-00294896-50000256, AHT:
385540, ERA: 1B2507) sziikséges minden, a Nyilatkozat tdmogatéi okirathoz
nyomtatvanyban felsorolt pénzforgalmi szamlahoz 2 eredeti példanyban, a kovetkezo
feltételekkel: A beszedési megbizashoz okiratot nem kell csatolni, és fedezethiany
esetén a sorba allas id6tartama legfeljebb 35 nap, visszavondasig érvényes.

8. A Kérelmez4 hivatalos e-mail cimét, a tdmogatoi okirat kozléséhez (Avr. 75. § (8a)
bekedzés).

9. Nyilatkozatot a Kiiré Altalanos Szerzédési Feltételeinek elfogadasarol.

10. Nyilatkozatot arrol, hogy a Kérelmez6 rendelkezik olyan, a 314/2012. Korm. rendelet
szerint elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcioval és telepiilésrendezési eszkozokkel,
amelyek 7 évnél nem régebbiek.

w

A 4. és 5. pontban megjeldlt, benyujtott dokumentumok kiéllitasdnak dadtuma nem lehet a
tamogatasi igény benytjtasanak napjatol szamitott kilencven napnal régebbi.

Az 1., 2., 8., 9., 10., pontban foglalt dokumentumok és nyilatkozatok szerkeszthetd, ill.
részlegesen szerkeszthetd mintajat Kiird a honlapjan kozzéteszi (1asd. XV. fejezet).

VIII. A kérelem benvyujtasara vonatkozo informaciok:

A palyazatok beérkezésének hatarideje 2021. november 19. A hataridé utan beérkezett
kérelmeket a Kiir6 nem fogadja be.

A kérelmet a jelen Felhivas VII fejezetében felsorolt dokumentumok megkiildésével lehet
benyujtani postai iton vagy személyesen, egymassal mindenben megegyezo két eredeti
példanyban az alabbi megjeloléssel:

»Kistelepiilési telepiiléstervek elkészitésének tamogatasa”

A palyazatok postai benytjtasdnak cime:



Lechner Tudaskozpont Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag
1507 Budapest, Pf. 2.

A palyazatok személyes benyujtasanak helyszine a Lechner Tudaskézpont Nonprofit Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag székhelye:

1111 Budapest, Budafoki ut 59.
A palyazatot tartalmazo lezart csomagon vagy boritékon egyéb felirat, cégjelzés nem

szerepelhet.

Amennyiben a palydzat személyes benytjtasa soran meghatalmazott jar el, a meghatalmazasat
teljes bizonyitd erejii maganokiratba vagy kozokiratba foglalt meghatalmazassal és alairasi
cimpéldannyal kételes igazolni.

A személyesen benyujtott palydzat atvételét a Kiir6 munkatarsa atvételi elismervénnyel
igazolja.

A palyazatok személyes benytjtasara hétf6tol csiitortokig 8:00 ora és 16:00 ora kozott,
pénteken 8:00 éra és 14:00 6ra kozott van lehetdség.

A palyéazat benytjtasaval vagy egyéb, a nyilvanos palyazati eljarassal kapcsolatos kiildemények
postai feladasabol szarmazo6 valamennyi kockazatot (pl. késedelmes kézbesités, a kiildemény
megsériilése, elvesztése stb.) a Kérelmezo viseli.

A kérelem benyujtasa nem dijkoteles.

IX. A Palvazatok kivalasztasi, értékelési folyamata

A palyazatok kivalasztasi folyamata magaban foglalja a palyazat beérkezésétdl a végsod
dontésrdl szolo értesitésig tartd 1épéseket. A palydzatok jogosultsagi, formai és szakmai
értékelésen mennek keresztiil.

A palyazatok bontasa folyamatosan torténik. A palyazatokat Kiiré befogadast kovetoen
rangsorolja. A palyazat akkor mindsiil befogadottnak, ha hianytalanul keriil benytjtasra
vagy a hianypotlasi felhivas alapjan a hianyossagot potoljak. A hianypotlasi felhivas nem
jar ranghely fenntartassal, a palyazat csak akkor keriil a rangsorba, ha hianytalan
tartalmu.

X. A befogadasi kritériumok

1. A tdmogatas iranti kérelem benyujtasanak napja az a nap, amikor a palyazat a Kiirohoz
postai uton megérkezik, vagy személyesen - atvételi elismervény ellenében - beadasra kertil.

2. A Kiir6 a palyazat beérkezését kovetd 7. napig tajékoztatja a Kérelmezot a palyazat
befogadasarol, érdemi vizsgalat nélkiil elutasitasardl vagy a hianypoétlas sziikségességérol.

Az érdemi vizsgalat nélkiili elutasitasrol szol6 értesités tartalmazza az elutasitas okat.
3. Az érdemi vizsgalat nélkiili elutasitas indokai (befogadasi kritériumok nem teljesitése):

- a palyazat nem keriilt benyujtasra a jelen palyazati felhivasban meghatdrozott
benyujtasi hatariddig;



- a Kérelmezd nem tartozik a jelen palyazati felhivasban meghatarozott kérelmezdi
korbe;
- aKérelmezod nem tartozik a tdmogatas igénybevételére jogosultak korébe.

4. A Kiir6 a Befogado nyilatkozatban tajékoztatja a Kérelmezot a kérelem elbiralasanak
varhato 1détartamarol.

o. Kizardlag egy alkalommal, a kézhezvételtdl szamitott 7 napos hianypdtlasi hataridével
hianypotlasi felhivas kikiildésére keriil sor, amennyiben:
- a kérelem hibdsan vagy hianyosan keriilt benytjtasra és a hibak, hidnyossagok olyan
jellegliek, hogy hianypétlas keretében kijavithatok, potolhatok,
- a Kérelmez6 nem csatolja hidnytalanul jelen Palyazati Felhivasban eldirt
nyilatkozatokat, dokumentumokat.

A Kérelmezd a hidnypotlas kézhezvételétdl szdmitott 7 napon beliil koteles a hibak
kijavitasara vagy a hidnyok potlasara. A hidnypodtlds nem vagy nem hataridében torténd
teljesitése esetén a kérelem elutasitasra kertil.

Xl. A Felhivasra benvujtott kérelmek elbiralasanak fobb szempontjai, hatarideje, a
dontésrol torténo értesités modja és hatarideje, tamogatoi okirat kiadasa

A Kiird a kérelmeket tartalmuk szerint értékeli, figyelembe véve a palyazat beérkezési
idejét és a beérkezett palydzatok szamat is.

Azok a kérelmek, amelyeknél a rendelkezésére allo forrds mértéke nem teszi lehetdvé
tdmogatasukat, tartaléklistara keriilnek. A tartaléklistara keriild kérelmek sorrendje a befogadas
sorrendjével azonos. A pozitiv dontésben részesiild Kérelmezd esetleges visszalépése folytan
felszabadulo forrés terhére a Kiir6 a tartaléklistan szerepld, sorrendben elébb allo Kérelmezdvel
kot szerzOdést.

A Kiir6 a hianytalan palyazat elbiralasat és a Miniszterelnokség eldzetes szakmai
jovahagyasat kovetden kikiildi az értesitéseket a tiamogatasban részesiilé Kérelmezdk részére,
megkiildi résziikre a tdimogatoi okiratot és annak mellékleteit.

A tamogatas iranti kérelem elutasitasa esetén a Kiir6 a Kérelmezoket részletesen, irasban
tajékoztatja a kérelem elutasitasanak indokarol.

A tamogatoi okirat kiadasat kovetden Kiir6 a tdmogatas Osszegét Kérelmezd
bankszamlajara utalja, a tdmogatoi okiratban meghatarozott hataridon beliil.

XIl. A tamogatasi dontés elleni jogorvoslat benyujtasara vonatkozo rendelkezések

A tamogatéds iranti kérelem elutasitdsa esetén, a dontés ellen az elutasitds kozlésétol
szamitott 15 napon beliil jogorvoslattal lehet élni a Miniszterelnokség Epitészeti, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkaranak (a tovabbiakban: Helyettes Allamtitkar) cimzett
jogorvoslati kérelemben.

A jogorvoslati kérelmet a dontés kozlésétl szamitott 15 napon beliil a Kiirénal kell
benyujtani. A Kiir6 a jogorvoslati kérelmet sajat hataskorben megvizsgalja, amelynek
eredményeképpen a kérelemben foglaltaknak helyt ad, vagy — dontésének indokaival ellatva —
8 napon beliil felterjeszti a Helyettes Allamtitkar részére.



XI111. A palvazati felhivas felfiiggesztése és megsziintetése

Ha a tdmogatasra rendelkezésre allo kotelezettségvallalasi keret kimeriil, vagy annak
kimeriilése elére jelezhetd, a Kiir6 a benytjtasi hataridé eldtt a benyljtas lehetOségét
felfliggesztheti vagy a palyazatot lezarhatja, és az errdl sz616 tajékoztatast a Kiiré honlapjan
kozzéteszi.

Ha a felfiiggesztés datuma elott beérkezett projektjavaslatokrél hozott dontést kdvetden a
tdmogatasra rendelkezésre allo keret nem meriilt ki, a felfliggesztés megsziintethetd €s Uj

benyujtasi hataridé meghatarozhato.

XI1V. Tovabbi felvilagositas a Felhivassal kapcsolatban

e-mail: telepulestervpalyazat@Ilechnerkozpont.hu

XV. A Kiiro altal indokoltnak tartott egyéb informaciok

A Palyazati Felhivas elvalaszthatatlan részét képezik a mellékletek. A Kiiré Altalanos
Szerzédési Feltételeket alkalmaz, amely feltételek honlapjan, a palyazati felhivas feliiletén
https://lechnerkozpont.hu/telepulestervpalyazat cimen megismerhetdk.

XVI. A jelen Felhivas keretében nviajtott tamogatas megitélése az europai unios
versenvjogi szabalyok szempontjabél:

A Téamogatasokat Vizsgalo Iroda a palyazati felhivast és a Kormanyrendelet rendelkezéseit
megvizsgalta és tdjékoztatdsa szerint a palyazati felhivas alapjan nyudjtott tdmogatdsok nem
mindsiilnek az EUMSZ 107. cikke szerinti allami tdmogatasnak.

XVII. A tamogatas visszafizetésének és a nem teljesitésnek kérdése

A tamogatds jogosulatlan igénybevétele, jogszabalysértd, vagy nem rendeltetésszerii
felhasznalasa, fel nem haszndldsa, tovabba a tdmogatds visszavonasa, a tdmogatoi okirattol
torténd elallas, vagy annak felmonddasa esetén az igénybe vett tdimogatas Osszegét/részosszegeét
a Tamogatott az Aht. 53/A. §-dban, az Avr. 98. §-aban és a tAmogat6i okiratban, valamint
ASZF-ben foglaltak szerint, tigyleti kamattal (késedelmes teljesités esetén késedelmi kamattal)
koteles visszafizetni.

Az tligyleti kamat szamitadsanak kezd6 idépontja a tdmogatas folydsitdsanak napja, utolso
napja a visszafizetési kotelezettség teljesitésének napja. A késedelmi kamat szamitasanak kezdo
iddpontja a tdmogatott késedelembe esésének napja, utols6 napja a visszafizetési kotelezettség
teljesitésének napja. Ha a visszafizetési kotelezettség a Kiird sajat érdekkorében felmeriild
okbol keletkezik, a tamogatas visszafizetése a megallapitott fizetési hataridéig kamatmentes.

Kiiré a visszafizetési kotelezettségrdl irasban értesiti a Tamogatottat. A Tamogatott a
visszafizetést a visszafizetésre iranyul6 felszélitasban foglaltak szerint és az abban megjelolt
hatariddéig - hataridé megjelolése hianydban a felszolitds kézhezvételét kdvetd harmincadik
napig - koteles teljesiteni.

A Tamogatott a tdmogatds visszafizetését - a tamogatoi okirat iktatészamanak
feltiintetésével — a Miniszterelnokség 10032000-00294896-50000256 szamu szamlija
javara koteles teljesiteni.
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Amennyiben a Tamogatott a visszafizetési kotelezettségét a megjelolt hatariddig onként
nem teljesiti, Kiird jogosult a szerzdédésbodl szdrmazo lejart koveteléseit a Tamogatott altal
rendelkezésére bocsatott azonnali beszedési megbizas benyujtasaval érvényesiteni. Ennek
eredménytelensége esetén a visszafizetendd Osszeget és annak kamatait az allami adohatdsag a
Kiir6 megkeresésére adok modjara behajtando koztartozasként hajtja be.

XVIII. A PALYAZATI KIIRASBAN NEM SZABALYOZOTT KERDESEK

Egyéb, a Palyazati felhivasban nem szabalyozott kérdésben kiilondsen az aladbbi
jogszabalyok iranyadok:

a) az allamhaztartasrol szolo 2011. évi CXCV. torvény;

b) az allamhaztartasrol szold torvény végrehajtasarol szold 368/2011. (XII. 31.) Korm.
rendelet.

¢) a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény.

A jelen palyazati kiiras és a kozolt tamogatoi okirat ellentmondasa esetén a tamogatoi
okirat és az Altalanos Szerzddési Feltételek rendelkezései iranyadoak.





