Hajmaskér Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 10/2026. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendelete
Hajmaskér kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

[1] Hajmaskér Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiilés és a taj szerves kapcsolatanak
biztositasa, telepiilés- és tajképi értékeinek megdvasa, a tajkarakter védelme, az épitmények és tajépitészeti
alkotdsok kornyezetiikbe vald illeszkedése, a telepiilés 6koldgiai rendszerének védelme, épitészeti arculatdnak
megorzése, az épitészeti €s régészeti o6rokség védelme, valamint a kornyezettudatossag és fenntarthatdosag
elveinek érvényesitése érdekében megfogalmazza a helyi épitési szabalyzatat.

[2] Hajmaskér Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjiban
meghatarozott jogalkoto6i hataskorében a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés (1)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésben
biztositott jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek - Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitész,
Veszprém Viarmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatosag, Orszagos
Viziigyi Foigazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, WVeszprém Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest
Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozti és
Hajozasi Hatosagi Foosztily, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Veszprém Varmegyei Rendér-
fokapltanysag, Balaton Fejlesztem Tanacs - Veszprem Varmegyel Onkormanyzat az ermtett telepules1
telepulesrendezes1 eszkozok, valamint telepiilésképi arculati kemkonyv ¢s telepiilésképi rendelet készitésével,
modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szolo 17/2017.(XI1.14.) onkormanyzati
rendeletben meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos elbirdsok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESz) rendelkezéseit a vonatkozé telepiilésrendezési- és épitési
jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

(2) A HESz kizarolag a mellékleteivel egyiittesen alkalmazhato.

(3) A HESz mellékletei:

a) 1. melléklet: SZAB-B-1 jeli belteriileti szabalyozasi tervlap

b) 2. melléklet: SZAB-B-2 jell belteriileti szabalyozasi tervlap

c) 3. melléklet: SZAB-K-1 jelt kiilteriileti szabalyozasi tervlap

d) 4. melléklet: SZAB-K-2 jelt kiilteriileti szabalyozasi tervlap

e 5. melléklet: SZAB-K-3 jelti kiilteriileti szabalyozasi tervlap

9 6. melléket: Epitési dvezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

g) 7. melléklet: A Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal nyilvantartott hazai invazios ndvények listaja
h) 8. melléklet: Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa



i) 9. melléklet: Az épitett dvezetekhez, Gvezetekhez — egyedi esetben telkekhez — tartozo biologiai
aktivitasérték fenntartasara vonatkozo zoldfeliileti kovetelmények

J) 10. melléklet: Helyi védelem alatt allo értékek

k) 11. melléklet: Telepiilésképi vélemény kérelem

/) 12. melléklet: Telepitésre javasolt ndvények jegyzéke

m)  13. melléklet: Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek

2. Fogalommeghatarozas

2.§

(1) Arculati terv: a tervezett épitmény elhelyezésével, épitésével dsszefiiggésben készitett olyan dokumentacio,
mely a tervezett épitmény ¢€lo, élettelen természetes, és meglévd épitett kornyezethez vald illeszkedését
bemutat6, szines, a jelenlegi €s a tervezett tajképet, latképe tobb szempontbol rogzito és a tervezett beillesztett
épitményt tartalmazo, perspektivikus megjelenités fotodokumentacioba illesztve.

(2) Cégfelirat: cégtabla, iizletfelirat, a vallalkozds hasznalataban 4all6 ingatlanon elhelyezett, a vallalkozast
ismertetd, népszerisité egyéb feliratot és mas grafikai megjelenités, ilizlethelyiség portaljaban (kirakataban)
elhelyezett gazdasagi reklam.

(3) Epiiletszélesség: Az épiilet rovidebbik homlokzatinak szélessége. Az utcai homlokvonal esetében a
homlokzat szélességéhez hozza kell szamitani azokat az oldalirdnyt épiiletkiugrasokat is, amelyeket az utcai
homlokvonal oldalkert felé es6 sarokpontjan, annak sikjara allitott 45 fokos egyenes érint.

(4) Harmonia és egyensuly: a részek egybetartozasanak érzését kelto latvanytulajdonsag.

(5) Helyi egyedi védelem alatt all6 érték kdrosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték
teljes vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értékcsokkenését eredményezi.

(6) Helyi egyedi védelem megsziintetését alatamasztd szakmai vélemény: épitész, telepiilésmérndk, statikus,
illetve mitlemléki szakmérnok végzettségli személy, szervezetek, vagy azokat foglalkoztatd szervezet altal
készitett olyan szakvizsgalat, amely a védelem alatt allo épiilet, épitmény vizsgalatat kovetden részletezi annak
allagaban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében végbement folyamatokat, és annak eredményét, mely
alapjan a védelem oka mar nem all fenn.

(7) Mezogazdasagilag muvelt telek: az a telek, amelynek legalabb 80%-a rét, legeld, szanto, sz616, gyiimdlcsos
vagy kert miivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is akként miivelt.

(8) A telek beépithetd legkisebb szélessége: A telek két oldalhatara kozott merdleges vonalban mért legkisebb
sz€lesség, melyet azon a szakaszon kell figyelembe venni, ahol épiilet helyezkedik el. Egy telek azon része
beépithetd, melyen az dvezeti paraméterek kozott feltlintetett telek legkisebb szélessége értéket eléri.

(9) Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriil6 épitményeknek vagy befolyasolt épitmény egyiitteseknek a
természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis, 6kologiai és esztétikai értelmi
igazitasa, amely az 0sszhang megteremtését célozza, amit kdrnyezeti allapot adat igazol.

(10) Téliz6ld noévény: Olyan lomblevelii ndvényfajok, melyek lombozatukat nem egyszerre hullajtjak, hanem
azt a téli id6szakban is megdrizve csak fokozatosan cserélik, illetve melyek a lombhullaté ndvényekhez
hasonloan elveszitik leveleiket, de nagyon kevés id6 telik el a régi levelek lehullatasa és az ujak riigyezése
kozott.

(11) Telken beliil zoldfeliiletként kialakitando teriilet:
a)  a gazdasagi és telepliléskdzpont vegyes Ovezetek érintett teriiletén beliil legalabb gyep, cserje- és
lombkoronaszint(i, legalabb 50%-ban télizold, honos fajokat tartalmazo zoldfeliiletet kell kialakitani,



b)  az egyéb Ovezetekben érintett teriiletén belill teljes értékii zoldfeliiletet kell kialakitani, a kialakult
természetes novényallomany fennmaradasat biztositani kell, fa- és cserjetelepités honos fajokkal
torténhet,

c) tertileten 30 m2-ként legalabb egy, kozepes lombkoronat ndveszto fa iiltetése kotelezo,

d)  ateriileten beliil épitmény nem helyezhetd el,

e a betiltetés az ingatlanok megkdzelitését biztosito utcsatlakozas és a kozmii-becsatlakozés és épitményei
érdekében megszakithato.

(12) Telken beliili zoldfeliiletként megtartando telekrész:

a) Epiilet nem helyezhet§ el.

b) A biologiailag aktiv feliilet csak gyalogjarda, kerékparut, kozmiilétesitmény, koztargy, utcabutor,
jatszotér, vizfeliilet kialakitasa érdekében burkolhato le.

(13) Telek természetkdzeliként megtartando tertilete:

a)  zoldfeliiletként kell fenntartani, a kialakult természetes névényallomany fennmaradasanak biztositasaval,

b)  gyepfeliiletét évente egyszeri kaszalassal kell fenntartani, a természetvédelmi kezeldvel egyeztetett
modon,

c) a deponalas, valamint a fold bolygatasa tilos,

d)  ateriilet hataran allando jelleggel fa kerités oszlopokat kell telepiteni, melyre az épitési tevékenység ideje
alatt a teriilet védelmét szolgalod halos keritésmezot kell elhelyezni.

(14) Terméskotamfal: betonba vagy szdrazon rakott valogatott kovekbol dsszeallitott 6nalloan allékony, latszo
feliiletében haromdimenzios latvanyt nyujto falszerkezet.

(15) Terméskd boritast tamfal: Tégla vagy egyéb falazd elemekbdl épitett Onalldan is allékony szerkezet
utolagosan ragasztott burkolata, mely természetes terméskdvekbdl, méretre vagva ugy késziil, hogy a latszo

termésko feliileteknél a terméskd kétdimenzids latvanyt nyujto alkalmazasa nem megengedett.

(16) Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatésaga 80%-nal nagyobb
mértékben korlatozott.

(17) Zart kerités: A telepiilés teriiletén torténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal, pillérekkel tagolt,
tomor falazott kerités (ko, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal.

(18) Kozfunkciot ellato épiilet: Minden olyan igazgatasi, ellatasi, szolgaltatasi, kereskedelmi funkcidju épiilet,
melyet a rendeltetésének megfelelden barki igénybe vehet.

3. Belteriilet hatara

3.§

A belteriiletbe vonhato teriileteket a szabalyozasi terv szerepelteti.

1l Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasanak szabdlyai

4. Kozteriiletek alakitasa

4.§

(1) Zoldtertiletek és egyéb kozteriileti zoldfeliiletek kialakitasara javasolt egységes kozteriilet-alakitasi tervet
késziteni.

(2) Amennyiben az adott kozteriiletre kozteriilet-alakitasi terv késziilt, a burkolat- és novényelhelyezés, a kdz-
és diszvilagitas, valamint a kdztéri miitargyak elhelyezése tervben szerepld modon alakithato ki.



(3) A kozlekedési célu kozteriiletre kihelyezett ndvényzetet tigy kell megvalasztani és telepiteni, hogy ne
akadalyozza a szabad latast, illetve nem rongalja meg a kozmiivek miitargyait.

(4) Az épitési engedélyhez nem kotott koztargyak, berendezések, pavilonok, utcabutorok, jatszotéri elemek
1étesitése a kozteriilet hasznalatanak megfeleld funkcioval, és a kozat kezeldjének hozzajarulasaval torténhet.

(5) A lakas minden 6ndllo rendeltetési egysége utan legaldbb egy személygépkocsi elhelyezését telken beliil
biztositani kell.

(6) Koziizemi kdzmii halozat Iétesitményeit elsdsorban kdzteriileten kell elhelyezni.

(7) Utépités soran a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, illetve a meglévé kozmiivek sziikséges egyidejii

crer

5. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

5.§

(1) Miiemléki védelem alatt allo épiiletek ingatlanain épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozo
jogszabalyok betartdsaval és a kulturalis 6rokség védelmével foglalkozd hatdsag hozzajarulasaval lehet.

(2) Miemléki védelem alatt allo épiileteken épitési tevékenység csak a kialakult parkanymagassag, a
gerincmagassag, tetohajlasszog, valamint a nyilaszarok bennfoglalé méretrének és aranyanak megtartasaval
végezheto.

(3) A régészeti érintettségli terilileteken ¢épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozo jogszabalyok
betartasaval lehet.

(4) A helyi védelem alatt allo épitmények értékvizsgalatban szerepld, értéknek mindsitett épitészeti eleme,
jellege, arculata nem valtoztathatdé meg.

(5) Epitési tevékenység nem eredményezheti helyi védelem alatt 4116 érték megsemmisiilését.

(6) Helyi teriileti védelemmel érintett ingatlanok esetén a kialakult telekszerkezet és beépitési struktara
megorzendo, az Gvezeti eldirasoknak megfelelden korlatozottan valtoztathatdo meg.

(7) A 10 m magassagot meghalad6 épitmények létesitése a t4j- és telepiilésképet nem ronto telepitéssel, az MSZ
20378-2018 szabvany szerint igazolt miiszaki megoldasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(8) A telepiilés kozteriileti zoldfeliileteinek védelme érdekében:

a)  a kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott ndvényzet potlasarol jellegének és értékének
megfelelden, legalabb az 1 m magassagban mért torzsatmérd mértékéig kell a ndvényzet kivagdjanak
gondoskodnia. Ha a fa kivagasara épitéssel Osszefiiggésben keriilt sor, akkor a visszapotlas helyét,
modjat, a kiiiltetend6 novény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként meg kell hatarozni.

b)  avisszapoétlasra keriilé novényallomany fajtajat (pl.: a térségben honos fajok alkalmazasanak elényben
részesitése), a telepités helyét és idejét az épitési hatdsag meghatarozhatja.

6. Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem

6.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatoé Natura 2000 teriileteket, az ,,ex lege” védett lapot, barlangokat
és forrasokat, tovabba a foldtani alapszelvényt, a barlangok felszini védOovezetét az Okoldgiai halozat
magteriilet-, pufferteriilet Gvezetei (a tovabbiakban egyiittesen: természetvédelmi érintettségli teriiletek) — mas
jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként — a szabalyozasi tervek jeldlik.



(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato tajképvédelmi teriilet Gvezete altal érintett teriileteket — mas
jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként — a szabalyozasi tervek jelolik.

(3) A Natura 2000 teriileteken, az ,,ex lege” védett lapon, valamint az ,,ex lege” védett barlangok és forrasok
kornyezetében, a barlangok felszini véddovezetében, tovabba a foldtani alapszelvény kornyezetében
épitmények és berendezések elhelyezése, a fajosszetétel megvaltoztatasa, a teriiletek hasznalata és hasznositasa
csak a védett teriiletekre vonatkoz6 eldirdsok, alapjan végezheto.

(4) A Natura 2000 teriileteken a természetvédelmi kezel6 altal kdzzétett Natura 2000 fenntartasi tervben szerepld
kezelési javaslatokat figyelembe kell venni.

(5) Természetvédelmi érintettségli teriileteken altaldnos eldirasként:

a)  teriiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat az életk6zosségek természetes folyamatait
s viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse,

b)  a teriiletfelhasznalds soran biztositani kell a védett novények és allatok éldhelyeit, az ¢€l6helyek
kapcsolatat, az 6kologiai kapcsolatok megmaradasat.

c) a hatosagi engedély koteles kdrnyezethasznalatok, tajba torténd beavatkozasok, épitmények elhelyezése
¢és fenntartdsa — amennyiben a részletes 6vezeti eldirasok szigorubb eldirast nem fogalmaznak meg, —
elsdsorban a:
ca) természeti allapothoz kozelités,
cb) kutatas, megfigyelés,
cc) természetvédelmi célzata kezelés, beavatkozas,
cd) vizgazdalkodas,
ce) természetvédelmi oktatas, ismeretterjesztés,
cf) természetkiméld gazdalkodas,
cg) erddgazdalkodas
ch) honvédelem

(6) T4képvédelmi teriileten beliil a mindenkor hatalyos jogszabalyok eldirasait érvényesiteni kell:

a)  a muvelési ag, a tajhasznalat megvaltoztatasa, term6fold mas célu hasznositasa csak a hagyoméanyos
tajhasznalatnak megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése, valamint
kdzm és kozat épitése érdekében torténhet,

b)  1j épiilet, épitmény elhelyezése tajba illden, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az egyedi
tajértékek megorzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kdvetése mellett
torténhet,

c) csarnok nem helyezhet? el,

d)  akialakult geomorfologiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatésaga megdrzendok.

e novénytermesztés céljat szolgald foliasator nem helyezhetd el,

¥/, atjatszo allomas nem helyezhetd el, tav és hirk6zl6 vezetékek kizarolag terepszint alatt 1étesithetdk,
kivéve, ha védendo érték veszélyeztetése miatt a természetvédelmi hatosag masként rendelkezik.

(7) T4j- és telepiilésképvédelmi okokbol altalanos eldirasként a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén:

a)  a 12,0 m szabalyozasi szélességet elérd 01j utak kialakitasa soran utsorfat is kell telepiteni,

b)  nem létesithetd kdzmii- és energia, tavkozlési vezeték a meglévo és a javasolt fasorok nyomvonalaban,

¢)  utsorfasitas, valamint 01j zoldfeliileten torténd ndvénytelepités soran csak a taj jellegéhez és 6kologiai
adottsagaihoz alkalmazkodo, valamint nem mérgezo, allergiat és betegséget nem okozd ndvények
hasznalhatok,

d)  aBalaton-felvidéki Nemzeti Park altal kdzzétett, az invazios ndvényfajokat listdjan szerepld novényeket
telepiteni nem lehet. A listat tajékoztatasul jelen rendelet 7. melléklete tartalmazza.

e a mezOgazdasagi tajfasitas meglévo elemeit meg kell védeni és uj fasorokkal kell kiegésziteni az utak és
a birtokhatarok mentén.

Y, mobil lakohdz, egyéb mobilhaz, lakokocsi és lakobusz, lakokonténer, konténerhaz, utanfutd €s egyéb
kozlekedési eszkdz helyhez kotott miiszaki l1étesitményként, valamint sator és jurta, illetve egyéb mobil
jellegli épitmény még ideiglenesen sem helyezhetd el.

g)  ldeiglenes jellegli rendezvényeket kiszolgald szinpadi tetd, leladtd, mutatvanyos, szoérakoztato,
vendéglato, kereskedelmi, valamint eléadas tartasara szolgald épitmény, kiallitasi vagy els6segélyt nyjtd



épitmény, levegdvel felfljt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek), ideiglenes fedett lovarda, legfeljebb
50 6 egyidejii tartozkodasara alkalmas — az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat szerinti — allvany jellegii
épitmény épitése, melyek azonos ingatlanra vonatozéan harom havonta egy alkalommal helyezhetdek el,
legfeljebb 10 naptari nap iddtartamig elhelyezhetd.

(8) Amennyiben egy telket az T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezetben foglalt természetvédelmi
érintettségli és a tijképvédelmi érintettségli (jelen bekezdés alkalmazasaban a tovabbiakban egyiittesen:
érintettség) teriiletek koziil:

a)  egymassal atfedve tobb érintettség is fedi, akkor minden egyes természetvédelmi érintettségre vonatkozo
magasabb rendi jogszabaly eldirasait érvényesiteni kell — azonos tartalom esetén altalanos szabalyként a
szigorubb eldirast kell alkalmazni,

b)  egy érintettség csak a telek egy részét érinti, akkor a természetvédelmi érintettségre vonatkozo magasabb
rendll jogszabdly eloirdsait csak az érintett telekre es6 részén kell alkalmazni, a nem érintett telekrészeken
arészletes Ovezeti szabalyokban meghatarozott beépitési paraméterek alkalmazhatok ¢€s teljes egészében
érvényesithetok,

c) egy érintettség hatdra mar meglévo épiiletet metsz, abban az esetben az épiilet tomegében a térképi
kontiron beliill az épitési Ovezetben, illetve Ovezetben megadott legnagyobb parkanymagassagig
bovithetd, illetve az épiilet €rintettség hataran kiviil es6 része felé vizszintes iranyba (terepszint alatti
beépitéssel is) bovitheto.

(9) A szabalyozasi tervlapon a telek természetkdzeliként megtartando teriilettel jelolt részét zoldfeliiletként meg
kell tartani, a kialakult természetes ndvényallomany fennmaradasanak biztositasaval.

(10) A meglévo fakat, fasorokat dvni kell, a kivagott fakat potolni kell, a potlasra kdzel azonos lombtomeget
novesztd faj alkalmazando.

(11) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozohelyet lehet6ség szerint legalabb 1,50
méter széles, a lehetd legnagyobb mértékben Gsszefliggd zoldfeliiletbe telepitett fasor kialakitasaval fasitani
kell. A fasor kialakitasatol csak kozteriilet esetén és abban az esetben lehet eltekinteni, ha annak megvalositasat
a helyi adottsagok kizarjak.

(12) A telepiilés teriiletén szélerémii nem helyezhet6 el.

(13) Két szintes €s harom szintes novényallomany zoldfeliilete kozmii elhelyezés érdekében megszakithato.
7. Telepiilési vizgazdalkodas, csapadékviz-gazdalkodas

7.§

(1) A kozteriileti csapadékviz elvezetd rendszert a csapadékviz helyben tartdsidra alkalmas miszaki
megoldasokkal kell kialakitani, és a felesleges viz biztonsagos és szennyez0dés mentes elvezetését biztositani
kell.

(2) Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz telken beliil torténd vezetését, elszikkasztasat olyan mdédon
sziikséges megoldani, hogy a viz a terepen €s az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a kozteriileten kart ne okozzon.

(3) Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz a kozteriileti nyilt arokba bevezethetd a kdzat kezel6jének
hozzajarulasaval.

(4) A 0,5 ha-nal nagyobb méretii telken épités esetén a csapadékviz elvezetésének és helyben tartasanak

kortilményeit vizsgalni kell, és az épités abban az esetben engedélyezhetd, amennyiben a tobblet felszini viz a
megfeleld biztonsaggal tovabb vezetheto a befogadoig.

8. Altalinos kornyezetvédelmi eléirasok



8.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata tigy folytathato, hogy a hasznalat

a)  alegkisebb mértékii kornyezetterhelést €s igénybevételt idézze elo;

b)  amegengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okozza;

c) a kornyezetszennyezés megeldzését eredményezze;

d)  kizarja a kornyezetkarositast,

e kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinjon, vagy legalabb
csokkenjen.

(2) Uj épitmény épitése esetén a kornyezetvédelmi hatérértékeknek — amennyiben a telek véd6tavolsaga nem
keriilt meghatarozasra - a telek hatarvonalan kell teljestilnitik.

(3) Nagy- és kishaszonallat-tarto épiiletet és tragyatarolot lakod és intézmény rendeltetési éptilettdl 15 m-nél,
baromfi és prémes allattartas esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

(4) Allattartasra szolgald épitmény és tragyatarold nem épithetd élelmiszertarold, -feldolgozo és -forgalmazo
épitményektdl, tovabba iskola, ovoda, bolcsdde, egészségiigyi intézmény és gyodgyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil, valamint telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezetén.

(5) A legalabb 20 parkoldallast tartalmazé parkolokat kiemelt szegéllyel kell kialakitani, és a feliiletiikre jutd
csapadékot Ossze kell gytijteni, és tisztitasara el6tisztitd miitargyat kell Iétesiteni.

9. A termofold védelme

9.§

(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatdo, amely nem okoz talajszennyezést, valamint
melynek hatasara a talajer6zio veszélye nem novekszik.

(2) A kivitelezés és az ilizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett termdofold
mindségében ne okozzanak kart, szennyez6 anyag a talajba ne kertiljon.

(3) Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése, illetve teriilet-elokészités soran a felsd6 humuszos termoréteg
védelmérdl, Osszegyiijtésérdl és ujrahasznositasarol gondoskodni kell. A humuszos terméréteget lehetdség
szerint a beruhazassal érintett teriileten kell elhelyezni.

(4) A telepiilés teriiletén feltoltések kialakitasara kizarolag talajvédelmi szempontbol mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhat6. Kornyezetkarosito anyag feltoltésre nem hasznalhato.

(5) Epités-elékészitési munkak, tereprendezés soran minéségtantisitvany nélkiili toltéanyag nem épithetd be.

(6) A telkeken beliil rézsiik kizarolag oly modon alakithatdk ki, hogy a rézsii allékonysaga és a rézstirdl lefolyo
csapadékviz Gsszegyiijtése és elvezetése a telek teriiletén beliil rendezetten biztosithatd legyen.

(7) A termétalaj védelme érdekében az épitmények terméfoldon (kiil- és belteriileten) torténd épitése soran
érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kdrnyezo teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(8) A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a termohely 6kologiai adottsagaihoz
igazodd, a termesztés technoldgia és talajvédelmi beavatkozasok 0Osszehangolasan alapuld talajvédo
gazdalkodast kell folytatni.

(9) A foldteriileteket a szennyezddést6l védeni kell, a szennyezett teriiletek rekultivacidja sziikséges. A
rekultivacido csak jovahagyott rekultivacids-tajrendezési tervdokumentacid alapjan végezhet6é el, a tavlati
tertilethasznositas figyelembevételével.



10. A leveg6 védelme
10. §

(1) A telepiilés teriiletén tilos a levegd olyan mértékii terhelése, amely a vonatkozo jogszabalyokban foglalt
hatarértéket meghaladja és igy légszennyezést okoz.

(2) Levegoétisztasdg-védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényld tevékenység kizarolag a gazdasagi
teriileteken, kizardlag abban az esetben engedélyezhetd, ha védd Ovezete lakoteriiletet, vegyes teriiletet,
rekreacios célu teriiletet (kiilonleges teriilet és zoldteriilet), tovabba természetvédelmi szempontbol értékes
tertiiletet (0kologiai halozat tertilete, Natura 2000 teriilet) nem érint. Védelmi dvezeten beliil lako-, tidiilépiilet,
oktatdsi, egészségligyi, szocialis és igazgatasi célu épiiletek nem helyezhetdk el.

(3) A lég- és blizszennyezést okozod, helyhez kototten mitkodod, és 1j épitményeknél olyan technologiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja meg az illetékes
kornyezetvédelmi hatosdg altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

(4) Meglévo épitményben folyo tevékenység korlatozhatod vagy betilthatd, amennyiben az illetékes hatosag az
onnan szarmazoé légszennyezést vagy biizt a lakossag szamara zavaronak mindsiti.

(5) A szabalyozasi terven jelolt védelmi céli erddk és javasolt fasorok helyén védofasitassal kell gondoskodni
a szantofoldi porszennyezés megakadalyozasarol.

11. Felszini és felszin alatti vizek védelme
11. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata, valamint az €pitési tevékenység soran a
talaj és a talajviz szennyezése tilos.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a nyilt karszt teriileteken kizardlag olyan tevékenységek folytathatdk,
amelyek a nyilt karszt teriileten és az alatta levo vizkészlet mindségét nem befolyasoljak, nem veszélyeztetik.

(3) Epitményt elhelyezni kizarolag a felszini és a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo, az érintett térség
vizhaztartasat nem befolyasoldo modon lehet, a vizek tovabb aramlasanak biztositasaval.

(4) A nitratérzékeny teriileteken gazdalkodni a vonatkozo jogszabalyoknak megfelel6en kell.
(5) Uj vizfeliiletet 1étesiteni csak akkor lehet, ha a sziikséges vizutanp6tlas allandéan biztosithato.

(6) A vizfolyasok jokarban tartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatdsaga érdekében:

a)  a Veszprémi-séd partvonalatol, illetve egyéb kizardlagos allami tulajdont patakok, vizfolyasok, arkok,
csatornak partvonalatol legalabb 6-6 m-es,

b)  azegyéb 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésili patakok, vizfolyasok, arkok, csatorndk partvonalatol
legalabb 3-3 m-es szélességli parti kezelGsav biztositando, melyen belil a fenntartast akadalyozo
létesitmény és ndvényzet nem lehet.

(7) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok kérnyezetében nem folytathatok olyan

tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj-és a talajvizek allapotat, és talaj vagy

talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiillonosen

a)  a felszini vizfolyasokhoz, allovizekhez 200 m-nél kozelebb allattarto-telep, komposztalotelep nem
1étesithetd.

b)  novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a ndvényvéddszer veszélyességétol fiiggden
200 m-en beliil korlatozottan folytathato a vonatkozé jogszabaly szerint.



(8) A telepiilés kozcélu nyilt arkait és a felszini vizfolyasokat, valamint ezek épitési korlatozassal érintett

védotavolsaganak lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza. Az érintett teriileteken az alabbi rendelkezések

az érvényesek:

a)  avizfolyasok és arkok bel- és kiilteriileti szakaszainak tisztitasarol, jokarban tartasarol gondoskodni kell,

b) a vizfolyasok és arkok kiilteriileti szakaszainak partvonaltol szamitott 15-15 méteren beliil épitmények
elhelyezése (a vizgazdalkodéassal Osszefiiggd, vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével)
tilos, tovabba

c) az Okologiai halézat magteriiletével érintett idOszakos vizfolyasok, arkok és vizes él6helyek
partvonalatol, valamint a Veszprémi-Séd partvonalatél szamitott 50-50 méteren beliil épitmények
elhelyezése (a vizgazdalkodassal 0sszefiiggd, vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével)
tilos,

d)  ab. ésc. pontban meghatarozott védétavolsagokon beliil esé meglévd, jogszeriien épitett épiileteken csak
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magassagu ¢és tomegii épiilet épithetd.

(9) A felszini vizek Ontisztulasanak elOsegitése miatt a vizparti sdvban a természetkodzeli nadas, ligetes fas
tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(10) A kozigazgatasi teriileten a vizbazisok kiils6 védéteriiletein, tovabba az az ,,A” és ,,B” jelli hidrogeologiai
védbéidommal érintett részein érvényesiteni kell a vizbazisok teriiletére vonatkozé orszagos érvényl

kovetelményeket és korlatozasokat.

(11) A szabalyozasi terven arok athelyezésre javasolt szakasza jellel jelolt arkot javasolt a kozteriiletre
athelyezni.

12. Hulladékgazdalkodas
12. §
(1) Lako- és telepiiléskozpont vegyes teriileten kizardlag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald épitmények
tizemelése soran keletkezhet veszélyes hulladék, kiilonosen gyogyszertar, fogorvos, javitoszolgaltatasok,
vendéglatas épitményeiben keletkezd hulladék.
(2) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak akkor folytathatd, ha az
tizemeltetd gondoskodik a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérol és

artalmatlanitasarol, a vonatkozo6 orszagos jogszabalyoknak megfelelGen.

(3) Veszélyes hulladék artalmatlanitasat végzo telephely, talajvizet szennyezd technoldgiaju allattarto telep a
telepiilés igazgatasi teriiletén nem épithetd.

(4) A kommunalis és folyékony hulladék gytijtését, szallitasat, artalmatlanitasat a vonatkozo onkormanyzati
rendeletben eldirtak szerint kell végezni.

(5) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil allati hullak elhelyezése és dogkut létesitése tilos. Az
allattenyésztésbdl és feldolgozasbol szarmazoé hulladékok artalmatlanitasakor a vonatkozd jogszabalyok
eldirasait be kell tartani. A tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre szakosodott és engedéllyel
rendelkez0 vallalkozas végezheti.

(6) A felhagyott vagy engedély nélkili hulladéklerakokat rekultivalni kell.

13. Zaj- és rezgés elleni védelem
13. §

(1) Zajt, rezgést el6idézd meglévd, vagy 0j iizemi épitményt, berendezést, technologiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad engedélyezni, létesiteni €s iizemeltetni, hogy a



keletkez0 zaj a teriiletre, illetve rezgés az épitményre az orszagos el6irasok szerint megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

(2) A zajt kelt6 és a zajtol védendd létesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre
vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek. A zajterhelési hatarérték kdvetelményeknek minden
jogszerl hasznalati, tizemelési koriilmény mellett teljesiilniiik kell.

14. A kézmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozo eldirasok — villamosenergia ellatas
14. §

(1) Telepiilésesztétikai €s teriiletgazdalkodasi szempontbol beépitett €s beépitésre szant teriileten 0j kdzép- és
kisfesziiltségli, valamint kdzvilagitasi) villamos-energia ellatasi halozatot épiteni, meglevo halozat atépitésével
jaro rekonstrukceiot végezni, lehetdség szerint foldkabeles elhelyezéssel lehet.

(2) Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, a meglévd valtozatlan beépitésii Gvezetekben, valamint
beépitésre nem szant teriileteken a villamos-energia ellatas halozatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat,
teriilet-gazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitdsi és utca-butorozasi lehetdségének a biztositdsara a
villamos-energia elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

(3) Uj villamosenergia ingatlanbekétést, valamint meglévé rakotés felujitasat kiilteriileten kizardlag foldalatti
csatlakozassal szabad kivitelezni akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

(4) A villamos elosztohaldzat installacioit (trf. allomasok, szabadtéri elosztd berendezések) elhelyezése elétt azt
az Onkormanyzattal, és ha mas a Tulajdonos, akkor azzal is egyeztetni sziikséges.

(5) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast vagy artd fényhatast okozni, egyéb ingatlan hasznalatat, ill.
a kozlekedést zavarni, korlatozni nem szabad.

(6) A kozvilagitasi rendszerek 1étesitésekor csak megfelelden ernydzott, csak minimalis és elkeriilhetetlen
fényszennyezést okozo lampatestek alkalmazhatok.

(7) A kozvilagitasi lampatestek tipusanak kivalasztasa soran torekedni kell energiatakarékos LED fényforrassal
rendelkezd berendezések alkalmazasara.

(8) A miiemléki vagy egyéb védettséggel rendelkezo teriileteken az j kdzvilagitasi rendszer alkalmazkodjon a

kornyezetéhez, az stilusdban feleljen meg az esztétikai kovetelményeknek is. A kozvildgitasi halozat
engedélyezése soran az Onkormanyzattal egyeztetni kell.

15. A kézmii-ellatas mértékére, médjara vonatkozo eldirasok — Technologiai és megujulé
energiahordozot hasznosité berendezések

15.§

A Haztartasi Méretti Kiserémti (HMKE) kizarolag épiileten helyezhet6 el, telepiilésképbe és tajba illeszkedd
modon. Szélenergiat hasznositd erdmii nem alkalmazhato.

16. A kozmii-ellatas mértékére, médjara vonatkozo eléirasok — Foldgazellatas
16. §

(1) A kdzcélu haldzat installaciot (nyomasszabalyzok, mérék) elhelyezése elétt azt az Onkorményzattal, és ha
mas a Tulajdonos, akkor azzal is egyeztetni sziikséges.
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(2) A miiemléki vagy egyéb védettséggel rendelkezo teriileteken az 0j kdzmii halézat és annak installacio
alkalmazkodjanak a kérnyezetéhez, az stilusaban feleljenck meg az esztétikai kovetelményeknek is.

(3) A gazhalozat biztonsagi 6vezetében sziikséges biztonsagi eldirasokat be kell tartani.

17. A kozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozo eldirasok — Vezetékes elektronikus hirkozlés
17.§

(1) Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbol beépitett és beépitésre szant teriileten, uj vezetékes
hirk6zlési hdlozatot létesiteni, ill. meglevé rekonstrukcidjat megvaldsitani csak foldalatti (foldkabel,
alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti vezetés a szilard burkolattal nem rendelkez6 utcakban egyelore
fennmarad, ezért teriilet-gazdalkodasi okokbol, valamint az utcai fasitasi és utca-butorozasi lehet6ségének a
biztositasara a 0,4 kV-os, a kdzvilagitési és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

(2) § Beépitésre nem szant teriileteken a vezetékes tavkozlési halozatok foldfeletti vezetése fennmaradhat,
teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi lehetdségének a biztositasara a
tavkozlési szabadvezetéket, légkabelt és a villamos-energia elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket,
légkabeleket kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgaloé lampafejek is
elhelyezhetdek.

(3) Addtornyok, hirkdzlési épitmények elhelyezésének feltétele:
a)  beépitésre szant teriileten 6nallo épitményként nem helyezhetok el,
b)  beépitésre nem szant teriileten csak a tajat, kornyezetet nem zavaré modon helyezhetdk el, és elsésorban

a meglévo elektronikus hirkdzlési épitmények kozos eszkdzhasznalataval vagy mas meglévo fizikai
infrastruktira elemeinek felhasznalaséaval kell elhelyezni.

18. A kézmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozo eldirasok — Vizi kézmiivek
18. §
(1) A vizi kozmuvek elhelyezése elsdsorban kozteriileten vagy kdz szamara megnyitott maganuton torténik.

(2) A telek beépitésének feltétele belteriileten a vezetékes vizellatd és a szennyvizelvezetd haldzatra torténd
csatlakozas.

(3) Kiilteriileten amennyiben a csatlakozo kozteriiletre vagy csatlakoz6 maganutra a vezetékes ivoviz vagy a
kozlizemi szennyviz elvezetd halozat kiépitésre keriilt, épiiletet elhelyezni csak a halozatra torténd csatlakozas
mellett lehet.

(4) Amennyiben az ingatlanhoz csatlakoz6 kozteriileten vagy csatlakozé magantiton a koziizemi szennyviz
elvezetés lizemel, a vezetékes vizellatas csak a csatornara torténo rakotéssel egyidejiileg 1étesitheto.

(5) Kialakult beépités esetén, - amennyiben a kozteriileten a koziizemi szennyviz elvezetd halozat nincs kiépitve,
- annak felujitasa, 4talakitasa, bovitése soran a keletkezett szennyvizet igazoltan zart szennyviztdrozoban, vagy

hatosagilag engedélyezett szennyviztisztitd kisberendezéssel kell kezelni.

(6) Amennyiben a telken keletkezd szennyviz szennyezettsége meghaladja a koziizemi halozatba csatlakozas
hatarértékét, a szennyvizet a telken beliil 1étesitett szennyvizkezeléssel el6 kell tisztitani.

(7) Szennyvizelvezetd halozatba csapadékviz még tisztitast kovetden sem vezetheto.
(8) A csapadékviz elvezetését a befogaddig szakszerlien biztositani kell.

(9) Az oltoviz sziikségletet, illetve a fejlesztések soran keletkezo tobblet sziikségletet a vonatkozo jogszabalyok
szerint a hal6zaton biztositani kell.
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(10) Uj utak tervezése soran a vizkivételi helyek mellett ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy a tiizoltd
gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

19. Veszélyeztetett teriiletek, korlatozo tényezok, védéteriiletek szabalyai
19. §

(1) Teriiletet hasznalni, épitési tevékenységet végezni csak a teriilet geoldgiai, talajtani, morfologiai, vizrajzi €s
klimatikus adottsagainak figyelembevételével lehet.

(2) A kdzmii 1étesitményekre vonatkozo védoétavolsagokat az dgazati szabvanyok tartalmazzak.

(3) A villamosenergia-ellatas halozatara vonatkozo biztonsagi Ovezet nagysaga:

a) 400 kV-os szabadvezeték esetén a nyugalomban 1€v6 sz€lsé vezetékszaltol szamitott 28,0-28,0 m,

b) 22 kV-os szabadvezeték esetén a nyugalomban 1év0 sz€lsé vezetékszaltol szamitott 5,0 m kiiltertileten,
valamint 2,5 m belteriileten.

(4) A kozati kozlekedési teriiletekkel és egyéb kozlekedési teriiletekkel kapcsolatos vétavolsagok nagysaga és
eldirasai az egyes ovezetek eldirasai kozott szerepelnek.

(5) A tervezett vasutvonal - annak megvalosithatosdga érdekében -, a javasolt nyomvonalanak szabalyozasi
terven is jelolt 100-100 m-es védotavolsagan beliil, kiilteriileten épiilet csak az illetékes kozlekedési hatdsag

hozzéjaruldsaval helyezheto el.

(6) Honvédelmi és katonai célu teriiletek 100, 1000 és 1500 méteres védoteriiletén beliili épitési engedélyhez
kotott épitési tevékenységet folytatni akkor lehet, ha igazolhato, hogy a tervezett épitmény épitése, hasznalata a
honvédelmi, katonai ¢és nemzetbiztonsagi épitmények miikodését, rendeltetésszerli hasznalatat nem
akadalyozza, korlatozza.

20. Fejlesztési teriiletek szabalyai
20. §

A szabalyozasi terven jeldlt, jelentés mértékben atalakulo teriileteken a szabalyozasi tervben foglaltak
végrehajtasanak koltségei az ingatlanok tulajdonosait terhelik.

1l Fejezet
A beépitésre szdnt és beépitésre nem szdant teriiletek dltalanos eldirdsai

21. Jogszeriien kialakitott, de az 6vezeti eldirasoknak nem megfeleld épiiletekre vonatkozé szabalyok
21. §
(1) Az dvezeti eldirasokban szerepld maximalis beépitettséget meghalado telkek esetén az egyes jogszerlien
épiilt épiiletek bbvitése megengedheto vertikalisan, tovabbi alapteriileti bovités nélkiil és az egyéb eldirasok
betartasaval.
(2) Az Ovezeti eloirasokban szerepld maximalis parkanymagassadg vagy épiilet legmagasabb pontja értéket
meghalado, jogszeriien épiilt épiiletek esetén épitési tevékenység végezhetd, az parkanymagassag vagy épiilet

legmagasabb pontja értékének tovabbi emelése nélkiil, és az egyéb eldirasok betartasaval.

(3) A jogszerlien kialakitott, de épitési helyen kiviil es6 épiiletek, épiiletrészek megtarthatok, feltjithatoak,
alapteriileti kontarjukon beliil, vertikalisan bovithet6k, a vonatkozo eldirasok betartdsa mellett.

22. Telekalakitas szabalyai
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22.§

(1) A beépitésre szant teriileten telekalakitas csak Ugy végezhetd, hogy az megfelel a Hész eldirasainak,
illeszkedik a kialakult telekstruktirahoz és a kialakulo telek a teriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra
alkalmas.

(2) Az dvezeti eldirasokban szerepld minimalis telekmélységet el nem érd telkek esetén telekhatar rendezés
végrehajthat6, de kialakult telekmélység tovabb nem csdkkenhet.

(3) Uj nyulvanyos telek abban az esetben alakithaté ki, emennyiben az egy 6nalld, jogszerlien meglévd
foépiilettel rendelkezo telek kozteriilet kapcsolatdnak megteremtése érdekében torténik.

(4) Uj uszotelek nem alakithat6 ki.

(5) Ut és kozmii elhelyezését szolgalo telkek kialakitasa soran az Gvezeti eléirasokban szerepld minimalis
telekméreteket nem kell figyelembe venni.

(6) A szabalyozasi terven szabalyozasi vonallal jelolt telekalakitas abban az esetben is elvégezhetd, amennyiben
a telekalakitasra vonatkozd, valamint épitési paraméterek nem teljesiilnek.

(7) A szabalyozasi terven ,telekalakitassal, telekcsoport Gjra osztassal érintett teriilet”-tel jelolt ingatlanok:

a)  beépitése az egységes telekalakitast kovetoen valosulhat meg,

b)  atelekalakitas a ’telekalakitassal, telekcsoport ujra osztassal érintett teriilet”-re egyidejiileg valosulhat
meg,

c) a javasolt telekhatarok kialakitasa nem kotelezo,

d)  atelekalakitas soran kialakuld egyes ingatlanok utcafronti szélessége — saroktelek esetén egyik utcafronti
sz€lessége — az Gvezeti paramétereket tartalmazo 6. mellékletben szerepld, a telek kialakithato szélessége
min, max. érték figyelembevételével alakithato ki.

(8) A 6. mellékletben szerepld, a telek kialakithatd szélességére vonatkozo érték saroktelek esetén az egyik
koztertileti telekhatarra érvényes.

(9) Azon a telken, melyen a szabalyozasi terv kotelezo telekhatart jelol, telket osztani a kotelezd telekhatar
mentén lehet. Az 6vezetben eldirt, a kialakithat6 telek méretére vonatkozo paramétereket nem kell figyelembe
venni.

(10) Ujonnan kialakitasra keriild maganit esetén a maganut telke az épitési Gvezet, ovezet telekalakitésra
vonatkozé eléirasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriileti lehet. A maganutak kialakitasara a
Kozati kdzlekedési teriilet 6vezetében, a maganutakra vonatkozo szabalyok alkalmazandok.

23. Tereprendezés, kerités épités szabalyai
23. §

(1) Kiil- és belteriileten a kialakult domborzat megdrzendd, terepalakitds minimalis mértékben és indokolhato

esetben, az érintett Ovezeti és telepiilésképi eldirasok figyelembevételével:

a) a terep az eredeti terepszinthez képest (felfelé és lefelé Osszesen) egy tagban legfeljebb 150 cm-rel
valtoztathatd meg,

b) .5 m-nél magasabb szintkiilonbség esetén a terepalakitas 1épcsozetesen, beépitésre nem szant teriileten
tobb tagban készitett rézstikkel, beépitésre szant teriileten tobb tagban készitett rézsiikkel és tamfalakkal
kell kialakitani, ahol a rézstik és tamfalak kozott legalabb 1,0 m széles, névényzettel fedett sav alakitando
ki,

¢)  a telek teriiletének a telekhatartol legfeljebb 1,0 m-re esd savjaban tereprendezés abban az esetben
végezhetd, ha az a szomszédos, eltérd magassagl terepszinthez vald csatlakozds szempontjabol
kedvez6bb helyzetet eredményez, vagy a csapadékviz telken beliili elvezetését segiti eld.
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(2) A tereprendezés, tamfal kialakitasa soran eleget kell tenni a biztonsagos hasznalat kdvetelményeinek, a
vonatkozé kormanyrendelet elGirasait be kell tartani.

(3) A tereprendezés soran biztositani kell a csapadékviz telken beliili elvezetésének, Osszegylijtésének
lehetdségét.

(4) A keritések magassaga:

a)  tomor kerités esetén: legfeljebb 1,40 m lehet,
b)  attort keritésmez6 esetén: legfeljebb 1,60 m lehet.

24. A kozmi ellatas mdédjara vonatkozo szabalyok
24. §

(1) Az egyes épitési Ovezetek és Ovezetek kozmiivesitettségére vonatkozo eldirdsokat a Hész 6. melléklete
tartalmazza.

(2) Azon belteriileti beépitésre szant teriileten, melyen a melléklet a kdzmiivesités mértékét részleges
kozmuvesitésként hatdrozza meg, a szennyvizelvezetés és -tisztitds - a vonatkozd kormanyrendeletben
foglalthoz képest szigorubb feltételekkel, - koziizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal torténhet.

(3) Azon beépitésre nem szant teriileten, melyen a melléklet a kozmiivesités mértékét hianyos kdzmiivesitésként

hatarozza meg, a telkek beépitésének feltétele a villamos energia, ivoviz €s szennyvizelvezetés biztositasa
koziizemi ellatassal vagy egyedi kozmiipotlok, megujulod energiaforrasok miitargya alkalmazasaval.

1V, Fejezet
A beépitésre szdnt teriiletek eldirasai

25. Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai
25.§

(1) Az 6kologiai halozat magteriiletével, pufterteriiletével, tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriileteken,
telekrészeken a Il. fejezet T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet eldirasait is figyelembe kell venni.

(2) Azon beépitésre szant teriiletek esetén, melyek Ovezeti eldirasai a beépitést hianyos kdzmiivesitettséghez
kotik, a telkek beépitésének feltétele a villamos energia, ivoviz €s szennyvizelvezetés megléte, a HESZ 1L

fejezetének kozmiivesitésre vonatkozo szabalyainak betartasa mellett.,

(3) Az 6vezetek telkein sprinkler tartaly és géphaz nem helyezhet6 el, csapadékviz-tarolo és oltoviz tarolo pedig
csak terepszint alatt, fedetten helyezhetd el.

(4) Lakas 6nalld rendeltetési egysége utan egy, egyéb rendeltetés esetén a vonatkoz6 kormanyrendeletben
meghatarozott szamu parkolot kell biztositani telken beliil. Amennyiben a kialakult allapot miatt ez nem

lehetséges, kiilon 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott modon kozteriileten is biztosithato.

(5) Amennyiben a telket szabalyozési vonal érinti, 0 kerités kialakitdsa a szabalyozasi vonallal érintett
telekhatar helyett a szabalyozasi vonal mentén lehetséges.

(6) A kialakult, de a kialakithato telek legkisebb nagysagat el nem érdé méretii telkek beépithetdk.

(7) A szabalyozasi tervlapon a telek természetkozeliként megtartando teriilettel jelolt részét zoldfeliiletként meg
kell tartani, a kialakult természetes ndvényallomany fennmaradasanak biztositasaval.

(8) A telek terepszint alatti legnagyobb beépitésének mértékét a Hész 6. melléklete tartalmazza.
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(9) Amennyiben az eredeti - geodéziaval alatdmasztott - terepszint lejtése 5%-nal nagyobb, a bruttd
beépitettségbe beszamitd épiiletkontiron beliil, az Gvezetben/épitési vezetben meghatarozott parkdnymagassag
érteke a bruttd beépitettséget eredményez0 épiilet kontiron beliili lejtd magassagaval novelheto.

(10) Amennyiben az eredeti - geodéziaval alatdmasztott - terepszint lejtése 5%-nal nagyobb, a bruttd
beépitettségbe beszamitd épiiletkonturon beliil, az Ovezetben/épitési Ovezetben meghatarozott épiilet
legmagasabb pontjanak értéke a bruttd beépitettséget eredményezd épiilet kontiron beliili lejté magassagaval
ndvelhetd.

(11) Azon a telken, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jelol, a beépitési modra, el6-, hatso- és oldalkertre,
valamint az épiilet elhelyezésére vonatkozo dvezeti eldirasok a kijelolt épitési helyet kell figyelembe venni.

26. Telepiiléskozponti vegyes teriilet 6vezete (Vt)
26. §

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a telepiilés elsdsorban lako, hitéleti, oktatasi, nevelési, kulturalis funkcidji
épiileteinek elhelyezésesére szolgald vegyes rendeltetésii tertilet.

(2) A Vt-1 6vezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:
a) a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szold kormanyrendeletben
b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés!:

ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési;

bb) kozosségi kozlekedést kiszolgalo,

bc) diakszallas.

(3) A Vt-1 ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

@)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  kerti épitmény,

c) haztartasi céli kemence, husfiistolo, zoldségverem,

d)  allatdl, allatkifuto,

e tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarolo,

9 silo, omlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo.

(4) A Vt-2 ovezet telkein elhelyezhet rendeltetések:
a) a teleplilésrendezési ¢és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatirél sz6l6 kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve lakés, szallas jellegi rendeltetés, didkszallas, és nem lizemi
b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés?:
ba) Telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,
bb) Kozosségi kozlekedést kiszolgalo.

(5) A Vt-2 ovezet telkein a telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
korméanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetok el, kivéve:

@)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  kerti épitmény,

c) haztartasi céli kemence, husfiistolo, zoldségverem,

d)  allatdl, allatkifuto,

e tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarolo,

1 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszamii zard
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.

2 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszamii zard
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.
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¥ silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,
g)  épitménynek mindsiil6 antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(6) A Vt-3 ovezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:a telepiilésrendezési ¢és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol szoldé kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések koziil hitéleti, iroda és kulturalis
rendeltetés.

(7) A Vt-3 oOvezet telkein a telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
korméanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetok el, kivéve:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b) haztartési céla kemence, husfiistold, zoldségverem,

¢)  éllatol, allatkifuto,

d)  tragyatarold, komposztalasra szolgald tarolo,

e silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo.

(8) A Vt-4 dvezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:
a) a teleplilésrendezési és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szold kormanyrendeletben
b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés®:

ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,

bb) kozosségi kozlekedést kiszolgalo,

bc) didkszallas.

(9) A Vt4 ovezet telkein a telepiilésrendezési és ¢épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

@)  hulladéktartaly-tarolo,

b) haztartasi célu kemence, husfiistolo, zoldségverem,

¢)  allatol, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarold,

e silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

9 épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(10) A Vt-5 ovezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:
a) a teleplilésrendezési ¢és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatdrél sz6l6 kormanyrendeletben
b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés*:

ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,

bb) kozosségi kozlekedést kiszolgalo,

bc) diakszallas,

bd) nem zavard hatdsu gazdasagi.

(11) A Vt-5 ovezet telkein a telepiilésrendezési és ¢€pitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  hulladéktartaly-tarolo;

b)  ¢épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

c) haztartasi céli kemence, husfiistolo, zoldségverem,

d)  allatdl, allatkifuto,

e tragyatarolo,

9 silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

g)  épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

3 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszami zar6
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.

4 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszami zar6
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.
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(12) Az elhelyezhetd komposztaldé melléképitmény alatt a sajat telken keletkez6 z6ldhulladék komposztalasara
alkalmas komposztald épitmény értendo.

(13) Telepiiléeskozpont vegyes teriilet dvezetében nyilvanos illemhely nem helyezhetd el.

(14) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet Ovezetében erdmil nem létesithetd a sajat energiafelhasznalast fedezo
napelem kivételével.

(15) Uj kozépiilet, kozintézmény épitése soran az ingatlanra kertészeti vazlattervet is kell késziteni. Az épiilet
hasznalatba vételéig a kertészeti tervben foglaltakat ki kell alakitani.

(16) Telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezetében épitési tevékenység soran a kornyezettel valo épitészeti
Osszhangot meg kell teremteni.

(17) Vt-2 ovezet telkein a kialakult beépités felujithato, atalakithato, de nem bévitheto.
(18) Parkolohely kialakitasa soran 4 parkoloallasonként egy darab tajhonos lombos fat kell iiltetni.
(19) Vt-4 ovezet telkein egy épiilet helyezheto el.

(20) Vt-4 ovezet telkein a telekhatar mentén fasor kialakitasa kotelezo, €s a telek eldirt legkisebb zoldfeliileti
aranyanak legalabb egynegyedét harom szintes vagy két szintes ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani, és
amely kozm elhelyezés érdekében megszakithato.

(21) Vt-5 6vezetben a kialakult telekméret, beépitési mod, terepszint feletti beépitettség, zoldfeliilet fenntarthato
és nem zavaro hatasu gazdasagi funkcio is elhelyezhetd.

(22) Az ovezetek telkein lehelyezhetd 6nallo rendeltetések szama:
a)  Vt-4 ovezetben legfeljebb 4,
b)  Vt-5 ovezetben legfeljebb 4.

27. Kisvarosias lakoteriilet 6vezete (LK)
27. §

(1) Akisvarosias lakoteriilet 6vezete a telepiilés kialakult nagyobb intenzitasu tarsashazait, lakotelepeit magaban
foglalo, elsdsorban laké rendetetés elhelyezésére szolgalo teriilet, melyen beliil a kialakult altalanos gazdasagi
célu funkcio fenntarthato.

(2) Az Lk-1, Lk-2 és Lk-3 ovezet telkein elhelyezheté rendeltetések: a telepiilésrendezési €s épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szold kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések, kivéve
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas jellegli, nevelési, oktatasi, kozosségi szorakoztatd, sport.

(3) Az Lk oOvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetok el, kivéve:

@)  hulladéktartaly-tarolo,

b) haztartasi céli kemence, husfiistolo, zoldségverem,

c¢)  Aallatol, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztalo,

e silo, 6mlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

9 épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(4) Kisvarosias lakoteriilet 6vezetében nyilvanos illemhely nem helyezheto el.

(5) Kisvarosias lakoteriilet 6vezetében erdmili nem Iétesithetd a sajat energiafelhasznalast fedez6 napelem
kivételével.
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(6) A telek eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyanak legalabb egynegyedét harom szintes vagy két szintes
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(7) Uj parkolohely kialakitasa soran 4 parkoléallasonként egy darab tajhonos lombos fat kell iiltetni.
(8) Lk-1 dvezetben meglévo épiiletek felujithatok, atépithetdk, kizarolag alaprajzi kontirjukon beliil bévithetdk.
(9) Az Giszotelek megengedett legnagyobb beépitettsége 100%.

(10) Lk-2 6vezetben a kialakult telekméret, beépitési mod, terepszint feletti beépitettség, zoldfeliilet, az dvezeti
eloirasokban szereplo értékektdl fliggetleniil fenntarthato.

(11) Lk 6vezet telkein 1) foépiilet és melléképiilet nem helyezheto el, kizadrdlag melléképitmény.

(12) Lk-2 6vezetben 1év6 épitési telek kozteriilet kapcsolatat biztositani kell:

a)  maganuttal vagy,

b)  az épitési telekkel hataros kozteriilet azon részérdl, melyet a kozati kozlekedésrol szold 1988. évi L.
torvény 32. § (2) bekezdés d) pontja szerint annak kell tekinteni.

28. Kertvarosias lakoteriilet 6vezete (Lke)
28. §

(1) Az Lke oOvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

@)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

c) haztartasi céli kemence, husfiistold, zoldségverem,

d)  allatdl, allatkifuto,

e tragyatarolo,

9 silo, omlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

g)  épitménynek mindsiilo antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(2) Az elhelyezhet6 komposztald melléképitmény alatt a sajat telken keletkez6 zoldhulladék komposztalasara
alkalmas komposztalé épitmény értendo.

(3) Kertvarosias lakoteriilet vezetében nyilvanos illemhely nem helyezheto el.

(4) Kertvarosias lakoteriilet 6vezetében erdémii nem létesithetd a sajat energiafelhasznalast fedezé napelem
kivételével.

(5) A telken megjelend f6 funkciok egy épiilettomegben helyezhetdk el.

(6) Az Lke-1 Ovezet telkein elhelyezhetd 6nalléd rendeltetési egységek szama legfeljebb 6.
(7) Lke-1 6vezetben az eldkert nagysaga az 6vezetben kialakult allapothoz illeszkedo.

(8) Lke-1 6vezetben kialakult lakasszam fenntarthato.

(9) Lke-1 6vezetben az dvezet telkein sajat sziikséglet kielégitésére szolgalod haszonallat tartasara szolgalo épiilet
elhelyezheto el.

29. Falusias lakéteriilet 6vezete (Lf)

5 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. tigyiratszamu zard
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.
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29.§

(1) A falusias lakoéteriilet dvezete elsOsorban lakdépiiletek, valamint a lakossagot szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, oktatasi és igazgatasi épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4; L{-5; Lf-6; L{-7 6vezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:
a) a telepiilésrendezési ¢és épitési kovetelmények alapszabalyzatdrél sz6l6 kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve a lakdépiiletek rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard gazdasagi,
b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés®:
ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,
bb) kozosségi kozlekedést kiszolgalo.

(3) Az Lf ovezet telkein a telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo

korméanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  ¢épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

c) tragyatarolo,

d)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

e épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop,

¥, az elhelyezhet6 komposztaldo melléképitmény alatt a sajat telken keletkezd zoldhulladék komposztalasara
alkalmas komposztald épitmény értendo,

g)  falusias lakoteriilet 6vezetében nyilvanos illemhely nem helyezhet6 el,

h)  falusias lakoéteriilet Ovezetében erdmi nem létesithetd a sajat energiafelhasznalast fedezé napelem
kivételével.

(4) A telken megjelend f6 funkciok egy épiilettdmegben helyezhetdk el.

(5) Egy épiilettomegben elhelyezhetd épiilet bruttd foldszinti alapteriilete legfeljebb 250 m2 lehet. A 200 m2
foldszinti brutto alapteriiletnél nagyobb teriiletli épiileteket épitészeti eszkdzokkel tagolni kell.

(6) Oldal- és hatsokertben elhelyezhet6 egy, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiiletii, minden oldalrél nyitott kerti
tetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 m.

(7) Az el6irt kialakithatd minimalis telekméret kétszeresét meghaladd nagysagu telkeken két f6 rendeltetésii
épiilettomeg, és legfeljebb négy lako rendeltetési egység helyezhetd el.”

(8) Beépiilt telken, amennyiben annak beépitési modja eltér az ovezeti eldirasokban szereplotdl, a kialakult
beépitési mod fenntarthato, 0 épiilet kialakitasa esetén is alkalmazhato.

(9) Beépiilt telektombokben az eldkert meghatarozasa soran a szomszédos, legfeljebb 5-5 telken kialakult
allapotot kell vizsgalni, és ehhez kell illeszkedni.

(10) Ujonnan beépiil6 telektombben egy féépiilet az utcai telekhatartol (saroktelek esetén az egyik utcafronti
telekhatartol) legfeljebb 3,0 m-re allhat.

(11) Oldalhatéaros beépitési mod esetén uj épiilet az oldalhataron, a telekhatartol 0,60 - 1,00 méter tavolsagra
allhat.

(12) Ujonnan beépiild telektombben, eldirt oldalhatiron allo beépitési méd esetén az épiileteket a telek
északi/észak-keleti iranyhoz kozelebbi oldalhatarahoz, attdl 0,60 - 1,00 méter tavolsagra kell elhelyezni,
amennyiben a telek alakja a beépitést nem akadalyozza.

6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszami zar6
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.

7 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszami zar6
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.
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30. Altalanos gazdasagi teriilet 6vezete (G4)
30. §

(1) Az altalanos gazdasagi teriilet Gvezete elsdsorban a jelentds kedvezotlen hatast nem gyakorld gazdasagi
rendeltetésii épitmények elhelyezésesére szolgal.

(2) A G&-1 ovezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:

a) a telepiilésrendezési ¢és épitési kovetelmények alapszabalyzatdrél sz6l6 kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve diakszallas, munkasszallas, a gazdasagi teriilethez kapcsolodo,
kozép- vagy felséfoku szakmai képzést biztositd oktatasi, 6voda, bolcsdde, egészségligyi, nem lizemi

b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés®:
ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,
bb) kozosségi kozlekedést kiszolgald,
bc) mezdgazdasagi termékfeldolgozasi.

(3) A Ga-2 ovezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:

a) a teleplilésrendezési ¢és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatdrél sz6l6 kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve didkszallds, munkésszallas, a gazdasagi teriilethez kapcsolodo,
kozép- vagy felséfokll szakmai képzést biztositd oktatasi, 6voda, bolcsdde, nem lizemi technologiaju
kutatas-fejlesztés,

b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés’:
ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,
bb) mezdgazdasagi termékfeldolgozasi.

(4) A G4-3 és Ga-4 dvezet telkein elhelyezhet6 rendeltetések:

a) a teleplilésrendezési ¢és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatdrél sz6l6 kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve diakszallds, a gazdasagi teriilethez kapcsolodo, kozép- vagy
fejlesztés,

b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés!”:
ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,
bb) mezdgazdasagi termékfeldolgozasi.

(5) A Ga-5 ovezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:

a) a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szold kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve egészségiigyi, didkszallas, munkasszallds, a gazdasagi teriilethez
kapcsolodo, kozép- vagy felsofoka szakmai képzést biztositd oktatasi, dvoda, bdlcsdde, nem lizemi

ey

b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés'': Mez6- és erdégazdalkodasi tizemi.

(6) A Ga-1 ovezet telkein a telepiilésrendezési ¢és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  épiilettdl kilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

b) haztartasi célu kemence, husfiistolo, zoldségverem,

¢)  allatol, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztalo,

8  Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Allami F6épitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. tigyiratszamii zard
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulas alapjan.

9  Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszamii zaro
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.

10 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszamii zard
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.

11 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszamii zard
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.
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e silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,
¥/ épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(7) A Ga-2, Ga-3 ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szolo
korméanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a) épiilettd] kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

b) haztartési céla kemence, husfiistold, zoldségverem,

¢)  allatol, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztald,

e) silo.

(8) A Ga-4 ovezet telkein a telepiilésrendezési és ¢€pitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
korméanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a) épiilettd] kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

b)  haztartasi céli kemence, husfiistolo, zoldségverem,

c) tragyatarolo, komposztalo,

d)  silo.

(9) A G&-5 oOvezet telkein a telepiilésrendezési és ¢€pitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  épilettdl kiillonalld — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

b)  kerti épitmény,

c) haztartasi céli kemence, husfiistold, zoldségverem,

d)  allatol, allatkifuto,

e tragyatarolo, komposztald,

f silo,

g)  épitménynek mindsiilo antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop.
(10) Altalanos gazdasagi teriilet ovezetében nyilvanos illemhely nem helyezhetd el.

(11) Ga-2, Ga-3, Ga-4, Ga-5 ovezetek telkein 3,5 t 6nstilyndl nehezebb gépjarmiivek szamara gépjarmiitarold
elhelyezhetd.

(12) Az altalanos gazdasagi teriilet ovezetében erdmi nem létesithetd a sajat energiafelhasznalast fedezo
napelem kivételével.

(13) Ga-2, Ga-3 és Ga-4 dvezetben a telek eldirt legkisebb zoldfeliileti ardnyanak legalabb felét harom szintes
névényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(14) Ga-2, Ga-3 és Ga-4 dvezetben 1) épiilet épitése esetén a telekhatdr mentén fasor kialakitasa kotelezd, a
kialakult beépités és a kialakult épitmények figyelembevételével.

(15) Az eldkert nagyaga Ga-2 ovezetben 15,0 m, Ga-3 és Ga-4 d6vezetben 5,0 m.
(16) Az oldalkert nagysaga Ga-2 dvezetben 10,0 m, Ga-3 és Ga-4 dvezetben 5,0 m.

(17) Ga-2, Ga-3 és Ga-4 ovezetben épitési tevékenység soran a kdrnyezettel valo épitészeti 6sszhangot meg kell
teremteni.

(18) Ga-2 ovezetben egy tomegben legfeljebb bruttdé 3000 m2 nagysagu épiilet helyezhet6 el.

(19) Parkolohely kialakitasa soran 4 parkoloallasonként egy darab tdjhonos lombos fat kell iiltetni.

(20) Ga-4 ovezetben a telek be nem épitheto része jellel jelolt teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet. A teriileten
parkolohely kialakitasa soran 4 parkoloallasonként egy darab legalabb kizepes lombkorondju kornyezettiird,

tobbszor iskoldzott tajhonos lombos fa biztositando. A parkoloallasok kijeldlése soran térekedni kell a kialakult
fas novényallomany fenntartasara, €s az €pitési tevékenységgel €rintett teriilet minimalizalasara.
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(21) Ga-5 jelt épitési vezet teriiletén a parkolok €s belso utak csapadékvizének tisztitasara el6tisztitdo miitargyat
kell 1étesiteni.

(22) A Ga-5 jelt épitési Ovezet telkein elhelyezett épiiletek padlozatat vizzaré modon kell kialakitani.

(23) Ga-5 jeli Gvezetben a kijelolt épitési helyen és természetkdzeliként megtartandoé teriileten kiviil
fennmarado teriilet legalabb felét bioldgiailag aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.

(24) G4&-5 jel 6vezetben zoldfeliilet kialakitasa soran tobb fajbol allo, tajhonos ndvényeket lehet telepiteni.

31. Egyéb ipari gazdasagi teriilet 6vezete (Gipe)
31.§

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet Ovezete a kornyezetére jelentds kedvezoitlen hatast nem gyakorlo,
elsdsorban ipari, energiaszolgaltatasi, raktar épiiletek elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) A Gipe-2 ovezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:

a) a teleplilésrendezési és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szold kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve energiaszolgaltatasi, megujuld energiaforrds miitargyai, valamint
telepiilésiizemeltetési épitmények, munkasszallas, kutatas-fejlesztés,

b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés!?:
ba) Mez6- és erddgazdalkodasi lizemi,
bb) Mezbgazdasagi termékfeldolgozasi.

(3) Egyéb ipari gazdasagi teriilet Gvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol szol6 kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

b)  kerti épitmény,

c) haztartasi céli kemence, husfiistolo, zoldségverem,

d)  allatdl, allatkifuto,

e tragyatarolo, komposztalo,

) silo,

g)  épitménynek mindsiilo antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(4) Egyéb ipari gazdasagi teriilet 6vezetében nyilvanos illemhely nem helyezheto el.
(5) Gipe-2 6vezet telkein 3,5 t onstulynal nehezebb gépjarmiivek szamara gépjarmiitarolo elhelyezhetd.

(6) Egyéb ipari gazdasagi teriilet 6vezetében erémi nem létesitheto a sajat energiafelhasznalast fedez6 napelem
kivételével.

(7) Gipe-2 dvezetben a telek eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyanak legalabb felét harom szintes ndovényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

(8) Gipe-2 dvezetben 1j éplilet €pitése esetén a telekhatar mentén fasor kialakitasa kotelezo, a kialakult beépités
¢s a kialakult épitmények figyelembevételével.

(9) Az elékert nagyaga Gipe-2 6vezetben 10,0 m.
(10) Az oldalkert nagysaga Gipe-2 6vezetben 10,0 m.

(11) Parkolohely kialakitasa soran 4 parkoloallasonként egy darab tajhonos lombos fat kell iiltetni.

12 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszamii zard
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.
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32. Kiilonleges beépitésre szant — gépjarmiitarolo teriilt (K-g)
32.§

(1) Akiilonleges beépitésre szant gépjarmiitarolo teriilet dvezete gépjarmiitarolas céljara hasznalt tarolo épiiletek
elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A K-g-1 ovezet telkein a kialakult allapot fenntarthatd, a jelen rendelet elfogadasdig elkésziilt épiiletek
alaptertiileti kontirjukon beliil felyjithatdk, atalakithatok, de 1 épiilet épitése, vagy az épiiletek bdvitése nem
megengedett.

(3) K-g-2 dvezet telkein egy tomegben elhelyezhetd épiilet nagysdga legfeljebb 500 m2.
(4) K-g-2 dvezet telkein elhelyezett 300 m2-t meghalad6 nagysagu épiiletet épitészeti eszkozokkel tagolni kell.

(5) A kiilonleges beépitésre nem szant gépjarmitarolo teriilet Gvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolo kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el,
kivéve:

a)  épilettdl kiillonalld — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

b)  kerti épitmény,

c) haztartési célu kemence, husfiistolo, zoldségverem,

d)  allatdl, allatkifuto,

e tragyatarolo, komposztalo,

9 silo, 0mlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

g)  épitménynek mindsiilo antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(6) A kiilonleges beépitésre nem szant gépjarmiitarolo teriilet Ovezetében nyilvanos illemhely nem helyezhetd
el.

(7) A kiilonleges beépitésre nem szant gépjarmitarolo teriilet 6vezetében erdmi nem létesithetd a sajat
energiafelhasznalast fedezé napelem kivételével.

33. Kiilonleges beépitésre szant — mezogazdasagi iizemi teriilet (K-Mii-1, K-Mii-2, K-Mii-3)
33.§

(1) A mez6gazdasagi lizemi teriilet 6vezete a mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények, allattartd
épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb épitmények, a feldolgozashoz, tarolashoz sziikséges épitmények,
valamint az alaprendeltetéssel Gsszefiiggd, azt kiszolgald, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi rendeltetést
tartalmazo épiiletek, miihely és tarolo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A Kmii-1, Kmii-2 és Kmii-3 dvezet telkein elhelyezhet6 rendeltetések:
a) raktar, tarolas,

b)  mez6- és erddgazdasagi lizemi,

¢)  éllattartasi és allattenyésztési,

d)  mezdgazdasagi termék feldolgozasi.

(3) Akiilonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi izemi teriilet dvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szo16 kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el,
kivéve:

@)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  épiilettdl kilonalld — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

c) Omlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

d)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.
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(4) A kiilonleges beépitésre nem szant mezogazdasagi lizemi teriilet 6vezetében nyilvanos illemhely nem
helyezhet6 el.

(5) A kiilonleges beépitésre nem szant mezogazdasagi lizemi teriilet Gvezetében erdmi nem létesithetd a sajat
energiafelhasznalast fedezo napelem kivételével.

(6) A K-Mii-2 ovezetben a (2)—(5) bekezdésben foglaltakon tul legfeljebb egy tulajdonosi lakas vagy szolgalati
lakas is kialakithato onalld lakdépiiletként vagy 6nalld lakérendeltetésti egységként. A lakofunkcidju épiilet,
illetve épiiletrész Gnmagaban nem, csak a gazdasagi rendeltetésti épiiletekkel egy idoben, vagy az utan épiilhet.

(7) A K-Mii-3 6vezetben egy épiilet max. 500 m2 foldszinti brutt6 alapteriiletii lehet.

(8) K-Mii-1 és K-Mii-2 dvezetben egy tomegben elhelyezett épiilet nagysaga legfeljebb brutté 800 m2 foldszinti
alaptertileti lehet.

(9) A K-Mii-1, K-Mii-2 és K-Mii-3 dvezetekben az alkalmazott technologia miatt sziikséges €pitmények
magassaga egyedi esetben az ovezetre eldirt épiiletmagassag parkanymagassag értékénél magasabb lehet.

(10) A K-Mii-1, K-Mii-2 és K-Mii-3 ovezetek telkein elhelyezett allattarto épiiletek padlozatat vizzaré médon
kell kialakitani. Allattarto tevékenység csak mélyalmos tartasi technologiaval, szivargas- és elfolyasmentesen
kialakitott épiiletekben folytathatd. Tragya csak ideiglenesen, zart, szivargdsmentes tragyataroloban helyezhetd
el.

(11) AK-Mii-1, K-Mii-2 és K-Mii-3 dvezetekben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil a telekhatarok mentén
kotelez6 harom szintes ndvényzet telepitése. A telekhatar menti novényzet kialakitasakor tajképvédelmi
okokbdl kizarolag a termdhelyi és dkologiai adottsagoknak megfeleld honos fa- és cserjefajok alkalmazhatok.

(12) Az elokert nagysaga 1j épiilet épitése esetén: 5,0 m.

(13) Az oldalkert nagysaga 1j épiilet épitése esetén: 5,0 m.

V. Fejezet
A beépitésre nem szdnt teriiletek eldirdsai

34. Beépitésre nem szant teriiletek altaldnos eléirasai
34.§
(1) Az Okologiai haldzat magteriiletével, okologiai folyosojaval, pufferteriiletével, tajképvédelmi teriilet
Ovezetével érintett teriileteken, telekrészeken a II. fejezet T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet

eldirasait is figyelembe kell venni.

(2) Az Hvezetek természetvédelmi- és tajképvédelmi érintettségii teriiletein a T4j- és természetvédelem c. fejezet
eloirasait is figyelembe kell venni.

(3) A telken beliili zoldfeliiletként megtartando telekrészként jeldlt teriileten meglévo fas szara novényallomany
fenntartasa és a természetes talajfedettség megtartasa kotelezo.

(4) A telek terepszint alatti legnagyobb beépitésének mértékét a Hész 6. melléklete tartalmazza.

(5) Az dvezetek telkein sprinkler tartaly és géphaz nem helyezhet6 el, csapadékviz-tarolo és oltoviz tarolo pedig
csak terepszint alatt, fedetten helyezheto el.

(6) Amennyiben az eredeti - geodéziaval alatamasztott - terepszint lejtése 5%-nal nagyobb, a bruttd

beépitettségbe beszamito épiiletkonturon beliil, az dvezetben/épitési dvezetben meghatarozott pdrkanymagassag
értéke a bruttd beépitettséget eredményezé épiilet konturon beliili lejtd magassagaval ndvelhetd.
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(7) Amennyiben az eredeti - geodéziaval alatdmasztott - terepszint lejtése 5%-nal nagyobb, a bruttd
beépitettségbe beszamitd épiiletkonturon belill, az Ovezetben/épitési Ovezetben meghatarozott épiilet
legmagasabb pontjanak értéke a bruttd beépitettséget eredményezd épiilet kontiron beliili lejté magassagaval
novelhetd.

35. Kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai
35.§

(1) A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és véddtavolsagat a szabalyozasi
és jellemzo keresztszelvények tervlapok tartalmazzak.

(2) A kozati kozlekedési teriilet Ovezete az orszagos- €s a helyi kdzutak, valamint a maganutak, a kerékpar- és
gyalogutak, a jardak, a gépjarmi varakozohelyek, a kdzosségi kozlekedést szolgald 1étesitmények, mindezek
csomoépontjai, mitargyai, vizelvezetési rendszere €s kdrnyezetvédelmi 1étesitményeik elhelyezésére szolgalnak.

(3) Akozlekedesi teriiletek kozati kozlekedési teriiletek dvezete-fohalozatra (KOu), kozuti kdzlekedési teriiletek
ovezete-kiszolgalout (KOu-k) és egyéb kozlekedési teriilet 6vezetre (KOe) oszlik.

(4) A kozlekedési teriileten és a kozlekedési védoétavolsagon beliil barmit elhelyezni, barmilyen épitési
tevékenységet folytatni, fat telepiteni és kivagni csak az illetékes kozutkezeld hozzajarulasaval és elGirasai
szerint lehet.

(5) A kozteriiletek, a kdozutak és kozforgalom eldl el nem zart maganutak olyan 6sszefiiggd halozatot kell, hogy
alkossanak, amelyben kozforgalom eldl el nem zart maganut legalabb egyik vége csak kdzuthoz csatlakozhat

(6) A telepiilést érint6 orszagos kozutak:

a) 8 sz. Székesfehérvar-Janoshaza-Rabafiizes 1. rendu, kiemelt fout, 2x2 savos, fizikai elvalasztasu, emelt
sebességii 110 km/9, 0j kiilon szintli csomoponttal,

b) 8214 sz. Oskii — Gyulafiratot 6sszekotd ut,

c) 8215 sz. Soly -Hajmaskér 6sszekoto ut.

(7) Tervezési osztaly jele:

a) 8 sz. fout kiilteriileten: K.II1.B,

b) Osszekotout 8. sz. fout felett K. IV.C,
c) 8214 sz.6.k. ut kiilteriileten: K.V.B,

d)  belteriileten: B.V.c B,

e 8215 sz. bekotout kiilteriileten: K.V.B,
¥/, belteriileten: B.V.c B,

g)  Dbelterileti gylijtéutak: B.V.c.B.

(8) A telepiilést érint6 vasutvonalak:
a) 20 szdmu Székesfehérvar-Szombathely vasttvonal és a,
b) 27 szdmu Veszprém-Lepsény vasutvonal.

(9) Kozlekedési teriilet Gvezeteinek telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
sz016 kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  kerti épitmény,

b) haztartasi céli kemence, husfiistolo, zoldségverem,

¢)  allatol, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztalo,

e silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

9 épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

36. Kozuti kozlekedési teriilet 6vezete - fohalézat (KOu, KOu-h)
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36. §
(1) Az orszagos kozutak jelenlegi nyomvonala és szabalyozasi szélessége a kialakult marad.

(2) A kiilteriileten az utak mentén a tengelytdl szamitott 50-50; a 8 sz. I. rendli féut vonatkozasaban 100-100
méteres védotavolsag van érvényben.

(3) A csomoponti ralatasi haromszogeket minden 0j szabalyozast teriileten és a vasuti keresztezOdésekben
biztositani kell. Utcsatlakozasoknal és a vasuti atjaroknal a szabadlatast gatlo 1étesitményt elhelyezni 0,8 m-nél
magasabb ndvényzetet {iltetni tilos.

(4) A kozlekedési teriileteket tigy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen:
a)  atelkek biztonsdgos megkdzelitése,

b)  ateriileten 0sszegyllo csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) a koziizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d)  avonatkozod jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemz6k megvalositasa.

(5) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(6) Az Ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatirél szolo
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések helyezhetok el, kivéve raktar, iroda, lakas, valamint szallas
jellegii épiilet.

37. Kozuti kozlekedési teriilet 6vezete — kiszolgalé ut (Kou-k)
37.§

(1) Az egyéb (nem orszagos) kiilteriileti utak, mez6-és erdégazdasagi utak mentén keritést, timfalat illetve
barmilyen épitményt a tengelytdl szamitott minimum 6-6 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

(2) A kiszolgalo-lakoéutcak (B. VI. d C) szabalyozasi szélessége a szabalyozasi tervlap szerint valtozo, a
meglevo, kialakult beépitésekre tekintettel. Az 0j kialakitasu teriileteken jellemzden 16 ill. 12 méter.

(3) A Kkiilonleges burkolat-kiképzésti kozteriiletek (kozos jarmii-gyalogos burkolat, vagy diszburkolat,
térkialakitas) kialakitasat részleteiben kidolgozott terv alapjan kell megépiteni.

(4) Meglévo létesitmények, illetve meglévd épiiletben funkcidvaltassal 1étrejovo Uj l1étesitmények esetében,
amennyiben a telken beliili parkolas fizikailag megoldhatatlan, vagy aranytalanul nagy nehézségekkel jarna, a
kozteriileti parkolas helyi parkolasi rendelet alapjan engedélyezhetd.

(5) Uj létesitmények parkolasat, rakodasat a TEKA el6irasainak megfelelen telken beliil kell megoldani.

(6) A csomoponti ralatasi haromszogeket minden 0j szabalyozast teriileten és a vasuti keresztezodésekben
biztositani kell. Utcsatlakozasoknal és a vasiti atjaroknal a szabadlatast gatlo 1étesitményt elhelyezni 0,8 m-nél
magasabb ndvényzetet iiltetni tilos.

(7) A kozlekedési teriileteket ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen:
a)  atelkek biztonsdgos megkdzelitése,

b)  ateriileten 0sszegylil6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) a koziizemi kozmiivek megfelel6 elhelyezése, tovabba

d)  avonatkoz6 jogszabalyokban el6irt feltételek, jellemzok megvalositasa.

(8) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.
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(9) Uj kozforgalom eldl el nem zart maganut legalabb 10,0 m telekszélességgel, Uj gazdasagi, vagy kiilonleges
teriiletek megkozelitését biztositd kozforgalom eldl elzart és el nem zart maganat legalabb 12,0 m
telekszélességgel alakithato ki.

(10) Kozforgalom eldl el nem zart maganut csak kozuthoz csatlakozhat.

(11) Kozfunkcidt ellato épiilet megkozelitését kdzhiton, vagy kozforgalom szamdra megnyitott magénuiton kell
biztositani.

(12) Magéanutak kialakitasat telekalakitasi terv soran kell meghatarozni, a kozforgalom eldl el nem zart
magéanutakat a vonatkozo jogszabaly szerint a kdzitnak megfelelé paraméterekkel. A telkek megkozelitésére
szolgdlo maganutnak a telkekre el6irt kozmiiellatas biztositasara is alkalmasnak kell lennie. A kdzforgalom eldl
el nem zart zsak maganutak végén végfordulot kell kialakitani, minimum 14 m kiils6 sugara fordulo
figyelembevételével. A kotelezd telekhatarral jeldlt tervezett maganut végfordulo nélkiil, a szabalyozasi terven
jelolt telekalakitas szerint kialakithato.

(13) A legalabb 12 méter széles kozforgalom eldl el nem zart maganutakat legalabb egyoldali fasorral kell
kialakitani.

(14) Az oOvezet telkein a telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések helyezhetdk el, kivéve raktar, iroda, lakas, valamint szallas
jellegii épiilet.

38. Egyéb kozlekedési teriilet 6vezete (Koe, Koe-m)
38. §

(1) Egyéb kozlekedési teriilet Gvezetébe a telepiilést érintd vasutvonalak (20 szamu Székesfehérvar-
Szombathely vasutvonal és a 27 szamu Veszprém-Lepsény vasutvonal), valamint a tervezett kozforgalom eldl
elzart maganutak keriiltek besorolasra.

(2) A vasttvonalak védoétavolsagat a szabalyozasi tervlapok szerepeltetik.

(3) A Koe oOvezet telkein a telepiilésrendezési ¢€s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések, tovabba a vasati ilizemeltetéséhez és kiszolgalohoz

kapcsolodo, vendéglato tobbletrendeltetés helyezhetd el. !

(4) Koe-m Ovezet telkein a csomoéponti ralatisi haromszogeket biztositani kell. Utcsatlakozasoknal a
szabadlatast gatlo 1étesitményt elhelyezni 0,8 m-nél magasabb novényzetet iiltetni tilos.

(5) A kozforgalom eldl elzart maganutakat ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen:
a)  atelkek biztonsdgos megkdzelitése,

b)  ateriileten 0sszegylil6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) a koziizemi kozmiivek megfelel6 elhelyezése, tovabba

d)  avonatkoz6 jogszabalyokban el6irt feltételek, jellemzok megvalositasa.

(6) A kozforgalom eldl elzart maganutak burkolatlan feliiletekeit, ahol ezt mtszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfeliiletként kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(7) Uj elzart maganut legaldbb 10,0 m telekszélességgel alakithaté ki.

39. Kiilonleges beépitésre nem szant — banyateriilet 6vezete (Kb-B-1 és Kb-B-2)

13 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszami zaro
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.
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39.§
(1) Az 6vezetbe a kiilszini banyak teriiletei tartoznak, amelyek a nyersanyag kitermelésre szolgalnak.

(2) A Kb-B-1 és Kb-B-2 ovezetek telkein kizarélag a rendeltetéshez kapcsolodo, a banya miikodéséhez
sziikséges épitmények helyezhetdk el az alabbiak szerint:

a) iroda,

b)  nem zavar6 hatasu gazdasagi,

c) gazdasagi,

d)  raktar.

(3) AKb-B-1 és Kb-B-2 6vezetek telkein a telepiilésrendezési és €pitési kovetelmények alapszabalyzatardl szo16
korméanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  épilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

b)  kerti épitmény,

c) haztartasi céli kemence, husfiistold, zoldségverem,

d)  allatol, allatkifuto,

e tragyatarolo, komposztald,

¥/ épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop,

g)  szolgaltato automata,

h)  sprinkler tartaly és géphaz.

(4) AKb-B-1 és Kb-B-2 6vezetek telkein nyilvanos illemhely nem helyezhet6 el.

(5) A Kb-B-1 és Kb-B-2 ovezetek telkein 3,5 t Oonsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara gépjarmiitarolo
elhelyezhetd.

(6) A Kb-B-1 és Kb-B-2 ovezetek telkein erémil nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznalast
fedez6 megtjuld energiaforras miitargya kivételével.

(7) A (2) bekezdésben meghatéarozott épiiletek, épitmények dsszes alapteriilete banyatelkenként a 300 m2-t nem
haladhatja meg.

(8) Az dvezetekben banyamiivelés kizarolag a vonatkozé jogszabalyok eldirasai szerint folytathato.

(9) Az okologiai halozattal és Natura2000 teriiletekkel érintett teriileteken j banya kutatds, banyanyitas,
banyatelek fektetése, illetve bovitése a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok
alkalmazasaval torténhet.

(10) A banyavallalkozonak a mivelés soran a kornyezetbe illesztésrél, valamint a humusz védelmérol,
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és Gjrahasznositasardl gondoskodnia kell.

(11) Az dvezetben a banyaszati tevékenység felhagyasat kovetden a banyaszati hasznositds soran jelentdsen
atalakitott teriilet tajbaillesztése, a kornyezo teriiletek adottsdgainak megfelelé Ujrahasznositasa érdekében
tajrendezési terv alapjan komplex tajrehabilitaciot kell végezni. (A tajrehabilitacio tereprendezést, talajtakarast
és novénytelepitést kell, hogy magaba foglaljon.) A tijba illesztés eldsegitése miatt a novénykiiiltetési terv
készitése sordn a térségben honos fajok alkalmazasat kell elényben részesiteni.

(12) A Kb-B-2 &vezetben létesitett banya utdhasznositidsa extenziv hasznositasi toként torténhet. Intenziv

utdhasznositas (pl. diilés, horgaszat stb.) nem megengedett. Az utdhasznositas munkalatait a banyaszati
tevékenység felhagyasat kdvetden az illetékes hatosag eloirasai alapjan végre kell hajtani.

40. Kiilonleges beépitésre nem szant — honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet
ovezete (Kb-Honv)

40. §
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(1) Az 6vezetbe az erd6k dvezetével nem érintett honvédelmi és katonai célu teriiletek tartoznak.

(2) Kb-Honv jelii 6vezetben a honvédelmi és katonai céli tevékenységre, épitményeinek elhelyezésére szolgald
épitmények helyezhetok el.

(3) Az ovezetben épiiletek, épitmények kizardlag a kiilon jogszabalyban meghatarozott illetékes épitésiigyi
hat6sag engedélyével létesithetok.

crer

adodo - honvédelmi érdekl - felkészitési és kiképzési feladatok végrehajtasa biztositasa mellett torekedni kell
a taji, természeti értékek megdrzésére, a természetes, ill. természetkdzeli 6koszisztémak védelmére.

(5) Honvédelmi teriiletek 100, 1000 és 1500 méteres véddteriiletén beliili épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenységet folytatni akkor Iehet, ha igazolhatd, hogy a tervezett épitmény é€pitése, hasznalata a honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi épitmények miikodését, rendeltetésszerli hasznalatat nem akadalyozza, korlatozza.

41. Kiilonleges beépitésre nem szant - Megujuld energiaforrasok évezete (Kb-Kf-1, Kb-Kf-2, Kb-Kf-3 és
Kb-Kf-4)

41.§

(1) Az 6vezetbe a megujulo energiaforrasok hasznositasara szolgald teriiletek tartoznak, amely napelempark
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben kizardlag a rendeltetéshez kapcsolodd, a megujuld energidkat fogado, tarold, hasznosito
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az 6vezet telkein elhelyezett épitmények bruttd foldszinti alapteriilete legfeljebb 150 m2 lehet.
(4) Az 6vezetben a 6. mellékletben meghatarozott legkisebb zoldfeliilet a napelemcellak alatt is biztosithato.

(5) Az 6vezetben a napelempark hasznalatba vételét megel6zden az alabbiak szerint kell biztositani a megfeleld

tajbaillesztést:

a)  a Kb-Kf-1 ovezetben az északkeleti és északnyugati Gvezethatar mentén min. 8§ méter széles, legalabb
kozepes lombkoronaju fakbol allo szimpla fasor és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendo. A
délkeleti és délnyugati dvezethatar mentén min. 6 m széles savban takarasra alkalmas tajhonos cserjesor
telepitendo,

b)  a Kb-Kf-2 ovezetben a 8214 sz. kozuttal parhuzamosan min. 8 méter széles, legalabb kis lombkoronja
fakbol all6 dupla fasor és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd. A nyugati dvezethatar mentén
min. 6 m széles savban takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd,

c) a Kb-Kf-3 Gvezetben az északi 6vezethatdr mentén min. 8 méter széles, legalabb kozepes lombkoronaji
fakbol allé szimpla fasor és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd. A keleti, déli és nyugati
Ovezethatarok mentén min. 6 m széles sdvban takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendo,

d)  aKb-Kf-4 6vezetben a délnyugati és nyugati dvezethatar mentén min. 8 méter széles, legalabb kozepes
lombkorondju fakbol 4llo szimpla fasor és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendo, a 616/187
hrsz-on jel6lt 20 méter széles Ev jeli véderdd legalabb egy nagy lombkoronaji és egy kozepes
lombkoronaju tajhonos fasorbol és takarasra alkalmas tajhonos cserjesorbol allo véderddsav telepitendo.

(6) A (4) bekezdésben meghatarozott novénytelepitések megfeleldségét az MSZ 20378-2018 szabvany szerinti
vizsgalattal a hasznalatbavétel soran igazolni kell.

(7) Az 6vezetben keritést 1étesiteni csak a (4) bekezdésben meghatarozott takaronévényzet belsd, napelemes
berendezések feldli oldalan lehet. Mind a kerités, mind a takaronovényzet csak az Gvezeten beliil 1étesithetd, a

szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatat nem akadalyozhatjak.

42. Kiilonleges beépitésre nem szant — rekreacios teriilet 6vezete (Kb-R)
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42.°§

(1) Az 6vezetbe a miemléki védelem alatt allo viztaroz6 kornyezete tartozik, amely a telepiiléskép védelme
érdekében a kialakult allapot fenntartasa mellett a pihenést, rekreaciot, testedzést, jatékot szolgald épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a)  kulturalis,

b)  vendéglato,

c) sport,

d)  rekredcios (pl. pihendhely, sétaut, jatszotér, kutyafuttatd, sportpalyak stb.), funkcidju épitmények.

(3) A Kb-R oOvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
korméanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a) haztartési céla kemence, husfiistold, zoldségverem,

b)  allatol, allatkifuto,

c) tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarolo,

d)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

e épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop,

P szolgaltato automata,

g)  sprinkler tartaly és géphaz.

(4) A Kb-R 6vezet telkein nyilvanos illemhely nem helyezheto el.

(5) AKDb-R 6vezet telkein erdmii nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznalast fedezé megujulo
energiaforras miitargya kivételével.

(6) A Kb-R-1 6vezetben elhelyezhetd kulturalis vagy vendéglatod épiilet bruttd alapteriilete legfeljebb 100 m2
lehet.

(7) Az el6- oldal- és hatso kert nagysaga 10 m.

43. Kiilonleges beépitésre nem szant — temeto teriilet dvezete (Kb-T)
43.§
(1) Az 6vezetbe a temetdk, valamint a temetdbdvitést biztosito ingatlanok tartoznak.

(2) Az 6vezetben a temet6hdz kapcsolodo

a)  kegyeleti,

b)  hitéleti,

c) a teriilet fenntartasat kiszolgalo és raktar épitmények helyezhetoek el.

(3) A Kb-T ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizarolag az alabbiak helyezhetdk el:

a)  kozmi becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  komposztalasra szolgalo tarolo.

(4) A Kb-T ovezet telkein nyilvanos illemhely nem helyezheto el.

(5) A Kb-T ovezet telkein erémii nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznalast fedez6 meghjuld
energiaforras mutargya kivételével.
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(6) A 6. mellékletben megallapitott épiilet legmagasabb pontja kapolna torony és haranglab esetén 12 méter
lehet.

(7) Az 6vezetben az €pitési hely hatarvonalai: a telekszélektol szamitott 15 méter, kivéve a meglévé megmarado
épitményeket.

(8) A temetd teriiletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a)  a szabdlyozasi terven telken beliili zoldfeliiletként megtartand6 telekrészként jelolt értékes fasor
fenntartando,

b)  atemetd telkén Uj temetkezési parcella nyitasa esetén az 11j parcellaban legalabb 400 m2-enként egy nagy
lombkoron4ju fanak kell allnia,

c) a temet0 novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarélag abban az esetben vaghato ki, ha azt a
fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi sziikségessé.

44, Kiilonleges beépitésre nem szant — 6nallé parkoléteriilet 6vezete (Kb-Op)
4. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant — 6nalld parkoloteriilet dvezetbe a nem kozlekedési teriiletbe tartozo
telken kialakitott jarmiivek tarolasara, vagy tartds varakozasara szolgald teriiletek tartoznak.

(2) Az ovezetben a helyi kozutak, valamint a maganutak, a jardak, a gépjarmii varakozohelyek, mindezek
csomopontjai, miitargyai, vizelvezetési rendszere €s kdrnyezetvédelmi létesitményei helyezhetok el.

(3) Az Gvezet teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.

45. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete (Vg)
45. §
(1) AVg-1 dvezetbe az allando és ideiglenes vizfolyasok, valamint a kozcéli nyilt arkok ingatlanjai tartoznak.

(2) A Vg-1 ovezetben csak vizkar-elharitasi épitmények, valamint utak, gyalogutak helyezhetdk el az illetékes
viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

(3) A Vg-1 dvezet kdzcéll nyilt arkaira és a vizfolyasokra érvényes €pitési korlatozassal érintett véddtavolsag

lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza. Az érintett teriileteken az alabbi rendelkezések az érvényesek:

a)  a védotavolsagon beliil épitmények elhelyezése (a vizgazdalkodassal Gsszefiiggd, vizjogi engedéllyel
rendelkez0 épitmények kivételével) tilos,

b)  avédotavolsagon beliil es6 meglévo, jogszerlien épitett épiileteken csak az allagmegdvast szolgalo épitési
munkak végezhetdk, azok helyére csak az eredetivel azonos alaprajzi, parkdnymagassagl és tomegi
épiilet épithetd.

46. Kozmiielhelyezési teriilet 6vezete (Ko6zm)
46. §

(1) Az 6vezet a kozmiiellatas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kozm-1 dvezetben a vizmli mikodéséhez sziikséges épitmények, berendezések 1étesithetdk az illetékes
viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

47. Kozpark ovezete (Zkp) és Nagy kiterjedésii sportolasi céli kozpark ovezete (Zkp-sp)

47.§
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(1) A kozparkok allandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg0rzését, javitasat,
okologiai rendszerének védelmét, kedvezd esztétikai megjelenését, valamint pihenést, testedzést, jatékot,
sportolast szolgalo kozteriiletek.

(2) A Zkp ¢s Zkp-sp dvezetek telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések helyezhetdk el.

(3) A Zkp-sp 6vezet telkein a (2) bekezdésben foglaltakon til a sport rendeltetés is elhelyezhetd.'*

(4) A Zkp ¢s Zkp-sp dvezetek telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizardlag az alabbiak helyezhetdk el:

a)  kozmi becsatlakozési mutargy,

b)  kozmiipotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény.

(5) A Zkp és Zkp-sp dvezetek telkein gépjarmiitarolé nem helyezhetd el.

(6) A Zkp és Zkp-sp ovezetek telkein erdmii nem létesithetd az épliletre szerelt, sajat energiafelhasznalast fedezo
megujuld energiaforras miitargya kivételével.

(7) Az 6vezetekben kozdsségi szorakoztatd és vendéglato rendeltetés onalldoan nem, csak a sport vagy kulturalis
rendeltetéssel egyiittesen helyezhetd el.

(8) Az 6vezetekben a 6. mellékletben meghatarozott legkisebb, 80%-os zoldfeliileti arany legalabb 1/3-at harom
szintes (gyep-cserje- és lombkoronaszint egyiittesen), novényzet alkalmazasaval kell kialakitani, kizardlag
egyszintli ndvényzet a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

(9) Az 6vezetben allergiat okoz6 névények nem iiltethetok.
(10) A kozparkok rendeltetésszerti, korlatozas nélkiili szabad hasznélatat biztositani kell.

(11) A kozparkoknak kozatrol vagy kozteriiletrl kozvetleniil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is —
megkozelithetének kell lenni.

(12) Az ovezetekben teriileten terepszint alatti parkold nem létesitheto.

(13) Az dvezetekben:

a)  azeldkert nagysaga: 7 m,
b)  azoldalkert nagysaga: 5 m,
c) a hatsokert nagysaga: 10 m.

48. Mezb6gazdasagi teriilet 6vezete - altalanos eldirasok
48. §

(1) A mezdgazdasagi teriiletet a tajkarakter, a természeti értékek, a termdtalaj, a term6fold védelme, a termelési
adottsagok hasznositasa érdekében a szabalyozasi terv az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre osztja:

a)  kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk),

b)  éaltalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma),

c) korlatozott mezOgazdasagi teriilet (Mko),

d)  tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt).

(2) Mezbgazdasagi teriileteken lakoépiilet 6nalldan nem épithetd.

14 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszamii zard
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.
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(3) Amezbgazdasagi teriiletekre — amennyiben a részletes 6vezeti szabalyok szigoribb feltételeket nem szabnak

— az alabbi altalanos el6irasok vonatkoznak:

a)  nem létesithetd diszto, kerti to és tajgazdalkodasi célu viztarozo,

b)  vizfolyadsok mentén 50-50m-es savban, allovizek mentén 100 m-es savban épiiletek, épitmények nem
helyezhetdk el, a gyep miivelésii teriilethasznalat meg6rzendo,

c) mezdgazdasagi rendeltetési teriileteken a terepfelszint, a természetes vizhaztartast, valamint az 6kologiai
adottsagokat megdrzo, természeti és taji adottsagokra tekintettel 1évo, kornyezetkimélé gazdalkodas
folytathato,

d)  a csatornahal6zatba nem bekapcsolhatdé mezdgazdasagi teriileten barmely szennyvizet eredményezd
létesitmény csak akkor {izemeltetheto, ha a szennyvizgyiijtése és atmeneti tarolasa zart, szivargasmentes
taroloban torténik,

e) folddel boritott pince fold felett 1évo épiiletrész nélkiil is megépithetd,

P allatok tartdsa az Onkormanyzat allattartasi rendeletében eldirt koryezetvédelmi, kozegészségiigyi
el6irasok betartasaval torténhet.

(4) Mezdgazdasagi teriileten épitményt épiteni, illetve boviteni — amennyiben az Ovezeti részletszabdlyok
szigorubb feltételt nem tdmasztanak —:

a)  ahagyomanyos tajhasznalathoz igazodé modon,

b)  csak a mezOgazdasagilag mivelt telken (Isd. fogalommagyarazat),

c) az Gvezeti szabalyokban részletezett épitési moddal és épitési feltételekkel.

49. Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezete (Mk-1, Mk-2)
49. §

(1) Az kertes mezbgazdasagi teriiletek a Szabalyozasi terven ,,Mk-1 és Mk-2" jellel jelolt teriiletek, amelyek
elsdsorban a kistizemi novénytermesztés, sz6l6-, gyiimolcstermelési, kisparcellas intenziv kertgazdalkodasi
tevékenységre szolgalnak.

(2) Az Mk-1 és Mk-2 ovezetek telkein a kizardlag a ndvénytermesztéshez kapcsolodo foliasator és liveghaz
helyezheto el.

(3) Az Mk-1 és Mk-2 ovezetek telkein a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
korméanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizardlag az alabbiak helyezhetdk el:

a)  kozmi becsatlakozasi mutargy,

b)  kozmiipdtlo mitargy,

¢)  komposztalasra szolgalo tarolo.

(4) Az Mk-1 és Mk-2 ovezetek telkein nyilvanos illemhely, valamint gépjarmiitarold nem helyezhet6 el.

(5) Az Mk-1 ¢és Mk-2 Gvezetek telkein erdomii nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznalast
fedez6 megtjuld energiaforras miitargya kivételével.

(6) Az Gvezetben:

a)  azelékert nagysaga: 5 m,
b)  azoldalkert nagysaga: 2 m,
c) a hatsokert nagysaga: 3 m.

50. Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete (Ma-1, Ma-2)
50. §

(1) A nagyiizemi arutermelést szolgalo mezdgazdasagi teriiletek a Szabalyozasi terven ,,Ma-1” és ,,Ma-2" jellel
jelolt teriiletek.
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(2) Az Ma-1 Ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések helyezhetok el, kivéve a helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, a hitéleti és a nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést
biztosito oktatasi rendeltetések.

(3) Az Ma-1 ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b) épiilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

c) kerti épitmény, pergola,

d)  haztartasi célu kemence, husfiistolo, zoldségverem,

e)  ¢épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,

9 szolgaltato automata,

g)  sprinkler tartaly és géphaz.

(4) Az Ma-1 ovezet telkein nyilvanos illemhely nem helyezhetd el.
(5) Az Ma-1 ovezet telkein 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek szamara gépjarmiitarolo elhelyezhetd.

(6) Az Ma-1 dvezet telkein erdmii nem létesitheto az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznélést fedezd megtjulod
energiaforras miitargya kivételével.

(7) Az Ma-1 altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetben legfeljebb egy tulajdonosi lakas vagy szolgalati lakéas
is kialakithato 6nall6 lakoépiiletként vagy 6nallo lakorendeltetésii egységként. A lakdrendeltetés az Gvezetben
megengedett beépitési % felét nem haladhatja, de legfeljebb 150 m2 lehet. Lakorendeltetés, illetve lakoépiilet
kialakitasa kizarolag a gazdasagi épiilet(ek) kialakitasaval egy idoben, vagy azt kdvetden torténhet.

(8) Altalanos mez8gazdasagi dvezetben egy tomegben elhelyezett épiilet nagysaga legfeljebb bruttdé 300 m2
foldszinti alapteriileti, birtokkdzpont esetén legfeljebb bruttd 800 m2 f6ldszinti alapteriiletii lehet.

(9) Az Ma-1 oOvezetben birtokkdzpontot létesiteni a vonatkozd orszagos jogszabalyokban elGirtaknak

megfelelen és az alabbiak szerint lehet:

a)  abeépités a szomszéd telkek rendeltetésszer(i hasznalatat nem veszélyezteti,

b)  természeti értékek meglrzését nem veszélyezteti,

c) a birtokkdzpont telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg,

d)  kiegészitd birtokkdzpont nem alakithat6 ki,

e a birtokkdzpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani,

9 a birtokkdzpont koriil tajképvédelmi céllal legalabb 10 m széles, honos novényfajokbol allo, legalabb
kétszintes novénysav (fasor, alatta cserjesavval) létesitendo.

(10) Az Ma-2 ovezet telkein a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolod
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések koziil kizardlag az allattartashoz, ndvénytermesztéshez,
tovabba az ezzel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald gazdasagi rendeltetés
helyezheto el.

(11) Az Ma-2 ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizardlag az alabbiak helyezhetdk el:

a)  allatkifuto,

b)  tragyatarold, komposztalasra szolgalo tarolo,

c) csapadékviz-tarolo,

d) oltoviztarolo.

(12) Az Ma-2 dvezetben birtokkdzpontot 1étesiteni nem lehet.

(13) Az Ma-2 dvezet telkein nyilvanos illemhely nem helyezhetd el.
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(14) Az Ma-2 dvezet telkein 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara gépjarmiitarolo elhelyezhetd.

(15) Az Ma-2 ovezet telkein erdmii nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznalast fedezd
megujuld energiaforras mitargya kivételével.

(16) Az 6vezetekben mar jogszeriien épiilt meglévo épiiletek az Gvezetre vonatkozo sajatos eldirasok mértékéig
bovithetok, atépithetok.

(17) Az dvezetben:

a)  azelékert nagysaga: 10 m,
b)  azoldalkert nagysaga: 15 m,
c) a hatsokert nagysaga: 15 m.

51. Korlatozott hasznalatu altalinos mezégazdasagi 6vezet (Mko és Mko*)
51.§

(1) A taji-, természetvédelmi vagy vizmindségvédelmi okokbol érzékeny mezdgazdasagi teriiletek a
Szabalyozasi terven ,,Mko” és ,,Mko*” jellel jelolt tertiletek.

(2) Az Mko ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatirdl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések koziil kizardlag a gyepgazdalkodas és legeltetés fenntartasat
szolgalo allattartashoz, tovabba az ezzel kapcsolatos termék feldolgozésara, tarolasara szolgald gazdasagi
rendeltetés, valamint az allattartassal 6sszefiiggd lako- vagy szallasjellegii rendeltetés helyezhetd el.

(3) Az Mko ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizardlag az alabbiak helyezhetdk el:

a)  allatkifuto,

b)  tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarolo.

(4) Az Mko Ovezetben birtokkdzpontot 1étesiteni nem lehet.

(5) Az Mko ovezet telkein nyilvanos illemhely, valamint gépjarmiitarol6 nem helyezheto el.

(6) Az Mko ovezet telkein erémi nem létesithetd, megujuld energiaforras miitargya nem helyezheto el.

(7) Az dvezetekben 6nalld lakdépiilet nem 1étesithetd, a gazdalkodassal kapcsolatosan a tulajdonos illetve a
hasznal6é szamara szolgdlo lakorendeltetés kialakitasa kizarolag gazdasagi épiiletben, a gazdasagi épiilet(ek)
kialakitasaval egy id6ben, vagy azt kdvetden torténhet. A lakorendeltetés az dvezetben megengedett beépitési %

felét nem haladhatja, de legfeljebb 100 m? lehet.

(8) Mko jelii korlatozott hasznalatu altalanos mezdgazdasagi Ovezetben egy toOmegben elhelyezett épiilet
nagysaga legfeljebb bruttdé 200 m2 foldszinti alapteriiletii lehet.

(9) Mko* jelli korlatozott hasznalati altalanos mezOgazdasagi Ovezetben egy tomegben elhelyezett épiilet
nagysaga legfeljebb bruttd 300 m2 f6ldszinti alapteriiletii lehet.

(10) A hagyomanyos tajhasznalat védelme érdekében dvezetben épitményt 1étesiteni €s boviteni csak a gyep
(rét, legeld) miivelési agban 1€v0, csak a legalabb 80%-ban ténylegesen is akként muvelt telken lehet.

(11) Az Svezet teljes teriiletén atjatszo allomas nem helyezhetd el, energia és hirk6z16 vezetékek terepszint alatt
helyezhetok el.

(12) Az Ovezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévé novényallomanyt, 6koszisztémakat és egyéb természeti képzédményeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizarolag a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.
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(13) Az oOvezetben a gyepteriiletek, ligetek, facsoportok megtartandok, tovabbi fasitas kizardlag az adott
termoéhely adottsagainak megfelel6 honos fafajokkal torténhet.

(14) Az Gvezet teriiletén lehetOség szerint extenziv jellegli, természet-, ill. kdrnyezetkimélo gazdalkodas
folytatando.

(15) A tragya tarolasa foldbe, vagy fold folé épitett — mas hulladéktol elkiilonitetten — (zart rendszerii)
szivargasmentes tragyakezelési modszerrel torténhet.

(16) Tragyatarold nem Iétesithetd vizfolyastol (Séd) szamitott 100 m-n beliil, illetve kiilon jogszabaly szerinti
parti és véd0Osav teriileten.

(17) Az d6vezetben:

a)  azelékert nagysaga: 10 m,
b)  azoldalkert nagysaga: 10 m,
c) a hatsokert nagysaga: 15 m.

rrrrr

atalakithato az alabbi feltételek mellett:

a)  azépiletrész brutto alapteriilete kizarolag kiils6 homlokzati hoszigetelés céljabol novelhetd,

b)  az Mko jelli 6vezeti eldirasban szerepld funkciokon tul bemutat6, kiallito- és ismeretterjeszto rendeltetés
helyezhet6 el.

52. Tajgazdalkodasi altalanos mezégazdasagi 6vezet (Mt)
52.§

(1) A Natura 2000 oltalom alatt 4ll6 vagy jellemzden gyep (rét, legeld) miivelési agu, tdji-, természetvédelmi
vagy vizmingségvédelmi okokbol érzékeny mezdgazdasagi teriiletek a Szabalyozasi terven ,,Mt” jellel jelolt
teriiletek.

(2) Az Mt oOvezet telkein a telepiilésrendezési ¢€s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések koziil kizardlag a gyepgazdalkodas és legeltetés fenntartasat
szolgalo allattartashoz kapcsolddd gazdasagi rendeltetéshelyezhetd el. Az Ovezetben lakod rendeltetés nem
helyezheto el.

(3) Az Mt oOvezet telkein a telepiilésrendezési ¢€s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizardlag az alabbiak helyezhetdk el:

a)  allatkifuto,

b)  tragyatarold, komposztalasra szolgalo tarolo.

(4) Az Mt 6vezetben birtokkdzpontot 1étesiteni nem lehet.

(5) Az Mt ovezet telkein nyilvanos illemhely, valamint gépjarmiitarold nem helyezheto el.

(6) Az Mt ovezet telkein erdmii nem létesithetd, megiijuld energiaforras mitargya nem helyezheto el.

(7) A hagyomanyos tajhasznalat védelme érdekében 6vezetben épitményt l1étesiteni és boviteni csak a gyep (rét,
legeld) miivelési agban 1évo, csak a legalabb 80%-ban ténylegesen is akként muivelt telken lehet.

(8) Az Ovezet teljes teriiletén atjatszo allomas nem helyezhetd el, energia és hirk6zl6 vezetékek terepszint alatt
helyezhetdk el.

(9) Az 6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhetd el olyan 1étesitmény, amely a jelenlegi
allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt, Okoszisztémakat és egyéb természeti képzédményeket
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veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizardlag a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.

(10) Az ovezetben a gyepteriiletek, ligetek, facsoportok megtartandok, tovabbi fasitas kizarolag az adott
termohely adottsagainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.

(11) Az Ovezet terliletén lehetdség szerint extenziv jellegli, természet-, ill. kornyezetkiméld gazdalkodas
folytatando.

(12) A tragya tarolasa foldbe, vagy fold folé épitett — mas hulladéktol elkiilonitetten — (zart rendszerit)
szivargasmentes tragyakezelési modszerrel torténhet.

(13) Tragyatarold nem létesithetd vizfolyastol (Séd) szamitott 100 m-n beliil, illetve kiilon jogszabaly szerinti
parti- és védosav teriileten.

(14) Az 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) az elokert: 10 m,

b)  azoldalkert 10 m,

c) a hatsokert: 15 m.

53. Erdoteriilet ovezete - altalanos eléirasok
53.§

(1) A kdzigazgatasi teriileten talalhat6 erddvel boritott vagy a szabalyozasi terv szerint erddsitésre javasolt telkek
teriilete a szabalyozasi terven az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a)  védelmi célu erdéteriilet (Ev),

b) egy¢éb erdoteriilet — honvédelmi (Ee-h),

¢)  rekreacios célu erdotertilet (Er).

(2) Erdételepités és erdofeltjitas soran valamennyi erdéteriileten a terméhelyi adottsagoknak megfeleld honos,
a kornyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fafajok telepitendok, illetve a természet- és kdrnyezetkimélo
gazdalkodasi modszerek alkalmazandok. Erddteriileten kizarolag az erdémiiveléssel Osszefiiggo, illetve az
erdotelepités jovobeli lehetdségét megorzo teriilethasznalat folytathato.

(3) Erdoteriileten kizardlag attort kialakitasa vadvédelmi kerités létesithetd, csak erd6gazdalkodasi,
vadgazdalkodasi, valamint természetvédelmi céllal, és csak ideiglenesen.

(4) Erdéteriileten — a magasfesziiltségli haldzat kivételével — fold feletti villamosenergia- és elektronikus
hirk6z1ési nyomvonalas halozat kiépitése ugy lehetséges, hogy az nem jarhat fakivagassal, a fak gyokerének
jelentds sériilésével. Az épités modja az illetékes hatdsag egyedi elbiralasa alapjan keriilhet meghatarozasra.

(5) Az épitmények, létesitmények elhelyezése soran az erd6- és természetvédelmi targyd, magasabb szintli
jogszabalyok feltételei szerint kell eljarni.

(6) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) az eldkertben: a telek szélétél 10 m-re,

b)  azoldalkertben: a telek szélét6l 5 m-re,
c) a hatsokertben: a telek szé1ét6l 10 m-re huzodik.

54. Védelmi célu erdéteriilet 6vezete (Ev)
54. §

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhaté erddvel boritott vagy a szabalyozasi terv szerint erddsitésre javasolt
tertiletek, melyek elsddlegesen a természeti kdrnyezet €s kiilonb6z6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés, és
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egyéb épitmények védelmére szolgalnak. Teriiletiikon a taji, természeti értékek megorzése, a természetes, illetve
a természetkozeli 6koszisztémak megdvasa biztositando.

(2) Az Ev 6vezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszerti, az erdd tobb célu rendeltetését
figyelembe vevo kiméletes erd6gazdalkodas folytathato. Uj novényallomany telepitésénél csak éshonos fajok
hasznélhatok, a telepités soran elegyes erdot kell kialakitani.

(3) Az Ev 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
(4) Az 6vezetre meghatarozott épitési feltételek részletes eldirasait a 6. melléklet tartalmazza.

(5) Az Ev 6vezetben kizarolag:

a)  az ismeretterjesztés, természetvédelem, céljara szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények és
berendezési targyak, tovabba

b)  olyan épiiletnem nem mindsiilé miitargyak és 1étesitmények ((pl. nyomvonal jellegli kozmii és tavkozlési
létesitmények, feltaro utak) helyezhetok el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak).

(6) Az elhelyezés és az épités modja az illetékes hatdsag egyedi elbiralasa alapjan keriilhet meghatarozasra.
(7) Nem helyezhetd el megujuld energiaforras miitargya, sem melléképitménye.

55. Honvédelmi célu erdéteriilet 6vezete (Ee-h)
55.§

(1) Az ovezetbe az erdok dvezetével érintett honvédelmi és katonai teriiletek tartoznak, amelyek a fegyveres
szervek tevékenységére, épitményeinek elhelyezésére szolgalnak

(2) Az dvezetben kizardlag honvédelmi és katonai céli, nem épiilet jellegli épitmények, 1étesitmények (pl.
nyomvonal jellegii kozmii és tavkozlési 1étesitmények, feltard utak) helyezhetdk el.

(3) Az Ee-h 6vezetben orszagos dkologiai halozati teriileteken és Natura 2000 teriileteken a honvédségi teriiletek
funkci6jabol adodo - honvédelmi érdekii - felkészitési és kiképzési feladatok végrehajtasa biztositasa mellett
torekedni kell a taji, természeti értékek megdrzésére, a természetes, ill. természetkdzeli Okoszisztémak
védelmére.

56. Rekreacids célu erdéteriilet 6vezete (Er)
56. §
(1) Az dvezetbe az egészségligyi, szocialis, turisztikai célt szolgalo erddteriiletek tartoznak.

(2) Az Er ovezet telkein a telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott, az erdo kozjoléti rendeltetését szolgalo:

a)  rekreacios,

b)  vendéglato,

c) pihenést, testedzést szolgalo sport,

d)  kulturalis rendeltetések helyezhetok el.

(3) Az Er ovezet telkein az eldzé bekezdésben foglaltakon til a gyepgazdalkodas és legeltetés fenntartasat
szolgalo allattartassal 0sszefliggd gazdasagi rendeltetés, tovabba szallasrendeltetés (turista és menedékhaz) is
elhelyezhetd.'?

15 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszami zaro
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulés alapjan.

38



(4) Az Er ovezet telkein a telepiilésrendezési és ¢épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizardlag az alabbiak helyezhetdk el:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld miitargy,

c) kerti épitmény, pergola,

d)  éallatkifuto,

e)  tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarolo.

(5) Az Er dvezet telkein nyilvanos illemhely, valamint gépjarmiitarolé nem helyezhetd el.

(6) Az Er 6vezet telkein erdmii nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznalast fedez6 megajuld
energiaforras miitargya kivételével.

(7) Rekreacios célu erdoteriilet 6vezetben egy tdomegben elhelyezett épiilet nagysaga legfeljebb bruttdo 160 m2
foldszinti alapteriileti lehet.

(8) Burkolt feliilet csak vizateresztd, természetes anyagokbol alakithato ki.

57. Természetkozeli teriilet 6vezete (Tk)
57.§
(1) A mocsaras, lapi novényzettel fedett teriiletek a Szabalyozasi terven ,,Tk™ jellel jelolt teriiletek.
(2) Az 6vezetre, vonatkozo részletes eldirasokat a 6. és 7. mellékletek tartalmazzak.
(3) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az 6vezetben csak a teriilet rendeltetésével Osszefliggd miitargy (pl. madarles, pallout, informacios tabla,
esObedllo stb.) helyezheto el tigy, hogy az a teriilet életk6zosségeinek természetes folyamatait és viszonyait, a
bioldogiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(5) Az 6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhetd el olyan 1étesitmény, amely a jelenlegi
okologiai allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt, 6koszisztémakat és egyeb természeti képzoédményeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizarélag a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.

VI Fejezet
Helyi védelem

58. A helyi egyedi védelem feladata, dltalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek
58. §

(1) A helyi védelem feladata kiilondsen:
a) a kilonleges oltalmat igényl6 telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, t4ji, ¢épitészeti, néprajzi,
telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti, ipartdrténeti szempontbol védelemre érdemes:
aa) telepiiléskarakter, telepiilésszerkezetek,
ab) épiiletegyiittesek, épiiletek €s épiiletrészek, épitmények, épitményhez tartozod foldrészlet és annak
jellegzetes novényzete,
ac) telepiiléskép, utcaképek és latvanyok,
ad) mutargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek, utcabutorok, tovabbiakban egyiitt védett értékek —
korének szdmbavétele és meghatarozasa, nyilvantartdsa, dokumentalasa, megérzése, megoriztetése
és a lakossaggal torténé megismertetése.
b)  avédett értékek karosodasanak megel6zése, fenntartasuk, illetve megujulasuk elésegitése,
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¢)  a helyi védelem célja Hajmaskeér telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo épitészeti
orokség kiemelkedo értékli elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jové nemzedékek szamara
torténd megovasa,

d)  a helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti kdzos kulturalis kincs része, ezért fenntartasa,
védelmével dsszhangban 1év6 hasznalata és bemutatasa kozérdek.

(2) A helyi védelmi célok érvényesitése érdekében Hajmaskér Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete
rendeletével a megovando épitett egyedi ¢€s teriileti értékeit helyi védelem ala helyezi. A helyi védelem ala
helyezett értékek jegyzékét a rendelet 10. melléklete tartalmazza.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése.
59. §

(1) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes, jogi személy, jogi
személyiség nélkiili szervezet vagy hivatalbol az 6nkorményzat kezdeményezheti, tovabba a telepiilésrendezési
terv keretében készitett 6rokségvédelmi hatastanulmany is javaslatot tehet.

(2) A védelemre vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)  avédendo érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriil hatarolasat,

b) azonosito adatokat (teriilethatar, utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész, emelet, ajto),
c) a védelem indoklasat.

(3) A védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)  avédelem aldl torlendd érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

b) azonosité adatokat (teriilethatar, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész, emelet, ajto),
c) a védelem megsziintetésének okait.

(4) A védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a)  avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b)  avédett teriilet, érték a védelem alapjat képezo értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,
c) a védelem targya a védelemmel Osszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg.

(5) A helyi védelem elrendelése, védelem megsziintetésével kapcsolatos dontés elokészitésérdl a Gnkormanyzati
f6épitész gondoskodik.

(6) Amennyiben az értékvizsgalat, vagy védelem megsziintetését alatamasztd szakmai vélemény nem a

telepiilésrendezési terv részeként, hanem 6nallé munkarészként késziil, ahhoz csatolni kell:

a)  adontést elokészitdé dnkormanyzati foépitész szakmai véleményét,

b)  beszerezhetd6 még az érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi szervek,
egyesiilések (a tovabbiakban egyiitt: érdekeltek) allaspontja.

(7) A dontés elokészitése soran - a Képviseld-testiileti dontés segitéséhez - beszerezhetd még az érdekeltek
(érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi szervek, egyesiilések) allaspontja.

(8) A helyi egyedi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetésére irdnyuld eljaras meginditasarol az
érdekelteket értesiteni kell.

(9) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitést kovetden 30 napon beliil irasban észrevételt
tehetnek.

(10) A helyi egyedi védelem elrendelésérdl és megsziintetésérdl értesiteni kell:
a)  azérdekelteket,
b)  azilletékes épitésiigyi hatdsagot.

60. §
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(1) A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozo kiegészitd, kiilsé és belsd
diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat moddjat, kivéve, ha csak egyes részei keriiltek védetté
nyilvanitasra— védelem illeti.

(2) A helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek esetén homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard csere, tetd felgjitas
és tetOtér beépités soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, 1éptékét és formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz
alkalmazkodo épitészeti megoldasok alkalmazandok. Az épiileteken, épitményeken végzett barmilyen €pitési
munka esetén az Onkormanyzati f6épitész, ¢épitésztervezd vagy szakmai tapasztalattal rendelkez6
kémiivesmester irAnymutatasai szerint kell eljarni. Amennyiben csak egyes részletek keriiltek védelemre akkor
értelemszertien csak a védendo rész megdrzeése kotelezo.

(3) Az helyi egyedi védelem alatt allo épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és bovitésénél

a)  az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell fenntartani: bovités
esetén a meglévo és uj épiilettomegek ardnyai, formai és anyaghasznalatai illeszkedjenek egyméshoz,

b)  azépiiletnek a kozteriiletrdl lathatdo homlokzatan meg kell tartani, érintetleniil kell hagyni, illetve sziikség
esetén az eredeti allapotnak megfelelden vissza kell allitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését,
bb) a homlokzat diszit6 elemeit,
bc) anyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat,
bd) atornacok kialakitasat,
be) alabazatot, a labazati parkanyt,

c) az alaprajzi elrendezés — kiilonosen a 6 tartoszerkezetek, fofalak, belso elrendezés elemei -, valamint a
meghatarozoé épitészeti részletek és szerkezetek megoérzendok,

d)  0j parapet-konvektor vagy klimaberendezés, parabolaantenna kozteriiletrdl is lathatd egysége nem
helyezhet6 el,

e az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretii cégismertetd felirat helyezhet6 el
ugy, hogy ne adjon ki zajt,

¥/ amennyiben a védelem csak egyes épiiletelemeket érint, a fentiekbdl csak az adott épiiletrész ra vonatkozo
eloirasat kell figyelembe venni.

(4) A védett épiilet belsé korszeriisitését, atalakitasat, esetleg bovitését az eredeti szerkezet és belsé értékek
tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(5) Helyi egyedi védett épiilet bontasara csak a teljes miiszaki avultsag esetén keriilhet sor, ha a védelemben
részesilé épitészeti érték karosodasa olyan mértékil, hogy a karosodas miiszaki eszkdzokkel nem allithato
helyre. A védett épiilet, épiiletrész bontasara csak a védettség megsziintetését kovetden keriilhet sor.

(6) Helyi egyedi védelem alatt all6 miitargyak, keresztek, emlékek felujitasa sordn az eredeti anyaghasznalatot
¢és formai elemeket kell kdvetni.

(7) A védelem alatt allo értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését — egyebek kozott — a rendeltetésnek
megfelel6 hasznalattal kell biztositani.

(8) Az Onkormanyzat a helyi egyedi védelem ala helyezett értékek megdvasanak, fennmaraddsanak,
megorzésének tamogatasanak mértékét évente a koltségvetési rendeletében hatarozhatja meg.

(9) A tdmogatas adott ingatlanra es6 mértékét — az dnkormanyzati koltségvetés keretei kozott - a Képviseld-
testiilet allapithatja meg.

(10) A helyi egyedi védelem ala helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos, abba
barki betekinthet az 6nkormanyzat hivatalaban.

(11) A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:

a)  megnevezését, jelenlegi és egykori rendeltetését,
b)  pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

c) tulajdonos, kezeld, (bérld) nevét, cimét,
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d)  helyszinrajzat,

e fotodokumentacidjat,

¥/ minden a védelem ala helyezés soran keletkezett iigyiratot,

g)  annak leirasat, hogy mit6l védett a védett érték vagy annak egy része,

h)  avédelem alapjaul szolgal6 értékvédelmi javaslatot, 6rokségvédelmi adatlapot,

i) az eredeti tervdokumentacié masolatat — ha ez rendelkezésre all,

J) a védett érték felmérési terveit — amennyiben ezek beszerezhetdk, illetve eldallithatok,

k) minden egyéb adatot, amely a megdrzendd érték szempontjabol a védelemmel Osszefiiggésben a
nyilvantartast vezetd indokoltnak tart. (pl. védett értékeket érintd beavatkozéas hatosagi intézkedéseinek
masolatat, milyen tamogatast kapott).

(12) A nyilvantartas vezetésérol a jegyz6 gondoskodik.

59. A teriileti védelem meghatarozasa
61.§

(1) Tertileti védelem alatt all a rendelet helyi védelemben részesiilo érték felsorolasat tartalmazd mellékletében
szereplo teriilet, ahol:

a)  atelepiilésszerkezet,

b) a telekstruktura,

c) az utcavonal-vezetés,

d)  azutcakép,

e a telepiilés- és tajkarakter elemek megdrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére irdnyul.

(2) A helyi teriileti védelemben részesiilo teriileten kotelez6 a telekstruktira, a kialakult utcakép

jellegzetességeinek, karakterének megtartasa az alabbiak szerint:

a)  oldalhataron all6 beépités,

b)  jellemzben egyszintes épiiletek,

c) kialakult utcavonal (minimalis elokert, vagy utcavonali beépités),

d)  hazi gaznyomas-szabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhetd el, a berendezés csak a
telkek el6kertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan helyezheto el,

e a teriilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezhet6 el,

Y, beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kdtelezd eldiras, hogy az épitményt az épitési helyen beliil
ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények €s az utcaban elhelyezett épitmények
tobbségének épitési helyen beliili elhelyezkedéséhez az egységes telepiiléskép érdekében,

g)  azépitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretii cégfelirat helyezhetd el tigy, hogy
a cégfelirat nem adhat ki zajt,

h)  atelepiilés kozteriiletein és beépitésre szant teriiletén az elokertben (saroktelek esetén egyik eldkertben)
a mellékletben felsorolt novények alkalmazasa javasolt.

VII. Fejezet
A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek

60. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa
62.§

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletnek mindsiilnek az alabbi telepiilésrészek:
a)  a,Régilaktanya —honvédelmi és katonai teriilet” karakterti teriilet,

b) az ,,Ofalu” karaktert teriilet,

c) az ,,Uj falu” karakter tertilet,

d) a ,,Kertvarosi lakoteriilet” karakter( teriilet,

e a ,,Lakotelep” karakterti tertilet,

9 a,,Gazdasagi” karakter( teriilet,
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2) az ,,Erdoéteriilet” karakteri teriilet,
h)  a,MezOgazdasagi” karakter( teriilet.

61. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé altalanos telepiilésképi
kovetelmények

63.§

(1) A haztartasi méretii kiserémiivek koziil a napelem vagy napkollektor tetdszerkezeten, annak tetdsikjaban,
rendezett panelkiosztassal helyezhet? el.

(2) A haztartasi méretii kiseromiivek koziil a napelem vagy napkollektor a szabalyozasi tervlapokon gazdasagi
teriilet dvezetében szerepld teriileten az (1) pontban foglaltakon tul f61don is elhelyezhetd.

62. Az épitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények
64. §

(1) A telepiilés teriiletén tilos az épitmények tetdfedd anyaganak kék, sarga, lila és ezek arnyalatainak megfeleld
szinezése az anyagatol fliggetleniil.

(2) A telepiilés teriiletén az épitmények homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kdrnyezethez valo illeszkedés
érdekében a halvany pasztell szinek, ezen beliil elsdsorban a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker
arnyalatai, homok- és agyagszin, tégla- s terrakotta vords szinek, illetve természetes épitdanyagok esetén azok
természetes szinei kivételével mas szinek nem alkalmazhatok. Faburkolat, faszerkezetek esetén a barna, zo6ld,
sziirke és fehér szin és annak arnyalatai is alkalmazhatok.

(3) Uveghaz és foliasator létesitése az eltérd karakterii teriiletekre meghatirozott homlokzat és a tetdhéjalas
anyagara vonatkozo6 elGirasoknak megfeleld, tovabba szintelen vagy halvany foldszinnel szinezett iiveg,
polikarbonat vagy folia boritassal lehetséges.

(4) A telepiilés teriiletén tamfalak természetes anyagitdl (terméskd tamfal, vagy terméskd boritasi tamfal)
eltéréek nem lehetnek, kivéve a vakolt tamfalakat és a kiselemes novényiiltetésre is alkalmas tamfalelemekb6l
épiilt tamfalakat.

(5) A telepiilés ,,Ofalu” és ,,Ujfalu” karakterii teriiletén jellemzéen egyszintes (max. pince, foldszint, tetStér)
lehet, azonban amennyiben az egy emeletes épiilet a kdrnyezetéhez harmonikusan illeszthetd, akkor az is
elhelyezhetd. Az emeletes épiilet esetén a tet6tér nem épitheto be.

63. Az eltéré karakterii teriiletek épitészeti kovetelményei
65. §

A ,,Régi laktanya — honvédelmi és katonai” karakterti teriileten:

1. A teriilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezhet6 el, kivéve, ha a meglévo torténelmileg kiala-
kult allapot ettdl eltéro.

2. A szabalyozasi terven lakoteriilet Ovezeti besorolassal szereplo teriileten a lakassal egybeépitett kereske-
delmi, vendéglatd és szolgaltatd funkciok egy épitészeti egységben helyezhetdk el.

3. A belteriileten kialakitand6 épiiletek maximalis utcavonal felé es6 homlokzati szélessége (saroktelek esetén
egyik szélessége) a telekhatartol szamitott 6,0 m mélységig 9,0 m lehet maximalisan. A lakoépiilet maximalis
utcavonal felé es6 homlokzati sz€élessége (saroktelek esetén egyik szélessége) legfeljebb 9,0 méter lehet.

4. A 6 tomeget add, kozterilettel hataros épiiletek magas tetével (szimmetrikus nyeregtetovel, mely lehet
kontyolt) 1étesithetok. Ettdl eltérd magastetd megoldasok kizarolag saroktelken és 5%-nal nagyobb lejtésii te-
repen 1évo épiiletnél engedélyezhetok.

5. Kozfunkciot ellato épiiletek és épliletrészek kivételével — kizardlag magastetds épiilet épithetd. A tetd haj-
lasszoge a foépiilet {6 tomegén 30-45°. A foépiilet f6 tdomegéhez kapcsolddo tornac, terasz fedés esetén a tetd
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hajlasszoge 15-45° lehet, a {6 tomeg héjalasanak szinéhez illeszkedd szindi, valamint nattr cink feliilet kor-
colt fedéssel. A kozteriilettel nem hataros mellékfunkcioju épiiletek tetéhajlasszoge 15-45° kozott alakithatod
ki.

6. Meglévo alacsony hajlasszogili, valamint lapos tetds tetével rendelkezo épiilet tet6hajlasszoge fenntarthatd
alacsony hajlasszoggel. Bovitése soran alacsony hajlasszogi tetd alkalmazhato.

7. A tet6fedés anyaga csak hagyomanyos natdr, voros, illetve piros égetett agyagceserép, valamint szinében €s
strukturajaban ezekhez illeszkedd pikkelyszerli mas feddanyag, illetve természetes pala, nad lehet, kozfunk-
ciot ellato épiiletek esetén kivételesen korcolt fémlemez is alkalmazhat6.

8. A kozfunkciot ellato épiiletek kivételével a tetd nem allhat 7 siknal tobbol.

9. Az utcafrontrdl lathaté homlokzatokon alkalmazni lehet a szokasos sarkokon, éleken és a nyilasok kortili
vakolathuzasokat. Oromfal épitése esetén csak a hagyomanyos formavilaga vakolatdiszek helyezhetdk el.

10. A homlokzat csak vakolt — festett (meszelt) feliiletti lehet. A labazat tégla, terméskd burkolaty, illetve fes-
tett lehet. Az oromfal anyaga lehet falazott, a homlokzattal megegyez6 homlokzatképzésii, natur téglaval ra-
kott ,,macskalépcsével” legalabb az utcai oromfalon.

11. A tertileten egyes épiiletek jellemzd homlokzati falfeliiletének szinezésénél — a kdrnyezethez val6 illeszke-
dés érdekében — csak a fehér, sziirkével tort fehér, vildgos okker arnyalatai, természetes épitdanyagok alkal-
mazasa esetén azok természetes szinei is alkalmazhatok.

12. Az épiiletek kozteriiletrdl 1atszo falfeliileteinek és nyilasai (ablakok, ajtok) aranyainak egymassal harmoni-
aban és egyensulyban kell allniuk, igy az épiilet magassaga aranyosan viszonyuljon a nyilasokhoz, azok
hossztengelye fiiggdleges legyen, az ablakok, ajtok egyszerii, szimmetrikus elhelyezésiiek legyenek. Ugyelni
kell a tomor és attort feliiletek aranyara a kozteriiletrdl latszo feliileteken (legyen tobb a falfeliilet, mint az ab-
lak vagy az ajto).

13. Lodzsa az utcafonton nem épithetd, utcavonali garazskapu nem épithetd.

14. Tetotér beépitésekor a tetGablakok a tetdsikra vetitett feliilet legfeljebb 10%-an Iehetnek.

15. Az ovezet telkeit a kozteriilettel hataros telekhataron a helyben kialakult anyag és formavildga max. 160
cm magas keritéssel lehet bekeriteni. Tomor kerités csak a térségre jellemzd kobol soros rakéassal épithetd. Fa
anyagu kerités min. 35%-os attortségii lehet és csak lazlros feliiletkezelést kaphat a fa eredeti szinéhez kozel-
allo szinben. Egyéb kerités min. 50%-os attortségii lehet legfeljebb 60 cm magas tomor vakolt, vagy a térség-
ben szokésos soros rakasu ko ldbazattal.

16. Az oldal és hatsé telekhataron, valamint oldal és hatsokertben épitendd kerités magassaga nem haladhatja
meg a 1,80 m-t, és min. 50% attortségii kell legyen.

17. Az épiilet a telek méretétdl fiiggetleniil helyben feltjithato, épiilet elbontédsa esetén annak helyén j épiilet
épithetd.

18. Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelez6 el6iras, hogy az épitményt az épitési helyen beliil
ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények €s az utcaban elhelyezett épitmények tobb-
ségének épitési helyen beliili elhelyezkedéséhez az egységes telepiiléskép érdekében.

19. Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhetd el, a berendezés csak a
telkek eldkertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan helyezhetd el.

20. Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

21. Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretii cégfelirat helyezhet6 el tigy, hogy
az zajt ne adjon ki.

22. Az épiiletek kozteriiletrol lathaté homlokzatan antenna, parapet konvektor kiiltéri egysége nem helyezheto
el.

23. Technoldgiai 1étesitmények, energiatermeld berendezések koziil klimaberendezés, szelldz6 csak az épiilet
utcai homlokzatan kiviili helyre helyezheto el, az csak az épiilet egyéb homlokfalara telepithetd, napenergia
hasznosit6 berendezés a tetdsikba telepitheto.

66. §

Az ,,Ofalu”, ,,Ujfalu”, és a ,,Kertvarosias lakoteriilet” karakteri teriileten:

1. A teriilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezhetd el.

2. A belteriileten kialakitand6 épiiletek maximalis utcavonal felé es6 homlokzati szélessége a telekhatartol
szamitott 6,0 m mélységig 9,0 m lehet maximalisan.

3. A 6 tomeget ado, kozteriilettel hataros épiiletek magas tetovel, szimmetrikus nyeregtetvel, - mely lehet
kontyolt is - [étesithetok. Ettdl eltéré magastetd megoldasok kizarolag saroktelken és 5%-nal nagyobb lejtésii
terepen 1évo épiiletnél engedélyezhetok.
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4. Kozfunkciot ellato épiiletek és épiiletrészek kivételével épiilet kizardlag magastetovel alakithato ki. A tetd
hajlasszoge a féépiilet f6 tomegén 30-45°. A foépiilet f6 tomegéhez kapcsolodo tornac, terasz fedés esetén a
tetd hajlasszoge 15-45° lehet, a f6 tomeg héjalasanak szinéhez illeszkedd szinii, valamint natar cink feliiletti
korcolt fedéssel

5. A homlokzat csak vakolt — festett (meszelt) feliileti lehet. A 1abazat tégla-, soros rakéasu terméskdburkolatu,
vakolt, illetve festett lehet. Az oromfal anyaga falazott, a homlokzattal megegyez6 homlokzatképzésii lehet.

6. A teriileten egyes épiiletek jellemz6 homlokzati falfeliiletének szinezésénél — a kornyezethez vald illeszke-
dés érdekében — csak halvany pasztell szinek alkalmazhatok.

7. Tet6héjalasként égetett agyagceserép ill. ahhoz szinben és formaban illeszkedd, kizardlag ,,pikkelyes” (voros
és vorosesbarna) egyéb héjalas alkalmazhat6 (kék, sarga, valamint telt szinek) nem alkalmazhatok. Alkalmaz-
hat6 a hagyomanyos régi betoncserép és nad, és az antracit sziirke pala.

8. Az épiiletek kozteriiletrdl 1atszo falfeliileteinek és nyildsai (ablakok, ajtok) aranyainak egymassal harmonié-
ban és egyensulyban kell allniuk. Ugyelni kell a témor és 4ttort feliiletek aranyara, a kdzteriiletrdl latszo felii-
leteken a falfeliilet legfeljebb 1/3-a bonthaté meg nyilaszaroval.

9. Tetdtér beépitésekor a tetdablakok a tetdsikra vetitett feliilet legfeljebb 10%-an lehetnek.

10. Az épiilet magassadganak foghij esetén illeszkednie kell a két szomszédos épiilet magassagahoz (utcai
homlokzatoknal azokét 1,0 m-nél nagyobb mértékben nem haladhatja meg). Az épiilet aranyok meg0Orzése vé-
gett tetotér beépitésnél a térdfal magassaga a 90 cm-t nem haladhatja meg még akkor sem, ha azt az épiilet
magassagara vonatkoz6 el6irdsok szerint megengedhetd lenne.

11. A kozfunkciot ellato épiiletek kivételével a tetd nem allhat 7 siknal tobbol.

12. A meglévo terep 1 métert meghaladd mértékben vald rendezése nem lehetséges.

13. Tomor kerités csak a térségre jellemz6 mészkObdl soros rakassal épithetd és min. 30%-ban futé ndvénnyel
befuttatva. Fa anyagt kerités min. 30%-os attortségii lehet és csak lazaros feliiletkezelést kaphat a fa eredeti
szinéhez kozelallo szinben. Egyéb kerités min. 50% attortségii lehet tomor a térségben szokasos soros rakasu
mészkd labazattal.

14. Technoldgiai 1étesitmények, energiatermeld berendezések koziil klimaberendezés, szell6z6 csak az épiilet
utcai homlokzatan kiviili helyre helyezheto el, az csak az épiilet egyéb homlokfalara telepithetd, napenergia
hasznosito berendezés a tetdsikba telepithetd.

15. Hazi gaznyomas-szabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhetd el, a berendezés csak a
telkek eldkertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan helyezhetd el.

16. Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithets.

17. Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kdtelezo eldirds, hogy az épitményt az épitési helyen beliil
ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények €s az utcaban elhelyezett épitmények tobb-
ségének épitési helyen beliili elhelyezkedéséhez az egységes telepiiléskép érdekében.

67.§

A ,,Lakotelep” karakterti teriileten:

a) A Meglévo beépités esetén az épitészeti 6sszhang megdrzése kotelezo.

b) Az épiletek kozteriiletrél latszo falfeliileteinek és nyildsai (ablakok, ajtok) aranyainak egymassal
harménidban és egyenstilyban kell allniuk. Ugyelni kell a tdmér és attort feliiletek ardnyéara a
kozteriiletrol latszo feliileteken a falfeliilet legfeljebb 1/3-a bonthatd meg nyilaszaroval.

¢)  Ateriileten az épiiletek jellemz6 homlokzati falfeliiletének szinezésénél — a kornyezethez valo illeszkedés
érdekében — csak halvany pasztell szinek alkalmazhatok.

d)  Ahomlokzat feltjitasa, hdszigetelése homlokzat szinezési terv alapjan lehetséges, az épiiletek egymassal
harmonizald, egységes anyag- és szinhasznalatit — csak halvany pasztell szinek alkalmazhatok —
szlikséges kialakitani és fenntartani.

e)  Epiiletenként csak egységes szinii, anyagu, azonos osztast nyildszarok alkalmazhatok

Y, Erkély és loggia a tobblakasos épiiletek esetében egyenként nem beépithetdek, csak a tarsashaz kdzos
dontése alapjan a teljes épiiletre, épiiletegyiittesre kidolgozott egységes, arculatvaltd homlokzati tervek
szerint.

g)  Akorlatok eredeti jellege, szine, atlathatosaga nem valtoztathaté meg, kizarolag 0j arculati terv alapjan
egységes kialakitassal, egy idében torténé megvalositassal.

h)  Klimaberendezés kiiltéri egysége meglévo épiilet esetén a teljes homlokzaton egységes mdodon és helyen,
takartan, illetve erkélyen €s loggian nem lathaté modon.
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i)

A szabalyozasi terven K-g-2 dvezet telkein elhelyezett épiiletek egymassal épitészeti 6sszhangban kell,
hogy elkésziiljenek.

68. §

A ,,Gazdasagi” karakter(i teriileten:

a)
b)

g

h)

A Meglévo beépités esetén az €pitészeti sszhang megdrzése kotelezo.

Az épiiletek tetdhajlasszoge 15-45° kozott lehet. A 12 m-nél szélesebb épiiletek esetén a lapostetd is
megengedett alkalmazkodva a kialakult kornyezethez. A magastet6 héjazatanak szine csak a természetes
cserép szinéhez kozelalld (csarnok jellegli épiilet esetén barna, zo6ld, sziirke is lehet) és kizarolag
kapraztatas mentes feliiletli Iehet.

A gépkocsi parkolok telken beliil is fasitva alakithatok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1 db, legalabb
kétszer iskolazott tdjhonos lombos fa telepitendd.

A szabdlyozasi terven jelolt telken beliil zoldfeliiletként kialakitandd telekrész betelepitését a rendelet
mellékletét képezo javasolt ndvényalkalmazassal kell megtenni.

A telekhatar menti novényzet kialakitasakor tajképvédelmi okokbol kizarolag a termohelyi €s dkologiai
adottsagoknak megfeleld honos fa- és cserjefajok alkalmazhatok.

A mezdgazdasagi iizemi 6vezetben az alabbi sajatos eldirasok érvényesek: Az épiiletek tetdszerkezetének
hajlasa 30-45° kozotti lehet, alkalmazkodva a kialakult kdrnyezetéhez és figyelembe véve az épiilet
szélességét. A héjazat szine csak a természetes cserép szinéhez kozelallo és kizardlag kapraztatas mentes
feliileti. Nadtet6 alkalmazésa is megengedett.

Az épitési dvezet terliletén az épiiletek, épitmények kizarolag tajba illo szerkezettel, anyaghasznalattal,
szinezéssel alakithatok ki.

Az dvezetet teljes attortségli, tdjhonos cserjefajokkal befuttatott keritéssel lehet bekeriteni.

69. §

A , Erdéteriilet” karakteri teriileten:

a)
b)

¢)
d)

Az elhelyezésre keriild épiiletek, épitmények kizarolag tajba ill6 épitészeti kialakitasuak (hagyomanyos
anyaghasznalatuak és feliileti kiképzéstiek, szinezéstiek) lehetnek.

Az erdéteriileteken 1étrehozott épiiletek, épitmények kizarolag tajba illd kialakitassal, hagyomanyos
szerkezettel, hagyomanyos szinezéssel, magastetdvel, 35°-45°koz0otti tetd hajlasszoggel 1étesithetok.

Az erdoéteriileteken kizarolag attort kialakitast vadvédelmi kerités 1étesitheto.

A tajkarakter erOsitése és a természetkozeli él6helyek védelme érdekében az erdoteriileteken — kiilonésen
az Ev-1) Ovezetben - erdételepités, erdofelujitas soran lehetdség szerint a terméhelyi adottsdgoknak
megfeleld honos fafajok telepitenddk, ill. természet-és kornyezetkimélo gazdalkodasi modszerek
alkalmazandok.

70. §

A ,Mezb6gazdasagi” karakteri teriileten:

a)
b)
c)
d)
e)

b

g

h)

Az egyes 6vezetekben elhelyezhetd épiiletek kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba
ill6 épitészeti kialakitassal, magastetdvel 1étesithetok,

A 100m2-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakithatok ki.

Folddel boritott pince 1étesithetd.

Az épiiletek maximalis szélessége 12 m lehet.

Kerités csak sovénnyel vagy cserjesavval takart drétfonatbol vagy fabdl készithetd, tomor kerités a
mezdgazdasagi ovezetekben nem létesithetd.

A Dbirtokkozpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. A birtokkézpont koriil
tajképvédelmi céllal legalabb 10 m széles, honos névényfajokbol allo, tobbszintli novénysav (fasor, alatta
cserjesavval) 1étesitendo.

Az épiiletek lakofunkcioja épiilet esetén 35-45 fokos, gazdasagi funkcidjii épiilet esetén 15-45°
hajlasszogii magastetovel létesithetok.

A szabalyozasi terven korlatozott hasznalata altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetével jelolt teriiletre
az alabbi épitészeti kovetelmények vonatkoznak:
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ha) Az épiiletek tetdszerkezetének hajlasa 30-45° kozotti lehet, alkalmazkodva a kialakult kdrnyezetéhez
és figyelembe véve az épiilet szélességét. A héjazat szine csak a természetes cserép szinéhez
kozelallo és kizarolag kapraztatas mentes feliiletli lehet. Nadteto alkalmazasa megengedett.

hb) Az épitési Ovezet teriiletén az ¢épiiletek, ¢épitmények kizarolag tajba ill6 szerkezettel,
anyaghasznalattal, szinezéssel alakithatok ki.

hc) Az dvezetben a gyepteriiletek, ligetek, facsoportok megtartanddk, tovabbi fasitas kizarolag az adott
termohely adottsagainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.

hd) Az dvezet teriiletén lehetOség szerint extenziv jellegli, természet-, ill. kornyezetkimélo gazdalkodas
folytatando.

he) Kerités csak sdvénnyel vagy cserjesavval takart drotfonatbol, illetve fabol készithetd, tomor kerités
nem létesithetd.

hf) A vizfolyasokat, allovizeket kisérd erdd-, gyepteriiletek €s naddasok megtartandok, mas miivelési
agba nem sorolhatok, legfeljebb a gyepteriiletek ligetes fasitasa engedélyezhet6. Fasitas kizarolag az
adott termoOhely adottsagainak megfeleld a jelen rendelet mellékletében szereplé fajokbol
valaszthato, honos fafajokkal torténhet.

64. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
71. §

Belteriileti épitési Gvezetek teriiletein antenna csak meglévo épitményre telepithetd kozteriiletrél nem lathato
épitményrészre.

VIII. Fejezet
Telepiiléskép érvényesitési estkiozok

65. Szakmai konzultacio
72. §
(1) Szakmai konzultaciot és telepiiléskép-védelmi konzultaciot kell lefolytatni Hajmaskér teljes kozigazgatasi
teriiletén valamennyi, a kiilon Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedély koteles épitési tevékenységek

tekintetében.

(2) Epitési engedélyhez nem kotott, illetve egyszerii bejelentéssel épitheté épitmény létesitését megelz6en
szakmai konzultacio és telepiiléskép-védelmi tajékoztatds kezdeményezheto.

(3) A szakmai konzultacid soran kiallitott emlékeztetének tartalmaznia kell azt, hogy a benyujtott arculati terv
szerint a tervezett épitmény elhelyezése, épitése az €10, élettelen természetes, és meglévo épitett kornyezethez
illeszkedik-e vagy sem.
(4) A szakmai konzultacio a telepiilés polgarmesterének feladata, sziikség esetén a onkormanyzati f6épitész
bevonasaval. Az emlékeztetd csak azt kovetden adhato ki a kérelmez6 részére, ha azt elzetesen a polgarmester
jovahagyta.

66. Telepiilésképi véleményezési eljaras

73.§

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni Hajmaskér teljes kdzigazgatasi teriiletén valamennyi, a
kiilon Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedély koteles épitési tevékenységek tekintetében.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozd épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a f6épitész szakmai allaspontja képezi.
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(3) A telepiilésképi véleményezési eljarast az €pittetd, vagy a tervezo a rendelet melléklete szerinti kérelemben
terjesztheti eld, az abban felsorolt mellékeltek benyujtasaval.

(4) A foépitész csak a hianytalanul dsszeallitott tervdokumentaciot véleményezi.
67. Telepiilésképi bejelentési eljaras
74. §

(1) Az 6nkormdanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa
—igy az 6nallo rendeltetési egység rendeltetésének modositdsa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak
megvaltozasa — esetén, az orszagos és a helyi épitési kovetelmények érvényesitése érdekében, tovabba a
cégérek, cég- és iizletjelzések, valamint berendezések épiileteken valo elhelyezését megeldzden.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljarasban a polgarmester 6nkorményzati f6épitész szakmai kozremitkddését
veszi igénybe.

(3) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miszaki dokumentacid értékelése soran a
telepiilésképben esztétikusan megjelend, telepiilésképet nem zavard, az épitett és természeti kdrnyezethez
illeszkedd, és annak elonydsebb megjelenését segité megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(4) Telepiilésképi bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki,
illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén jelen rendelet rendeltetésekre vonatkozo
kovetelményeinek valdo megfelelést igazoldédokumentéciot kell mellékelni.

(5) Az épitészeti-miiszaki, illetve egyéb tervek elbiralasanak részletes vizsgalati szempontjai:

a) nem zavarja-¢ a kornyezetében levo épiiletek, épitmények, utcak, terek, hasznalhatosagat,

b)  megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e esztétikai és latvanybeli zavart a telepiilésképben a
kozteriiletei fel6li latvanyban,

c) az épiilet, kerités homlokzati architektirajahoz illeszkedik e,

d)  megfelel-e a vonatkozo telepiilésképi kdvetelményeknek.

68. Telepiilésképi kotelezés
75. §

Ha a telepiilésképi kdvetelményeket, rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a megvalosithato,
vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozd szabalyait megsértették, illetve a kotelezd szakmai konzultacio,
telepiilésképi véleményezési vagy telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nélkiil vagy a konzultaciorol
késziilt jegyzOkonyv megallapitasatol, az onkormanyzati véleménytdl vagy a bejelentéstol eltéréen kezdték meg
az ilyen eljaras lefolytatasahoz kotott tevékenységet, figyelmeztetést tartalmazd dontésében az dnkormanyzat
felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, és 30 napos hataridot biztosit a jogszabalysértés
megsziintetésére.

69. Telepiiléskép-védelmi birsag
76. §

A hatérid6 eredménytelen eltelte esetén, az dSnkormanyzat telepiilésképi kdtelezés formajaban — dnkormanyzati
hatosagi dontéssel — az ingatlan tulajdonosat az eldirasok betartasara, és egyidejiileg az ingatlantulajdonost
telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére kotelezi. A telepiiléskép-védelmi birsag kozigazgatasi birsagnak
mindsiil, amelynek 0sszege legalabb 200.000,- forint, legfeljebb 2.000.000,- forint. Ha a jogsérté allapotot
hataridére nem sziintetik meg, a telepiiléskép-védelmi birsag ismételten kiszabhato. A telepiiléskép-védelmi
birsag az dnkormanyzat bevételét képezi.

77.§
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Ez a rendelet 2026. junius 26-an 1ép hatalyba.
78. §

(1) Hatalyat veszti a Hajmaskér Kozség Onkorn}ényzata Képviselo-testiiletének  14/2010.(X11.2.)
onkormanyzati rendelete Hajmaskér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szélo 14/2010. (XIL 2.
dnkormanyzati rendelet.

(2) Hatélyat veszti a telepiiléskép védelmérol szol6 17/2017. (XII. 14.) onkorméanyzati rendelet.

(3) A folyamatban 1évé telekalakitési €s épitési iigyekben az iigyfél szamara kedvezébb szabalyt kell alkalmazni.

Kobli Miklés, 2 | 5 &)
polgarmester . Ty w

Zaradék:
Ezen rendelet 2026. junius 25-én lett kihirdetve.
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HAJMASKER Kozség telepiilésterveinek készitése

41972021,(VI1.15.) korm. r. szennt altalancs efarassal keszuld

Helyi épitési szabalyzat
1. melléklet

SZABALYOZASI TERV

I. SZABALYOZAS| ALAPELEM
Szabalyozasi vonal

esssseese Epitési dvezet / Ovezet hatar

Epitési dvezet / Ovezet

(1 Egyéb ovezet

T Kozuati kozlekedesi ter - fohalozat
Kozuti kozlekedési ter - kiszolgaloat
Zoldterulet

P Erdéterdlet
Vizgazdalkodasi terllet

——— Méretvonal

X Javasolt megszintetd jel

Il. SZABALYOZASI ELEM

VZ777] Epitési hely
Telek be nem épithetd része

— — — — Javasolt telekhatar

Telken belili zoldfellletként kialakitando terilet

[ Kételezd

1. MAS JOGSZABALYBOL KOVETKEZO SZABALYOZASI ELEM

1.1, ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

| M| | Mdemiék

> EEEmEER

" enn . Miemléki kdrnyezet
ST

ennnnn-y Nyilvantartott régészeti leibhely
I11.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

cr
Smmm oot Natura 2000 SCI teriilet

=== 8 9 Barlang felszini védGsvezete

A munnEs

Ranw .8 Okologiai halozat - magterlilete

o_magtersraff
& 1T""% (kolégiai halozat - pufferterilete
o_puffersraff

Trvrrer ok Tajképvédelmi teriilet
IV. KORLATOZASOK ES VEDELMEK

IV.1. AVESZELYEZTETETT TERULETEKRE, A TERMESZETI CSAPASOK ELLE!
CELU TERULETEKRE VONATKOZO KORLATOZO TENYEZOK

T E ™S Vizmingség-vedelmi tertilet

m;*&svényl nyersanyag tekintetében megkutatott terdlet
5 e Banyatelek

qAANAAAAT

Viztarozo (pl. viztorony, medence)

Meglévé

V.2. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK, VEDOSAVOK
‘){yxn--' Vizbazis hidrogeologiai "A" védbovezet
?‘{9;4-_-.‘ Vizbazis hidrogeoldgiai "B" véddovezet

Szennyviz és csapadékviz atemeld

D  Megievs

Villamosenergia transzformator allomas

G Megiévs

Kozépnyomasu foldgaz elosztévezeték

Gk Meglévd
Kisnyomasu foldgaz elosztovezeték
Gk Meglévd

Véddterulet, védotavolsag, véddsav, biztonsagi dvezet

C 171 Meglévd

V. EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK

[ Telekalakitassal, telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet

{1 Telekalakitassal, telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet
VIIl. ALAPTERKEPI ELEMEK

= 0 tervezettbelterhatar

—— = wm ) ballerhatar

VIl. EGYEB RAJZI ELEM

Gyalogut

eese oo NMeglévd

Meglévd vasut vedotavolsaga
=== \eglévd vasut nyomvonala
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Egyéb roviditések: K — kialakult, * - kialakult allapot fenntarthatd, ujjaépités esetén érvényesithetd "-": nincs meghatarozva

A) Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
ATELEK
kialakithaté legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett
legnagyobb legkisebb
terilete szélessége mélysé | terllete | széless | mélysé beépitettsége szintterdleti zoldfellileti arany
ge ége ge mutatoja
el @ min. (és/vagy max.) terepszint felett terepszint alatt
S I m2 m m m2 m m % % m2/m2
o| ¢ mn | ma| mn | max [ min.
wn|.5 ©
S X
£ Tt
n H - .
g [ Temi b T2 T2 | o | b [Tszb | Tmb | Btf | Bt | Bta | Bt | S& | 2 |z min | Z-MiN
D n min max m m
8 X
Epitési ovezetek szabalyai:
1 V-1 Sz 2000 - - - - - - - 30 0 - - - 50
2 V-2 K 10000 - - - - - - - K 0 - - - 40
3 V-3 K K - - - - - - - 50 0 - - - 40
4 Vi-4 0 2000 40* 0 30*
5 V-5 SZ 1000 20 30 0 50
6 Lk-1 K 2000 - - - - - - - 40 0 - - - 40
7 Lk-2 T 2000 - - - - - - - 40 0 30*
8 Lk-3 Z K - - 45 0 30
9 | Lke-1 Z K - 16 - - - - - 30 10 50
10 [ Lf-1 Sz 900 - 18 35 - - - - 30 - 10 - - - 50
11 Lf-2 0 700! - 16 30 - - - - 30 - 10 - - - 50

1 Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Allami F6épitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. ligyiratszam( zar6 szakmai véleményben megfogalmazott hozzajaruléas
alapjan.



A) Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
A TELEK
kialakithaté legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett
legnagyobb legkisebb
tertilete szélessége mélysé | terlilete | széless | mélysé beépitettsége szinttertleti zéldfellileti arany
ge ége ge mutatdja
c| @ min. (és/vagy max.) terepszint felett terepszint alatt
N 5 m2 m m m2 m m % % m2/m2
o| 2 mn | ma| mn | max [ min.
wn|.5 ©
S X
£ Tt
n H - .
2 [ Temi | e T2 | T2 | v | 1 [Tszb | Tmb | Bt | B.t* | Bta | BLta* | 32 | $& | Z min [ 2N
3 n min | max m m
8 X
12 [ Lf-3 0 4002 16 30 10 - - 50
13 [ L4 0 8003 16 - 30 10 - - 50
14 [ Lf-5 Sz 1000 20 50 30 0 50
15 [ L6 | 600 30 0 - - 50
16 [ Lf-7 Sz 1000 - 30 0 - - 50
17 | Ga-1 Sz 2000 30 40 0 30
18 | G&-2 Sz 4000 20 40 0 30
19 [ G&-3 Sz 1500 20 30 0 40
20 | Ga-4 Sz 2000 - 40 0 - - 25
21| G&5 Sz 2000 30 40 0 40
22 | Gipe-2 | Sz 3000 20 30 0 40
23 | K-g-1 K K K K K - - K
24 | K-g-2 Sz 800 30 0 - - 30
25 | K-Mii-1 | Sz 5000 - 40 0 - - 40
26 | K-Mi-2 | Sz 1500 30 25 0 - - 40
27 | K-Mi-3 [ Sz | 10000 50 10 0 - - 80

2 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. Uigyiratszamu zar6 szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulas

alapjan.

3 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. Uigyiratszamu zar6 szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulas

alapjan.




A) Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

A TELEK
kialakithaté legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett
legnagyobb legkisebb
tertilete szélessége mélysé | terlilete | széless | mélysé beépitettsége szinttertleti zéldfellileti arany
ge ége ge mutatéja
c| @ min. (és/vagy max.) terepszint felett terepszint alatt
Nl ® m2 m m m2 m m % % m2/m2
o| 2 mn [ ma| mn [ max [ min
wn|.5 ©
S X
£ Tt
n H - .
2 [ Temi | e T2 | T2 | v | 1 [Tszb | Tmb | Bt | B.t* | Bta | BLta* | 32 | $& | Z min [ 2N
3 n min | max m m
8 X
Ovezetek szabalyai:
28 | Kdéu - - 5 0 - - 5
29 | Kéu-k 5 0 - - 5
30 [ Koe 5 0 - - -
31 | Kée-m - - - - - 0 0 - - - -
32 | Zkp, Sz | 5000 30 5.000 30 2 0 - - - 80
Zkp-sp
33 | Kbzm- - - -
1
34 | Vg-1 K K - K 0 - - K
35| Kb-B-1 | Sz | 20.000 20.000 1,5 1,5 - - 0
36 | Kb-B-2 | Sz [ 20.000 20.000 1,5 1,5 - - 0
37 | Kb-Kf- 5.000 - 05 0 - - 90
1
38 | Kb-Kf- 5.000 0,5 0 - - 90
2
39 | Kb-Kf- 5.000 0,5 0 - - 90
3
40 | Kb-Kf- 20.000 0,5 0 - - 90
4
41 | Kb-T SZ | 5.000 K 5.000 K 10 0 - - 70




A) Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

A TELEK
kialakithaté legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett
legnagyobb legkisebb
tertilete szélessége mélysé | terlilete | széless | mélysé beépitettsége szinttertleti zéldfellileti arany
ge ége ge mutatéja
c| @ min. (és/vagy max.) terepszint felett terepszint alatt
Nl ® m2 m m m2 m m % % m2/m2
o| 2 mn [ ma| mn [ max [ min

wn|.5 ©

S X

£ Tt

n H - .

2 [ Temi | e T2 | T2 | v | 1 [Tszb | Tmb | Bt | B.t* | Bta | BLta* | 32 | $& | Z min [ 2N

3 n min | max m m

8 X
42 | Kb-R-1 [ Sz | 10.000 5.000 K 1 0 - - 80
43 | Kb-R-2 | Sz 900 - 2 0 - - 80
44 Kb- Sz | 10.000 2 0 - - 90

Honv
45 | Kb-Op | - - - - - 0 0 - - 0
46 [ Mk-1 Sz | 3.000 16 3.000 16 0 0 - - -
47 | Mk-2 SZ | 6000 16 6 000 16 0 0 - - -
48 | Ma-1 Sz | 10.000 50 50 000 50 3 3 - - -
49 [ Ma-2 Sz | 10.000 50 20 000 50 3 3 - - -
50 | Mko Sz 100 50 50 000 50 1 0 - - -
000
51 | Mko* K K - K - K K - - -
52 Mt Sz 100 50 50 000 50 1 0 - - -
000

53 Ev - 0 0 - - -
54 | Ee-h - - - 0 0 - - -
55 Er Sz | 80000 80 000 2 0 - - -




B) Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

AZ EPULET MEGENGEDETT A TELEK
legkisebb/legnagyobb legmagasabb kdzmiellatasi mértéke és modja
| @ épilet-magassaga | homlokzat-magassaga | parkany-magassaga Benia
N 3 min. (és/vagy max.)
S| 9 m m m m kézmivesitettséq
nl.56 - ; -
min max min max min max
Em Em_M Hm Hm_M Pm Pm_M Elp Km
Epitési dvezetek szabalyai:

1 V-1 - 4,25* 13,0* részleges
2 Vit-2 - K K részleges
3 Vt-3 - K K részleges
4 V-4 - 5,1 13,0 részleges
5 Vt-5 - 4.6 11,0 részleges
6 Lk-1 - K - részleges
7 Lk-2 - K részleges
8 Lk-3 - K - részleges
9 Lke-1 - 3,8 13,0 részleges
10 Lf-1 - 3,8 10,0 részleges
11 Lf-2 - 3,8 10,0 részleges
12 Lf-3 - 3,8 10,0 részleges
13 Lf-4 - 3,8 10,0 részleges
14 Lf-5 3,8 10,0 részleges
15 Lf-6 59 9,5 részleges
16 Lf-7 4,5 75 részleges
17 Ga-1 - 55 13,0 részleges
18 Ga-2 - 6,4 13,0 részleges
19| G&-3 - 4,25* 13,0 részleges
20 | Ga-4 - 4,25* 13,0 részleges
21 Ga-5 - 55 13,0 részleges
22 | Gipe-2 - 6,4 13,0 részleges
23 | K-g-1 - K K K




24 | K-g-2 3,8 10,0 részleges
25 | K-Mi-1 5,95 10 részleges
26 | K-Mi-2 5,95 10 részleges
27 | K-Mi-3 - - 5,95 10 részleges
Ovezetek szabalyai:

28 Kéu - - 3,0 -

29 | Kou-k 3,0 -

30 Kde 3,0 -

31 | Koée-m - - -

32 Zkp, 34 6,0 hianyos

Zkp-sp

33 | Kézm - -

34| Vg1 K -

35 | Kb-B-1 4,6 hianyos
36 | Kb-B-2 4,6 - hianyos
37 | Kb-Kf-1 - 3,5 hianyos
38 | Kb-Kf-2 3,5 hianyos
39 | Kb-Kf-3 3,5 hianyos
40 | Kb-Kf-4 - 3,5 hianyos
41 Kb-T 3,8 8,0 hianyos
42 | Kb-R-1 3,8 6,0 hianyos
43 | Kb-R-2 3,8 6,0 hianyos
44 | Kb-Hv hianyos
45 | Kb-Op - - -

46 |  Mk-1 3,8 6,0 hianyos
47 Mk-2 3,8 6,0 hianyos
48 | Ma-1 3,8 6,0 hianyos
49 | Ma-2 3,8 6,0 hianyos
50 Mko 3,8 6,0 hianyos
51 Mko* 3,8 6,0 hianyos
52 Mt 3,8 6,0 hianyos
53 Ev - - -

54 | Ee-h - - -

55 Er 3,8 6,0 hianyos




7. melléklet a 10/2026. (V1. 25.) 6nkorményzati rendelethez

l. Szarazféldi invazios névények:

Acer negundo

z06ld juhar

Ailanthus altissima

balvanyfa

Amorpha fruticosa

cserjés gyalogakac

Asclepias syriaca

kdzonséges selyemkoro

Aster lanceolatus (beleértve A.
tradescantii), A. novi-belgii, A. x
salignus

észak-amerikai 0szirdzsak

Celtis occidentalis

nyugati ostorfa

Cenchrus incertus

atoktiiske

Echinocystis lobata

stintok

Elaeagnus angustifolia

keskenylevell eziistfa

Fallopia japonica, F. x bohemica, F.

sachalinensis

japan, cseh €s szahalini oridskesertifi

Fraxinus pennsylvanica

amerikai koris

Helianthus tuberosus s. I. (H.
decapetalus auct.)

vadcsicsoka

Heracleum mantegazzianum

kaukazusi medvetalp

Heracleum sosnowskyi

Sosnowsky-medvetalp

Hordeum jubatum

diszarpa

Humulus scandens

japan komlo

Impatiens glandulifera

bibor nebancsvirag

Impatiens parviflora

Kisvirdgl nebéancsvirdg

Juncus tenuis

vékony szittyo

Padus serotina

kései meggy

Parthenocissus inserta

kozonséges vadszold

Parthenocissus quinguefolia

tapadd vadszo16

Paulownia tomentosa

illatos csaszarfa

Phytolacca americana

amerikai alkdrmos

Phytolacca esculenta

kinai alkdrmos

Ribes aureum

aranyribiszke

Robinia pseudoacacia

fehér akac

Rudbeckia laciniata

magas klpvirag

Solidago gigantea

magas aranyvesszo

Solidago canadensis

kanadai aranyvesszd

Vitis vulpina

parti sz610

1. Invazios vizinovények:

Azolla filiculoides, A. mexicana

moszatpafrany-fajok

Cabomba caroliniana

karolinai tindérhinar

Elodea canadensis

kanadai atokhinar

Elodea nuttallii

aprolevelii atokhinar

Hydrocotyle ranunculoides

hévizi gazlo

Lemna minuta

szemcsés békalencse

Pistia stratiotes

Usz0 kagylotutaj




I1l.  Potencialisan invazids vizindvények:

Bacopa monnieri

kislevelu bakopa

Ceratopteris thalictroides

elevensziil6 vizipafrany

Eichhornia crassipes

kdzonséges vizijacint

Gymnocoronis spilanthoides

mexikai vizibojt

Hydrilla verticillata

0rvos szurds-atokhinar

Hygrophila polysperma

indiai vizicsillag

Lagarosiphon major

nagy fodros-atokhinar

Rotala rotundifolia

kereklevelii fogaskehely

Shinnersia rivularis

mexikoi tolgylevél

Utricularia gibba

pupos rence

Vallisneria gigantea

Orias csavarhinar

Vallisneria spiralis

kdzonséges csavarhinér




8. melléklet a 10/2026. (V1. 25.) 6nkorméanyzati rendelethez

Sorsz. | Uj beépitésre szant teriilet Zoldteriilet vagy erdé teriilet potlas
hrsz terulet (m2) | kijelolést kijelolést hrsz tertlet (m2) | kijeldlést kijelolést
megel6z6 koveto megel6z6 koveto
Ovezeti Ovezeti Ovezeti Ovezeti
besorolés besorolés besorolés besorolés




9. melléklet a 10/2026. (V1. 25.) dnkormanyzati rendelethez

Uj beépitésre szant teriilet

BA érték fenntartast szolgalo terilet

- — Potlas
kijeloléssel kijelolés | kijelolés | kijel6lés atsorolas | atsorolas ats‘z'fo'.as Utani
érintett merete elotti utani utani BA | ingatlanja(i) | mérete elotti utani UB?RI BA
ingatlan(ok) (ha) | altalanos | altalanos érték (hrsz) (ha) | é&ltalanos | éaltalanos srék érték
(hrsz) hasznalata | hasznalata | egyenlege hasznélata | hasznélata egyenleg
egyenlege
A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan:

18. § (3) ,,Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alatamaszté munkarész a biologiai aktivitasérték szamitds sordan keletkezett névekmény (a
tovabbiakban: ndvekmény) mértékét is tartalmazhatia. A novekmény a teljes kozigazgatasi teriiletre késziild uj telepiilésterv elfogadasaig
felhasznalhatd, amennyiben a felhasznalads mddjat az alatdmaszto javaslat biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye és a helyi épitési

szabalyzat tartalmazza.”
10/2026 (V1.25.) énkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat 0

Alw e




1. Ateriileti védelem:

10. melléklet a 10/2026. (VI.

25.) 6nkormanyzati rendelethez

Sorszam | Elhelyezkedés Védelmet elrendelé dontés
1. Bem, Honveéd, Rakoczi és Hunyadi utcak két oldala és | Hajmasker Kozség
Kossuth utca templomhoz kozeli szakasza Onkormanyzata Képvisel6-

testlletének 17/2017. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelete
a telepuléskép védelmérdl

2. Helyi védelem ala helyezett szobrok, emlékek, sirok:

Sorszam | Megnevezés Elhelyezkedés Védelmet elrendelé dontés
1. Romai Katolikus templom | 276 hrsz Hajmaskér Kozség
el6tt I. Vildaghaborus Hési Onkormanyzata Képviseld-
Emlékm(i testliletének 17/2017. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelete
a telepUléskép védelmérdl
2. Hosi Temetd Siremlék 053 hrsz Hajmaskeér Kozség
Onkormanyzata Képvisels-
testlletének 17/2017. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelete
a telepuléskép védelmérdl
3. H&si Temetd és keresztje (I. Hajmaskeér Kozség
VH-ban elhunytak Onkormanyzata Képviseld-
emlékeére) testliletének 17/2017. (XII. 14.)

onkormanyzati rendelete
a telepuléskép védelmérdl

3. Helyi védelem ala helyezett egyéb létesitmény:

Sorszam | Megnevezés Elhelyezkedés Védelmet elrendelé dontés
1. Uzemanyagtoltd kutfej 260 hrsz — Honved utca | Hajmasker Kozség
Onkormanyzata Képvisel6-

testliletének 17/2017. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelete
a telepUléskép védelmérdl




11. melléklet a 10/2026. (V1. 25.) dnkorményzati rendelethez

1. Kérelmezo/€pittetd neve: o

2. KérelmezO/€pittetd cime: .o

3. Levelezésicim:

4. A tervezett és véleményezesre Kert ..........ooooiiiiiiiiiiii,

épitési tevekenység helye:

5. Az érintett telek helyrajzi szama: ...,

Melléklet: Epitészeti miiszaki tervdokumentéacio

(Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a véleményezéshez az alabbi munkarészeket kell
tartalmaznia:

a) helyszinrajzi elrendezés abrézolasa, a szomszédos beepités bemutatésa, védettség
lehatérolasa, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

b) teleplilésképet befolydsolo tomegformalés, homlokzatkialakités, utcakép, illeszkedes
abrazolasa (lehet makett, fotomontazs, digitalis megjelenités is),

c) reklamelhelyezés &brazolasa,

d) rendeltetés meghatarozésa, valamint

e) rovid miiszaki leiras a kiilonb6z6 védettségek bemutatasaval, a telepitésrol €s az épitészeti
kialakitasrol.)

A véleményezeési eljaras lefolytatasahoz a kérelmet papiralapon kell benydujtani, és a
véleményezend6 épitészeti-miiszaki dokumentaciot elektronikus formaban az épitésiigyi
hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre fel kell télteni, melyhez a polgdrmesternek
hozzaférést kell biztositani.

ETDR azonositd:

T4jékoztatas:

A polgarmester a dontését a kérelem beérkezésétol szamitott 15 napon belll kildi meg a
kérelmezo nevére és cimére, illetve kertil feltdltésre az elektronikus tarhelyre. A polgarmester
veleményeben:

a) engedélyezésre - feltétellel vagy anélkil - javasolja a tervezett épitési tevékenységet, vagy
b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha

ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben meghatarozottaknak, vagy
bb) a tervezett épitési tevékenység nem felel meg az e rendeletben foglalt telepiilésképi
kdvetelményeknek.

A polgarmester véleménye tartalmazza:

a) a kérelmezd (épittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,

c) a véleményt és annak részletes indoklasat.

A telepulésképi vélemény ellen 6nall6 jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésugyi
hat6sagi Ugyben hozott dontés keretében vitathato.

DaAtUM:

AlAITAS:



12. melléklet a 10/2026. (V1. 25.) dnkorményzati rendelethez

Fiifélék:

francia perje (Arrhenatherum elatius)
karcsu fényperje (Koeleria cristata)

prémes gyongyperje (Melica ciliate)

sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica)
kései perje (Cleistogenes serotina)

vékony csenkesz (Festuca valesiaca)
szazszorszép (Bellis perennis)

vajszinti 6rdogszem (Scabiosa ocroleuca),
kakukkfii (Thymus sp)

veronika fajok (Veronica sp)

hasznos folditomjén (Pimpinella saxifraga)
fehér here (Trifolium repens)

torok hévirag (Galanthus elwesii)

széles levell salamonpecsét (Polygonatum latifolium)
illatos ibolya (Viola odorata)

gyongyvirag (Convallaria majalis)

Alacsony novési szegélyviragok:
porcsinrézsa (Portulaca grandiflora)
petinia (Petunia hybrida)

arvacska (Viola wittrockiana)

kéromvirag (Calendula oficinalis)

jacintok (Hyacinthus sp)

lila safrany (Crocus vernus)

fehér narcisz (Narcissus poeticus)
aranysafrany (Crocus aureus)

csupros narcisz (Narcissus pseudonarcissus)
kék nészirom (lris germanica)

tazetta narcisz (Narcissus. tazetta)

pompas narcisz (Narcissus incomparabilis)
torokszegfli (Dianthus barbatus)

torpe barsonyvirag (Tagetes patula)

kerti szegfii (Dianthus caryophyllus)
blzavirag (Centaurea cyanus)

habszegfii fajok (Silene sp.)

szikla-bérlevél (Bergenia crassifolia)

Magasabb kerti viradgok:

nefelejcs (Myosotis silvestris)

tornyos harangvirag (Campanula pyramidalis)
ezlstds pipitér (Anthemis biebersteiniaia)
kerti margaréta (Chrysanthhemum maximum)
estike (Hesperis matronalis)

mezei margaréta (C. leucantheum)

erdei szellérozsa (Anemone sylvestris)

kerti szarkalab (Consolida ajacis)

fehér liliom (Lilium candidum)

japan arnyliliom (Hosta lancifolia)



tiizliliom (Lilium bulbiferum)

palmaliliom (Yucca filamentosa)
tulipanfélék (Tulipa sp.)

bugas langvirag (Phlox paniculata)
oroszlanszaj (Antirrhinum majus)

kerti fatyolvirag (Gypsophila elegans)
baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus)
nagy meténg (Vinca major)

Kerti diszként is hasznalhato fiiszer- és gyogynovények:
izsop (Hypossus officinalis)

levendula (Lavandula angustifolia)

rozmaring (Rosmarinus officinalis)

kerti ruta (Ruta graveolens)

orvosi zsélya (Salvia officinalis)

kakukkf(i fajok (Thymus serpyllum, T. sp.)

bazsalikom (Ocymum basalicum)

szurokfii (Origanum vulgare)

Keritést kiséré diszcserjék:

kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis)
tliztovis (Pyracantha coccinea)

egybibés galagonya (Craetegus monogyna)
nyari orgona (Buddleia davidii)

malyva (Hibiscus siriacus)

Felkuszo és lecsiingé novényzet (tamfalra, keritéshez, kofal elé):
trombita folyondar (Campsis radicans)

sarkantyuka (Tropaeolum majus)

tatar lonc (Lonicera tatarica)

magyar lonc (Lonicera tellmaniana)

borostyan (Hedera helix)

kék hajnalka (Ipomoea tricolor)

ligeti sz616 (Vitis silvestris)

biboros hajnalka (Ipomoea purpurea)

lila akac (Wisteria sinensis)

koéfalakat, tamfalakat élénkité novényzet (a kuszonovényekkel egyiitt alkalmazva):
sziklai ternye (Alyssum saxatile)

fehér varjuhaj (Sedum album)

rozsas kovirdzsa (Sempervivum marmoreum)

borsos varjuhdj (Sedum acre)

Elsésorban lakéteriiletrejavasolt gyiimolcsfak és cserjék:
di6 (Juglans regia)

kajszibarack (Prunus armeniaca)

6szibarack (Prunus persica)

mandula (Prunus dulcis)

szilva (Prunus domestica)

meggy (Prunus cerasus)

cseresznye (Cerasus sp.)

alma (Malus domestica)



korte (Pyrus communis)
eperfa (Morus alba)

sz616 (Vitis vinifera)

flige (Ficus carica)

malna (Rubus ideaus)

piros ribizli (Ribes spicatum)
egres (Ribes uva-crispa)
mogyoré (Corylus avellana)

A lakdhézat, tornécot, falmeélyedéseket cserepes disznévények:
muskatli (Pelargonium zonale)

Elsosorban kozteriiletek, parkok névényzete:
kislevelt hars (Tilia cordata)

vadgesztenye vagy bokrétafa (Aesculus hippocastanum)
molyhos t6lgy (Quercus pubescens)
kocsanytalan télgy (Quercus petrae)

mezei juhar (Acer campestre)

mezei szil (UImus minor)

magas koris (Fraxinus exceksior)

viragos v. mannakdris (Fraxinus ornus)
madarberkenye (Sorbus aucuparia)

rezgb nyar (Populus tremula)

nyir (Betula pendula)

eperfa (Morus alba)

madarbirs (Cotoneaster sp.)

cserszomorce (Cotinus coggygria)
egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
kecskerag6 (Euonymus sp.)

veresgyur(i som (Cornus sanguinea)
kokény (Prunus spionosa)

kdzonséges fagyal (Ligustrum vulgare)
mogyoré (Corylus avellana)
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*  Felirattal jelolt meghatarozo karakteri tertletek
Telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriletek
[ Régi laktanya karaktert teriilet
[ Ofalu karakterd teriilet
[ ] Ujfalu karakterti teriilet
[ ] Kertvarosi karakterti teriilet
B Lakotelep karakteri teriilet
I Gazdasagi karakterii teriilet

Késziilt az Allami alapadatok felhasznalasaval.
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