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HAJMASKER KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI TERVE

HAJMASKER KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ...... SZ.
HATAROZATA
1. SZAMU MELLEKLET

1. A TELEPULESFEJLESZTESI TERV CELJA:

A helyi Onkormanyzatokrél szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény a helyben biztosithatd
kozfeladatok korében a telepulésfejlesztést és a telepllésrendezést az 6nkormanyzatok hataskorébe
utalta. A vonatkozé torvény és kormanyrendelet is meghatérozza, hogy mi a célja ennek a tervtipusnak.

A 2023. évi C. Torvény a magyar épitészetr6l az alabbiakban hatarozza meg a
teleptilésfejlesztési terv céljat:

LA telepllésfejlesztés és a telepllésrendezés célja a lakossag életmindségének és a telepulés
versenyképességének javitdsa érdekében a fenntarthat6 fejlddést szolgald telepilésszerkezet és a j6
mindségl kornyezet kialakitasa, a k6zérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a teleplilési érdek,
valamint a jogos maganérdekek 0sszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és épitészeti értékek
gyarapitasa és védelme, az eréforrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak elésegitése.”

A telepllésfejlesztési tervben a telepilési onkormanyzat a terlleti adottsdgok és
osszefuggések figyelembevételével rovid, kozép- és hosszu tavu rendszerbe foglalja
teleplilésfejlesztési szandékait, ennek keretében

a) meghatarozza a telepulés jovokepét,

b) meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését szolgald
feladatokat,

c) rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési akcioterileteket, egyben javaslatot tesz az
akcidterlletek hasznositdsanak jellegére és médjara,

d) meghatarozza a fejlesztési célok térbeli, idébeli és gazdasagi rendszerét, és

e) a képviselbtestilet tamogatd dontése esetén elvégzi a telepllés épitett kornyezetére
vonatkozd  akadalymentesitési felmérést, és akadalymentesitési  stratégiat dolgoz ki’

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdld 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (Tovabbiakban:
Kormr.) tovabb pontositia a fejlesztési terv céljat: ,A fejlesztési terv a telepilés jovoképének
meghatarozasa mellett, a teleplilés fejlédésének meghatarozasara rogziti azokat a rovid, kdzép- és
hosszu tavu célokat, feladatokat, telepulésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket,
amelyeket a telepulés a tervszer(, fenntarthatd és gazdasagos fejlédése és Uzemeltetése érdekében
megvalésitana.”

A fejlesztési tervek tartalmat a Kormr. 3. melléklete rogziti, mely alapjan a kis lakossagszamu
telepliléseknek a munka soran jovéképet kell meghatérozni, valamint stratégiat, cselekvési programot
és fejlesztési tervlapot kell készittetni.

A TELEPULESFEJLESZTESI TERV EGY TELEPULESPOLITIKAI DOKUMENTUM, AMELY EGY TOBB RETEGU
TAVLATI VizIOHOZ AD HOSSZU TAVU IRANYMUTATAST.

Célja, hogy a kitlizott telepilésfejlesztési célok a telepilés fenntarthatd fejlddését szolgaljak,
elésegitve a Hajmaskeéren él6k életminGségének, életszinvonalanak ndvekedését, a hagyomanyokra,
taji, természeti és kulturalis adottsagokra épitve.



A 2030-ig terjedd id6szakra kijeldli a telepulés helyét a teleplléshalézatban, és felvazolja a
kdzség tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetének jovibeni allapotat, azt, hogy a
telepllés honnan, hova akar eljutni. A jovokép meghatarozasakor az onkorméanyzat nagy tavbol tekint a
teleptilésre, és annak lehetéségeire.

2. TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK

Miel6tt nekilatunk, hogy rendszerbe foglaljuk egy telepulés hosszu tavu elképzeléseit, fontos tisztazni,
hogy milyen alapelveket veszink figyelembe a tervezés soran.

Hagyomanyok tisztelete, értékek védelme

Egy kdz6sség torténelmének, alkotasainak, szokasainak tiszteletben tartasa és védelme a legfontosabb
fejlesztési alapelv. Ez egyuttal a tarsadalom és az adott kozosség, a telepulés fennmaradasanak
zaloga. Hajmaskér telepulésszerkezetében a torténelmi emlékek kulonleges orokséget jelentenek. A
teleplilés hajdani kétutcas szerkezetébe ékelddik és kiilon egységet képez a katonasag éltal korabban
kiépitett, illetve hasznalt igen jelentds, hosszan elhizodo terilet a Tabori Ut északi oldalén. A katonaséag
jelenléte szamos miiemléket és védett épiletet hagyott maga utan a telepiilés sz6vetében.

Ezek tudatos védelemre és fejlesztésre érdemesek. Ez a védelmi elv hivatott a meglévé telepllésjelleg,
egyensuly megtartasara, a tulzott mértéki fejlesztések visszafogasara.

A falu fejlédéseinek mintait kovetni kell, és alkalmazni a késébbi tervezés soran. Az "0j” amit
létrehozunk épitészetileg szervesen tudjon integralddni a "régihez”.

Felelbsseg a jovoert — Partnerség - Nyilvanossag

A telepllés fejlesztése soran alapvetd onkorményzati feladat a tarsadalmi részvétel erfsitése, a
kdzdsség bevonasa a telepllés forméalasaba. A fejlesztések akkor tekinthetdk sikeresnek, ha azokat a
helyi kdzosség elfogadja, tdmogatja. Amikor egy kozdsség ugy érzi, hogy ezek a projektek érte
készlltek, neki szdlnak. Ehhez a dontésektél a megvaldsitasig a lakossaggal vald folyamatos
kommunikacid, transzparens munka fenntartasa sziikséges. A telepllés fejlédése érdekében biztositani
kell azokat a feltételeket, melyek segitségével a kivant fejlesztések megvalosithatok. A feltételeket a
telepUlés lakosainak egyetértésével kell kialakitani. Ezen tobbségi konszenzus eredményeként létrejott
elhatarozasokat kell a telepllésfejlesztési terv formajaban elfogadni, melyek a telepilésrendezési terv
készitésebe éplinek be.

Az dnkormanyzat munkajat nagyban segitik, a tarsadalmi aktivitast fenntartjadk azok az dnszervez6do
csoportok, melyek a telepllésen kulturalis, sport, hitéleti, vagy hagyomanyérz6 tevékenységet
végeznek.

A helyi gazdasag motorjat jelentd vallalkozéi réteg megerdsitése, tamogatasa, az 6nkormanyzattal val6
szoros egyuttmikodésuk szintén fontos feladat.

Esélyegyenl6ség

Torekedni kell a leginkabb raszoruld, hatranyos helyzetli tomegek felkarolaséara, hogy mindenkit
hozzasegitstink az emberhez mélt6 élet kialakitasahoz. A hatranyos helyzetben él6 fiatalok felkarolasa,
az idéskoruakrol valé megfeleld gondoskodas elengedhetetlen minden kdzésségben.

Térségi szemlélet

A tervezett fejlesztéseknek mindig igazodniuk kell a telepulés Iéptékéhez. Aktivan ki kell hasznalni
Hajmasker térségi adottsagait, erbsiteni kell a teleptléshalézatban betoltott szerepét, és még aktivabb
kapcsolatot kell kialakitani a kdrnyez6 teleptilésekkel.



Komplex telepiilés

A fejlesztéseknek az adottsagokon alapuld, a tajjal, természettel harmonizalo, nyilt és fejleszthetd
telepllésszerkezet kialakitasat kell eldsegiteni.

A két nagyvaros kozelsége szdmos elényt biztosit a vidéki lakossag szaméra. Veszprémmel és
Varpalotaval kozlekedési, kulturalis, gazdasagi kapcsolatot apol. Hajméaskér feladata, hogy a
nagyvarosok kozelségét ellensulyozza azaltal, hogy meg0rzi hagyoméanyos falusias jellegét. A
lakéfunkcié dominanciajat mérsékelni kell az igazgatasi, szolgaltatasi, rekreacios, kulturalis lehetéségek
bovitésével, a helyi munkahelyteremtés dsztonzésével.

Rendszerszemlélet

Az egyes fejlesztési elképzelésekre nem mint 6nallé, megvaldsitandd projektekre kell tekinteni. Ezek
egy komplex jovOkép épitbelemei, amelyben az elemek egymast erdsitd, szinergista hatasaval is
szamolni lehet.

Hatékonysag

A fejlesztési tervben megfogalmazott elképzelések megvalosulasat nagyban segiti, ha minden
terlletnek meg van a maga "felelése”. Célszer(i munkacsoportok, bizottsagok felallitasa, melyek igy az
egyes szakterlleteket megismerve a lehetd leg hatékonyabban tudjak a munkat elvégezni.

Fenntarthatosag

A fejlesztési tervben szereplé elképzelések jellemzden kozép vagy hosszu tdvon megvaldsithato
célokat fogalmaznak meg. Ez az id6tav joval tulmutat az egyes megvaldsulasi projektek, tamogatési
lehet6ségek idbszakan. Torekedni kell olyan elképzelések megfogalmazasara, melyek hosszu tavon is
fenntarthatéan képesek mikodni. A strukturavéltasra érett, felértékel6do tertleteken vallalkozasokat
vonzo telepulésszerkezetet kivanunk kialakitani, rugalmas funkcionalis lehetésséggel, kinalattal. A taji,
természeti adottsagokon alapuldé gazdalkodd - és rekreaciés funkcidk biztositdsat a bel- és
kulterlleteken egyaréant.



3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ:

Hajmaskér elhelyezkedése:

Kedvezd foldrajzi elhelyezkedésii telepiilés, a Kozép-Dunantdli régioban, az Eszaki-Bakony labanal,
Veszprém  megye  teriiletén, a Balaton északkeleti  szegletétdl 14 kilométerre
fekszik, Varpalota és Veszprém kozott nagyjabol féluton. Mindkét telepiilés kb. 20 percen belil elérheto.
Onkormanyzati hivatala a Sély teleptiléssel kdzosen alakitott, Hajmaskéri Koz6s Onkormanyzati Hivatal
keretein belll mikodik.

Terlletének déli részét tobbségében a Séd-volgyének mélyfekvési termékeny teriletei alkotjak, mely a
belterllettel is hataros, attdl északra sziklagyepes teriletek, majd a kdzigazgatasi terilet legészakibb
részén Amos-hegy, Toban-hegy és Hagymatetd magaslatainak erdéboritotta teriiletek alkotjak.

A telepiilés féutja a kelet-nyugati iranyban hizodé, Oskii- Gyulafiratét 8214-es 8sszekdtd ut, amit a 8-as
féuttal a 8215-0s Ut kot dssze. Ténylegesen a két Ut kapcsolatat egy fellljaron athalado, 6t szamjegyl
ut biztositja. Hajmaskér vasutallomassal rendelkezik, s6t a két tervezett vasutvonal is érinti, ebbél az
egyik a 27. sz. Veszprém- Lepsény vasutvonal.

Tobb markans hatarold elem taldlhato Hajmaskér kilterlletének déli részén, melyek a
tertlethasznélatot erdsen korlatozzak. Ezek egyrészt a 8. szdmu fout, valamint a teleptlésen athalado
két vasutvonal, és a Veszprémi-Séd arka. A telepulés északi, erd6vel boritott terlileteinek jelentds része
honvédelmi- és katonai célu tertlet, mely jelenleg is katonai I6térként funkcional.

Kedvez6 foldrajzi lehelyezkedésl telepllés, mely Veszprém agglomeralodd térségéhez tartozik,
kereskedelmi, kulturalis, gazdasagi, intézményi szempontbol a varmegyeszékhely kozelségébdl
addddan arra tdmaszkodik. Ugyanakkor 6nallé identitasu, telepiilési szolgaltatasokkal, intézményekkel
jol ellatott kozség.

Erésségek » Kedvez6 foldrajzi elhelyezkedés

» Elényos kozlekedési kapcsolatok egyéni és tomegkozlekedéssel egyarant

* Kornyez6 nagyvarosok: Veszprém, Varpalota kozelsége munkahelyi,
intézményi, kereskedelmi kapcsolatai szempontjabél jelentds.

Gyengeségek -

Lehet6ségek » Balatonfiizf6 tervezett orszagos torzshalozati vasuti palya eleme és a 27. sz.
Veszprém- Lepsény vasutvonal érinti

Veszélyek * A kornyezé nagyvarosok konnyebb elérése “elszivd” hatassal is lehet a

gazdasagra, munkaerdre.

Tarsadalmi folyamatok:

Az alapvetben oregedé népesedési mutatdo és csokkend lakosszam jellemzi. Szamos civil
kezdeményezés, szervezet miikodik. A kozség ma foldrajzi-, és szociologiai értelemben egyarant,
harom jol elkilonuld terilet-felosztasra tagolddik; a régi falura, az egykori katonai lakasokbdl kialakitott
lakételepre, és a megyeszékhelyrdl kitelepuilék altal lakott uj teleptlésrészre.

Er6sségek * A telepulésen évr6l évre csokken a hatranyos helyzeti csalddok széma,
mikdzben a kozség lakossagszdma stagnél, kisebb mértékben csdkken.




o Tobb civil szervezet is miikddik a teleptlésen.

» Intézményekkel, telepllési szolgaltatdsokkal jol ellatott, 6nalld identitasu
telepUlés, helyben elérhetd oktatasi és kulturalis intézmények.

* Veszprémi Csaladsegitd és Gyermekjoléti Integralt Intézménnyel egyre
szorosabb az egylttm(ikodés

Gyengeségek » Alakossag tobb mint fele alacsony iskolai végzettség.
» Atelepllés korfaja eloregedd.
Lehet6ségek » Sok a szabalyozasi terven kijel6lt, még be nem éplilt lakéterdlet.

» Civil kezdeményezések tamogatasa, helyi identitas erdsitd, vagy a generaciok
kozti kapcsolddast erdsitd programok tdmogatasa.

Veszélyek » A hatrényos helyzet 6roklédése
* Nincs hajland6ség a tovabbtanulasra, a képzésre, a munkaba allésra
» Betelepllék integracié hianyaban nem vesznek részt a koz0sség életében.

Gazdasagi folyamatok:

A telepilésen jellemzben kisvallalkozasok vannak regisztralva, gazdasagi lehetGségei is
korldtozottak. A lakossag foglalkoztatdsat az alig par kilométerre 16v6 megyeszékhely
munkalehet6ségei hatérozzak meg. A foglalkoztatottak tobbsége a napi szinten ingazik mas
telepuilésekre.

Er6sségek » Nagy terileten kijelolt gazdasagi terilet.

» Sok helyi vallalkozas van jelen, és szamuk emelkedik.

» A helyi vallalkozasok helyben biztositanak munkahelyet, csokkentve a naponta
munkahelyre ingazdk aranyat.

Gyengeségek » Csupan egyetlen nagy foglalkoztatd Gzem. A helyi vallalkozasok kozil kevés a
jelentds munkaerdét foglalkoztato vallalkozas, a kisvallalkozasok dominalnak.

» Terméfoldjei jelentés része alacsony termelési értékd.

* A mezdgazdasag jelentdsége kicsi

» Atelepilés idegenforgalma elenyészd

* Sok az alulhasznositott vagy kihasznalatlan gazdasagi terilet.

Lehet6ségek » gazdasagi letesitmények, vagy ilyen tevékenységre alkalmas teriletek allnak
rendelkezésre

» kihasznalatlanul all6, leromlott allapoti barnamezds terilet talalhatd a
telepulésen

» Kisvallalkozasok tamogatasa, infrastrukturalis hattér biztositasa, palyazati
lehet6ségek ismertetése.

» Ahelyben foglalkoztatas, egyéni vallalkozasok 6sztdnzése.

Veszélyek » (azdasagi elmaradas a térségen bellli versenytarsaktol

Epitett kornyezet:

Hajmaskér torténelme nagyon régi idékre nyulik vissza. Teriletén a kdzépkor 6ta magyar népcsoportok
laknak. Lélekszama nagyobb mérv(i gyarapodasnak a 20. szazad elején, a monarchia katonai kiképz6
tuzérségi féiskolajanak megszervezése nyoman indult a teleplilés.




Az egykori l6véiskola tombjét a '90-es években tobb telekre osztottdk, és az éplletek egyrészt
onkormanyzati, masrészt magan tulajdonba keriltek. A terlleten jelentds funkcidvaltas tortént, és
jellemzben az északi, lakoterllettdl tavolabbi épuletekben gazdasagi tevékenységek, mig a délebbi,
onkormanyzati tulajdonban lévé éplletek jellemzéen intézményi funkciot latnak el. Az épiletek és a
korulottuk 1éve, szépen megkomponalt, nagy zoldfeliletl terek jelentGs része ma is onkorméanyzati
tulajdonban van, fenntartasuk, fejlesztésuk jelentds terhet és feladatot rova a telepulés vezetésre.

Az épulet allomany Uj funkciokkal valé megtoltése, ujabb kOzOsségi terek nyitasa, valamint a
kozterlletként hasznalt zéldfelliletek fejlesztése napjainkig folyamatosan zajlik. Ugyanakkor ez a
viszontagsagos mult sok jelenlegi kdrnyezeti konfliktusnak is a forrasa.

Az egykori parancsnoki épllet, mely az egész lovéiskola leg emblematikusabb épllete magan kézben
van, jelenleg kihasznalatlanul, meglehetésen leromlott allapotban. Az épilet mérete és allapota
megneheziti a gazdasagos hasznositasat. Az épllet helytorténeti, valamint orszagos jelentéségének
felismerése, és az erre alapozott allami segitségnyuijtas nélkil napjaink ingatlanfejlesztési tendenciait
tekintve aligha lesz megmentheto.

Az egyéb magankézben lévé egykori legénységi éplletek, istallok kdzll szamos ingatlan igényes
felujitast kovetben joImiikodd vallalkozésnak ad helyet, azonban ezek kozé beékel6dnek roncsolt
felszin( terlletek, valamint hasznalaton kivili, leromlott allapotl éplletek is, torzoként karositva a
telepllésképet. Ezek felszamolasa lassan, a kornyez0 terlletek fejlesztésével, és annak ingatlan
felertékel6 hatasa altal érhet6 el.

A telepllés utcaképeit, beépitéseit vizsgalva vegyes képet kapunk. A fasorok hianya, a z6ldsavok
klonboz6 kialakitasa és apoltsaga, a légvezetékek kusza latvanya helyenként az elhanyagoltsag
érzetét kelti. A jardak hianya, a felujitasra szoruld koztertletek kilonb6zé mértékben, de megmutatkozik
a kisebb utcakban, a kulonboz6 karakter(i varosrészekben is. Az utcak sziikossége sok helyen gondot
jelent a kozterlletek kialakitasanal.

Er6sségek » Valtozatos lakaskinélat, tdbbségében magas komfort fokozattal.
» Jelentds mennyiségli dnkormanyzati tulajdonu ingatlan, kedvezd fejlesztési
lehetdségek.

e Az oOnkormanyzati ingatlanok folyamatos felljitdsa, Uj funkciokkal vald
megtoltése torténik.

e Szamos miiemlék talalhato a telepllésen

* A miemléki védelem alatt all6 épliletek egy része jol karbantartott, szépen
felujitott, és folyamatos hasznalatban van.

» Folyamatos beruhazasok a kozterlletek fejlesztése érdekében.

* Nagy aranyu még be nem épllet lakéterilet és gazdasagi terilet lehetéséget
biztosit a telepulés tovabbi fejlédéséhez.

Gyengeségek * AKkilonbozé teleplilésrészek ellatottsdga nagyon eltérd.

o Szlikds, felujitasra szoruld utcak.

o Akozteriletek egy része felujitasra szorul.

* Nincs egységes telepuléskép, az uj beépitések telepilés képébe vald
illeszkedése vitathatd

» Alaké ingatlanok egy része feltjitasra szorul.

* Az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok fenntartdsa és fejlesztése jelentds
terhet r6 az dnkorméanyzatra.

* A nagy szamu 6nkormanyzati ingatlan funkcidkkal valo megtoltése folyamatos




kihivas az dnkormanyzat szamara.

» Vizualis konfliktust okozo beépitések az egykori I6véiskola tertletén.

« A miemléki védelem alatt all6 éplletek egy része — koztik a leg jelentdsebb
érték, a parancsnoki épulet - rendkiviil leromlott allapotu, funkcié nélkal all.

* A beltertleti gazdasagi tertletek a lakoterlletek és intézmények kozelében
helyezkednek el, funkcionalis konfliktust eredményezve.

* A mezbgazdasagi terilletek egy része a lakéterlleten keresztil kdzelithetd
csak meg, funkcionalis konfliktust eredményezve.

» Felljitast vagy bontast igényld épiletek, illetve roncsolt feliiletli gazdasagi

tertletek.
» Helyenként hidnyzé jardaszakaszok, burkolt parkoléhelyek.
Lehet6ségek » Akodzteriletek allapotanak javitasa, jardak, Utpadkak folyamatos karbantartasa,

parkok, pihendpontok kialakitasa.

» Egységes utcabutorok, tajékoztato tablak, utcatablak alkalmazasa.

o Jelentds lakd és gazdasagi terilet fejlesztési lehetéség van a hatélyos
teleptlésrendezeési eszkdzokben

+  Onkormanyzati ingatlanok 0j funkciokkal torténé hasznositasa.

o Allami beavatkozas a kritikus 4llapotd mlemléki épiiletek megmentése
érdekében.

Veszélyek * Az Ujonnan beéplild lakéteriletek infrastrukturalis szikségletéhez kapcsolddd
jelentds kozm(ihalozati fejlesztés elmarad

» A hatalmas katonai bazis racionalis hasznositasa elmarad

» Leromlott allapotu terlletek és éplletek felujitdsa elmarad, tartos vizualis és
kérnyezeti konfliktus a belterileten.

»  Kritikus allapotu miiemléki épuletek elpusztulasa.

Természeti kornyezet:

Hajmaskeér zoldfelileti ellatottsaga igen alacsony, a zoldfellleteinek elhelyezkedése pedig nem
egyenletes eloszlasu, elsésorban a régi katonavaros és a lakotelepi beépités kornyezete koré
koncentralédik. Ezeken a terileteken is tényleges zoldtertleti funkciokkal nem bird, a volt katonai
éplletek és a lakotelepek kozotti beépitetlen terileteket, kozlekedési teriletek melletti szélesebb
0blosodésekben talalkozunk. Ehhez tarsulnak a katolikus templom kérnyezete, a sportpalyak és a
temetdk terlletei, de ezek valddi rekreacids funkciokkal, illetve esztétikai és Okoldgiai értékkel bird
novényzettel csak korlatozottan rendelkeznek. Az utcakban fasorokkal nem talalkozhatunk, azonban
egyes utcakban keskeny zoldsavokkal igen, melyeken rendszerint csak rovidre nyirt gyep né. A
z6ldfellleti elemek bévitése és funkcionalis fejlesztése fontos feladat, de emellett a kozterlleti elemek
karbantartasara is figyelmet kell forditani.

Er6sségek » (Gazdag domborzati, vizrajzi, taji adottsagok.

A zoldfelileti rendszer szempontjabdl kedvezd, hogy a telepllés
erdéallomanya a maga 42,1%-0s részaranyaval jelentésen az orszagos atlag
feletti tartomanyban mozog, illetve a — jellemzben természetvédelmi oltalom
alatt allo — gyepteriletek arénya is eléri 44,2%-ot, ezéltal a telepllés a magas
Okologiai  értékii  zoldfellleti rendszer és zoldinfrastruktira haldzat
szempontjabdl kiemelten kedvezd helyzetben van

» Hajmaskér egyes telepulésrészei kozott nagy aranyban talalunk beépitetlen
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savokat

Gyengeségek

Kultertleten helyenként illegalis hulladéek lerakas.

Kevés a zoldterileti rekreacios terllet, hianyzd funkciok, helyenként szegényes
ndvényalkalmazas.

alacsony zoldfelileti ellatottsagu telepulésrészek

Lehet6ségek

BelterUleti zoldfeliletek fejlesztése, amely a levegémindség javitasa, a pozitiv
mikroklimatikus hatasok ndvelése.

A f6 kozlekedési utvonalak mentén a zold savok felljitasa, fasorok telepitése,
telepliléskapuk vizualis adottsagainak fejlesztése.

A meglévé zoldteriletek rendszerének funkcionalis tagolasa.

A lakétertlettel szomszédos szantéfoldek hataran porszennyezés ellen vedo
erddsav telepitése.

Gyepteriletek kdmyezetbarat allattartassal torténé hasznositasa, spontéan
cserjésedésének legeltetéssel torténd korlatozasa

hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben hatalmas teriilet(i betervezett, de
ténylegesen még meg nem valdsitott kdzparkok és kozkertek

Veszélyek

A lakossag életmddjanak megvaltozasaval eltlinnek a gondozott kertek.




4. JOVOKEP

A Telepllésfejlesztési tervhez készllt Megalapoz6 vizsgalat és annak dsszefoglalasat jelentd
eléz6 pontban megfogalmazott Helyzetelemz6 fejezet, valamint az dnkormanyzat altal megfogalmazott
igények alapjan a tagabb térség és a telepilések gazdasagi programjai alapjan hataroztuk meg a
Hajmaskér jovOképét, amely hosszu tavon irdnymutatasul szolgal az egész kozség és a teleplilés
dontéshozoi szamara, s alapul vehetd a késébbi palyazatokhoz, fejlesztésekhez.

A jovokép kidolgozasakor a tervezdk figyelembe vették a magasabb rendi terveket,
koncepciokat, torvényeket, igy az Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési koncepciot (OFTK), a
Veszprém megyére késziilt fejlesztési és stratégiai programot. Hajmaskér 2020-2024-es idészakra
sz6l6 gazdasagi programjat is attanulmanyoztuk, és az ott megfogalmazott fejlesztési célok, szandékok
is a jovOkeép részét képezik.

Az OFTK-val 6sszhangban Veszprém megye a térség jovoképét tdmadren ugy fogalmazza meg,
hogy:

Veszprém megye vonzo, élhetd és versenyképes térség:

LA Dunantul szivében fekvl, ezerarcu természeti kornyezettel rendelkezd, tradicioit
gondoskodva 6rzé Veszprém megye egészséges tarsadalmanak alkotdé munkaerejével, tudasaval,
innovacidra valo nyitottsagaval, feltorekvé gazdasagaval vonzo, élhetd és versenyképes térség. Olyan
terllet, ahol jo és biztonsagos az élet, kulturalt a tarsadalom, megvaldsul a kiemelkedd tji-, természeti
és az emberi er6forrasok fenntarthatd hasznalata. Javul a kérnyezet minésége, a helyi tarsadalom
rétegei széleskorl egyuttmikodésének is koszonhetben er6sodik a kozosség megtartd ereje és az
indokolatlan térbeli és tarsadalmi egyenlétlenségek mérséklddnek.”

Veszprém megye jovoképe egy dinamikusan megujulé harmoniét tikroz, annak megteremtését
vetiti elére. Harméniat, a rendelkezésre all6 sokszini lehet6ségek és azok kihasznalasa kozott,
harméniat az itt él6 emberek képességei, elvarasai és a térseg és telepllései fejlédése kozott,
harmoniat telepilési kornyezetben és harmoniat a tarsadalomban. A megyei teriletfejlesztési koncepcio
celja tehat ennek a harmonianak a megteremtése, a jovoképben felvazolt olyan vonzo, élhetd és
versenyképes térség kialakitasa, amely az itt €lok, és az ide latogatok szélesen értelmezett ,jol Iét™-ének
is feltétele.

Hajmaskér fejlesztési tervével elérendd cél a telepllés népességmegtartd képességének
megdrzése, a meglévl telepllésszerkezeti, tarsadalmi és gazdasagi adottsagok felhasznalasaval a
teleplilés szamara egy fenntarthaté fejlddéséi Utem meghatarozasa, amely altal a helyi lakossag
életének komfortja biztosithatd, de inkabb javithato lehet. A lehetséges fejlesztési iranyok és programok
kozott els6bbséget élveznek azok, amelyek forrasteremtd partneri egylttmikodésben valosulnak meg.
A Fejlesztési terv elséséget ad a dinamikus, személyes boldogulasra is esélyt add, a Hajmaskéren élék
komfortérzetét javitd, identitasanak, érzelmi azonosulasanak kialakulasat elésegité programoknak.

Hajmaskeér telepllésfejlesztése sordn az egyik legfontosabb alapelvnek a gazdasag
fejlesztését, a foglalkoztatéas bévitését, a tarsadalmi egyenl6ség biztositasat, a telepilési kornyezet
mindségének fejlesztését és a politikai dontéshozatal soran a helyi demokrécia érvényesitését
tekintettiik. A beavatkozasok integralt akcioterlleti megkdzelitését is meghataroztuk, amely igy a
gazdasagi, a szocialis, a kulturalis, a kornyezetvédelmi, a kozbiztonsagi szempontokat egylttesen és
egyforma hangsullyal kezeli. A fejlesztési tervben megfogalmazott részcélok, akciok meginditasahoz
kiemelt fontossagunak tartjuk a kilonféle szereplok kozotti egyuttmikodés kialakitasat. A partnerségre
azért van nagy szukség, mert a komplex problémakat az dnkormanyzat nem tudja onalléan megoldani.
A problémamegoldas megosztott feleldésségvallalast kivan. Minden érintettnek cselekvoként kell
fellépnie, ezért fontos az allampolgarok, a magan és a kozosségi szektor bevonasa. A fejlesztési terv
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célia olyan elemek, célok megfogalmazasa, mely minden elemében a telepilésen élék aktiv
részvételére, a fejlesztési programokba torténd bevonasara épll. A terv a kdzosségi
kezdeményezéseknek teret adva, azt katalizélva kivanja elémi egy egyedi arculatu, vonzo
teleplilésrészek kialakitasat, élheté lakokdrnyezet megteremtését, Uj kdzOsségi-kulturalis terek
létrehozésat, a meglévik megujitasat.

A TELEPULES JOVOKEPE A TELEPULES-HALOZATI, TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJI, TERMESZETI ES EPITETT
KORNYEZETERE VONATKOZOAN

TELEPULES-HALOZATI SZEREPE A JOVOBEN:

Kedvez6 foldrajzi elhelyezkedési telepllés Varpalota és Veszprém vonalan. Egylttmikodik a
szomszédos Sollyal, Onkormanyzati hivatala a Soly telepuléssel kozosen alakitott, Hajmaskeri K6zos
Onkormanyzati Hivatal keretein bell mikodik. A telepiilés jovéképe olyan tavlatot rajzol fel, amelyben a
helyi er6forrasok széleskor( hasznositasaval er6sodik a gazdasag.

A telepiilés féutja a kelet-nyugati iranyban hizodé, Oskii- Gyulafiratét 8214-es 8sszekdtd ut, amit a 8-as
féuttal a 8215-0s Ut kot dssze. Ténylegesen a két Ut kapcsolatat egy felliljaron athalado, 6t szamjegy
ut biztositja. Hajmaskér vasutallomassal rendelkezik, s6t a két tervezett vasutvonal is érinti, ebbél az
egyik a 27. sz. Veszprém- Lepsény vasutvonal. Fontos feladat ugyanakkor a vasuti, illetve a helykézi
buszkozlekedés kozotti 6sszhang megteremtése.

Kedvez$ foldrajzi elhelyezkedésl telepulés, mely Veszprém agglomeralodd térségéhez tartozik,
kereskedelmi, kulturdlis, gazdasagi, intézményi szempontbdl a varmegyeszékhely kozelségébdl
addddan arra tdmaszkodik. Ugyanakkor 6nallé identitasu, telepulési szolgaltatasokkal, intézményekkel
jol ellatott kozség.

A magyar honvédség évtizedek 6ta hasznélja a Varpalotatdl Tapolcaig huzddd terlletet 16- és
gyakorlotérként. A NATO-csatlakozas Ota mas orszagok fegyveres alakulatai is tartjak itt kiképzéseiket,
gyakorlataikat, gyakran éleslovészettel. Hajmaskér kilterlletének jelentés része honvédségi terilet. A
szomszédos Gyulafiratéton 2023-ban elkezdddott egy 2500-3000 f6s katonai bazis épitése is.

Célja a gazdasagi fejlesztések 6sszehangolasa és igy vonzd befektetdi kornyezet kialakitasa. A fentebb
emlitett teleplléshalézati kapcsolatok, térségi kapcsolatok és Hajméskér honvédségi multia és
felnagyott katonai épuletei okan a Nemzeti Kdzszolgalati Egyetem kihelyezett campusaként, a Pannon
Egyetemmel egyuttmiikodve tovabb er6sodhet a térségben a honvédelmi fejlesztéseknek is hattért
szolgaltatd tudasbazis.

A JOVOKEP TARSADALMI RETEGE:

Hajmaskér tarsadalmi jovéképének alapja egy olyan telepulés, ahol a romak diszkriminaciotdl mentes
életet tudnak éIni és hozzdjutnak a munkalehetéségekhez. Fontos szdmukra, hogy a
mélyszegénysegben éloknek javitsuk az életmindségén, élethelyzetén. Kiemelt teriletnek tartjuk a
gyerekek jogainak érvényesulését, mint a civilizalt életkorilményekhez, az egészséges élethez valo
jogot. Az dnkorményzati intézményrendszer keretében folyamatosan odafigyeliink az idések egészségi
allapotara, biztonsagara, felkaroljuk az egyedulallo embereket és segitjik a mindennapi életiikben.
Elengedhetetlennek tartjuk a ndk esetén az egyenlé bandsmdd érvényesitését. Kilonds figyelmet
forditunk a fogyatékkal élékre, fontosnak tartjuk a fogyatékkal élék életminéségének és munkaerd-piaci
eselyeinek javitdsat. Hajmaskeér a telepulési szintl dontések el6készitésenél és meghozasanal mindig
figyelembe veszi az esélyegyenléség kovetelményeit.

A kornyezé varosokkal, tudaskdzpontokkal valé szoros egyuttmiikodések kiepitésével, Uj fajta oktatasi
rendszerek integralasaval, naprakész digitalis ismeretekkel egy versenyképes, a mindenkori
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kihivasokkal megkizdeni kész, a helyi vallalkozasok versenyképességét biztositani tudé tarsadalom
alakul ki a telepulésen.

A fejlesztési tervben megfogalmazott célok megvaldsitasa soran el kell érni, hogy a lakossag
bevonasan keresztll az elért eredményeket magukénak érezzék. A telepilés megujulasa
eredmeényeként javuljanak a helyi tarsadalom szabadidés lehetdségei, ndvekedjen a szabadban eltoltott
id6 aranya, ezzel utat nyitva a szocidlis kapcsolatok uj formai el6tt. A helyi lakossag 0sszetartozas-
érzése nem csak a kilénbdzd megujuld intézmények, kizterek hasznélata soran fog erésodni, hanem
azaltal is, hogy egyutt dolgoznak a kozterek, zoldtertlet tervezésen, kialakitasan és fenntartasan, az
egyes események megvalésitasan.

Hajmaskér jovéképe egy olyan rugalmas és gyors civil szféra kialakuldsa, amely jol egyitt tud mikddni
az onkormanyzati lehetdségeivel, szerepkoreivel. Az dnkormanyzat célja, hogy Ujraépitse, feltdmassza
a kdzOsségi életet, életet leheljen a telepllésbe. A lakossaggal kialakitott szoros kapcsolat segitségével
lehetévé teszi, hogy a problémak feltarasaval, az igények megfogalmazéasaval és a lehet6ségek
realizalasaval a kirekesztett, mélyszegénységben él6 tarsadalmi csoportok is hozzajussanak olyan
kozOsségi, szocialis, oktatasi, egészséglgyi és mas szolgaltatdsokhoz, amelyek korabban
elérhetetlenek voltak szamukra. A siker legfontosabb elemei: az integralt megkozelités; a lakdk
kdzvetlen részvételének biztositasa a tervezésben - megvaldsitasban; az integraciét megvaldsitd
szervezet étrehozasa; a programban egyuttm(ikodé civil haldzat; és a bizalom kiépitése a lakokban.
Csak a mar megkezdett integralt megkozelitéssel, lehet |épésrél-lépésre biztositani a hosszu tavu
bizalom kiépulését, a tarsadalmi szOvet Osszevarrasat. A tarsadalomépitd lépések - itt lakok
életminGségeének javitdsa, munkahelyteremtés, oktatas kiterjesztése az interkulturélis kapcsolatépitesre,
civil szervezetek tamogatasa - adjék az alapjat az elért eredmények hosszu tavu fenntarthatdsaganak.

A JOVOKEP GAZDASAGI RETEGE:

A helyi iparral, illetve vallalkozasokkal kapcsolatos elképzelések megvalositasa azért fontos feladat,
mivel a vallalkozasok kozvetve- kozvetlenll a telepllés fejlédését segitik, javitjgk a termékekkel,
szolgaltatasokkal valo ellatottsagot, munkahelyet teremtenek, adobevételekhez juttatjak az
Onkormanyzatot. A lakossag zavarasa nélkll és a helyi sajatossagok figyelembevételével lehetbséget
kell biztositani kisvéllalkozasok (ipari, mezégazdasag, szolgaltatas) mikodéseére.

A megyén belll kiemelten erés gazdaséagi tengelyt jelent a 8-as ut, itt talalhaté a legnagyobb arbevételii
uzemek igen tekintélyes hanyada: e tengelynek pedig Veszprém a f6 csomopontja. Az itt jelenlévd ipari
agazatok igen sokszini képet mutatnak, korik a gépipartdl és az elektronikatdl az élelmiszeriparon és a
vegyiparon at a butorgyartasig és a nyomdaiparig terjed. Tagadhatatlan azonban az autéipari beszallit
cegek erds dominanciaja, ami érzékennyé teszi a helyi munkaerdpiacot az agazat globélis valtozasaira.
Hajmaskér gazdasagi jovoképének fontos eleme, hogy a 8-as fout, mint gazdasagi tengely tovabb
erésodik, de a nagyvarosokbol a szelid gazdasagot képviseld, tudaskozpontu véllalkozasok a
szomszédos telepulések, igy Hajmaskér felé tolodnak. A strukturavaltasra érett, felértékel6dd
terlleteken vallalkozasokat vonzé telepilésszerkezetet kivanunk kialakitani, rugalmas funkcionalis
lehet6sséggel, kinalattal. A kkv-k versenyképességének, munkahelymegtartoképességének
tamogatasa, foglalkoztatas-bovitésik és innovacios teljesitménylk javitasa csak az oktatas, a képzések
szerkezetének és tartalmanak tovabbfejlesztésével lehetséges, mely az innovativ megoldasok
tamogatasaval, a térségi gazdasag és a tarsadalom igényeihez valé jobb alkalmazkodast segiti. Az
onkormanyzat felismerte, hogy a képzési spektrum alakitasaval tompithaté a gazdasag érzékenysége,
kitettsége. Az egész életen at tartd tanulas — kuldndsen a készségek rugalmas fejlesztésére és az
atképzésre iranyuld lehetéségek — elGsegitése mindenki szaméra biztositandd. Figyelembe véve a
digitalis készségeket, a munkaerd-piaci igényekre alapozva megfelelébben eldre jelezve a valtozasokat
és az Uj készségek iranti igényeket konnyebb a palyamodositas és a szakmai mobilitas elésegitése. A
foglalkoztatasba valod bejutés javitasa minden munkanélkuli, kiilondsen pedig a fiatalok és a tartésan
munkanélkuliek, valamint az inaktiv személyek szamara fontos, elémozditja az 6nfoglalkoztatast és a
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szocialis gazdasagot. Az oktatasi és képzési rendszerek mindségének, eredményességének és
munkaerdpiaci relevanciajanak fejlesztése, a kulcskompetenciak — tobbek kdzott a digitélis készségek —
elsajatitasanak tamogatasaval elérhetd a kutatasi és innovacios kapacitasok megerdsitése, valamint
elérehaladott technolégiak bevezetése segiti a vallalkozasok letelepilését, ndvekedését és
versenyképességét. A gyakorlati tudas atadasara alkalmas mahelyek, gyakorlohelyek fejlesztéseét,
gazdaséagi szereplék bevonasat a gyakorlati tudas elsajatitisaba szorgalmazza a telepilés. Ezzel
eléseqiti az integralt helyi tarsadalmi, gazdasagi és kornyezetvédelmi fejlédését, a kulturalis 6rokség és
biztonsag eldmozditasat. A fent emlitett jovokép és célrendszer elérésébe be kell vonni a telepilésen
rendelkezésre all6 épitett 6rokség elemeit. A megvaldsult fejlesztések révén egy él6é 6rokségi elemekkel
rendelkez6 teleplléskép és rugalmas gazdaségi, aktiv tarsadalmi kornyezet alakul ki.

A JOVOKEP TAJ- ES TERMESZETVEDELMI RETEGE:

A Veszprém-Devecseri arok, a Veszprémi-séd és a Kelet-Bakony déli eléhegyeinek dolomit forméacioi
0sszességeben kedvezd esztétikai képet kdlcsondznek Hajmaskérnek. A domborzati, geomorfol6giai
adottsagok valtozatossaga révén igen vonzé tajképpel rendelkezik. Az Gsszképet vizsgalva tiszta,
rendezett kép fogad mind a beltertileti utcakon, mind a tajban futé féldutakon sétalva. A teleplilés képe
és a kornyezd tajhasznalat szinte teljes egészében megtartotta hagyomanyos jellegét, tlinyomd
tobbségben jo példakat lathatunk az utcaképek terén is — elsésorban az 6falusi és a kertvarosi jellegii
utcak esetében. A térség tajkarakterét meghataroz6 tajelem, a dolomit kibukkanasok és az
arvalanyhajas rétek képe Hajmaskér esetében is meghataroz6 médon érvényestl. Az dsszkép felél a
részletek felé haladva azonban szamos olyan elemet is felfedezhetiink, amelyek helyenként lehangold
latvanyt nyujtanak és amelyeket a fejlesztési tervben megfogalmazottak alapjan szeretnénk javitani.
Hajmaskeér zoldfeluleti ellatottsaga igen alacsony, a zoldfellleteinek elhelyezkedése pedig nem
egyenletes eloszlasu, elsésorban a tuzérlaktanya koré koncentralodik. A zoldfelileti elemek bévitése és
funkcionalis fejlesztése fontos feladat, de emellett a kozterUleti elemek karbantartasara is figyelmet kell
forditani.

A belteriiletet tekintve a lakoutcak épiiletei aranyaikkal, formajukkal, méreteikkel altalanosan
kedvezd Osszképet mutatnak. A fejlesztések megvaldsulasaval a jovében a belterileti utak mentén,
ahol a zoldsavok szélessége arra lehetdséget biztosit, ott egységes fasorok, mas esetben a
cserjesavok, éveléagyak teszik a telepllés kdzterileteit rendezetté. Napjaink klimavaltozasa okan nagy
esOzésekkel kell szamolni a zdldfellletek fejlesztése, fenntartdsa soran. Fontos feladatat képezi az
onkorményzatnak a felszini vizelvezeté rendszer kiépitése, a telepulés problémas terlleteinek
vizrendezése. A felljitasok, zoldsavok fejlesztése, parkolok kialakitasa keretében figyelembe kell venni
a fenntarthatd, Okoldgikus szemléletli csapadékviz-gazdalkodas elveit, a csapadékvizek tervszer(
helyben tartasat.

A latvanyvédelem és a telepliléskép javitdsa szempontjabdl kiilondsen fontos a telepiilésképsziluettbdl
kimagaslo épuletek tajba illesztése (pl. természetes é&rnyalatl homlokzatfestéssel, zoldfallal,
takarofasitassal) és felljitdsa, a sportpalya és az Iskola utcabdl lathaté ipartelep latvanyanak takarasa
(kGlonosen a Malomarokkal parhuzamos takaréfasités), a vasutallomas kornyezetének rendezése, a
teleplléskapuk fejlesztése, valamint a vasut és a lakoterlletek kozott néhol hianyzo zoldsav
kiegészitése, ami egyben zaj- és rezgésvédelmi funkciét is betdltene (Didfa utca végi lakéterlletek és a
Harsfa utca vasuttal parhuzamos szakasza mentén).

A felljitasok, Uj épitkezések esetében kiemelten fontos, hogy a tervezés és a kivitelezés a teleptilésképi
arculati kézikdnyv ajanlasai és az érvényben 1év0 telepllésképi rendelet eléirasai szerint torténjenek!
Minden esetben részletesen vizsgalni kell az adott Uj objektum, a valtoztatas tajképre gyakorolt hatasat,
a Hajmaskér korUli taj jellegének, sajatossagainak figyelembevételével.

A telepilés kozterlletei kozil kevés az, amelyik valddi kozparki funkciot képes ellatni. Parkositasra,
rekreacios lehetbsegek bdvitésére van igény az altalanos iskola korli kozponti park teriletén.

-13 -



Felul kell vizsgalni a tervezett zoldterileteket és a valésagban rekreacids zoldteriletként hasznositott
terlleteket a tényleges funkcidjuk, tulajdonosi szerkezetlk és a tényleges zoldterlletként val6
kialakithatosaguk fuggvenyében.

A telepllésrészeket a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben javasolt helyeken és mddon fizikailag is
a zoldfellleti rendszerbe javasolt bekapcsolni. Ugyanakkor a tarsadalmi kapcsolatok erdsitésében is
fontos eszkoz a kozterek novényesiteése és a kozosségi kertek kialakitasa.

Javasolt a Malomarok kornyezetének intenziv ndvényesitése és a kapcsolddd kilterlleti természeti
kornyezetbe illesztése.

A JOVOKEP EPITETT KORNYEZETRE VONATKOZO RETEGE:

Hajmaskéren 17 orszégosan védett épitészeti értéket tartanak szamon. A telepllés izgalmas, nagyon
eltér6 karakterl telepulésrészekbdl all 0ssze, hiszen teliesen mas hangulatu az ofalu, az egykori
lovbiskola, valamint az arra épuld egykori laktanya terllete, illetve a teleptlés peremén kialakulo,
napjainkban is fejlddd kertvarosias jellegl lakdterllet. Az itt €16 és munkat vallalo emberek szaméra a
legfontosabb, hogy minden telepilésrész fokozatosan fejlédjon, megujuljon.

Az ofalu tobbsegében beallt beépitésti telepllésrész, mely leginkabb Grzi a hagyomanyos falusias
karaktert. Epuletalloménya helyenként felujitasra szorul, legfébb célkitlizés a kozterilet allapotanak
javitasa lehet.

A kertvarosias jellegli telepulésrészeken a legfontosabb feladat a lakotertlet srlisodésének
megakadalyozasa. A legnagyobb igény maig a csaladihazas terlletekre van, és a telepiilésszerkezetbe,
falusi leptékbe is leginkabb ez a lakasforma illeszthetd. Az eltérd korokban épilt éplletallomany
jelentdsen eltérd karakterjegeket hordoz, javasolt a telepilésképi arculati kézikonyv felilvizsgélata,
néhany jol megfoghato, jellemzé épitészeti karakterjegy kovetkezetes eléirasa a teleplléskép védelmi
rendeletben. ezzel segithetjik az egységes épitészeti arcualt, valamint a kellemes utcakép elérését.

A leg kreativabban az egykori l6viskola valamint laktanya teriiletén elhelyezkedd telepulésrészhez kell
allnunk. A tertlet mara rendkivul vegyes hasznalatu, hiszen itt talalhatok a telepulés legfontosabb
intézményei, a miikodé gazdaséagi terlleteinek jo része, valamint a lakossag j6 részének lakhatasat
biztosito lakotelepek is. Itt a falusias léptéktdl eltérd, joval nagyobb habitusu éplletek, és kozottik joval
tagasabb tér, jellemzben zoldfelulet aramlik. A beépités rendje az egykori funkciojanak megfeleléen
megkomponalt, az épliletek kozti tavolsag, és a kozottik Iévé parkos terlletek jol kitalalt aranya teljesen
elkilonul a tertletet korbedleld hagyomanyos strukturaju telepulésszovettél. A terulet nyugati felén a
Séd-arka pedig fizikai valaszvonalat is képez az &falutdl. A telepllésrész déli felén jellemzéen az
igazgatasi valamint a laké funkcidju teriletek alakultak ki, mig az északi (Iparos utca menti) részeken
gazdasagi tevékenység folyik. A két funkcio elvélasztasa, a varhatd karos hatdsok mérseklésére a
telepuléstervekben torekedni kell.

A telepulésrész a leg dinamikusabban fejl6d0 része Hajmaskérnek, ugyanakkor a legtobb fejlesztésre
varo koz- és maganterulet itt talalhato. A csodalatos, és tobbségében feldjitott, Tabori ut menti miemlék
épuletek koril kialakult, beallt névényallomanyu, parkos részt a tovabbiakban is a kdz szadmara
megnyitott, korlatozott gépjarmi forgalmu teriletként kell fenntartani. A gyalogos és kerékparos
forgalom, sétanyok és valtozatos funkcioju kdzterek halozata tud itt kialakulni. A terllet nem csak a
szomszédos lakételep, hanem a teljes telepllés parkja, rekreacids teriilete, és meg kell erésiteni az
6faluval torténd kozlekedési kapcsolatat.

A telepulés idegenforgalma jelenleg elenyész6, azonban Uj attrakciok épithatdk a katonai orokségre. A

hadtorténet, a haditechnika jelentds tomegeket érdekel, és megfeleld kornyezet és kiallitdo terek
kialakitasara van lehet6ség pl. egy szabadtéri haditechnikai park kialakitasahoz, ahol kilénb6zé korok
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haditechnikai eszkdzeit nézhetnék meg az érdekl6dék. Ennek |étrehozaséhoz célszeri a Honvédelmi
Minisztériummal és kilénbdzé hagyomanyérz6 egyesiilettel, csoporttal kozrem(ikddni.

A Muzedlis Kiallitéhely felujitasa sok lehetéséget ad a hajmaskéri kulturélis élet fejlesztéséhez, mely az
idegenforgalomra is hatassal lehet.

Az idegenforgalmi fejlesztések nem csak munkahelyteremté és megtartd képességik, de a helyi
kulturtorténeti hagyomanyok apolasaban betdltott szerepik miatt is jelentdsek.

Az Onkormanyzat a telepllés épitett értékeit részben a tulajdondban |évé nagyszamu éplletek és
nagyaranyu zoldteriletek fejlesztése, részben a fenntartasaban &ll6 kdzteriilet halézat folyamatos
fejlesztésén keresztll tudja gazdagitani. Finanszirozasara tamogatasokat tud igénybe venni.

A telepulésen lévo tarsashazak és intézmények fenntartasaban nagy segitséget jelent, ha feldjitasuk

korszer(, energiahatékony maddon torténik, és az Uzemeltetésiik soran a megujuld energiaforrasok
felhasznalasa torténik.
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5. STRATEGIA

A Stratégia a JovOkép megvalositdsa érdekében tartalmazza a rovid-, kozép-, és hosszu tavu
telepulésfejlesztési célokat, utalva azok 0sszefliggési rendszerére, valamint a terlleti és az agazati
célokkal valé kapcsolatokra. A megfogalmazott jovokép elérése érdekében, és a lefektetett tervezési
elvek szem el6tt tartasaval meg kell hataroznia azokat az atfogo célokat, melyet a tervezési idészakban
el kivanunk érni.

A Stratégia meghatarozza a fejlesztési, beavatkozasi terlleteket, kiemeli az épitett és
természeti orokség védelmének kovetelményeit. Az atfogo celok tovabbi részcélra bonthatok.
A célrendszer egy része konkrét akcioterillethez kothetd, masok agazati szinten csoportosithatok. Az
minden esetre altalanos tapasztalat, hogy egy-egy sikeresen megvalosult projekt hatasa joval tulmutat
azon az agazaton, amibe besorolasra kerult.

Az ATFOGO CELOK

1. Telepiilési szolgaltatasok erdsitése

Ezen atfogd célkitlizés jegyében Hajmaskér atfogd célia egy olyan hosszutavu
teleplilésfejlesztési elképzelés megvaldsitasa, amely a telepllés kedvezd foldrajzi elhelyezkedésére,
torténelmi hagyomanyaira épit. A kornyez0 nagyvarosra, mint partnerre tekint és igyekszik a
kapcsolatokat erfsiteni. A véros elszivo hatésa elleni kizdelemben Hajmaskér, mint a nagyvaros
kiegészitd, az ott megjelend szolgaltatasok alapjait megteremteni igyekvé telepilésként kivan fellépni.

Egy sikeres telepilés életében egyre inkabb jelent0s szerepet jatszanak az alulrol jovo
kezdeményezések tamogatasa és a mar meglévé szolgaltatasok fejlédésének elésegitése. A telepiilés
kilon figyelmet fordit Hajmaskér civil lakossaganak bevonaséra, az épitett kornyezetben pedig egy
élhetd, kellemes lakokornyezet biztositasaval megallitani a lakossag elvandorlasat. A kerékparutak
térségi szinten vald kozos tervezése, kiépitése is az egység, a kozos arculat megteremtését segiti eld.
A telepulésen belili intézményi és szolgaltatasi széttagoltsag csokkentését is elésegiti a kerékparutak
fejlesztése. A helyi munkalehetéségek tdmogatésara a vallalkozadsok szamara kedvezd feltételek
biztositasa mellett az oktatasi kinalat bévitése jelentheti a kitorési pontot. Atfogo fejlesztési cél, hogy a
falu, korszerl, Veszprém- Varpalota, 8-as fout menti tengelyen valo fekvését, orszagos hirnevét
kihasznalni tudé lakéhellyé valjon. A fejlesztések pedig akkor vélnak sikeressé, ha a dontéshozok az
izgalmas, dinamikus, vonzo életkoriilmények megteremtésére torekszenek a helyi lakossag szamara.

2. Kellemes és valtozatos lakéhely a kozterlletek és a zoldinfrastruktura fejlesztése mentén

Hajmaskér atfogd célja a helyben maradas, visszakoltozés, bekoltdzés dsztonzése. Hajmaskér
szamos lakoterulet bovitési lehetéséggel rendelkezik. Ezek kihasznalasa csak a zoldteriletek
fejlesztése esetén kezdeményezhetd. Az onkormanyzat az (j lakéterileti fejlesztések megvaldsitasat
csak abban az esetben tamogatja, amennyiben az infrastrukturalis ellatas kiepitesét a beruhazok
atvallaljak.

A teleplilés lakdhely kindlatanak bévités alapfeltétele az igény felkeltése. Hajmaskér jovéjének
biztositéka a gyerekbarat telepllés. Ennek alapfeltétele a biztonsag és a természetes terek
elérhet6sége. A telepllés élhet6ségét a zoldterlletek funkciondlis differencidlasa és az egységes
z6ldhal6zat mellett a biztonsagot segitendd kozterlletek atlathatdsaganak fokozasa, a j6 megvilagitas
vagy a tajekozodast segitd jelzések elhelyezése adjak. A kellemes lakotertletek kialakitasahoz hozza
tartozik az utsorfak telepitése és a zoldterlletek koncepcid mentén torténd, egymasra reagalo,
kiegészito fejlesztése.

3. Fenntarthato telepiilésfejlesztés
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Az élhetd, kellemes lakéhelyhez szorosan kapcsolddik a fenntarthatd teleplléstizemeltetési
szemlélet.

A fejlesztések megvalositasa soran tekintettel kell lenni a kozteriletek kornyezettudatos, csalad-
és klimabarat megujitasara, azaz arra, hogy a beavatkozasok terillete alkalmas legyen a csaladok és a
fiatalok szaméra szabadidejuk hasznos eltoltéséhez, mindekozben a fejlesztések a kornyezeti
fenntarthatésag kovetelményeit szolgaljak, a telepulési zOld kornyezet megteremtéséhez, ezek
gazdasagos fenntartasahoz jaruljanak hozza. A teleplilés sajat feladatai ellatasanak segitéséhez
varosuzemeltetési, kertészeti telephelyet hoz Iétre. Innen kielégithetd a teleptlés novényallomanyanak
kielégitése. A telepllés kornyezetvédelmi céljait, a kilteriletek tisztantartasat segiti a lakossagi
hulladékudvar létesitése is.

Az 6nkormanyzat teljes épuletalloménya esetében el kell végezni az éplletenergetikai atvilagitas
utan az energetikai korszer(sitést.

A telepllés magan tulajdonu épiletallomanyanak energetikai korszerisitését, megujulo energia
hasznalatat 0sztondzni sziikseges. A megujulé energia termelésre a nagyobb kiterjedésl kozterileti
parkoldk is hasznosithatak.

4. Tobb labon allé gazdasagi kornyezet fejlesztése

Atfogo célja a telepiilésnek a gazdasag tobb labra allitasa, mindezzel megélhetés biztositasa, a
munkahelyek megdrzése és a foglalkoztatas ndvelése. Ehhez a helyi adottsagokra, sajatossagokra
épité programok szikségesek.

Hajmaskér a telepulésrendezési terveiben rendelkezik még kihasznélatian, beépitetlen
gazdasagi teriletekkel. Nyitott a munkahelyteremté beruhazasok felé.

A gazdasag alapjanak megteremtését a szomszédos egyetemekkel valé egylttmikodés
nagyban segiti. Mint ahogy Veszprém varosa is a digitalis technologia, a kreativ ipar felé nyit, igy
Hajmaskér is a digitdlis ipar kiszolgalasa felé nyithat. A felséoktatasi intézményekkel vald
egyuttmikodéssel, egyes kiszervezett szakokkal a Hajmaskéren megjelend vallalkozasok is
szakképzett munkaeréhoz juthatnak. A tavolabbrél érkezék szallashely igénye kiszolgalhat6. A hadiipar
és a digitalis technoldgia uj egyittm(ikodések szaméra nyitia meg a kapukat. Hajmaskér mdltja és
kedvez0 fekvése, a hadsereg gyulafiratoti és hajmaskéri jelenléte mind a felsGoktatas, mind a
vallalkozasi szektor szamara kedvezé versenypoziciot jelenthet.

Hajmaskeér atfogo céljai koze tartozik a kis- és kozépvallalkozas-barat gazdasagi kornyezet
kialakitasa, valamint innovativ foglalkoztatdsosztonz programok a fiatal tehetségek tdamogatésara,
hogy Otleteiket a telepllésen valositsak meg. Ennek érdekében az innovéacios rendszerbe olyan
elemeket kell beilleszteni, amelyek elGsegitik a fiatalok onallo munkajat, sajat véllalkozasuk
megszervezését. A mezOgazdasagban is a digitalis, precizios mezdgazdasag tdmogatésa és oktatasi
hatterének képzése felé szeretne nyitni.
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RESZCELOK, BEAVATKOZASI TERULETEK:

1.

Telepiilési szolgaltatasok erésitése

1.1. Teleplilési szolgaltatasok erdsitése

A vonzd, élhetd telepulés kialakitasa érdekében fontos, hogy az alapvetd egészséglgyi és
intézményi szolgaltatasai fejlédjenek. Az alapvetd, a telepllésen elérhetd ellatason felil a
szocialis, oktatasi és lakhatasi kérdésekben és a munkanélkiliségi problémak kezelésére
szocidlis segitségnyujtasban jartas szakemberek bevonasaval kilon programokat célszer(
inditani. A telepllésen élék helyzetének javitasat szolgalo fejlesztésekhez szlikséges szakmai
tudas és szolgaltatasok biztositdsa mellett a helyi lakossag aktivizalasa, életmindségének
javitasa, képessé tétele, és olyan kozOsségek létrehozasa, amelyek a fejlesztések
eredményeként 6nalldan is képesek megoldani problémaikat.

1.2. K6z6sséqi kiltséqvetés bevezetése, lakossdq bevonasa a déntési folyamatokba

Hajmasker sok mas varoshoz hasonléan lehetéséget biztosithat arra, hogy a helyi kozosség
kdzvetlenll dontson a kornyezete fejlesztésérél, vagyis a lakossag ne kizarélag a valasztott
képviseldkon keresztll gyakorolja a demokracia intézményeét. A részvételi koltségvetés, mint
eszkoz a képviseleti demokracia hidnyossagaira adott valaszreakciok kozil az egyik
legsikeresebbnek tekintheté. A folyamat soran a lakossag javaslatot tesz arra, hogy az
onkormanyzat mire forditsa a helyi koltségvetés egy meghatarozott részét. Ezt kovetben a
lakosok szavazhatnak a felmer(lé lehetséges kezdeményezésekre, végil a legtobb voksot
elnyerd javaslatokat az dnkormanyzat megvaldsitja. A kdzOsségi koltségvetés hosszu tavon
akkor igazén hiteles, ha a részveételiség szemlélete athatja az onkormanyzat miikodését, és a
részvételi koltségvetés nem csak egy kilonalld adminisztrativ projektként vagy kampanyként
jelenik meg. Fontos, hogy minden megvaldsithatatlan javaslat esetében egyértelmd indoklés
szerepeljen a visszautasitas okaként, és errél akar kozvetlen visszacsatolast kapjanak a
javaslattevék. A modszer segitségével az onkormanyzat, a telepllésfejlesztés szaméra egy
problématérkép rajzolodik ki, amelyet a kisebb beruhazasok, fejlesztések tervezése soran
figyelembe tudunk venni.

Hajmasker teret szeretne adni a gyerekbarat kezdeményezésnek, a gyermekkozosségek
bevondsanak a telepiiléstervezésbe. A bevonas egyik oldala a részvétel és allampolgarisag
kérdése, vagyis hogy a gyerekek akar személyesen, akar ifjusagi képviselokon keresztil részt
tudnak venni bizonyos dontési folyamatokban.

1.3. K6z0sséqi szolqalat, helyi vallalatokkal vald eqylittm(ik6dés

Hajmaskéren szeretne lehet6séget biztositani a Koznevelési torvényben (CXC torvény) az
érettségi vizsgak megkezdésének feltételként Otven dra kozOsségi szolgalat elvégzésére a
teleptilésen miikodd szociélis, kdrnyezetvédelmi programjaiban.

Az onkorményzat nem csak a k0zOsségi szolgalatban szamit a civil lakossag, a fiatalok
bevonasara, hanem a teleptlésen miikodd vallalkozésokkal vald j6 kapcsolatok kiépitése
mentén Osztonzi azokat a tarsadalmi felelésségvallalasi  programjuk hajméaskéri
megvaloésitasara.
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2. Kellemes és valtozatos lakbhely a kozterlletek és a zoldinfrastruktura fejlesztése mentén

2.1. Lakoteriiletek teleplilésképi értékeinek erbsitése

Az 6falu, és a napjainkban beépilé csaladihazas teriletek telepUlésképi, épitészeti értékeire
megbrzenddk, az egyes telepllésrészek karakterjegyeinek figyelembevételével kell
felllvizsgalni a helyi épitési szabalyozast, és a teleplléskép védelmét biztosité rendeletet.

2.2. Ujonnan kialakulo lakéteriiletek

Hajméaskéren a beallt lakotertlet 6sszesen ~ 80 ha, de jelenleg is még kozel 16 ha tartalék
lakétertilet (féleg a telepllés keleti felén) all rendelkezésre. Ennek teljes beépitése majdnem
20%-os teruleti novekedést jelentene. Azokon a terlleteken, ahol még a feltard utcak nem
kerUltek kialakitasra, a telekosztasok nem torténtek meg, ott bar az 6nkormanyzat tovabbra is
fenntartjia a lakoterilet fejlesztési lehet6séget, de a megvaldsitds csak épiték6zosségek
alakulasaval, a majdani lakosok, beruhazok kozremikodésével, tényleges igények mentén
indulhat el. A telepiléstervben az Uj lakéterlletek kiszabalyozasanal a mar meglévd épitési
paraméterekhez igazodo, csaladi hazas beépitésre torekszik.

2.3. Gyermekbarat teleplilés

Hajmasker lakossagat megérizve a legélhetdbb telepllések soraba szeretne tartozni. Ennek
egyik szempontja, hogy a gyerekeknek is lehetdséglk legyen szabadon mozogni az
élettereikben, melyet el6 lehet segiteni varostervezési eszkozokkel. Ami egy gyerek szamara
kényelmesen elérhetd, az j0 eséllyel egy babakocsis, egy kerekesszékes vagy egy
mozgasaban korlatozott idés személy szamara is kényelmesen megkozelithetd. A telepulési
zoldfeluleti haldzat fejlesztése soran, akér utvonalszerlien — dvoda és a lakotelep kozott -
felf(izott tobb kisebb jatszétér, pihené park kialakitdsa javasolt, hogy a gyerekek
,Végigjatszhassak a telepulésuket’, vagyis jatékosan kdzlekedhessenek. A teleplilés hosszanti
szerkezete, és a tervezett zoldteruletek elhelyezkedése alkalmassé teszi ennek megvaldsitasat.

2.4. Kerékparut fejlesztés

A biztonsagos kozlekedést is segiti a kerékparos, gyalogos Utvonalak kijelolése, valamint az
intézmények kornyezetében elhelyezett kerékpar tarolok. A kerékpéarutak, gyalogos utvonalak a
telepulés kereskedelmi, szolgéltato és intézmeényi széttagoltsagat is csokkenti.

2.5. Z0ldteriiletek revitalizacioja

A zoldfeluleteket Ugy kell fejleszteni, hogy mindenki szamara elérhetd, hozzéférhetd és
hasznalhaté fellletek rendszerét adja, tovabba, hogy barmilyen fogyatékkal vagy
korlatozasokkal él6 is hasznélni tudja. A kdzhasznélat el6l elzart és a kdzhasznalat(
zoldfeluletek kiegyensulyozott aranya és egymashoz illeszkedése fontos tervezési szempont.
Az oOnkormanyzat a telepllésrendezési terv szabalyozasi tervében biztosita a
zoldinfrastruktura-fejlesztéshez, klimavédelemhez szlikséges teriileti feltételeket.

A telepulés zoldfellleti halézatdba minden tipust névényzettel boritott terllet beletartozik,
legyen az kozcélu (kdzpark, kdzkert), korlatozott hasznalatlu (pl.: intézménykertek), ipari,
kereskedelmi célu terlletek zoldfeluletei, magankertek. Ezen teriletek kiterjedésének novelése,
tervezett hal6zatos bévitése, az egyes elemek 0sszekapcsolasa a fejlesztések legfontosabb

-19 -



céljaként tlizhetd ki. A fejlesztés soran javasolt a lombkorona- boritottség, a zéldfellileti arany, a
vizszikkasztd feliletek, a ndvényzet szintezettsége, kor- és faj szerinti valtozatossaganak
novelése.

A telepiilés zdldfellleteinek annal erésebb hatasuak az okoszisztéma-szolgéltatasai, minél
természetkdzelibbek, minél vastagabb talajréteggel és tobbszintes novényzettel rendelkeznek
(amit mar a meglévé zoldfellletek apolasanal, fejlesztésénél és kezelésénél is figyelembe kell
venni). A klimavéltozashoz tortén6 alkalmazkodas érdekében a zoldfelllet fenntartdsaban is Uj
szemléletet kell alkalmazni, amelynek fébb elemei a viragagyakban az éveld, szarazsagtlrd
novények alkalmazasa, az intenziven kezelt gyepteriletek atalakitdsa, a diverzifikalt
fajvalasztas, a valtozd csapadék és homérsekleti viszonyokhoz alkalmazkodni tudd fafajok
alkalmazasa.

Hajméaskér zoldteruleti rendszere nagy lehetségeket rejt, rengeteg tartalékkal rendelkezik:
jelenleg kihasznélatlan, zarvanyként vagy leszakadé terlletként Gresen &llé és folyamatosan
romlé allapotu teruletekkel, amelyek megfelel§ tartalommal megtdltve az emberi érintkezés
helyei lehetnének. Masrészt a meglévd, jelenleg is hasznalt, kozosségi terek, pl a sportpalya
kialakitasa is indokolt.

Az Uj teleplilésrészeket be kell kapcsolni fizikailag is a zoldfellleti rendszerbe. Egy z6ldteriileti
koncepcidé terv kidolgozasa szikséges, ahol jatszoterek, ligetek, sétanyok, parkok,
talalkozohelyek egymashoz kapcsolodva, egymast kiegészitve jelennek meg. A jatszoterek,
kdzterlletek kialakitasakor fontos szempont, hogy minden korosztaly megtalalja a nekik szblé
tevékenységet. Az onkormanyzat célja a civil lakossag bekapcsolaséval az Ujrahasznositas,
az élettel megtoltés; a sziikseges fizikai beavatkozasok ehhez mérten valosulnak meg.

2.6. Koz0sséqi kertek

Hajmasker valtozatos lakokornyezettel rendelkezik. A csaladi hazak mellett jelen vannak a
tarsashazak, lakételep is. A lakételep gondozott kertjei is mutatjak, hogy a tarsashazakban
élékben is megvan az igény a kertészkedés irant, de kevesek szaméara adott a lehet6ség. A
tarsashazak, a lakotelep elhelyezkedése a telepllésen belul, az dnkormanyzati teriletekkel vald
hataruk alkalmas arra, hogy az ott lakok Onkéntes kozdssége ezeken a kihasznalatlan
terileteken az oOnkormanyzat engedelyével és segitségével zoldseget, viragot,
flszerndvényeket, gylimolcsot termesszenek sajat fogyasztasra. A létrejové kdzOsségi kert
azonban joval tobb kertészkedésnél. Parlagon heverd terlletek kapcsolathatok vissza a
teleplléshez, és tagjaibol tevékeny koz0sség alakul. Hajméaskér uj, gondozott, él6 zoldterllettel
gazdagodik.

A koz06sségi kertek él6 zold feluletek a telepUlés szovetében, amelyek sokféle funkciot latnak el:
kdzOsségi események, a kornyezetvédelem, egészségmegbrzeés, oktatds és a kozosségi
kultira modern varosi szinterei, tarsadalmi hatasai ma mar mérhetéek. Mindemellett a pihenés
és rekreécio teruletei &s nem utolsé sorban haszonnovények is termeszthetdek.

Az onellatas kicsiben torténé kiprobalasara alkalmas kertészkedés kiilonbdz6 kord és hatter(
embereket szervez kdzosségbe, akik a kozos kertészkedés soran elsajatitott készségeiket és
megvaltozott szemléletiiket az élet mas terlletein is gyakoroljak: er6sodik egyuttmikodeési
készségik, feleldsségérzetlik, kornyezettudatos, egymas munkajat megbecslld lakoi a
telepuilésnek.
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2.7. Epitett komyezet értékeinek védelme

Hajmaskeér kulonleges értéke a torténelmi multjaban gyokerezik és a fennmaradt épitészeti
orokségében rejlik. Az dnkormanyzat, mint j6 gazda, igyekszik a védett épiletallomanyanak
meglrzésére, karbantartasara. Az elmult években is szamos miemlék kerdlt felujitasra és kapott
intézményi, kulturalis szerepet. Az (j telepllésrészeket, utcak kialakitasat, a meglévé éplletek
felujitasat a lakossaggal szorosan egylttmiikddve és megértetve a telepiléskép védelmét
szolgalo rendeletet épitészeti szemlélettel kell megvaldsitani.

2.8. Az Uj lakoteriileten uj lakosok megjelenése

Az 0j lakoteriletek beépulése ujonnan beteleptld lakosokat hoznak magukkal, akik szdmara nem
csak az élhetd telepllési kornyezet, hanem a véllalkozasbarat megoldasok is csalogatok
lehetnek. Ma a munkahelyek tobbségénél lehetdség van a tdvmunkara, igy a nagyobb varosok
elszivd hatasat ellensulyozésara, az ingézas faradalmai helyett a home-office jelenthet
megoldast. A dolgozok azon telepiléseket részesitik elényben, amelyek széles savu, optikai
kabellel ellatott, biztos és gyors internet kapcsolatot tudnak biztositani a lakossagnak. az
onkormanyzat célja, hogy ez az igény mindenki szdmara kielégithetd legyen. A valtoz6 életmod,
és valtoz6 igények folyamatos monitorozésa, a fejlesztésekre vald nyitottsdg a kdzeljovében
egyre fontosabb lesz.

3. Fenntarthato telepiilésfejlesztés

3.1. Parkolok kialakitasa

Hajmaskéren visszatéré probléma gépjarmiivek parkolasa a kozterlleteken. A Jokai Mor
lakételepen két aszfaltos parkold kertlt kialakitasa, illetve parkolasi lehet6ség van résziikre a
Tabori ut 16 szdm mogotti aszfaltos terlleten. Tovabbi parkolok kialakitasara van szlkség az
intézmények kozelében és a vasutnal. A kozteriletek feldjitasa, a zoldsavok kialakitasakor is
szamolni kell a parkolasi igényekkel, ahol az utca szélessége lehetdséget biztosit a biztonsagos
parkolasra, ott rendezni kell a parkolohelyek kialakitasat.

3.2. Energiamenedzsment-rendszer bevezetése

Az Energia menedzsment rendszer olyan kombinalt hardver és szoftver rendszer, amely
rendelkezik tavfelligyeleti, mérési és/vagy tavmérési, megjelenitd, analizal6 (6sszehasonlitas a
mult adataival), prognosztizalo (a jov6beni fogyasztas elérejelzése) modulokkal, és hatékonyan
képes beavatkozni az energia termeld és fogyasztd rendszerekbe, hogy azok mikodését az
optimélis Uzem elérésére sarkallja. A tervezett fejlesztés célja, hogy miiszakilag megfeleld és
tanusitott, uj lokalis energiamenedzsment rendszer és eszkozok hosszu tavon miikodtethetd
bevezetése révén érje el az 6nkormanyzat az energiahatékonysagi célokat, segitse elé az
energiatermelés és a fogyasztas optimalis egyensulyban tartasat. Egy ilyen beruhazas az
onkormanyzat energiahatékonysag-novelési és energiakoltség-megtakaritasi céljainoz jarulhat
hozza.
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3.3. Szivacsteleplilés elveinek kbvetése

Hajméaskér esetén is a szivacsteleptlés modellt javasoljuk kovetni, amely egy Osszetett
klimavédelmi szolgéltatds a teleplilés lakossaga és a telepllésiizemeltetés szdmara. Ennek
lényege, hogy mivel jelenleg a csapadék nagy része elvezetésre keril, kevesebb viz parolog és
a hémérséklet a belterlleten jelentésen megemelkedik, az aszfalt burkolat a nyari hdnapokban
ontjia magabol a meleget. A szivacstelepilések f6 alkotdelemei: a zdldfellletek, esOkertek,
gy(jtétartalyok, vizateresztd burkolat alatti savok - mint egy szivacs - elnyelik a csapadékot,
ezaltal a hirtelen, heves esOzések kovetkeztében sem alakulnak ki villamarvizek. Ezzel
parhuzamosan hitik a kornyezetilket, csokkenthetd altaluk a varosi levegé egyre emelkedd
homérseklete. A szivacstelepulések alkotéelemei kozé tartoznak a vérosi z6ld- és/vagy
szélfolyosok is, amelyek szintén hozzajarulnak a levegé hémérsékletének csdkkentéséhez és
az atszellézés biztositasa révén a telepilési levegémindség javitasahoz is. A telepilési
z0ldfolyosok megerdsitése torténhet a mar meglévd zoldfellletek novelésével, az at menti
fasorokkal, utcafasitasokkal.

A szivacstelepulések élhetdbb teret biztositanak a bennik élék szamara. Szamos eldnyei kozé
tartozik a csapadékviz helyi hasznositasa, a szallopor megfogas, CO2 megkdtés, arnyékolas és
a kozcsatorna rendszer tehermentesitése villamarvizek idején. Mar a 2023. évi C. torvény a
magyar épitészetrél is elbirja, hogy a teleplléstervek megalkotasa és modositasa soran,
valamint a telepllésrendezési sajatos jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni
a szakszer(i csapadékviz-gazdalkodasra — amely elényben részesiti a csapadékviz
0sszegyljtését és helyben tartasat, zoldfellleti kezelését az adottsagok és a lehetbségek
figyelembevételével - és a vizkarelharitas terlleti igényére.

3.4. K6zm(i haldzat kapacitasanak folyamatos monitorozasa

Azok a tervezett, de még ki nem alakitott lako- és gazdasagi terilet fejlesztések, melyeket a
teleplilésrendezési tervek ezidaig is tartalmaztak varhatéan az elkdvetkezendd évtizedekben
kialakitasra kertlnek. A fejlesztések soran a ma mikodé infrastruktura haldzat, és helyenként a
kdzlekedési haldzat fejlesztésére varhatéan szikséges lesz. A villamosenergia, kozlzemi
ivoviz, kozuzemi szennyviz elvezetés, valamint a csapadékviz elvezetés jelenlegi kapacitasa
folyamatos monitorozast igényel, és a halozat fejlesztése eldre lathatdlag szikséges lesz.

4. Kulturalis orokség, mint a telepiilésfejlesztés motorja

4.1. Szabadtéri Katonai Kiallitas

A telepulés idegenforgalma elenyészd, azonban a volt katonai tabor olyan pont lehet, amelyre
oktatasi intézményként és szabadtéri kiallitd térként épiteni lehetne. A hadtorténet, a
haditechnika jelentds tomegeket érdekel. A kozelmultban az egykori fogaddépulet
helyrehozasaval nyilt meg a Kozérdekl Muzealis Kiallitbhely, amely helytorténeti kiallitasa az
egykori katonasaghoz tartozd targyi emlékeket mutatja be. Létrehozhaté emellett egy
szabadtéri haditechnikai park, ahol kulonb6z6 korok haditechnikai eszkozeit nézhetnék meg az
érdeklddOk. Ennek létrehozésahoz sziikséges a Honvédelmi Minisztériummal, Hadtorténeti
Mizeummal, a mar mas telepuléseken miikodé hasonld hadtorténeti parkokkal, kilonb6z6
hagyomanyérz egyesulettel, csoporttal kozremUikodni.
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4.2. Felujitas elott allo epitészeti értékek

Az egykori l6véiskola miemléki védelem alatt is allé épiletei kozul tobb jelentdsen leromlott
allapotu. Az egykori parancsnoki és a tiszti barakk épuletek magan tulajdonban vannak. A
felujitasuk ezidaig nem tortént meg, piaci alapon a mai gazdasagi helyzetben varhatdan a
kdzeljovében sem fog megtdrténni. Mivel azonban ezek igen jelentés épitészeti és agazati
helytorténeti szerep(i létesitmények, megmentésik orszagos érdek, ami allami segitségnyujtas
nélkll jelenleg nem redlis. Mivel az éplletek |éptéke joval meghaladja azt, amit egy haromezer
fés lélekszamu telepllés ki tud hasznélni, ezért orszagos vonzaskorl funkcidk telepitése
javasolt. A Honvédelmi Minisztérium bevonasaval helyet kaphatna itt hadtorténeti mizeum, de
kényvtar, rendezvénytér vagy szallahely befogadasara is alkalmasak lehetnek az épiletek.

5. Tobb labon all6 gazdasagi kornyezet fejlesztése

5.1. Gazdasaqi teriiletek fenntartasa

A hatalyos terv Hajmaskéren a volt tabor teriletérél E-ra, Ny-ra 16v6 volt honvédségi
tulajdonban 1évd ingatlanok jelentés hanyadat ipari, gazdasagi |étesitmények, vagy ilyen
tevékenységre alkalmas teruletek foglaljak el. A jelenlegi és bévitésre szant iparterlleten a
szerkezet és tulajdonvaltds kovetkeztében a termel6i folyamatok korszeriisitése és a
kornyezetkimélobb technoldgiak alkalmazésa szukséges. Hajméaskéren kb. ~ 29 ha gazdasagi
terllet talalhatd, melyek leginkabb a lakéteriletek kozvetlen szomszédséagaban fekszenek. A
jelenleg gazdasagi tevékenység folytatasara kijeldlt beépitetlen gazdasagi teriletek
felnasznéléasa kb. 40 %-os gazdasagi terulet novekedést jelentene. A kijelolt gazdasagi
terlileteket az dnkormanyzat tovabbra is ezen célra szeretné fenntartani. A telepiilésrendezési
tervben tudja meghatérozni és differencialni ezek zavar6 hatasat. A telepllésrendezési tervben
a gazdasagi telepek mikodéseét is segitendd sziukséges a meguUjuld energiahasznalat
osztdnzése, napelemparkok kijelolése.

5.2. Mezbqazdasaqi teriiletek elérhet6séqének javitasa

Hajmaskéren a lakéterlletek dél-keleti szomszédjaban 1év0 mezbgazdasagi teriletek
talalhatbéak. Ezek mivelése tovabbra is kivanatos és fontos a telepilés szaméra, ugyanakkor
gondot jelent a terilet megkozelithetdsége mez6gazdasagi gépek szémara. A
telepiilésrendezési tervben keresni kell az eltérd terilethasznalatok kozotti konfliktusok
mérsékelésének lehetbsegét.

5.3. Naqy kiteriedésti, roncsolt felliletii teriiletek hasznositasa

Az egykori honvédségi teriiletek hasznositdsa nem csak gazdasagi telephelyként, ujabb
beépitést generélva képzelhetd el. Akar atmeneti rendeltetésként, a teriletek rendezését,
fejlesztését kovetéen nagy kiterjedésli szabadtéri sport, vagy rekreacios teriletként
hasznosithatok. Egy-egy terilet kivald helyszin lehet pl. mentd alakulatok, menté kutyak
kiképzésere, tréningezésére, esetleg filmforgatasi helyszinre.
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TELEPULESFEJLESZTESI RESZCELOK RENDSZERE:

Sz: Az atfogo cél megvaldsitasahoz sziikséges részcél
K: Az atfog6 cél megvaldsitasa szempontjabdl kedvez6 hatasu részcél

- Az atfogd cél megvalositasara nincs hatassal.

Kellemes és
o valtozatos Tobb labon
Telepulési lakéhely a . - .
A A \ Fenntarthaté allé gazdasagi
szolgaltatasok| kozteriiletek és a s g , .
ez st 1 . teleplilésfejlesztés kornyezet
erositése zoldinfrastruktira : X
. \ fejlesztése
fejlesztése
mentén
TeIepuIeS|”sgollgaItatasok Sz K Sz K
er0sitése
K0z0sségi koltségvetés
bevezetlese, Ialfostsalg Sz Sz Sz K
bevonasa a dontési
folyamatokba
K6zdsségi szolgalat, helyi
vallalatokkal vald Sz Sz K Sz
egyuttmikodés
Lakotertletek telepllésképi
. rl . - Sz Sz -
ertekeinek erGsitése
Ujonnan kialakuld
lakoteriiletek Sz Sz ]
Gyermekbarét telepiilés Sz Sz Sz -
Kerékparut fejlesztés K Sz Sz -
Zoldteruletek revitalizacidja K Sz Sz -
_ Kozosségi kertek - Sz Sz -
Epitett kornlyezet értékeinek K K Sz K
védelme
Az Uj lakétertleten Uj lakosok ) K K
megjelenése
Parkolok kialakitasa K K K K
Energiamenedzsment-rendszer
. Sz - Sz -
bevezetése
Szwacste!.epulles elveinek ) Sz Sz )
kovetése
Kdzm( haldzat kapacitasanak
: . Sz Sz
folyamatos monitorozasa
Szabadtéri Katonai Kiallitas - Sz
Felujitas eI’ott’aIIo épitészeti Sz ) Sz K
értékek
Gazdasagi tgruletek K ) Sz Sz
fenntartasa
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MezOgazdasagi terlletek
I - Sz - K
elérhetbségének javitasa
Nagy kiterjedésdi, roncsolt K K ) )
fellleti tertletek hasznositésa

BEAVATKOZASI TERULETEK:

- Egyeztetések, targyalasok

- Civilek bevonasanak koordinalasa, menedzselése
- Telepuléstervek készitése

- Telepuléskép rendelet folyamatos naprakészen tartasa, fellilvizsgalata
- Kozterilet alakitasi terv készitése

- Ut és kdzmiivesitési miszaki terv készitése

- Kertészeti tervek készitése

- Fejlesztési projekt kidolgozasa

- Palyazatok kovetése

- Palyazatiras

- Kivitelez6k megbizasa

- Kivitelezés, nyomon kovetés

EPITETT ES TERMESZETI OROKSEG VEDELMENEK KOVETELMENYEI:

A telepulésfejlesztési terv hangsulyt fektet a kialakult, harmonikus taji, és épitészeti orokség védelmére,
azok fennmaradésara, kiemelt kezelésére. A kulturalis 6rokség nemcsak mint meghatarozo kérnyezeti
tényez6 és mint idegenforgalmat fellenditd eréforras veheté szamba, hanem —mint a telepiilés egyfajta
,belso tartaléka” —a helyi identitas egyik legfébb forrasaként is. Hajmaskér, mint taji, épitészeti egyittes
onmagaban is kulturalis 6rokséglnk része.

Hajmaskér védett épiiletei, illetve kornyezetik allapota valtozatos, az intézményi funkciét betdltd
épuletek felujitisa megtortént, de a magan tulajdonu éplletek tobbségének az allapota kritikus. A
telepllés szamara kitorési pont lehet az épitett orokség bekapcsolasa a turizmus és az oktatasi
intézmények rendszerébe. A magantulajdon esetén szamon kell kémi az éplletek allagmegdvasat,
karbantartasat.

Az atfogd célok kozott kilon pontban szerepel az épitett kornyezet értékeinek védelme, a kulturélis
orokség, mint a telepilésfejlesztés motorja. A természeti értékek védelmét, a klimavaltozasra vald
felkészllést a zoldterlletek revitalizacibja, a szivacstelepllés elveinek kovetése, a kdzosségi kertek
létesitése programpont biztositja.

A telepllés koOzigazgatasi terlletén 17 régészeti lel6helyet és 17 miemléket tartanak nyilvan.
Hajméaskeér telepulésrendezési terveének elkészitése soran a régészeti lel6helyekre és miemlékekre
vonatkozd adatok vonatkozasdban a Lechner Tudaskozpont altal rendelkezésre bocsatott
adatszolgaltatasban szereplé hatarok és terlletek keriilnek a jovében abrézolasra.

A fejlesztési teruleten fekszik a viztorony, a kiszolgalo épllet és az 6rségi épulet. A modositasi teruletek
minden miemléket érintenek. A fejlesztések és modositasok régészeti lel6helyeket érintenek. A
kedvezétlen hatasok kivédését az Ordkségvédelmi Hatastanulmany és a Telepiilésképi rendelet segit
kivédeni.
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6. CSELEKVESI PROGRAM

A Kormr. 3. melléklete alapjan a ,cselekvesi program meghatarozza a célok elérésehez szikséges rovid
és kozeéptavu tematikus és integrélt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapcsolodo
céladatokat, és - fejlesztési akcioterlleteket figyelembe véve - az dnkormanyzat altal elfogadott
tematikus, gazdasagi és egyéb tervek, programok vonatkozo elemeit. A cselekvési program tartalmazza
tovabba a fejlesztések pénzlgyi tervét és Utemezésenek vazolasat. A cselekvési program rogziti a
teleplilési vizgazdalkodas és csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési feladatait és az ennek
megvalosulasat biztosito tervek, programok vonatkozo elemeit is.”

A javasolt feladatok dsszhangban vannak Hajmaskér tarsadalmi, gazdaségi, foldrajzi helyzetébél adédé
lehet6ségekkel, a fejlesztési tervben megfogalmazott jovoképpel, telepllésfejlesztési elvekkel és
célokkal.

A kialakult szakmai gyakorlat alapjan révid tavinak, a jelen és a kdzeljové feladatait nevezziik 0-4 éves
idtartamig. Kozéptavunak a 4 évtdl legfeliebb 10 éves idétavon belil megvalosuld feladatok
nevezhet6k, mig hosszutavunak értelemszerlien a 10 éven tul elvégzendd feladatok szémitanak.
Vannak olyan jellegii feladatok, amelyek nehezen kotheték idétavhoz, illetve valamennyi idétavban,
azaz folyamatosan végzendok, igy kiemelten azonnal is, azaz rovid tavon is.

Fejlesztési cél Fejlesztési feladat Finanszirozas Utemezés,
hataridék
Telepiilési szolgaltatasok erésitése
1.1 Telepiilési szolgaltatasok | igények felmérése, | palyazati és sajat | folyamatos
erésitése szolgaltatasok forras
megszervezeése,
egyuttmikodések
kialakitasa, szerzddések
megkotése
1.2 K6zdsségi  koltségvetés | palyazati forras | palyazati és sajat | folyamatos
bevezetése, lakossag | felkutatasa, lakosséagi | forras
bevondsa a dobntési | javaslatok begyljtése és
folyamatokba értékelése, fejlesztési
projekt kidolgozasa
1.3 Kbzdsségi szolgalat, | véllalkozék megkeresése,
helyi véllalatokkal val6 | k6z0sségi szolgalat
egylttmikodés lehetfségét biztositd
Kellemes és valtozatos lakéhely a kozteriiletek és a zoldinfrastruktuira fejlesztése mentén
2.1. Lakoteriiletek telepliléstervek készitése, | sajat forras, 2025. év vége
teleplilésképi telepllésképi  rendelet | tdmogatés
értékeinek erbsitése naprakészen tartasa
2.2. Ujonnan kialakulo | telepiléstervek  alapjan | beruhazok, folyamatos
lakoteriiletek telepitési természetes
tanulmanytervek és | személyek
teleptlésrendezesi hozzajarulasa
szerz6dések
2.3. Gyermekbarat teleplilés | palyazati forras | sajat forras, folyamatos
felkutatasa,  fejlesztési | timogatas
projekt kidolgozasa,
lakossag
bevonasa/mozgositasa,
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kivitelezés

2.4. Kerékpartt fejlesztés koncepcioterv sajat forras, folyamatos
kidolgozasa, palyazati tamogatés
forras felkutatasa,
kivitelezés
2.5. Zoldteriiletek koncepcioterv és | sajat forras, | folyamatos
revitalizacioja kozterlleti arculati terv | tamogatas (Orszég
kidolgozésa,  palyazati | Fasitas), civil
forras felkutatésa, | bevonas (10 millié fa
kivitelezés k6z0sséq)
2.6. KOzbsségi kertek terllet kijelolése, parcella | sajat forras 2025. év vége
igények begy(ijtése,
szerz6dések megkotése
2.7. Epitett kérnyezet | telepiilésképi  rendelet | sajat forras, | folyamatos
értékeinek védelme felllvizsgalata, tamogatas
fotédokumentacio
Osszedllitasa,
tajekoztatéds,  lakossagi
bevonas, karbantartdsok
elvégzése
2.8. Az Uj lakoteriileten uj | szolgaltatokkal val6 | szolgaltatéi koltség | folyamatos
lakosok megjelenése targyalds,  fejlesztések
szorgalmazasa
Fenntarthatd telepiilésfejlesztés
3.1. Parkolok kialakitasa igények felmérése, | sajat forras, | folyamatos
szolgaltatasok tamogatas, palyazati
megszervezeése, forras
kivitelezés

3.2.Energiamenedzsment-

tervezés, péalyazati forras

palyazati forras

2025. év vége

rendszer bevezetése felkutatdsa, palyazatiras,
megvalésitas
3.3.Szivacsteleplilés tajékoztatas,  rendszer | - folyamatos
elveinek kbvetése tervezése, a kivitelezések
soran az elvek
figyelembevételének
ellendrzése
3.4.K6zmi halozat | fejlesztés tervezése, | sajat forras, palyazati | 2025. év vége,
kapacitasanak kivitelezés forras (TOP Plusz) folyamatos
folyamatos monitorozasa
Kulturalis 6rokség, mint a telepiilésfejlesztés motorja
4.1. Szabadtéri Katonai | hasonld tematikdju | sajat forras 2028
Kiallitas intézményekkel
kapcsolatfelvétel,
kivitelezés
4.2.Felujitas  el6tt  allo | egyeztetések, koncepcid | sajat forras, | folyamatos
épitészeti értékek kialakitasa, terveztetés, | tamogatas
kivitelezés
Tobb labon &llé gazdasagi kornyezet fejlesztése
5.1. Gazdasagi teriiletek | egyeztetés, sajat forras, | 2025. év vége-
fenntartasa teleplléstervek készitése, | thmogatés, péalyazati | 2028

-27 -




megujuld energia | forras, befektetdi
telepités 0sztonzése befizetések
5.2. Mezbgazdasagi egyeztetés, sajat forras, palyazati | 2025. év vége
tertiletek telepliléstervek készitése | forras
elérhet6ségének
javitasa
5.3. Nagy kiterjedést, | egyeztetes, tertletek | bérleti dijak folyamatos
roncsolt feliiletdi | meghirdetése
tertiletek hasznositasa

7. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

7.1. A monitoring rendszer feladata és modszertana

A monitoring segiti a stratégia végrehajtasat, nyomon koveti annak eredményességét, visszacsatol a
végrehajtas folyamataba. Ennek a rendszernek a segitségével a kockéazatokat lehet mérsékelni vagy
megszlntetni a végrehajtas idészakaban. A monitoring célja, hogy tdmogassa a stratégia eredményes
és hatékony megvaldsitasat. A kontrolling pedig az a folyamat, mely a monitoring soran eléallt
eredményeket felhasznalva beavatkozik a stratégia megvaldsitasanak folyamatdba amennyiben az
szilkséges.

A stratégia végrehajtasakor szamos olyan kuls6 hatés is bekovetkezhet, (klimavaltozas, a pandémias
hullamok, a nemzetkozi gazdasagi és politikai kornyezet valtozasa) mely el6re nem lathatd, de
jelentésen befolyasolja a megvaldsithatosagot. Ezért a monitoring rendszer kialakitdsakor biztositani
szilkseges a folyamatos visszacsatolas lehetGségét, a valtoztatasra valo lehetdséget.

A monitoring folyamataban részt vesz az Onkormanyzat, mint az stratégiat megvalésitd szervezet, a
Képvisel6-testilet, a szakbizottsagok. A Képvisel6-testilet javaslatokat fogalmaz meg és déntéseket
hoz a monitoring folyamatokkal kapcsolatban. A szakmai bizottsagok a monitoring jelentés alapjan
javaslatot tesznek a képvisel6testiilet felé a stratégia megvalositasat érintd folyamatokra és konkrét
beavatkozasokra. A 3-5 évente t0rténd felllvizsgalat lehetbséget biztosit a kijelolt akcidtertletek
hatérainak modositasara, a meghatarozott célkitiizések modositasara, a megvalosulast mérd indikator
rendszer bdvitésére és esetleges atdolgozasara.

7.2. A monitoring rendszer miikodési mechanizmusanak meghatarozasa

A stratégidban megfogalmazott célkitlizések teljestilése a fejlesztésekkel kapcsolatban meghatarozott
monitoring mutatokkal (indikator) valik mérhetévé. Az eredményes megvaldsitas érdekében célszeri az
indikatorok éves vizsgalatara. A monitoring folyamatanak vezetésére szikséges egy munkatérsat
kijeldIni, aki az Onkormanyzaton beliil éves rendszerességgel elkésziti a monitoring jelentést. A kijelélt
felelés feladata a monitoring és értékelési feladatok koordinaciéja. A monitoring jelentést a felelés
eljuttatja a szakbizottsadgok részére, melyek javaslataikkal egyltt azt a Képvisel6-testillet elé terjesztik.
A Képviselo-testlet dont a bizottsagi javaslatokrol, amely alapjan a kontrolling folyamat keretében
megtorténnek a szikséges beavatkozasok, annak érdekében, hogy a stratégidban elfogadott célokat
teljesiteni lehessen.
A monitoring kiemelt faladatai:

» amonitoring keretrendszer kialakitasa az adatbazis alapjainak eléallitasaval,

» azindikatorértékek 6sszegylijtése és rogzitése az adatbazisban,

» a stratégiat megvalositd projektek nyomonkovetése,
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éves monitoring jelentés készitése a kontrolling szamara sziikséges intézkedésekkel egyitt,
amennyiben a végrehajtasba be kell avatkozni (a jelentést az Onkormanyzat, mint
végrehaijtasért felelés menedzsment szervezet hagyja jéva),

a stratégia végrehajtasat és annak eredmenyeit Hajmaskér Kozseg Képviselo-testilete évente
értékeli és hagyja jova, miutan az érintett bizottsagok is megtargyaltak.

Az dnkorméanyzat alkalmazhat olyan eszkozoket, amelyek segitik, tamogatjak a fejlesztési célok
elérését. Ide tartozhatnak pl.:

Szabalyozasi tevékenységek a telepllésrendezési eszkdzok eszkdzrendszerével
Szabalyozasi tevékenységek a teleplléskép védelmi rendelet eszkdzrendszerével
Teleplléskepi véleményezési es bejelentési eljaras, teleptléskepi kotelezés
Telepulési F6épitész alkalmazasa

Teleplilésfejlesztési Megallapodas/Szerzédés vagy Telepllésrendezési Szerzédés

A Képvisel6-testiilet altal elfogadott beszamoldnak a kdvetkezOket célszer( tartalmaznia:

a stratégia keretein belll megvaldsulo projektek végrehajtasanak aktualis allapota,

a stratégia keretein belil megvaldsuld projektek finanszirozasi informacidi (projekt
koltségvetése, forrasok dsszetétele),

az FVS indikatorrendszere alapjan mért elérehaladas (az indikatorok kiindul6 és célértékeinek,
valamint azok aktualis értékének feltiintetésével)
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