El6terjesztés
Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2026. januar 28. napjan tartandé nyilvanos,
6nallo Ulésére

Napirendi pont: Valtoztatési tilalomrol sz416 6nkormanyzati rendelet megalkotasa
Eléterjeszté: Kobli Miklds polgarmester

Tisztelt Képvisel6-testulet!

Hajmaskér Kozség Onkormanyzata jelenleg hatalyos telepiilésszerkezeti terve 2010-ben keriilt
jovahagyasra. A helyi épitési szabalyzatot a 14/2010. (X11.02.) szam( 6nkormanyzati rendelettel kerult
elfogadasra, azonban annak modositasra mar nincs lehetdség. A Képviselo-testiilet a 77/2021. (X.27.)
szamu hatéarozataval Ugy dontétt, hogy megkezdi a kozség telepiilésrendezési terveinek fellilvizsgalatat.
A felllvizsgalat jelenleg is folyamatban van.

A magyar épitészetr6l sz0l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 86. § (1) bekezdésében
foglaltak szerint a helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakara- a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6
rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb 3 évre — az érintett tertiletekre a telepilési dnkormanyzat
rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat el6.

A Méptv. 86. § (2) bekezdése értelmében a valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendel6 6nkormanyzati
rendelet rovidebb id6r6l nem rendelkezik — 3 év eltelte utan kilén rendelkezés nélkiil megsziinik.

A Meéptv. 86. 8§ (4) bekezdés alapjan a valtoztatasi tilalom ala es6 teriileten — a 85. § (4) bekezdésében
foglalt esetek kivételével — telket alakitani, (ij épitményt létesiteni, meglévé épitmény atalakitani,
béviteni, elbontani, tovabba mas, hatdsagi engedelyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott érték
novelo valtozast végrehajtani nem szabad.

A véltoztatasi tilalommal érintett tertiletek az aldbbiak:

- Hajmaskeér 616/110 hrsz
- Hajmaéaskeér 616/143hrsz.

A rendelet alkotas célja, hogy az eljaras ideje alatt ne térténjen olyan épitkezés a kdzség teriiletén, mely
utan — egy esetleg épitési jog megvaltoztatasa esetén — kartéritési igénnyel Iéphessenek fel az ingatlanok
tulajdonosai.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és a rendelet tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Hajmaskeér, 2026. januéar 23.

Kaobli Miklés s.k.
polgarmester



Elozetes hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok
Nem relevans

2. Gazdasagi, koltségvetesi hatasok
A rendeletnek gazdasagélénkité hatasa nincsen.

3. Kdrnyezeti kovetkezmények, hatasok
Nem relevans

4. Egészségugyi kovetkezmények, hatasok
A rendelet hatalyon kivil helyezésének egészségugyi kdvetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
Adminisztrativ terheket befolyasold tényezok nincsenek

6. A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradédsanak varhatd
kovetkezményei

Az eljarés ideje alatt ne torténjen olyan épitkezés a kozség teriiletén, mely utdn — egy esetleg épitési jog
megvaltoztatasa esetén — kartéritési igennyel lephessenek fel az ingatlanok tulajdonosai.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz szuikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzugyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz szlikséges személyi, targyi, szervezeti, pénzlgyi feltételek rendelkezésre
allnak.

Hajméskér, 2026.01.20.

dr. Florich-T6th Agnes s.k.
jegyzd

Részletes indokolas
Az 1-3. §-hoz
Végso eloterjesztoi indokolas

A valtoztatasi tilalom elrendelését a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban:
Méptv.) szabalyozza:

86. § [A valtoztatasi tilalom tartalma]

(1) A helyi épitési szabalyzat készitésének idoszakara — a telepiiléstervezési szerzédés megkotésétol a
helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 rendelet hatalybalépéseig, de legfeljebb harom évre — az érintett
tertiletre a telepiilési onkormanyzat rendelettel valtoztatési tilalmat irhat eld.

(2) A véltoztatdsi tilalom — ha az azt elrendel6 Onkormanyzati rendelet rovidebb id6r6l nem
rendelkezik — harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatasi tilalom
megsziinését kdvetd két éven beliil a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy
telekre valtoztatasi, valamint telekalakitasi és epitési tilalmat nem lehet elrendelni.



(3) A kiilon hatdsagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalom idOtartama legfeljebb harom év lehet.
A kiilon hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat az azt elrendeld hatosag felhivasara az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A valtoztatasi tilalom ala es6 teriileten — a 85. 8 (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével —
telket alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévo épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, tovabba
mas, hatosagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott értéknoveld valtoztatast
vegrehajtani nem szabad.

A rendelet-tervezet célja, hogy Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a helyi
épitési szabalyzatrol sz6l6 onkormanyzati rendelet feliilvizsgalatanak idGszakara, de legfeljebb 3
évre véltoztatasi tilalmat rendeljen el a Hajméaskér 616/110, valamint a 616/143 helyrajzi szamu
ingatlanokra.



Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2026. (....) Snkormanyzati
rendelete a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl
(tervezet)

[1] Kiemelt jogalkot6i cél Hajmaskér telepulésen a természeti- és épitett kornyezet mindségi
szinvonaldnak megoérzése. A rendelet célja, hogy az 1. §-ban meghatérozott terlileteken - a helyi épitesi
szabalyzat modositasanak id6szakara - valtoztatasi tilalmat rendeljen el.

[2] Hajmaskér Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 2. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 86. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.8

Hajmaskér Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete valtoztatasi tilalmat rendel el Hajmaskér
616/110 és 616/143 helyrajzi szdmu ingatlanokra vonatkozéan az Gj helyi épitési szabalyzat
hatalybalépéseig.

2.8
Ez a rendelet 2026. januar 29-én 10 érakor lép hatalyba.
3.8

E rendelet rendelkezéseit a mar folyamatban 1év6 eljarasokban is alkalmazni kell.

Kobli Miklos dr. Flérich-Téth Agnes
polgarmester jegyzo

Zéradék:
Ezen rendelet 2026. ...... napjan lett kihirdetve.

dr. Flérich-Téth Agnes
jegyzo






