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Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. november 26. napjan tartando
onallo iilésére

Targy: Hajmaskér 040/32 hrsz. ingatlant érint6 teleptilésrendezési eszkozok modositasa
Eléterjeszto: Kobli Miklos polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajmaéskér Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 50/2024. (V1. 26.) szamu képviseld-testiileti
hatarozataval befogadta a Hajmas-Invest 2021 Kft. (tovabbiakban: Kérelmezd) kérelmét a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa targyaban, amelynek célja a Hajmaskér 040/32 hrsz- ingatlanon
biomassza eromii kialakitasa Gksz-1 épitési Ovezetbdl Gksz-2 é€pitési Ovezetre vald moédositasaval, az
¢épiiletmagassag értékének emelésével, valamint az Orszdgos Okologiai halézat magteriilete hataranak

modositasaval.

A beérkezett partneri vélemények alapjan a Kérelmez6 a Hajmaskér 040/32 hrsz. ingatlanra vonatkozo
HESZ és a szabalyozasi terv Gksz-1 épitési dvezetbél Gksz-2 épitési dvezetre, illetve Gip épitési Gvezetre
torténé modositasat, valamint a megengedett legnagyobb épitménymagassag emelésére vonatkozo kérelmét

visszavonta, tekintettel arra, hogy a teriileten biomassza erdmiivet nem kivannak megvalositani.

Ugyanakkor a Kérelmez6, az Agrarminisztérium altal jovahagyott, az ingatlant érintd orszadgos 6kologiai

halozat modositasat tovabbra is fenntartotta.

A kérelmet a Képviselo-testiilet az 53/2025. (X.29.) sz. hatarozataval elfogadta a kérelmet és kérte a
dokumentéci6 atdolgozasat, a természetvédelmi céli biztositékok megtartasaval.

crer

ingatlan egy kiilon Gksz-3 jelt 6vezetbe keriilne. Ennek okai:

- A Hajmaskér 040/32 hrsz. terlilet mar nem része az Okologiai halézat magteriiletének, ezért
lehatarolasra keriiltek az ingatlanon azok a teriiletek, melyeket természetkdzeliként kell fenntartani.
Ezekre a foltokra szigoru eldirasok érvényesek, példaul: hogy kell a gyepet kezelni, mikor lehet
fakat kivagni, vagy hogy telken beliil milyen modon kell elkeriteni. Tehat a 040/32 hrsz-u ingatlan
zoOldfeliiletének kialakitasara nem azok az eldirdsok vonatkoznak, mint a tébbi Gksz-1 és Gksz-2
Ovezetre, hanem sokkal specifikusabbak, a helyszinen 1évé megismert, felmért természeti értékek

védelmét biztositdak.

- Az 6nallo6 Gksz-3 Svezetbe sorolasnak oka az is, hogy az eljaras soran az Allami Féépitész kérte a
minimalis zoldfeliileti ardny szigoritdsat. Mig a Gksz-1 jelii 6vezetben a telek legalabb 30%-at,

addig a keletkez6 Gksz-3 dvezetben a telek legalabb 40%-at kell zoldfeliiletként fenntartani.



Osszességében elmondhatd, hogy az dvezeti szabalyok szigoritdsa miatt kellett 1étrehozni j Svezetet az
¢rintett tertiletre.

A Gksz-3 oveztre vonatkozo eloirasok az alabbiak:

Ovezeti jel Kialakithato Kialakithato Beépités Beépitettseég Min. Epitmény
telek minimum | telek legkisseb | modja mértéke max. | zoldfeliileti magassag
nagysaga (m2) | telek (%) arany (%) max. (m)

szélessége (m)

Gksz-3 2000 30 SZ 40 40 6,5

A Gksz-3 jeli épitési ovezet teriiletén a parkolok és belsd utak csapadékvizének tisztitasara elOtisztitd
mitargyat kell 1étesiteni. Az vezet telkein elhelyezett épiiletek padldzatat vizzaré modon kell kialakitani.

Természetkozeliként megtartando teriilettel jelolt részen:

zoldfeliiletként kell fenntartani, a kialakult természetes ndvényallomany fennmaradasanak

biztositasaval,

gyepfeliiletét kaszalassal kell fenntartani,

- fakat kivagni csak vegetacios idészakon kiviil lehet,

- adeponalés, valamint a fold bolygatasa tilos,

- a teriilet hatardn allandé jelleggel fa kerités oszlopokat kell telepiteni, melyre az épitési
tevékenység ideje alatt a tertilet védelmét szolgald halos keritésmezot kell elhelyezni.

- a kijeldlt épitési helyen és természetkozeliként megtartando teriileten kiviil fennmaradoteriilet

legalabb felét biologiailag aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.

zoldfeliilet kialakitasa soran tobb fajbol 4llo, tdjhonos novényeket lehet telepiteni.

Az atdolgozott dokumentacioban 1évd rendelet tervezete kiegésziilt egy olyan ponttal is, melyben rogzitésre
keriilt, hogy erémii gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd ovezet teriiletén nem létesithetd. Kiemelve ezzel a
valtoztatas céljat. Ugyanakkor ez azt is eredményezi, hogy a mas jellegii erdmiivek (épiileten elhelyezhetd
napelemek) sem létesithetéek ezeken az Ovezetekben. Amennyiben igény van ra, ezt az eldirast a
Képviselo-testillet modosithatja, az alabbi moédon: "Gazdasagi - kereskedelmi, szolgéltatod teriilet

Ovezetében eromi nem létesithetd a sajat energiafelhasznalast fedezo napelem kivételével."

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a napirendet vitassa meg, és dontson a

napirenddel kapcsolatban a hatdrozati javaslat szerint.

Hajmaskér, 2025. november 20.

Kobli Miklés s.k.
polgarmester



hatarozati javaslat:
.../2025. (...) Hatarozat:

Hajmaskér Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a Hajméskér 040/32 hrsz. ingatlant

érint6 teleptilésrendezési eszk6zok modositasa” targyu eldterjesztést €s az alabbi dontést hozta:

1.) Hajmaskér Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testillete megtirgyalta és jovahagyta, hogy a
Hajmaskér 040/32 hrsz. ingatlan Gksz-1 vezeti besorolasbol, Gksz-3 dvezeti besorolasba kertiljon.

2.) Hajmaskér Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete megtargyalta és jovahagyta, hogy a Helyi
Epitési Szabalyzatrol szolo 14/2010. (XIL.2.) énkormanyzati rendelet 10. §-a az aldbbi ponttal
egésziiljon ki: ,,Gazdasagi - kereskedelmi, szolgaltato teriilet Ovezetében erémi nem Iétesithetd a

sajat energiafelhasznalast fedez6 napelem kivételével.”

Hatarido: azonnal
Felelos: Kobli Miklos polgarmester



