Eldterjesztés
Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2026. februar 25. napjan tartand6 onallg iilésére

Targy: Hajmaskér kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 14/2010.(XI1.2.) onkormanyzati rendelet
modositasa a Hajmaskér 040/32 hrsz. tekintetében
Eléterjeszto: Kobli Miklds polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet az 50/2024. (VI. 26.) szamu képviseld-testiileti hatarozatdban dontott Hajmaskér

040/32 hrsz. ingatlant érint6 telepiilésrendezési eszkdzok modositasarol.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3.
melléklete szerinti a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat lefolytatasra keriilt. A képviseld-testiilet 29/2025. (V.
28.) szamu hatarozataban a kornyezeti értékelésben foglaltakat elfogadta. A kdrnyezeti értékelés tartalmat

az allami f6épitész a VE/05/233-3/2025. szamu véleményében elfogadta.

A moédositas targya korabban a Hajmaskér 040/32 hrsz. alatti ingatlan Gksz-1 jelii kereskedelmi,
szolgaltato épitési ovezetrdl Gip-3 jelii ipari gazdasagi teriilet épitési ovezetre torténd modositasa volt, az
ingatlanon tervezett biomassza erdmii megvalosithatosaga érdekében. Id6kozben a beruhazd a biomassza
lizem létesitésétdl visszalépett. Tovabbra is kéri ugyanakkor a 040/32 hrsz. alatti teriiletnek — a kapcsolodo
uthalozat egy részével egyiitt — az orszagos 0kologiai haldézat magteriilete aldl torténd kivonasat, amelyhez
az Agrarminisztérium a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdosdga altal kiadott 313-15/2025.

ligyiratszamu igazolas értelmében hozzajarult.

Elozbekre tekintettel jelen modositas célja a Hajmaskér 040/32 hrsz.-0 ingatlan teriiletérdl az dkologiai
halézat magteriiletének torlése, valamint ezzel parhuzamosan az eljaras soran feltart értékes élohelyek,
valamint a vizbazis védelme érdekében leegyeztetett védelmi és korlatozo eldirdsok megfogalmazasa,

tovabba az eljaras soran tisztazodott, a teriilet feltarasara vonatkoz6 koriilmények rogzitése.

A Képviselo-testiilet 57/2025. (X. 29.) szamu hatarozataval dontott a Hajmaskér 040/32 hrsz.-u ingatlan
Gksz-3 jelii kereskedelmi, szolgaltatd €pitési Ovezetbe torténd atsorolasarol és arrdl, hogy ,, Gazdasagi —
kereskedelmi, szolgaltato teriilet ovezetében eromii nem létesitheto a sajat energiafelhasznalast fedezo

napelem kivételével”.

A Hajmaskér 040/32 hrsz.-1 ingatlan teriiletérdl az 6kologiai halozat magteriiletének torlése, valamint ezzel
parhuzamosan a feltart értékes €¢lohelyek, valamint a vizbazis védelme érdekében leegyeztetett védelmi és
korlatozé eléirasok megfogalmazasa, tovabba az eljaras soran tisztazodott, a teriilet feltarasara vonatkozo
koriilmények rogzitése, a helyi épitési szabalyzat normaszovegének és a mellékletét képezd szabalyozasi

terv modositasat teszik sziikségessé.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fentiek alapjan az eldterjesztést megtargyalni a rendelet

tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Hajmaskér, 2026. februar 20.

Kobli Miklos s.k.
polgarmester

} Hatasvizsgalati lap
Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasarél szolé rendelethez
Tajékoztatas elozetes hatasvizsgalat eredményérol
(a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

I. Varhaté tarsadalmi hatasok
Nem relevans
I1. Varhato koltségvetési hatasok
Nem relevans
III. Varhato kornyezeti hatasok
Hajmaskér 040/32 hrsz ingatlanon feltart értékes élohelyek, valamint a vizbazis védelme érdekében
leegyeztetett védelmi és korlatozo eldirasok megfogalmazasa
IV. Varhaté egészségi kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kovetkezménye nincs.
V. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasa tovabbi adminisztrativ terhet nem r6 az 6nkormanyzatra.
VI. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei
Nem relevans
VII. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A rendelet végrehajtasaval kapcsolatban a személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltételek rendelkezésre

allnak.

Részletes indokolas
Az 1-4. §-hoz, az 1. melléklethez és a 2. melléklethez
Modosité rendelkezéseket hatarozza meg.
AzS. §-hoz

Hatalybalépés idejét hatdrozza meg.



Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026. (.....) onkormanyzati rendelete
Hajmaskér kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 14/2010.(X11.2.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol
(tervezet)

[1] A rendelet megalkotasanak célja az épités helyi rendjének kialakitasa, biztositdsa érdekében az, hogy
Hajmaskér Kdzség Onkormanyzata az 4ltalanos telepiilésrendezési kovetelményeknek megfelelden, illetve
az azokban megengedett eltérésekkel Hajmaskér kozség kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
megallapitsa.

[2] Hajmaskér Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.
§ (1) bekezdés a) pontjaban biztositott jogkorében eljard: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki
engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly, Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi Fdosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Orszagos Vizligyi Foigazgatosdg, Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatésag, Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium, Nemzeti Foldiigyi
Kozpont, Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, Veszprém
Varmegyei Onkormanyzat, az érintett telepiilési Onkorméanyzatok, valamint Hajmaskér Kozség
Onkormanyzata 8/2017. (IV.27.) szdmu a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé oOnkormanyzati
rendelete alapjan a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Hajmaskér Kozség anorményzata Képviseld-testiiletének 14/2010.(XI1.2.) onkormanyzati rendelete
Hajmaskér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 14/2010. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a a
kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(la) Gazdasagi - kereskedelmi, szolgaltatd teriilet Ovezetében erOmii nem létesithetdé a sajat
energiafelhasznalast fedezd napelem kivételével.”

(2) A Hajymaskeér Kozség anonnényzata Képviselo-testiiletének 14/2010.(XI1.2.) dnkormanyzati rendelete
Hajmaskér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 14/2010. (XII. 2.) dnkorményzati rendelet 10. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Az dvezetekben az el6-, oldal-, és hatsokertek minimalis mélysége 10 m, kivéve ahol a szabalyozasi
terv ¢épitési helyet jelol. A 30 m-nél hosszabb homlokzatok épitészeti eszkozokkel (keresztszarny,
homlokzati ugréas, anyag kiilonbség stb. tagolni kell.”

(3) A Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2010.(X11.2.) dnkormanyzati rendelete
Hajmaskér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 14/2010. (XII. 2.) dnkormanyzati rendelet 10. § (6)

bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(0) Gksz-1 és Gksz-2 6vezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:



a) az egyes telkek =zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyepcserje-és
lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszintii
novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/3-at borithatja.

b)  a gazdasagi Ovezetekben az egyes telkeken a kotelezd zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén
egybefiiggden kell kialakitani. Az oldal a hatsd és eldkertben a jelolt mélységig, de minimum a
szabalyozasi terven megadott méretekig tobbszintii novényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) allo
zoldfeliileti sav létesitendd.

c¢) a gépkocsi parkolok telken beliil is fasitva alakithatok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1 db,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

d)  anovényfajok kivalasztasakor a taj-, és termohely-honos fajok alkalmazasa javasolt.”

2.§

A Hajmaskér Kozség Onlgorményzata Képviseld-testiiletének 14/2010.(X11.2.) onkorményzati rendelete
Hajmaskér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 14/2010. (XII. 2.) onkormanyzati rendelet 11. §-a
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»11. §

(1) A gazdasagi teriilet Ovezeteiben az ¢épitési telkek kialakitdsa €s beépitése soran alkalmazando
paramétereket a 3. melléklet tartalmazza:

(2) A teriiletek atmeneti hasznositasa csak zoldfeliileti funkcioval lehet.

(3) Gksz-3 jelt épitési Ovezet teriiletén a parkoldk és belsé utak csapadékvizének tisztitasara eldtisztitd
mitargyat kell 1étesiteni.

(4) A Gksz-3 jelli épitési ovezet telkein elhelyezett épiiletek padlozatat vizzaré modon kell kialakitani.”

3.§

A Hajmaskér Kozség Onlgorményzata Képviselo-testiiletének 14/2010.(XI1.2.) onkormanyzati rendelete
Hajmaskér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 14/2010. (XII. 2.) dnkormanyzati rendelet 42. §-a a
kovetkezd (6)—(9) bekezdéssel egésziil ki:

,»(0) A szabalyozasi tervlapon a telek természetkozeliként megtartando teriilettel jeldlt részén:

a)  zoldfeliiletként kell fenntartani, a kialakult természetes ndvényallomany fennmaradasanak
biztositasaval,

b)  gyepfeliiletét évente egyszeri kaszalassal kell fenntartani, a természetvédelmi kezeldvel egyeztetett
modon,

c¢)  adepondlas, valamint a f6ld bolygatasa tilos,

d)  ateriilet hataran allando jelleggel fa kerités oszlopokat kell telepiteni, melyre az épitési tevékenység
ideje alatt a tertilet védelmét szolgalo halos keritésmezot kell elhelyezni.

(7) Gksz-3 ovezetben a kijelolt épitési helyen és természetkdzeliként megtartandd teriileten kiviil
fennmarado tertilet legalabb felét biologiailag aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.

(8) Gksz-3 dvezetben zoldfeliilet kialakitasa soran tobb fajbol 4llo, tajhonos ndvényeket lehet telepiteni.

(9) A szabalyozasi tervlapon Gksz-3 ovezet telken beliil zoldfeliiletként kialakitand¢ teriilettel jelolt részen:

a)  legalabb gyep, cserje- és lombkoronaszinti, legalabb 50%-ban télizold, honos fajokat tartalmazé
zoldfeliiletet kell kialakitani,

b) 30 m2-ként legalabb egy, kozepes lombkoronat ndveszto fa elhelyezését kell biztositani,

¢)  ateriileten belill épitmény nem helyezhet? el,

d)  a beiltetés az ingatlanok megkozelitését biztositd utcsatlakozas ¢és a kozmi-becsatlakozas és
épitményei érdekében megszakithato.,



e)  Faékat kivagni csak vegetaciods iddszakon kiviil lehet.”

4.§

(1) A Hajmaskér Kozség (")nlgorményzata Képviseld-testiiletének 14/2010.(XI1.2.) dnkormanyzati rendelete
Hajmaskér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szoldé 14/2010. (XII. 2.) onkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(2) A Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2010.(X11.2.) 6nkorményzati rendelete
Hajmaskér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 14/2010. (XII. 2.) énkorményzati rendelet az 1.
melléklet szerinti 3. melléklettel egésziil ki.

5.8
Ez a rendelet 2026. februar 27-én 1€p hatalyba
Ko6bli Miklés dr. Flérich-Toth Agnes
polgarmester jegyzo

Zaradék:
Ezen rendelet 2026. ..... lett kihirdetve.

dr. Flérich-Toth Agnes
jegyzé



1. melléklet a ..../2026. (.......) Onkormanyzati rendelethez

»3. melléklet a 14/2010. (XII. 2.) onkormdanyzati rendelethez

A gazdasagi teriilet 6vezeteiben az épitési telkek kialakitasa és beépitése soran alkalmazando

paraméterek
A B C D E F G
Ovezeti jele [Kialakithaté |Kialakithaté |Beépités Beépitettség |Min. Epitmény
telek min.  |telek modja mértéke zoldfeliileti |magassag
nagysaga legkisebb max. (%) arany (%)  |max. (m)
(m?) telek
szélessége
(m)
Gksz-1 2000 30 SZ 40 30 6,5
Gksz-2 4000 20 Sz 40 30 7,5
Gksz-3 2000 30 Sz 40 40 6,5

2



2. melléklet a ..../2026. (.......) onkormanyzati rendelethez
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Alairé: Németh Zsolt
allami fé6épitész
2026.01.23. 07:55:12

VESZPREM VARMEGYEFI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/35-2/2026. Targy: Hajmaskér kozség telepulésrendezesi
Ugyintézé: Szlobodané Bartfai Gabriella eszkdzeinek modositasa a Hajmaskeér
Telefon: 06-88/579-344 040/32 hrsz.-u ingatlanra vonatkoz6an
E-TER Az.: 20018 — zar6 szakmai vélemény —

Kobli Miklés

polgarmester részére
Hajmaskér kozség Onkormanyzata
(E-TER")

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Varga Orsolya altal 0Osszeallitott, ,Hajmaskér kbzség telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa; Hajmaskér 040/32 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban, a 419/2021. (VIl. 15.)
Kormanyrendelet szerinti egyszeriisitett egyeztetési eljarassal készitett; egyezteté targyalas
alapjan atdolgozott zardé véleményezési dokumentacio” megnevezésdl, ,2025. december 17.”
keltezési zard véleményezési dokumentacidét kérésére megvizsgaltam. A telepulésrendezési
eszk6z6k modositasanak véleményezésében a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a teleplilésrendezési eszk6z6k modositasaval
kapcsolatosan a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.419.) 67. § szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

El6zmények:
Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testllete az 50/2024. (VI. 26.) szamu képvisels-
testlleti hatarozataban dontott a telepllésrendezési eszk6zok targyi ingatlant érinté mddositasral,
egyuttal dontott a telepulési f6épitész Eljir419. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésének
elfogadasardl.

A telepllésfejlesztéssel, telepulésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel 0Osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait Hajmaskér Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a
8/2017. (IV. 27.) dnkormanyzati rendeletében rogzitette. A helyi partnerségi egyeztetés soran a
partnerektél vélemény nem érkezett, igy a Képvisel6-testilet 11/2025. (Il. 26.) szamu
hatarozataval a partnerségi egyeztetést lezarta.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
melléklete szerinti a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat lefolytatasra kerilt. A képvisel6-testilet
29/2025. (V. 28.) szamu hatarozataban a kornyezeti értékelésben foglaltakat elfogadta. A
kornyezeti értékelés tartalmat VE/05/233-3/2025. szamu véleményemben elfogadtam.

' Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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A modositas targya korabban a Hajmaskér 040/32 hrsz. alatti ingatlan Gksz-1 jelU kereskedelmi,
szolgaltatd épitési 6vezetrdl Gip-3 jell ipari gazdasagi tertlet épitési dvezetre torténd modositasa
volt, az ingatlanon tervezett biomassza er6mi megvalésithatosaga érdekében. Idékdzben a
beruhazo a biomassza lizem létesitésétdl visszalépett. Tovabbra is kéri ugyanakkor a 040/32 hrsz.
alatti tertletnek — a kapcsol6do uthalézat egy részével egyltt — az orszagos 6koldgiai haldzat
magterllete aldl torténd kivonasat, amelyhez az Agrarminisztérium a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatésaga altal kiadott 313-15/2025. lgyiratszamu igazolas értelmében hozzajarult.

El6z6ekre tekintettel jelen mdédositas célja a Hajmaskér 040/32 hrsz.-U ingatlan terlletérél az
Okoldgiai halozat magteruletének torlése, valamint ezzel parhuzamosan az eljaras soran feltart
értékes él6helyek, valamint a vizbazis védelme érdekében leegyeztetett védelmi és korlatozo
el6irasok megfogalmazasa, tovabba az eljaras soran tisztazédott, a terllet feltarasara vonatkozoé
kérilmények régzitése.

A Képviselb-testilet 57/2025. (X. 29.) szamu hatarozataval dontétt a Hajmaskér 040/32 hrsz.-u
ingatlan Gksz-3 jelli kereskedelmi, szolgaltaté épitési 6vezetbe torténd atsorolasardl és arrél, hogy
,Gazdasagi — kereskedelmi, szolgaltaté teriilet bvezetében erémii nem létesitheté a sajat
energiafelhasznalast fedezé napelem kivételével’.

A telepllésrendezési eszk6zok moédositasa soran a Méptv. 56. § (1) bekezdése alapjan és a
f6épitészi tevékenyseégrél szoéld 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Borsik Beata Tiinde dnkormanyzati féépitész mikodik kozre.

A teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa az Eljr.419. szerinti egyszerisitett eljarasban torténik.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:

e a93/2010. (XII. 1.) szamu hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv.

e a 14/2010. (XII. 2.) szamu 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat (helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

Tervezési feladat:

A Hajmaskér 040/32 hrsz.-U ingatlan terlletérél az Okoldgiai halézat magteriletének torlése,
valamint ezzel parhuzamosan a feltart értékes él6helyek, valamint a vizbazis védelme érdekében
leegyeztetett védelmi és korlatozé elbirasok megfogalmazasa, tovabba az eljaras soran
tisztazodott, a terllet feltarasara vonatkozo kérilmények rogzitése.

A tervezett valtoztatasok a helyi épitési szabalyzat normaszdvegének és a mellékletét képezé
szabalyozasi terv modositasat teszik szikségessé.

Véleményezésre megkiildott tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Varga Orsolya okleveles telepilésmérndk (TT 19-0466) altal
Osszeallitott [T4j- és Természetvédelem: Meszesan Péter okl. tajépitész mérndk Telepuléstervezé-
zoldfellleti és tajrendezési szakterilet (TK 01-5340); Kbérnyezeti értékelés, taj- és
természetvédelem: Szbke Balazs okl. tajépitész mérndk, okl. kdrnyezetvédelmi szakmérnok
Tajvédelmi szakérté (SZTjV): SZ-010/2021., Teleplléstervezb-zoldfellleti és tajrendezési
szakterllet (TK 13-1867); Kbrnyezeti értékelés, kbrnyezetvédelem: Barna Sandor (Enviro-Expert
Kornyezetvédelmi, szolgaltato és tanacsado kft.) kornyezetvédelmi szakértd, SZKV-1.1.
Hulladékgazdalkodasi szakért6, SZKV-1.2. Levegbtisztasag-védelem szakértd, SZKV-1.3. Viz- és
foldtani kdzeg védelem szakértd, SZKV-1.4. Zaj- és rezgésvédelem szakértd; Elévilag védelem:
Gergely Attila okl. biologus, élévilagvédelmi szakérté (SZTV): Sz-00362013; Energia kézmlivek:
Szurmai Zoltan okl. villamosmérnok, vezet6 tervezd V, EN-VI, EN-ME 19-0065/2027 TE 19-0065/2027
(Teleplléstervezési  energia-k6zml  szakterllet vezetd tervezd) TH  19-0065/2027
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(Telepuléstervezési hirkdzlési szakterulet vezet§ tervezd); Kozlekedés: Mathé Zsolt okl.
épitémérndk (TKO 19-01118) ,Hajmaskér kbézség teleplilésrendezési eszkézeinek modositasa;
Hajmaskér 040/32 hrsz.-t ingatlan vonatkozasaban, a 419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelet
szerinti egyszerlsitett egyeztetési eljarassal készitett; egyezteté targyalas alapjan atdolgozott zaré
véleményezési dokumentacié” megnevezésd, ,2025. december 17.” keltezés(i zard vélemeényezési
dokumentacio.

A tervezési munka az épitésligyi és az épitésiiggyel Osszefiiggb szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szold 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezbi jogosultsag szerinti tervez6 iranyitasaval és szakagi tervez6k bevonasaval
készilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacié alairélapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt
vett tervezdk nevét, névjegyzéki jeldlését, alairasat.

Egyeztet6 targyalas:

A benyujtott dokumentacio atvizsgalasat kdvetéen, az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés c) pontja
értelmében 2025. december 17-én egyeztetd targyalast tartottam. A magyar épitészetrél szolo
2023. évi C. torvény 75. § (3a) bekezdése alapjan az egyeztetd targyalas elektronikus Gton kerdl
megtartasra digitélis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével). Az egyeztetd
targyalasrol VE/05/233-44/2025. Ugyiratszamon jegyz6konyv késziilt.

A targyalasra elektronikus uton kuldétt meghivora az alabbi allamigazgatasi szervek valaszoltak:

o Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag

o Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

o Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Ttzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatésagi Féosztaly

e Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi Féosztaly Kozegészséglgyi és
Jarvanyulgyi Osztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartgyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly

o Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatdsagi Féosztaly

e Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

o \Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

o Kdzép-dunantuli Vizugyi lgazgatdsag

o Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga

e Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi Féosztaly

e Veszpréem Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly (a targyalast kdvetden érkezett)

A meghivora hivatkozva irdsban nyilatkozo allamigazgatasi szervek, valamint a Veszprém
Varmegyei Onkormanyzati Hivatal nem emeltek kifogast a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa ellen. Az érintett onkormanyzatoktol vélemény nem érkezett.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag a 313-25/2025. szamu véleményében az alabbiakat
adta el6:

LA modositas célja korabban a Hajmaskér 040/32 hrsz. alatti ingatan Gksz.1 jel(i kereskedelmi,
szolgaltatoé épitési 6vezetbdl Gip-3 jelli ipari gazdasagi teriilet épitési évezetre toérténé modositasa
volt, az ingatlanon tervezett biomassza erémii megvalosithatosaga érdekében. Idb6kbzben a
beruhézé a biomassza lizem létesitésétdl visszalépett. Tovabbra is kéri ugyanakkora 040/32 hrsz.
alatti teriiletnek — a kapcsolodo uthalézat egy részével egyiitt — az orszagos 6kolégiai halézat
magterilete aldl térténd kivonasat, amelyet az Agrarminisztérium elfogadott. Err6l a 2025. aprilis
17-én kelt 313-15/2025 igyiratszamu leveliinkben az Onkormanyzatot tajékoztattuk.
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A zard véleményezési dokumentacioban talalhaté szabalyozasi terviap kivagaton (BSZAA-4-M)
természetkézeli terliletként megtartando tertiiletként jelolt teriiletrészeket a kbvetkez8képpen kérjiik
differencialni:

Az Ovezet kbzepén és az E-i teriiletrészen jelzett harom, jol elkiilénilé gyepes képet mutatd
természetkdzeli tertiletként megtartando teriileteket, illetve a D-i és K-i 6vezethataron jelzett 10 m-
es tertiletsavot kérjiik eltéer6 modon jelbini és megnevezni (javaslatunk szerint harom kulénallo folt
természetkdzeli teriiletként megtartando teriilet, az évezethatarokon levé 10 m-es sav beliltetési
kételezettség).o, illetve a HESZ széveges részében is eltéré elGirasokat régziteni.

A Helyi Epitési Szabalyzat tervezetében a fentiekben leirt két eltéré jellegii terilletrész elSirasait az
alabbiak szerint kérjiik moédositani:

- természetkézeli teriiletként megtartando teriiletek: a kialakult természetes névényallomany
fennmaradasanak érdekben tovabbra is gyepként kell fenntartani. Ezeken a teriiletrészeken még
tajhonos fas szari névények telepitése se torténjen. A kialakult természetes gyepteriiletek
fenntartasat évi maximum egyszeri kaszalassal (nem rendszeres flinyirassal) kell elvégezni.

- beliltetési kételezettséggel jelolt teriiletsav a D-i és K-i 6vezethataron: a meglévé fas névényzet
megtartasaval tajvédelmi szempontbdl tovabbi tajhonos fa és cserjefajokkal telepiteni sziikséges.

Tovabba felhivjuk a figyelmet a teleptlési zdldinfrastruktarardl, a zéldfeliileti tanusitvanyrol és a
z6ld védjegyrdl szold6 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R) 8. § (1) és (2)
bekezdéseire, amelyek szerint

(1) Ha jogszabaly méasként nem rendelkezik, az épitési tevékenység eredményeként az épitési
tevékenységgel érintett telken bellil a zéldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési tevékenység
megkezdése elbtti zéldtérfogat szintjét.

(2) Zbldtérfogat cs6kkenésével jard tevékenység esetén — kivéve a 14. § (1) bekezdése szerinti
hatésag altal szakszeriinek mindsitett névényapolasi munkakat — a zéldtérfogatot a cs6kkenéssel
egyenértékiien poétolni kell mas névények, névénycsoportok altal, amelyek kifejlett allapotukban
biztositani tudjak a teleknek legalabb a fejlesztés el6tti zoldtérfogatat.

Novénytelepitések soran tajhonos fajok telepitését kérjlik, az idegenhonos, invaziés fajok
telepitése természetvédelmi szempontbdl keriilendS. A keriilendd, invaziés fajok listaja
megtalalhaté Igazgatdésagunk honlapjan (https://www.bfnp.hu/hu/invazios-novenyfajok-1).

Felhivjuk a figyelmet, hogy az épitési helyet érintben fakitermelés, cserjeirtas csak vegetacios- és
kéltési id6szakon kiviil (szeptember 15. és marcius 1. k6z6tti idészakban) térténhet.

A telepiilésrendezési eszkbzbk jelen modositasat a fent leirtak figyelembevételével és
érvényesitésével, a terv atdolgozasaval taj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadasra
Javasoljuk.”

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és vizigyi Hatésagi Féosztaly a
30407/8653-2/2025 alt. szamu véleményében az alabbiakat adta el6:

LSHajmaskér kb6zség fejlesztéssel érintett ingatlanjanak szennyezbdés-érzékenységi besorolasa a
felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII.) Korm. rendelet (tovabbiakban: faviR.) 7,§ (4)
bek. alapulé 1: 100.000-es méretaranyt érzékenységi térkép alapjan, a felszin alatti vizek allapota
szempontjabél fokozottan érzékeny. ,(1.a) Uzemel6 és taviati ivovizbézisok, &svany- és
gyogyvizhasznositast szolgalb vizkivételek — kiilbn jogszabaly szerint — kijelolt, illetve elézetesen
lehatarolt belsé-, kiils6- és végleges vizjogi hatarozattal kijelblt hidrogeoldgiai véddéteriiletei” és
(1.b) ,, Azok karsztos tertiletek, ahol a felszinen, vagy 10 m-en beliil a felszin alatt mészkd, dolomit,
mész- és dolomitmarga képzédmeények talalhatok.”
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A rendelkezésre allo nyilvantartas szerint a modositassal érintett Hajmaskér 040/32 hrsz.-u
ingatlan a KDTV-88163/12 iktatoszamu hatarozattal kijelblt hidrogeoldgiai védéteriiletének ,B”
védbidom felszini vetiiletén talalhato. A hidrogeoldgiai véddévezetekre vonatkozo korlatozasokat a
123/1997. (VII.18.) Kormanyrendelet 13.§-a és 5. szamu melléklete, tovabba a fent szereplé
kijel6l6 hatésagi hatarozat tartalmazza.

A modositas varhatéan nem jelent veszélyt a felszini vagy felszin alatti vizekre, mindazonaltal a
megvaldsuld fejlesztés soran vizminéség-védelem szempontjabdl alapveté kérnyezetvédelmi
elvaras a szennyvizek és csapadékvizek megfelel6 kezelése.

Megallapitottam, hogy a helyi épitési szabalyzat médositasabdl jelentés kbrnyezeti hatasok nem
szarmaznak felszini és felszin alatti vizvédelmi szempontbdl. A kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjuk sziikségesnek,

A zarédokumentécio tartalmaval a fentebb leirtak betartaséaval egyetértiink.”

A Kozép-dunantuli Vizlugyi Igazgatésag a VESZ/05/233-28/2025. szamu véleményében az
alabbiakat adta elé:

~Jelen mdédositas célja a Hajmaskér 040/32 hrsz.-u ingatlan teriiletérél az &bkolégiai halézat
magteriiletének térlése, valamint ezzel parhuzamosan az eljaras soran feltart értékes él6helyek,
valamint a vizbazis védelme érdekében leegyeztetett védelmi és korlatozé elbirdsok
megfogalmazéasa, tovabba az eljaras soran tisztazédott, a teriilet feltarasara vonatkozé
kériilmények régzitése.

A fejlesztéssel érintett ingatlan 12393/2010. (gyiratszamu, 88163/12 iktatészamu hatarozattal
kijeldlt ,Soly kbzségi vizbazis hidrogeoldgiai ,B" védébteriiletén helyezkedik el, ami azt jelenti, hogy
a teriilet hasznositasa soran figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szélé 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
(kiemelten a lll. fejezet és 5. sz. melléklet), korlatozasait, illetve a vizbazisvédelmi tervek, valamint
»a felszin alatti vizek védelmérél" sz6l6 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet el6irasait.

A modositasok elfogadasat vizikbzmii szempontbdl javasoljuk. Felhiviuk a figyelmet azonban,
hogy a tervezett épliletek kialakitasa esetén a keletkez6 szennyvizek, csapadeékvizek
artalommentes, kbérnyezetveszélyeztetést kizar6 modon torténd kezelésérdl/elhelyezésérdl
gondoskodni kell.

Kérjiik a Vesz-000651-0007/2025 szamu valaszunkban foglaltak betartasat is.

A tervezett modositasokkal szemben — a fentiek figyelembevételével, és betartasaval —
vizfolyaskezelbi, vizrendezési, teleplilési vizgazdalkodasi, vizkészlet-gazdalkodasi, vizvédelmi
szempontbdl kifogast nem emeliink.”

A VEVKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly képviseldje az
egyeztetd targyalason a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag véleményével egybevagoan
kérte a zoldfellletek differencidlasat. Az a természetvédelmi cél, hogy ne legyen beavatkozas,
novénytelepités sem a telken belili terlletfoltokon. Kiilon kell valasztani a belltetési
kotelezettséggel jeldlt telekhatar-menti savot és a jelenlegi természeti allapotban fenntartandd
terlletrészeket. A védett ndvények folé ne keriljon telepitésre semmilyen ndvényzet, akar fas
szaru vagy cserjesavok sem.

Az egyeztetd targyalason a jelenlévék megegyeztek abban, hogy a telek belsejében 1évé inkabb
gyepes terlletek maradjanak a természetkdzeli zoldfelllettel jelolt terlletek, ahol nem lehet
deponalni, foldet bolygatni. A kialakult természetes gyepteriletek fenntartasat évi maximum
egyszeri kaszalassal (nem rendszeres flinyirassal) kell elvégezni a természetvédelmi kezel6vel
egyeztetett modon.
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Megallapodtak tovabba abban is, hogy a telekhatar menti 10 méter széles terlletsavra a készul uj
telepuléstervvel 6sszhangban .telken beliil zéldfeliiletként kialakitando tertilet” jelolés keril. Ahol
teljes értéki zoldfellletet kell kialakitani, példaul 30 m?-enként legalabb egy kdzepes lombkoronaju
fa telepitendd.

El6z6ek mellett kértem, hogy a tajhonos fajokra vonatkozé el6irasbél a ,lehetéség szerint”
szOvegrész torlését.

Az egyeztetd targyalason az Onkormanyzat és a tervezék vallaltak, hogy javitjak a dokumentaciot.

Az egyeztet6 targyalason a meghivas ellenére nem jelentek meg és nem nyilatkoztak az alabbi
allamigazgatasi szervek:

e Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag

o Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi F6osztaly

o Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Hajézasi Hatésagi Féosztaly

o Epitési és Kézlekedési Minisztérium Légligyi Felligyeleti Hatésagi Féosztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Féosztaly Névény és Talajvédelmi Osztaly

Az Eljir419. 64. § (6) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetési eljaras soran
véleményét hataridén bellil nem télti fel az E-TER altal biztositott digitalis egyeztets felilletre, az
egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy aki az egyeztetd
targyalason nem képviselteti magat és levelében véleményének fenntartasat jelzi az adott eljarasi
szakaszban kifogast nem emelé véleményezdnek kell tekinteni. Ezért az egyeztetd targyalason
nem képviselt allamigazgatasi szerveket, 6nkormanyzatokat kifogast nem emel6 véleményezének
tekintettem.

Zaré szakmai vélemény:

A tervezés el6készitése a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen folyt. A zar6 szakmai vélemény
megadasahoz sziikséges, az Eljr.419. 67. § (1) bekezdésében meghatarozott dokumentumok
megkuldésre kerlltek. A telepilésrendezési eszkdzok jelen moédositasa soran a hatalyos
telepilésrendezési eszk6zok megalapozé vizsgalatai, valamint alatamaszté javaslati munkarészei
csak a mobdositasokra vonatkozoan, a tervezési feladatok jellegéhez igazodva kerlltek
kiegészitésre az dnkormanyzati f6épitész feljegyzése alapjan.

A javitott dokumentaciot az Onkormanyzat 2025. december 18-an megkiildte. A 2025. december
17-én megtartott egyezteté targyalason elhangzottak szerint a dokumentacié atdolgozasa,
kiegészitése megtortént. Megallapitottam, hogy eltéré vélemény nem maradt.

Koérnyezeti vizsgalat:

Az SKVr. 1. § (3) bekezdése szerint a varhatd koérnyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan donthet6 el a kornyezeti vizsgalat szikségessége [a kdrnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl szélo 1995. évi LIIl. torvény 43. § (5) bekezdés b) pontja] a
telepllés egy részére készil6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal.

2024. augusztus 2-an kelt, VE/05/1389-2/2024. szamu levelemben a beruhazas léptékére és
jellegére, a teleplilés beltertletének kdzelségére, valamint a beépitési intenzitas névekedésére
figyelemmel szikségesnek tartottam a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a kdrnyezeti értékelés
elkészitését. A kornyezeti értékelés tartalmat VE/05/233-3/2025. szamu véleményemben
elfogadtam.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331



Orszagos f6épitész zaré véleménye:
A telepllésrendezési eszk6zok moddositasa soran Uj beépitésre szant terulet kijelolése nem
torténik, ezért a Méptv. 76. § (1)-(5) bekezdéseinek, az orszagos f6eépitész megkeresésére
iranyuld eléirasait nem kell alkalmazni.

Szakmai véleményem Osszefoglalasa:
Hajmaskér kdzség telepllésrendezési eszkbdzeinek targyi moédositasara iranyuld zard szakmai
véleményem egyetértd, a modositas képviseld-testiileti jovahagyasa ellen nem emelek kifogast.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselb-testilet a telepulésrendezési eszkbzok modositasat a
Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az allami f6épitész zaré6 szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr.419. 67. § (10) bekezdése szerint a zar6 szakmai
véleményem 6 hénapig érvényes.

Az Eljr.419. 73. § (1) bekezdése szerint, ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba (itkdzik, az E-TER-be
torténd feltoltéstél — feltdltés hianyaban a helyben szokasos modon torténé kodzzétételtdl —
szamitott 3 honapon belll a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji
tajékoztatasa mellett — torvényességi felugyeleti eljarast kezdeményez.

Az Eljr.419. 73. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ha az E-TER {izemeltetéje észleli az elfogadott
onkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében toérténd
feltoltésének elmaradasat, a hatarid6é lejartatél szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatom, hogy az Eljr.419. 74. § (1) bekezdése rdgziti, hogy ha az 6énkormanyzat allaspontja
szerint az allami f6épitész altal kiadott zar6 szakmai vélemény jogszabalyba Utkdzik, a zard
szakmai vélemény E-TER-be torténé feltdltésétdl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a
miniszternél a zard szakmai vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét
megjeldlésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat megkildésével.

A Méptv. 14. § (1) bekezdése szerint ,A telepliléstervezés, az épitésiigyi és az 6rékségvédelmi
hatésagi eljaras, valamint az épitési folyamat soran — a kézérdekii intézkedéseket és dbntéseket
megelbz6en, valamint azok végrehajtasakor, jogszabalyban meghatarozott médon — biztositani
kell a nyilvanossagot és a kézdsségi ellenbrzés lehetéségét. Gondoskodni kell — jogszabalyban
meghatarozottak szerint — az érdekeltek megfelel6 tajékoztatasarol, és lehetéséget kell adni
résziikre a véleménynyilvanitasra és a javaslattételre oly modon, amely szamukra aranytalan
nehézséget nem jelent.”

Az Eljr.419.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrol
sz0l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, elektronikus idébélyegz6 szerint
Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Németh Zsolt
allami féépitész
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allami fé6épitész
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VESZPREM VARMEGYEFI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/233-44/2025. Targy: Hajmaskér kdzség telepulésrendezesi
Ugyintézé: Szlobodané Bartfai Gabriella eszkdzeinek modositdsa a Hajmaskér
Telefon: 06-88/579-344 040/32 hrsz.-u ingatlanra vonatkozéan
E-TER Az.: 20018
JEGYZOKONYYV
Targyalas helye: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

(Veszprém, Megyehaz tér 1.)
Targyalas idépontja: 2025. december 17. (szerda) 10% 6ra

Elektronikus médon jelen vannak:
Szlobodané Bartfai Gabriella f6épitészi szakligyintéz6
Ispan Krisztina Sély kdzség polgarmestere
Horvath Laszlé6 VEVKH Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
F&osztaly
Varga Orsolya telepliléstervezd
Szdke Balazs teleplléstervezd, zold infrastruktara és kérnyezetvédelmi szakag
Flérich-Téth Agnes Hajmaskéri Kézos Onkormanyzati Hivatal, jegyzé

Hajmaskér Kozség Onkorméanyzata a hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasardl
dontott, amelynek egyeztetése a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 68. § szerinti egyszerisitett eljarasban torténik.

A modositas targya korabban a Hajmaskér 040/32 hrsz. alatti ingatlan Gksz-1 jelt kereskedelmi,
szolgaltatd épitési dvezetrdl Gip-3 jell ipari gazdasagi terilet épitési dvezetre torténd modositasa
volt, az ingatlanon tervezett biomassza erdmi megvalésithatdosaga érdekében. Iddkdézben a
beruhazo6 a biomassza Gzem létesitésétdl visszalépett. Tovabbra is kéri ugyanakkor a 040/32 hrsz.
alatti terlletnek — a kapcsol6do uthalézat egy részével egyltt — az orszagos 6koldgiai haldzat
magterulete alol torténé kivonasat, amelyhez az Agrarminisztérium a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatésaga altal kiadott 313-15/2025. lgyiratszamu igazolas értelmében hozzajarult.

El6z6ekre tekintettel jelen moédositas célja a Hajmaskér 040/32 hrsz.-U ingatlan terlletérél az
Okologiai halézat magteriletének torlése, valamint ezzel parhuzamosan az eljaras soran feltart
értékes él6helyek, valamint a vizbazis védelme érdekében leegyeztetett védelmi és korlatozo
el6irasok megfogalmazasa, tovabba az eljaras soran tisztazédott, a terllet feltarasara vonatkozé
kérilmények régzitése.

A kihirdetett veszélyhelyzetre valé tekintettel a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény 75. §
(3a) bekezdése alapjan az egyezteté targyalas elektronikus uton kerll megtartasra digitalis
konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével).

A targyalasra elektronikus uton kuldétt meghivora az alabbi allamigazgatasi szervek valaszoltak:
o Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag
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e Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatésagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

o Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Ttzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatoésagi Féosztaly

o Honvédelmi Minisztérium Hatosagi F6osztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi Féosztaly Kozegészséglgyi és
Jarvanylgyi Osztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinaciés Osztaly

o Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly

o Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

o Kozép-dunantuli Vizlgyi lgazgatdsag

o Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga

e Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséguigyi Féosztaly

A meghivéra hivatkozva irasban nyilatkozé allamigazgatasi szervek, valamint a Veszprém
Varmegyei Onkormanyzati Hivatal nem emeltek kifogast a telepilésrendezési eszkdzok
moddositasa ellen. Az érintett dnkormanyzatoktol vélemény nem érkezett.

Horvath Laszlé el6adja, hogy bar a biomassza er6mi fejlesztése valészinlileg nem fog
megvalosulni, de kdszonik, hogy a szabalyozasi tervlapra felkerllnek azok a fokozottan védett és
védett ndvények éléhelyét abrazold korlatozé elemek, amiket a teleplléstervezé szerepeltetett.
Ezek a korabbi terepi felmérés alapjan kerliltek rogzitésre. Ezekkel egyetértenek. Viszont a HESZ-
ben szeretnék kilon szabalyozni ezt a részt. A természetvédelmi torvény alapjan nem csak az
egyedek, hanem az él6helyek is védendbek. Az a természetvédelmi cél, hogy ne legyen
beavatkozas, ndvénytelepités sem ezeken a teruletfoltokon. Valahogy ketté kellene valasztani a
belltetési kotelezettséggel jeldlt telekhatar-menti savot és a jelenlegi természeti allapotban
fenntartando terlletrészeket. A védett ndvények félé ne keriljon telepitésre semmilyen ndvényzet,
akar fas szaru vagy cserjesavok sem. Nem biztos, hogy biztosithatéak azok a természeti feltételek
amik az egyedek megmaradasahoz szikseégesek. A magterlleti pontositast latjak, hogy el lett
fogadva, azzal kapcsolatosan nincs kifogasuk. A zdldfellletek kétféle szabalyozasaban kérnek
segitséget.

Varga Orsolya kdszoni az észrevételt, ami egyébként 6sszecseng a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park lgazgatdsaga észrevételével. Ok is ugyanezt kérték, hogy legyen elkiildnitve az Gt menti
z6ldsav a terlleten megjelend foltoktél. Gyakorlatilag nekik is az lenne a kérésiik, hogy a
telekhatar mentit egy beultetési kotelezettségl teruletként jeloljuk, hogy takaras céljabol tudjon
megjelenni. A beliltetési kotelezettség tulajdonképpen egy hatdsagi kotelezést jelent, ami helyett
javasolnak erre a zoldfellleti savra egy telken bellli zoldfellletként kialakitandd terllet
elhelyezésének az elirasat. Ami egyébként 6sszhangba hozhaté az Uj teleplléstervben tervezett
telken belll zoldfellletként kialakitandd terilet, amelynek elég szigoru el6irasai vannak. Teljes
értékli zoldfellletet kell kialakitani. 30 m2enként legalabb egy kozepes lombkoronaju fa
telepitendd... stb. Ez szerintik egy j6 szabalyozasi elem lenne erre a 10 méteres savra. A telek
belsejében 1évé inkabb gyepes terlletek maradnanak a természetkozeli zdldfelllettel jeldlt
teriiletek. igy csak az utébbira vonatkoznanak, hogy hogyan lehet fakat kivagni és a gyepek
kaszalasara vonatkozd szabalyok. Ott nem lehet deponalni, foldet bolygatni. Ezeknek a belsé
foltoknak a hatarat kellene fa oszlopokkal lekeriteni az épités soran.

Horvath Laszlé szerint ez igy elfogadhatd, ugyanakkor megjegyzi, hogy ezen a teruleten nem
nagyon vannak fas szaru egyedek az ortofotd alapjan. A fakivagasra vonatkozé eléirasok inkabb a
masik tertletre vonatkoznak.
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Varga Orsolya megosztja a teruletrdl készul ortofotot, amelyen latszik, hogy a teruleten valoban
nincsenek fas szamu novények, igy a gyepes terileteken valéban nem indokolt a fakivagasra
vonatkozé el6iras. igy a HESZ tervezet 1.§ (6) bekezdés c) pontja térélhets.

Horvath Laszlé kéri, hogy a HESZ tervezet 1.§ (6) bekezdés b) pontja legyen kiegészitve azzal
hogy a kaszalast a természetvédelmi kezelbvel egyeztetett mdédon kell elvégezni. Tekintettel arra,
hogy a terlleten nincs rajta a védett jogi jelleg, igy nem kell természetvédelmi engedély a
kaszalashoz, viszont nem lenne j6, ha példaul viragzas kdzben lenne lekaszalva.

Szlobodané Bartfai Gabriella egyetért az elhangzottakkal, emellett jelzi, hogy egyébként a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga is el6irta, hogy a kialakult természetes gyepteriletek
fenntartasat évi maximum egyszeri kaszalassal (nem rendszeres flnyirassal) kell elvégezni.

Varga Orsolya kérdezi, hogy a természetvédelmi kezel6vel torténé egyeztetésnek mi lenne a
formaja, mit jelent.

Horvath Laszl6 el6adja, hogy annyit jelent, hogy miel6tt megkezdik a kaszalast egyeztessenek az
Orszolgalattal, hogy ne legyen vétlen karokozas beldle.

Varga Orsolya vallalja, hogy kiegésziti az érintett pontot azzal, hogy a természetvédelmi kezel6vel
egyeztetett mdédon évi maximum egy kaszalassal.

A terilletsav vonatkozasaban a jelenlévék elfogadjak a tervezdnek a javaslatat, amely szerint a
telepulésterv tervezett ,telken beliil zéldfelliletként kialakitandé terdilet” legyen.

Szlobodané Bartfai Gabriella kéri, hogy a ,lehet6ség szerint” szévegrészt kéri térdlni a tajhonos
fajokra vonatkozo elGirasbdl.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésaga 313-25/2025. szamu véleményében a VEVKH
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly véleményével
egybevagoan kéri a zoldfellletek differencialasat. Az alabbiakat adja el6:

LA modositas célja korabban a Hajmaskér 040/32 hrsz. alatti ingatan Gksz.1 jelli kereskedelmi,
szolgaltatoé épitési 6vezetbdl Gip-3 jelli ipari gazdasagi teriilet épitési évezetre tbérténé modositasa
volt, az ingatlanon tervezett biomassza erémii megvalésithatésaga érdekében. |d6kézben a
beruhézoé a biomassza lizem létesitésétdl visszalépett. Tovabbra is kéri ugyanakkora 040/32 hrsz.
alatti teriiletnek — a kapcsolodo uthalézat egy részével egylitt — az orszagos 6koldgiai halézat
magteriilete aldl térténd kivonasat, amelyet az Agrarminisztérium elfogadott. Err6l a 2025. aprilis
17-én kelt 313-15/2025 iigyiratszamu leveliinkben az Onkorményzatot tajékoztattuk.

A zaro véleményezési dokumentacioban talalhaté szabalyozasi terviap kivagaton (BSZAA-4-M)
természetkdzeli terliletként megtartando tertiletként jelolt teriiletrészeket a kbvetkezb8képpen kérjiik
differencialni:

Az Ovezet kbzepén és az E-i teriiletrészen jelzett harom, jol elkiiléniilé gyepes képet mutatd
természetkézeli teriiletként megtartando teriileteket, illetve a D-i és K-i 6vezethataron jelzett 10 m-
es teriiletsavot kérjiik eltér6 modon jelbini és megnevezni (javaslatunk szerint harom kiilbénallé folt
természetkdzeli teriiletként megtartando teriilet, az évezethatarokon levé 10 m-es sav beliltetési
kételezettség).o, illetve a HESZ széveges részében is eltéré elGirdsokat régziteni.

A Helyi Epitési Szabalyzat tervezetében a fentiekben leirt két eltéré jellegii teriiletrész elbirasait az
alabbiak szerint kérjliik modositani:

- természetkézeli teriiletként megtartando fteriiletek: a kialakult természetes névényallomany
fennmaradasanak érdekben tovabbra is gyepként kell fenntartani. Ezeken a teriiletrészeken még
tajhonos fas szaru névények telepitése se torténjen. A kialakult természetes gyepteriiletek
fenntartasat évi maximum egyszeri kaszéalassal (nem rendszeres flinyirassal) kell elvégezni.
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- beliltetési kételezettséggel jelolt teriiletsav a D-i és K-i 6vezethataron: a meglévé fas névényzet
megtartasaval tajvédelmi szempontbdl tovabbi tajhonos fa és cserjefajokkal telepiteni sziikséges.

Tovabba felhivjiuk a figyelmet a telepiilési zéldinfrastrukturardl, a zéldfeliileti tandsitvanyrél és a
z6ld védjegyrdl szold6 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R) 8. § (1) és (2)
bekezdéseire, amelyek szerint

(1) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az épitési tevékenység eredményeként az épitési
tevékenységgel érintett telken beliil a zéldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési tevékenység
megkezdése elbtti zéldtérfogat szintjét.

(2) Zoldtérfogat cs6kkenésével jard tevékenység esetén — kivéve a 14. § (1) bekezdése szerinti
hatosag altal szakszerlinek mindsitett nbvényapolasi munkakat — a zéldtérfogatot a cs6kkenéssel
egyenértékiien potolni kell mas névények, névénycsoportok altal, amelyek kifejlett allapotukban
biztositani tudjak a teleknek legalabb a fejlesztés elétti zéldtérfogatat.

Névénytelepitések soran tajhonos fajok telepitését kérjiik, az idegenhonos, invaziés fajok
telepitése természetvédelmi szempontbdl keriilendS. A kerilendd, invaziés fajok listaja
megtalalhaté Igazgatdosagunk honlapjan (https://www.bfnp.hu/hu/invazios-novenyfajok-1).

Felhivjuk a figyelmet, hogy az épitési helyet érintben fakitermelés, cserjeirtas csak vegetacios- és
kéltési id6szakon kiviil (szeptember 15. és marcius 1. k6z6tti id6szakban) toérténhet.

A telepiilésrendezési eszkbzOk jelen modositasat a fent leirtak figyelembevételével és
érvényesitésével, a terv atdolgozasaval taj- és természetvédelmi szempontbol elfogadasra
Javasoljuk.”

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és vizigyi Hatésagi
Féosztaly 30407/8653-2/2025 alt. szamu véleményében az alabbiakat adja elé:

LSHajmaskér k6zség fejlesztéssel érintett ingatlanjanak szennyezddés-érzékenységi besorolasa a
felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII.) Korm. rendelet (tovabbiakban: faviR.) 7,§ (4)
bek. alapulé 1: 100.000-es méretaranyt érzékenységi térkép alapjan, a felszin alatti vizek allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny. ,(1.a) Uzemel6 és taviati ivovizbazisok, éasvany- és
gyogyvizhasznositast szolgalé vizkivételek — kiilbn jogszabaly szerint — kijelolt, illetve elézetesen
lehatarolt bels6-, kiils6- és végleges vizjogi hatarozattal kijelblt hidrogeoldgiai véddteriiletei” és
(1.b) ,, Azok karsztos teriiletek, ahol a felszinen, vagy 10 m-en beliil a felszin alatt mészkd, dolomit,
mész- és dolomitmarga képzédmeények talalhatok.”

A rendelkezésre allé nyilvantartas szerint a médositassal érintett Hajmaskér 040/32 hrsz-u ingatlan
a KDTV-88163/12 iktatbszamu hatarozattal kijel6lt hidrogeoldgiai védéteriiletének ,B” védbidom
felszini vetiiletén talalhaté. A hidrogeolégiai védé6vezetekre vonatkozo korlatozasokat a 123/1997.
(VII.18.) Kormanyrendelet 13.§-a és 5. szamu melléklete, tovabba a fent szereplé kijelbl6 hatésagi
hatarozat tartalmazza.

A moédositas varhatéan nem jelent veszélyt a felszini vagy felszin alatti vizekre, mindazonaltal a
megvaldsulé fejlesztés soréan vizminéség-védelem szempontjabdl alapvetd kérnyezetvédelmi
elvaras a szennyvizek és csapadékvizek megfelels kezelése.

Megaéllapitottam, hogy a helyi épitési szabalyzat médositasabdl jelentGs kbrnyezeti hatasok nem
szarmaznak felszini és felszin alatti vizvédelmi szempontbdl. A kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjuk sziikségesnek,

A zarédokumentacio tartalmaval a fentebb leirtak betartasaval egyetértiink.”

A Kozép-dunantuli Viziigyi lgazgatésag VESZ/05/233-28/2025. szamu véleményében az
alabbiakat adja el6:

~Jelen mdédositas célja a Hajmaskér 040/32 hrsz.-G ingatlan teriiletérél az &bkolégiai halézat
magteriletének térlése, valamint ezzel parhuzamosan az eljaras soran feltart értékes él6helyek,
valamint a vizbazis védelme érdekében leegyeztetett védelmi és korlatozd elbirasok
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8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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megfogalmazasa, tovabba az eljards sorén tisztazodott, a teriilet feltardséra vonatkozé
kériilmények régzitése.

A fejlesztéssel érintett ingatlan 12393/2010. ligyiratszamu, 88163/12 iktatbszamu hatarozattal
kijelolt ,Soly kbzségi vizbazis hidrogeologiai ,,B" védbteriiletén helyezkedik el, ami azt jelenti, hogy
a teriilet hasznositasa soran figyelembe kell venni a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint
az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérél szolo 123/1997. (VIl.18.) Korm. rendelet
(kiemelten a lll. fejezet és 5. sz. melléklet), korlatozasait, illetve a vizbazisvédelmi tervek,
valamint ,,a felszin alatti vizek védelmérdl" sz6l6 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet elGirasait.

A modositasok elfogadasat vizikbzmii szempontbdl javasoljuk. Felhiviuk a figyelmet azonban,
hogy a tervezett épliletek kialakitasa esetén a keletkez6 szennyvizek, csapadékvizek
artalommentes, kbérnyezetveszélyeztetést kizar6 modon torténd kezelésérbl/elhelyezésérdl
gondoskodni kell.

Kérjlik a Vesz-000651-0007/2025 szamu valaszunkban foglaltak betartasat is.

A tervezett médositasokkal szemben — a fentiek figyelembevételével, és betartasaval —
vizfolydskezelbi, vizrendezési, teleplilési vizgazdalkodasi, vizkészlet-gazdalkodasi,
vizvédelmi szempontbdl kifogast nem emeliink.”

Szlobodané Bartfai Gabriella kéri, hogy a javitott és kiegészitett dokumentaciét 20 napon belil —
ez tovabbi 20 nappal meghosszabbithaté — kiildjék meg az Allami Féépitészi Iroda részére.

Az allamigazgatasi szervek irasban beérkezett véleményeinek masolatat, valamint a jelen
jegyzékonyvet az allami féépitész a zaré véleményhez csatolva megkiildi az 6nkormanyzat
részére.

A vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen, aki a targyalason nem jelent meg, és nyilatkozatot sem
tett, hozzajarulo véleményezének kell tekinteni.

Ezek utan ellenvélemény, kifogas nem merdlt fel, ezért a f6épitészi szakigyintézd lezarja az
egyeztetd targyalast.

A jegyz6kdnyvet dsszeallitotta:
Szlobodané Bartfai Gabriella féépitészi szakligyintézé

A jegyz6kdnyvet hitelesitette:
féépitészi szakugyintézd

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331



HAJMASKER KOzSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA
HAJMASKER 040/32 HRSZ-U INGATLAN VONATKOZASABAN

a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet szerinti egyszersitett egyeztetési eljarassal keszitett
KEPVISELO-TESTULETI ELFOGADASRA

ALATAMASZTO JAVASLAT
ES TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITAS

A zéar6 véleményezési anyag tartalmahoz képest tortént kiegészitések, javitasok kék szinnel kertltek kiemelésre.
A 2025. december 17-én megtartott egyeztetd targyalas eredményeként tortént valtoztatasok lila szinnel kertltek
kiemelésre.

2026. januar 25.
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A MUNKA CELJA — AZ ELJARAS ISMERTETESE:

Hajmaskér kozség oOnkormanyzata a 2010. decemberében elfogadott, tdbbszér modositott
telepulésrendezési eszkzeinek modositasa mellett dontott.

A Tervezési terilet a 040/23; 040/30 - /35 hrsz-U ingatlanokat magaban foglalé tdmb, azonban valtozas
csak a 040/32 hrsz-u ingatlant érinti.

A 040/32 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 2024-ben azzal kereste meg Hajméaskér kdzség 6nkormanyzatat,
hogy a tulajdonaban Iévé ingatlanon biomassza erémiivet kivan létrehozni, és ennek érdekében
kéri a hatalyos helyi épitési szabalyzat ovezeti paraméterei kozil az épiiletmagassag értékének
névelését, valamint a rendezési terv médositasa soran a telek okoldgiai halézat magteriiletébél
valé torlésének kezdeményezését.

A képviselb-testilet a kérelmet az 50/2024.(V1.26.) szamu dontésével befogadta.

Az eljaréas tipusa: 419/2021.(VI1.15.) korm. rendelet szerinti egyszer(sitett egyeztetési
eljarés.

Egyeztet0 felllet: E-TER (azonositd: 20018)

Az eljaras kezdete: 2024.

Onkormanyzati f6épitész: | Borsik Beata Tiinde okl. épitészmérndk

Tervezés soran az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény
(tovabbiakban: Etv.), a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvényt (tovabbiakban: MaTrT), az orszagos telepllésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) jelenleg hatélyos |II.
fejezetének el8irasait, valamint az OTEK 121. § (1) alapjan az OTEK |1. fejezetét és az 1. mellékletének
2012. augusztus 6-an hatélyos éallapota szerinti elGirasokat, valamint a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitesének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezéseit kell figyelembe
venni.

Az eliaras szakaszai — tervtorténet:

Az egyeztetés soran a véleményezési szakaszban a partnerek megadtak véleménylket, a lakossagi
forum megtartasara 2025. januar 22-én kerilt sor. A képvisel6-testllet a véleményezési szakaszt a
11/2025.(11.26.) szamu képvisel6-testileti hatarozataval zarta le, és 2025. majusaban kezdeményezte a
zar6 szakasz lefolytatasat. Az eljaras soran az 6koldgiai halozat elemeinek modositasara is sor kertllt,
és a véleményezési szakaszban ismerhetett lehatarolas tekintetében az Agrarminisztérium megadta
hozzajarulasat, melyr6l az onkorményzatot a Balaton-felvidéki Nemzeti Park |gazgatésaga a 313-
4/2025. Ugyiratszdmu levelében tajékoztatta.

A véleményezési szakaszt lezard dontés alapjan azonban a szlikségessé valt az Okologiai haldzat
potlasara kijelolt terllet modositasa, melyet a 2025. &prilis 17-én a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatosaga altal kiadott 313-15/2025. Ugyiratszamu igazolas értelmében az Agrarminisztérium
ismételten elfogadott.

A zéar6 szakaszban az allamigazgatasi szervekkel, érintett onkormanyzatokkal torténd egyeztetd
targyalasra 2025. julius 2-an kerllt sor. Az egyeztet6 targyalason ismertetésre kerilt a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Utlgyi Osztalyanak VE/62/00561-2/2025. gyiratszamu levelében




megfogalmazott hianyok pétldsara atdogozott zard véleményezési dokumentécio, és a Magyar Kozut
Zrt. MK-30887/3/2025. lgyiratszamu nyilatkozata, melyben az atdogozott véleményezési dokumentacio
tartalmahoz hozzajarul.

A za&r6 szakaszban megtartott egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjan a rendelet tervezet
kiegészitése valt szlikségesse, azonban 2025. 09. 11-én az onkormanyzat kérelmezte az eljaras
flgg6ben tartasat.

Ezt kovetéen 2025. 09. 22-én kelt levelében a beruhazé arrél nyilatkozott Hajmasker Kozség
Onkormanyzatanak, hogy nem kivanja megvaldsitani az érintett ingatlanra tervezett erémiivet,
ezért a kérelmének dvezet valtoztatasra, valamint az épiilet magassaganak emelésére vonatkozé
részét visszavonja. Fenn kivanja tartani azonban az orszagos 6koldgiai halézat magteriiletének
modositasara vonatkozoé kérelmét.

Hajmaskér Kozség Onkormanyzata a nyilatkozatban foglaltakat a 53/2025.(X.29.) szamu képvisels-
testlileti dontése értelmében elfogadta, és kérte a zaré véleményezési dokumentacio atdolgozasat, és
megkuldését az illetékes Allami Féépitészi Iroda felé.

A zar6 véleményezésre megkuldott dokumentacio a dontés alapjan atdolgozasra kertilt az alabbiak
szerint:

- Toroltik az erdm( beruhazésara vonatkozd részeket, ugyanakkor meghagytuk az oOkoldgiai
halézat modositasara, valamint a telken belil fellelt természeti értékekre vonatkozo korlatozo
eléirasok tervezetét.

- Torlésre kertilt a telepUlésszerkezeti terv és annak leirasa, mivel a modosités jelenleg mar nem
eredményez teruletfelnasznalasi egység valtozast.

- A korabban az aladtamaszto javaslat mellékleteként szerepld kornyezeti értékelés és tajba
illesztési dokumentacio, valamint a telepitési tanulmanyterv nem kertlt atdolgozasra, mivel
ezek elsésorban a korabban tervezett erdmdi funkcio, valamint a megemelt épitménymagassag
kérnyezeti, taji hatasait hivatottak bemutatni. Mivel a tervezési program ezen elemei mar nem
része a modositasnak, ezért atdolgozasuk okafogyotta valt.

- Mellékeljiik a zar6 szakaszban keletkezett egyéb dokumentumokat, dontéseket.

A korabban a zar6 véleményezési szakaszban készitett dokumentaciohoz képest tortént valtozasokat
az anyagban kék szinnel emeltik ki.



1. ALATAMASZTO JAVASLAT

A moédositas célja

A Hajmas-Invest 2021 Kft. altal kezdeményezett, és Hajmaskér kozség onkormanyzata altal timogatott
fejlesztési cél a Hajmaskér 040/32 hrsz-U ingatlan teriletérdl az Okoldgiai haldézat magteriletének
torlése, valamint ezzel parhuzamosan az eljaras soran feltart értékes éléhelyek, valamint a vizbazis
védelme érdekében leegyeztetett védelmi és korlatozd eldirasok megfogalmazasa, tovabba az eljaras
soran tisztdzodott, a terlet feltarasara vonatkozd korilmények rogzitése.

A mddositas soran a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat valtozik, a telepulésszerkezeti terv
és telepulésszerkezeti terv leiras nem valtozik.

TAJRENDEZES| JAVASLAT:

Hajmaskér telepulésrendezési eszkozeinek jelenlegi modositasa csupan a 040/32 hrsz-u ingatlan 2,2
hektaros, kozlekedési infrastrukturaval behaldzott, gazdasagi tevékenységgel intenzivebben
hasznositott terlletrészén torténik, ezért a tervezett modositas a terilet hosszu tavu tajvaltozasi
folyamataiba illeszkedik, illetve lokalisnak tekinthetd. Ebbdl kifolyolag a térségre jellemz0 tajszerkezet,
tajhasznalati adottsagok alapvetéen nem valtoznak meg.
A tajrendezési javaslat ezert csak az alabbi 3 f terllettel kapcsolatban fogalmazhaté meg:

1. Okolbgiai haldzat 6vezeteinek mddositasa

2. Aterilet természetvédelmi szempontbdl értékes él6helyeinek védelme

3. Tajképi- és tajbaillesztési javaslatok.

Okoldgiai halozat dvezeteinek modositaséra tett javaslatok:

A tervezett mddositas megvalosulasat alapvetbéen akadalyozza, hogy a terllet az dkologiai haldzat
magterilet Ovezetével érintett. A beruhazd ennek érdekében felvette a kapcsolatot a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park |gazgatésaggal, hogy a magteriilet megsziintetését kezdeményezze. Az Igazgatdsag a
beruhazoval és a telepuléstervezokkel tobb alkalommal is egyeztetett Hajmaskér kozigazgatasi
terlletén belll az okoldgiai halézat dvezeteinek atalakitasarol, a megsziintetni tervezett magteruleti
dvezet létjogosultsagardl és a kompenzacidként mashol kijeldlendd teriiletekrél.

Az egyeztetések eredményeként a Nemzeti Park munkatarsai felmérték a modositassal érintett teriletet
és megvizsgaltak a teleplléstervezék altal kompenzaciéra javasolt teriileteket és azt kiegészitve
eljuttattak az Okologiai haldzat Ovezeteinek modositdsara vonatkozd végleges lehatérolasokat,
amelyeket az alébbiakban foglalunk 0ssze.

A mobdositds eredményeként Hajmaskér teleplilés kdzigazgatasi teriiletén az Okoldgiai haldzat
Ovezeteinek terilete 0sszességében ndvekszik az alabbiak szerint:

Tipus Hatalyos allapot (ha) Tervezett allapot (ha) Eltérés (ha)
2915,61 2917,56 +1,95
0,00 0 0
410,61 411,28 + 0,67

Az egyes modosuld teriletekrél az alabbi rovid 6sszefoglalot tudjuk rendelkezésre bocséatani. A
képkivagatokon zdld szinnel a hatélyos terv magterilet 6vezete, z0ld négyzetraccsal a tervezett Uj



magterilet dvezete, sarga szinnel a hatélyos terv pufferterilet dvezete, sérga négyzetraccsal a
tervezett Uj pufferterillet 6vezete lathato:

1. A médositassal érintett 040/32 hrsz és kornyezetén a magteriilet 6vezetének megsziintetése
A 040/32 hrsz-d ingatlan kornyezetét is megvizsgalva az 6koldgiai hdlézat magteriiletébdl —
az ovezet folytonossdgat is figyelembe véve - kivondsra keriilnek a mar beépitett, zavart,
okolodgiai szempontbdl értékelhetetlenné valt teriiletek, igy kiilondsen a 040/23 hrsz-en 1évo
telephely, a 065/64 és /62 hrsz-en 1év0 benzinkut altal igénybe vett teriiltek, valamint a
048/1 hrsz-nek a 8-as ut igénybe vett része.

e

A megszind magteriilet elsddleges pétlasi helyszine az 6skiii tt két oldalan a 034/4 hrsz
menti sdvjanak, valamint a 025 hrsz gyepteriileteinek magteriiletbe vonésa, ahol a Nemzeti
Park Igazgatsdg biotikai adatai szerinti értékes novényallomany indokolja a kijelolést.

034

3. A pufferteriilet 6vezetének poétlasa a volt szovjet laktanya kérnyezetében




Az érintett 010/7, 03/4, 012/6 és 015/25 hrsz-1 ingatlanokon a pufferteriilet jelentdsebb
atalakitdsara keriil sor a tényleges teriilethasznédlatnak megfelelden — az dvezet folytonossagéat
is figyelembe véve: az értéktelen, beszantott teriileteken a pufferteriilet megsziintetése, a
miivelés alatt nem 4ll6, értékes gyepallomédnnyal rendelkez6 teriiletek pufferteriiletbe vondsa
trténik meg.

Szdmos egyéb helyszinen a magteriilet és pufferteriilet ovezetének a telekhatdrokhoz valé

"

igazitasa torténik meg, amelyek hatasa elenyészo, technikai jellegtl.




A Balaton-felvidéki Nemzeti Park 2025. aprilis 17-én kiadott, 313-15/2025 Ugyiratszamu levelében
tajékoztatta az Onkormanyzatot arrél, hogy az Agrarminisztérium az Okolégiai halozat modositasara tett
javaslatot elfogadta, és kéri a telepulésrendezési eszkdzOk modositasa sordn mér ezt az allapotot
rogziteni.

A terulet természetvédelmi szempontbdl értékes él6helyeinek védelmére tett javaslatok:

Ahogy az a vizsgalati munkarészben kifejtésre kertilt, a telepllésrendezési eszkdzok jelen modositasat
kornyezeti értékelés kiséri, amelynek keretében éldvilagvédelmi szakértd altal készitett botanikai
felmérés készilt a teriletr6l, amit a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag is sajat terepi
felméréssel erdsitett meg.

Ennek eredményeként — és a magtertilet Gvezetbdl valé kivonas feltételeként — lehatarolasra kertiltek
azok a tertletek, ahol a kiemelten értékes, védett névényfajok legnagyobb szamban fordulnak elé. Ezen
terliletek megzavarasa kifejezetten tiltott, ezért a Szabalyozasi tervben javasolt ezeket a tertileteket a
.relek természetkdzeliként fenntartandd része” onallé szabalyozasi elemmel ellatni, amely teriileten
belil a felszin bolygatasa, a természetes ndvényallomany zavarasa tilos, a jelenleg természetes



formaban megtalalhato éléhelyek fenntartandok. A jelenleg a terlleten talélhat6 idegen elemek gondos
és kiméletes modon torténd eltavolitasat meg kell tenni.

Az ingatlanon kdzepén és nyugati felén felmért éléhelyek mellett még javasolt az ingatlan déli és keleti
ingatlanhatara mentén talalhaté erdétagbél egy 10 méter széles savot is ezen szabalyozasi elemmel
védeni, amely terllet ugyan a felmérések alapjan természetvédelmi szempontbdl kevésbé értékesek,
viszont kdérnyezetvédelmi és tajképvédelmi szempontbdl kiemelten fontos és megdrzendé eleme az
ingatlannak.

ey e "l'.s - L
1. dbra: A telek természetkozeliként fenntartando része” ondllo szabdlyozdsi elemmel elldtni javasolt
teriiletek lehatdrolsa (zold kitoltés)

Tajképi- és tajbaillesztési javaslatok:

- Javasolt a tervezett épitményeken a természetkdzelibb szinek (halvany, telitetlen arnyalatd
z0ld, barna, sziirke, fold szinek) alkalmazasa, mely eléirasokat a teleplléskép védelmérdl sz6ld
rendelet el6irdsaiban lehet érvényesiteni.

- A tereprendezés soran esetlegesen kialakitandd rézs(iket talajtakard cserjékkel javasolt
bedltetni.

- A megfelelé takards biztositdsa érdekében 2-5 méteres cserjék és 10-25 méter magasra
megndvo fak telepitése ajanlott.

A KIALAKITHATO BURKOLT FELULET MINIMALIZALASARA TETT JAVASLAT:

A 040/32 hrsz-G ingatlan | 22 007 m2
nagysaga:
A kijelolt  épitési  hely | 9677 m2 Az épitési hely aranya a telek | 43,9 %
nagysaga: teruletéhez képest:
Az dvezetben tervezett beépités | 40 %
maximalis mértéke:
Természetkozeliként 8175 m2 Természetkozeliként 371%
megtartandd terllet nagysaga: megtartandd terlet aranya a
telek tertletéhez képest:




A kijelolt épitési helyen és 4155 m2 A kijelolt épitési helyen és 18,8 %
természetkdzeliként természetkdzeliként megtartando
megtartand6 terileten kivdl terileten  kivul ~ fennmaradd
fennmaradé terilet nagysaga: terllet arénya a telek tertletéhez

képest:
Javaslat:

A kijeldlt épitési helyen és természetkozeliként megtartando tertleten kivil fennmaradé terilet:
- legalabb az egyharmadat biologiailag aktiv zoldfeliletként kell kialakitani > a telek terletének
legalabb 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

- legfeliebb a kétharmadat lehet burkolattal ellatni.

K&zLEKEDESI JAVASLAT

A tervezési terilet megkozelitése a telepulést delen elkerilé 8 szamu Székesfehérvar — Rabafizes-i |.
rendi féutrél, a Hajmaskéri kilonszintli csomdponton keresztil lehetséges. A terlletet a 8 sz. féut, a
8215 sz. Sély-Hajmaskeér ok. ut és a 80626 szamu, 8. sz. féut Soly-Hajmaskér csomopont 6sszekotd ag
fogja kozre.

’

Utkategoriak:

8 sz. féut kulterleten: K.I.B
8215 sz. 6sszekotout kiiltertileten: K.V.B
80656 sz. csomoéponti ag: K.V.B, vt=60 km/h
Tervezett csatlakozo, Uzemi teriletet feltard ut: K.VI.C, vt=30 km/h

A tervezéssel érintett ingatlan tervezett feltarasa a 80656 sz. ut 0+475 km szelvényének kornyezetében
torténik.

A kialakulé csomdponti tavolsagok:
7216 sz. Litér-Soly 6k. ut felé 475 m.
8215 sz. Soly-Hajmasker ok. ut felé: 180 m.

A tervezett U] utcsatlakozasban a csomoponti tavolsagok és a csomoponti ralatas miatt csak jobbra
kisives mozgasok engedhetdk.

Az Utcsatlakozas részletes tervezése soran a sajatforgalmi savon torténd kanyarodast biztositani
szikséges.

Portat, jarmiellendrz6 pontot ugy kell elhelyezni, hogy a megallé mértékadd jarmibdl 2 db sajat telken
elférjen.

Mértékadd jarmivek: személygépkocsi, nyerges szerelvény
Ismert és becsiilt forgalmak:

8215 sz. ut: 1400 j/nap, nehézforgalom 79 j/inap
80626 sz. ut: forgalma nem ismert, de 1400 j/nap-nal feltételezhetéen nem nagyobb
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040/32 hrsz-u ingatlanra tervezett erém( becslt forgalma:

szgk: 60 j/nap
nyerges szerelvény: 10-20 j/nap
(éves biomassza igény: 8000 t, 40t/szerelvénnyel szamolva: 200 j/év, max. 10-20 j/nap)

A MAGASABB REND( JOGSZABALYOKKAL VALO MEGFELELES IGAZOLASA:

A telepulésrendezési eszkdzok médositasa soran figyelemmel kell lenni a tervhierarchiaban az e
tervek folott allo orszagos és megyei teriletrendezesi tervek vonatkozd megallapitasaira. Azonban
mivel sem terlletfelhasznalasi kategoria, sem Ovezet valtozas nem torténik, a vonatkoz6
jogszabalyokkal valé 6sszhang igazolasa okafogyotta valt.

A SZABALYOZAS JAVASOLT KONCEPCIOJA:

A megalapozé vizsgalat készitése soran feltart korlatozd és a tervezést befolyasold kortimények
figyelembevételével kerll sor a szabalyozasi terv modositasara. A tervezést befolyasolé vagy korlatozé
tényez0k, és a szabalyozasi terv mddositasara tett javaslatok az alabbiak:

1.

2.

A terlilet Veszprém megye teriletrendezési szabélyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és
ovezeteirdl sz6l6 15/2019. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet (Tovabbiakban: VmTrT) Gvezeti
tervlapjainak lehatarolasa alapjan az orszagos okologiai halézat magteriletének Ovezetébe
tartozik, melyre a MaTrT 25. §-ban megfogalmazott eléirasok érvényesek.

Az Okoldgiai halézat elemeinek modositasara a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga
javaslatot tett (pontos téradatok formajaban), mely a telepulést érintd Okologiai halozat
magteriletének és pufferterlletének modositasat tartalmazta. Az dkologiai haldzat magterulete
a modositas értelmében a telepllés teriiletén 0sszességében 1,95 ha-ral, a pufferterllet
nagysaga 0,67 ha-ral né.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park 2025. aprilis 17-én kiadott, 313-15/2025 (gyiratszamd
levelében tajékoztatta az Onkormanyzatot arrél, hogy az Agrarminisztérium az Okolégiai
halézat modositasara tett javaslatot elfogadta, és kéri a telepllésrendezési eszkozok
modositasa soran mar ezt az allapotot rogziteni.

A tervezési terillet vizsgalata soran megéllapitasra kerilt, hogy mivel az ingatlan jelenleg
alulhasznositott, kaszalt terulet, ezért szdmos értékes noveny élbhelyéll szolgal. Az értékes
novénykultura védelme érdekében a vegetécio 2024. tavaszan felmérésre keriilt, valamint a
tervezés soran felvettik a kapcsolatos a terlleten illetékes Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatosagaval. Az |gazgatosag 2024. december 3-an pontos téradat formajaban megjelolte
az értékes nodvényallomany fenntartasa érdekében természetes allapotdban megtartand6

11



3.

4.

terlleteket. A szabalyozasi terviapon javasolt ezen teriiletek megjelélése, és annak eldirasa,
hogy a természetkdzeli allapotok fenntartasa szlikséges.

A terllet frekventalt elhelyezkedése, és domborzati adottsagai miatt javasolt a telekhatar déli,
valamint keleti felén névény takaras biztositasa.

A kérnyezeti elemek védelme (pl.: felszin alatti vizek), valamint a telepilési kdrnyezet
fenntarthatosagara valo tekintettel a kdrnyezeti értékelés szamos javaslatot megfogalmaz,
melyekre a beruhazas késdbbi szakaszai soran tekintettel kell lenni. Tekintettel arra, hogy a
megvalésitani kivant beruhazas a Solyi ivévizbazis védbteriiletén helyezkedik el, a vizbazis
védelme érdekében a Hész elbirasaiban rogziteni kell a parkoldk és a belsd uthaldzatrol
szarmazd csapadékviz elbtisztitasanak kotelezettségét, valamint azt is, hogy az épiletek
padlozatanak kialakitasa soran annak vizzarasarol gondoskodni kell.

Mivel a tervezés soran felmerilt, hogy a 040/32 hrsz-U ingatlan kapubehajtdjat - mint
utcsatlakozast - biztositd és a 040/33 hrsz-U ingatlant is érint6, a hatalyos szabalyozési terven
szereplé szabalyozasi vonal okafogyotta valt, a szabalyozasi tervrdl torlésre keril.

A modositasi eljaras zard szakaszaban 2025. julius 2-an, megtartott egyeztetd targyalason a
szabalyozasi terv tovabbi szigoritasat, az ezt kovetben 2025. december 17-én megtartott egyeztetd
targyalason pedig a szabalyozasi eszk6zok pontositasat kértek a résztvevo allamigazgatasi szervek. Ez
alapjan az alabbi modon valtozik a szabalyozas koncepcioja:

© oo N2

1.

12.

13.

Epitési hely keril kijeldlésre, legalabb 5 m tavolsagra a védett gyepteriiletekté.

A minimalisan kialakitandd z6ldfeliilet nagysaganak névelése 30%-rdl 40 %-ra.

Zoldfelulet kialakitasa soran tébb fajbol allo, tajhonos novényeket kell telepiteni.

Gyepfeliletét évente egyszeri kaszélassal kell fenntartani a természetvédelmi kezel6vel
egyeztetett modon,

. A védett gyepterileteken a deponalas, fold bolygatasa tilos, valamint a védendd terileteket az

épitési tevékenység ideje alatt akac oszlopokkal és mulanyag héaléval el kell keriteni és a
késbbbi hasznositas soran gyepteriiletkent kell fenntartani.

Az Allami Féépitészi Iroda kérése az is, hogy a tervezett Utvonalak a szabalyozasi terven
szerepelienek, és csak ezeken lehessen szilard burkolatot elhelyezni. A telepitési
tanulmanyterv és a telepulésrendezési eszkdzok kidolgozasa soran késziilt tervek azonban
nem az épitési engedélyezési terv [éptékében készllnek, nem alkalmasak arra, hogy pontosan
kijeloljek a kozlekedési halozat terilletét. Az Allami F6épitészi Iroda azon térekvése, hogy a
fennmaradd terileten minél kevesebb burkolt fellilet jelenjen meg azonban tdmogathato, ezért
javasolt azt is szabalyozni, hogy: A kijelolt épitési helyen és természetkdzeliként megtartando
tertileten kivil fennmarado teriilet legalabb felét biologiailag aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.
A telek déli és dél-keleti hatara mentén kijeldlt, 10 m széles zoldfeliilet a Telek zoldfeliletként
kialakitand6 tertleteként keril lehatarolasra. Itt a Fakat kivagni csak vegetacios idészakon kiviil
lehet.

A modositas soran az érintett 040/32 hrsz-u ingatlanra vonatkozo teriletfelnasznalasi egység
és a fébb épitési paraméterek nem valtoznak meg, ugyanakkor az épités feltételeit
meghatarozé részletszabalyok jelentdsen kibdvilnek. Ezek a szabalyok a Gksz-1 jell
gazdasagi - kereskedelmi, szolgéltatd Ovezetbe sorolt egyéb ingatlanokra nem lesznek
érvényesek. Javasolt ezért a modositassal érintett ingatlan 6nalld, Gksz-3 jelli épitési Gvezetbe
sorolasa.
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