TERVEZOI VALASZOK
HAJMASKER KOZSEG UJ TELEPULESTERVEINEK KESZITESE SORAN A VELEMENYEZESI SZAKASZBAN BEERKEZETT
ALLAMIGAZGATASI ESZREVETELEKRE

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK ESZREVETELEI: \

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banydaszati és Gazipari F6osztaly
1. |2025-08-18
Iktatdszam: SZTFH-BANYASZ/8041-2/2025

A Banyafeliigyelet megallapitotta, hogy a hataskorébe tartozo szakmai kérdések tekintetében
¢rintett, mivel a mddositassal érintett ingatlanok banyateriileteket érintenek. A modositassal
¢érintett teriileteken foldtani veszélyforras nincs, asvanyvagyon védelmi és banyaszati
jogot érint6 problémat nem vet fel.

1.1. |Hajmaskér Kdzség Onkormanyzata telepiilésrendezési tervének modositasaval kapcsolatban
megallapithato, hogy jelenleg a kozigazgatasi teriiletén taldlhatoak a PRACTICAL EpitSipari
Kivitelez$ és Tanacsadd Kft. Hajmaskér 1. — dolomit, valamint a MAGYAR KOTORO
Zuzalékgyartd Kft. Hajmaskér II. - kavics védnevll banyatelkei, ezért amennyiben a
modositasok érintik a banyatelkeket, a Banyavallalkozokkal egyeztetni sziikséges.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:

Az észrevétellel kapcsolatban kiilén dontésre nincs szlikség. A terv foldtani és asvanyvagyon
védelmi szempontbdl valtozatlan formaban elfogadhatd.

Részletes tervezoi vadlasz:
A Hajmaskér I. —dolomit védnevi banyatelket érintéen a terv nem él modositasi javaslattal.

A Hajmaskér Il. — kavics védnevl bdnyatelket érintéen a mddositasok a banyavallalkozé
kérésére torténtek.

Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
2. [2025-08-21
Iktatdszam: 36900/1025- 1/2025.3alt

crcr

attanulmanyoztam, és az abban foglaltak alapjan a feladat- és hataskdrombe tartozo tovabbi
kovetelmények tdmasztasat nem latom indokoltnak, a dokumentacidoval szemben kifogassal
nem ¢€lek.

2.1

Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:

Az észrevétellel kapcsolatban kilon dontésre nincs sziikség. A terv katasztrofavédelmi
szempontbdl valtozatlan formdaban elfogadhatd.

Orszagos Viziigyi FGigazgatdsag
3. |2025-08-22
Ugyiratszdm: 31389-0072/2025




3.1.

Tajékoztatom, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet részletezi a kornyezet védelméért felelds szerveket, melyek kozott az
Orszagos Viziligyi Foigazgatdsag (a tovabbiakban: OVF), mint viziigyi igazgatasi szerv nincs
feltiintetve, ezért — hatdskor hianyaban — a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsanak sziikségessége
targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében részletezett vizvédelmi és viziigyi
hatosagi jogkorre kijelolt orszagos hataskorli szerv a Pest Varmegyei Kormanyhivatal, a nem
orszagos hataskorre kijelolt szerv Hajmaskér kozség esetében a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:

Az észrevétellel kapcsolatban kiilon dontésre nincs sziikség.

Részletes tervezdi vdlasz:

Az Orszagos Vizligyi Féigazgatdsagot, mint egyeztetésre bevonandd szervet az E-TER
rendszer nevesiti. A téves megkeresés ebbdl ered.

Veszprém Megyei Renddr-fékapitanysag

4. [2025-08-26
Ugyiratszam: 19000/573-98/2025 &lt.
A Veszprém Varmegyei Renddr-fOkapitanysag hataskorébe tartozo targykorben tekintettel
arra, hogy nem tervezik repiilotér létesitését, észrevételiink, inditvanyunk nincsen. A
Rendelet 11. mellékletében meghatdrozott egyeztetési szakteriilet, a hatarrendészet
vonatkozasaban a telepiiléssel Osszefiiggo, a koncepciéo készitéséhez rendelkezésre
4.1. [bocsathato adat szerviinknél nem keletkezett.

A Rendelet 64. §-ban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy az eljaras tovabbi szakaszaban a
Veszprém Varmegyei Renddr-fokapitanysdg nem kivan részt venni.

A jovéhagyasra keriild terv CD, vagy papir formatumara nem tartunk igényt, a honlapon
valo megjelenitése szdmunkra elegendd.

Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:

Az észrevétellel kapcsolatban kiilon dontésre nincs sziikség. A terv rendészeti szempontbdl
valtozatlan formaban elfogadhaté.

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal — Erdészeti Osztaly

5. [2025-08-27
Ugyiratszam: VE/32/03097-3/2025
Részletesen tajékoztat a telepiilést érinto Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott
erdokrol, az Adattarban szereplo erdoket érintd késobbi tevékenységek engedélyezésérdl,
5.1. lerdo-igénybeveétel feltételeirdl és kiotelezettségeirol.

Mindezek alapjan a telepiilésrendezési eszkozok tervezett moddositasai ellen nem emel

kifogast.
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Féépitészi javaslat:




Tervezdi javaslat:

Az észrevétellel kapcsolatban kilon dontésre nincs sziikség. A terv erdészeti szempontbdl
valtozatlan formaban elfogadhaté.

Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly
6. [2025-08-29
Iktatészam: BP/FNEF/04615-2/2025

A telepilésen természetes gyogytényezs érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a

6.1. . , - Ny .
BFKH véleményezési lehetfséggel nem rendelkezik.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:

Az észrevétellel kapcsolatban kilon dontésre nincs sziikség. A terv természetes
gyogytényezd védelme szempontjabdl vdltozatlan formaban elfogadhato.

Oskii K6zség Onkormanyzata
7. |2025-09-01
Iktatdszam: O0/1837-2/2025

Hajmaskér Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatardl
megkulldott véleményezési dokumentdacidjaval kapcsolatban észrevételt, véleményt nem

= fogalmazunk meg.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem kivanunk részt venni.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:

Az észrevétellel kapcsolatban kiilon dontésre nincs sziikség. A terv valtozatlan formaban
elfogadhato.

Veszprém Varmegyei Onkormanyzat
8. [2025-09-01
Ugyiratszdm: 04/201-2/2025

A Fejlesztési tervben foglaltak alapjan a megfogalmazott célok 6sszhangban vannak a
varmegyei fejlesztési célokkal. A telepllési szolgaltatasok erdsitése (1.), a kellemes és
valtozatos lakohely a kozteriiletek és a zoldinfrastruktura fejlesztés mentén (2.), a
fenntarthatd telepllésfejlesztés (3.) és a tobb labon all6 gazdasagi kornyezet fejlesztése (4.)
célok a varmegyei célrendszernek és a megalapozd dokumentumban foglaltaknak
megfelel6en keriiltek megfogalmazasra.

8.1.

Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:

Koszonjuk! Az észrevétellel kapcsolatban kiilon dontésre nincs sziikség. A terv vdltozatlan
formaban elfogadhaté.




Megdllapitia, hogy a rendezési terv megalapozo vizsgdlati, aldtdmaszto javaslati és
rendezési tervi munkarészei megfelel6en azonositjdk be és tartalmazzdak a VmTrT-ben foglalt
teriiletfelhaszndldsok és 6vezetek érintettségét. Az Alatamaszto javaslat kitér a VmTrT
Ovezeti elGirdsaira, azok megfeleltetésére, térképi munkarészekkel szemléltetve.

A fentiek alapjan megallapitja, hogy a telepiilésterv a VmTrT-ben foglaltakkal nem
ellentétes.

8.2.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:

Ko&szonjuk! Az észrevétellel kapcsolatban kiilon déntésre nincs sziikség. A terv valtozatlan
formaban elfogadhaté.

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag
9. [2025-09-12
Ugyiratszam: 313-21/2025

A telepllésfejlesztési terv tartalmat taj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadjuk.
9.1. |Felhivjuk a figyelmet, hogy a teleplilésfejlesztési tervlap nem tartalmaz jelmagyardzatot.
Kérjik ennek javitasat.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:
Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.

Készénjiik. A zdarévéleményezési anyag fejlesztési tervén a jelmagyardzatot potoljuk.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az 1. melléklet (Munka indité hatarozat és Tervezéi feljegyzés)

9.2. . . e 4o
nem kerilt csatolasra. Kérjik ennek potlasat.
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Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:
Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.
Kérjiik a zarovéleményezési anyaggal az 1. mellékletet is megkiildeni.

A Megalapozé vizsgalat 82. oldaldn szerepel, hogy Hajmaskéren barlang ténylegesen nem
talalhato. A telepilésen taldlhatd ex lege barlangok adatait a Nemzeti Park megosztotta, kéri

a dokumentum kiegészitését.
9.3. ,
Kéri az Alatdmaszté javaslat 4.2 Természetvédelmi javaslatok cim(i fejezetet, tovabba a HESZ

Tdj- és természetvédelem, kilatdsvédelem cim(i rész 6.§ (1) és (3) bekezdését, valamint a
Szabalyozasi tervlapot is kiegésziteni az ex lege barlangokkal.

Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:




9.4.

Tajékoztatjuk, hogy folyamatban van Magyarorszag foldtani alapszelvényeinek védetté
nyilvanitdsa (mint orszagos jelent6ségli védett természeti emlékek). Az Orszagos
Alapszelvény Nyilvantartds alapjan a telepiilés teriletén taldlhaté a T-002 jell, Hajmaskér,
Berek-hegy megnevezésl (199540, 572000) védelemre tervezett foldtani alapszelvény.
Kérjik a dokumentum kiegészitését a fentiekkel.

Kérjik a HESZ Tdj- és természetvédelem, kildtdsvédelem cim(i rész 6.§ (3) bekezdését,
valamint a Szabalyozasi tervlapot is kiegésziteni a foldtani alapszelvénnyel.
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Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:

9.5.

MV-2M melléklet (Probléma- és érték térkép): Kérjlik a jelmagyarazat pontositasat, kologiai
halézat elemei helyett orszdgos Okolégiai halézat megnevezés, magteriilet, illetve
pufferteriilet 6vezte, forrds megnevezés helyett ex lege forrds. Kérjik ezeket javitani.
Tovabba kérjiik a telepiilésen talalhato ex lege barlangok és a foldtani alapszelvény jel6lését

is a tervlapon.

Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:

9.6.

A Megalapozé vizsgalat 111. oldalan (15.4.1.) tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé terlletek elnevezés szerepel. Ez félreérthetd, mivel ez az 6vezet a Balaton Kiemelt
Udulékorzet térségi dvezete, Hajmaskér telepiilést csak a tajképvédelmi teriilet dvezete,
mint orszagos dvezet érinti. Kérjik ennek javitasat.

A HESZ 6. § (2) bekezdésében kérjiik a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd

tertlet ovezetének torlését.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:




Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.
K6sz6njiik az észrevételt. A zdrovéleményezési anyagban elvégezziik a kért javitdsokat.

A Kornyezeti értékelést az Aldtamasztd javaslat cim( dokumentum tartalmazza, a

9.7. s . . . . .
dokumentum tartalmat taj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadjuk.
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Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:
Az észrevétellel kapcsolatban kiilon dontésre nincs sziikség.
Kdészonjiik!

Az Alatamaszté javaslat 4.1 Tdjhaszndlat, tdjszerkezet értékelése, javaslata cim( fejezetben
az 4ltaldanos mezégazdasagi teriileteket érintSen szerepel: Altalanos mezégazdasagi teriilet
— halgazdasag (Ma-3): Beruhazéi kérelem alapjan a 037/2 hrsz-ot érint6en létrehozott Uj
Ovezet. A tervezett halneveldét megitélni természetvédelmi szakmai szempontok szerint
csak tovabbiinformdcié birtokdban lehet. Az él6vizt6l valé 50 m-es tavolsag megtartdsa okan
9.8. |az érintett ingatlanon mintegy 300 m? lenne csak beépithet8. Kérjik bemutatni az itt
tervezett technoldgiat és mddszertant, kiilonos tekintettel a termelésbe vont halfajokra, a
vizvételi helyre, a lehaldszasra, a halnevelde vizlefolydasara és a kotrdsi, fertGtlenitési
munkafolyamatokra. Kérjik tovabba a tervezett beruhdzast atnézeti helyszinrajzon
bemutatni, tekintettel a halnevelde tervezett épliletekre, épitményekre (az 6vezetre 3%-os
beépités van meghatarozva).

Féépitészi javaslat:

Tervezdi valasz:

Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk, azonban a Beruhdzdéi déntés értelmében a
teriilet 6vezeti besoroldsdt az aldbbiak szerint javasoljuk dtalakitani:

A Beruhdzé id6kézben arrél értesitette az Onkormdnyzatot, hogy nem kivdnja
megvaldsitani a tervezett halneveldét, és eldllt a kérelmétdl. Ennek megfelel6en a
teriiletet javasoljuk a szomszédos hasonlo helyzetl teriiletekhez hasonloan Mko jel(i
dltaldnos mezégazdasdgi teriilet 6vezetébe sorolni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a napelempark a dokumentdacié egyes részeiben Kb-Kf, mas

részeiben pedig Kb-Ft 6vezetként szerepel. Kérjik ennek javitasat.
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Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:
Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.
K6sz6njiik az észrevételt. A zdrévéleményezési anyagban elvégezziik a kért javitdsokat.




9.10 A HESZ 1. § (3) bekezdésében és a 8. mellékletben kérjiik a 8. melléklet cimét javitani: , A
" |Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag altal kozzétett hazai invazids novények listaja.”

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:
Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.

Készbnjiik! A zardvéleményezési anyagban elvégezziik a kért javitdsokat.

A HESZ 2. § (8) bekezdésében szerepld mezdgazdasagilag miivelt telek meghatarozasaban

nem szerepel a gyep és szantd muvelési dgban nyilvantartott és ténylegesen akként mdvelt
telkek. Kérjiik ennek javitasat.

9.11.

Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:
Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.
K6sz6njiik! A zdrévéleményezési anyagban elvégezziik a kért javitdsokat.
Egyuttal ezzel bsszefiiggésben javasoljuk a HESZ 44.§ (4) bekezdését az aldbbiak szerint
modositani:
(4) Mezbégazdasdgi teriileten épitményt épiteni, illetve béviteni — amennyiben az
Ovezeti részletszabdlyok szigorubb feltételt nem tamasztanak —:
a. a hagyomdnyos tdjhaszndlathoz igazodd moédon,
b. csak a mezégazdasdgilag mivelt telken (Isd. fogalommagyardzat),

c. az 6vezeti szabdlyokban részletezett épitési moddal és épitési feltételekkel
lehet.

A HESZ-ben tobb helyen szerepld ,lombos fa” szerepel, kérjik ,tajhonos lombos fa”
9.12. |kifejezésre javitani.

A 6. § (6) pontjat kérjuk kiegésziteni ,,tajhonos” széval.

Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:
Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.

Kd6szdnjiik! A zardvéleményezési anyagban elvégezziik a kért javitdsokat.

9.13 A HESZ 6. § (3) bekezdésében kérjiik a Balaton-felvidéki Nemzeti Park orszagos védett
7 [természeti teriletei megnevezés torlését.

Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:

Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.

K6szonjiik! A zdrovéleményezési anyagban elvégezziik a kért javitdst.




9.14. |A HESZ 26.§ (6) bekezdésében eliras tortént, beépilt helyett beépiilet megnevezés szerepel.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:
Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.
K6szonjiik! A zarovéleményezési anyagban elvégezziik a kért javitdst.

A HESZ 28.§-ban Egyéb ipari gazdasagi teriilet dvezetre (Gipe-3), a biomassza erémli
terliletére vonatkozdan a HESZ tervezet nem abban a formdban tartalmazza az elGirdsokat,
a szabalyozasi tervlap nem Ugy abrazolja az Gvezetet, ahogyan a 040/32 hrsz-U ingatlan

9.15.| .. ., . L e s s .
terliletére vonatkozo teleplilésrendezési eszk6zok médositasanak a 2025. julius 3-an a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalban tartott egyeztetd targyalason elhangzottak. Kérjlik
ennek javitasat.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:

Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.
Készénjiik! A zdrovéleményezési anyagban a jelenleg a teleplilésterv készitésével

s

pdrhuzamosan, egyszertsitett eljdrdssal zajlo mddositds sordn leegyeztetett, és
elfogaddsra kertiilé tervek alapjdn javitjuk jelen zardé véleményezési dokumentdciot.

A Natura 2000 terlleteket érint6 Ovezetek el@irasait kérjiuk kiegésziteni a kovetkezé
9.16. lelGirdssal: ,A természetvédelmi kezel6 altal kozzétett Natura 2000 fenntartasi tervben
szerepl6 kezelési javaslatokat figyelembe kell venni.”.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:
Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.
K6szonjiik! A zarovéleményezési anyagban beillesztjiik a kért kiegészitést.

9.17.|A HESZ 16. fejezet cimében hidnyzik az Ma-3 dvezet megjeldlése. Kérjiik ennek javitasat.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:
Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.
K6szonjiik! A zarovéleményezési anyagban elvégezziik a kért javitdst.

A HESZ 7. mellékletet az atlathatésag kedvéért javasoljuk ugy javitani, hogy minden oldalon

9.18. |, , . ..
l[athatdak legyenek az dvezeti jelek.

Féépitészi javaslat:




Tervezéi javaslat:
Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.
K6szonjiik! A zarovéleményezési anyagban elvégezziik a kért javitdst.

A HESZ 38.§ el6irasait a latvanyvédelem miatt sziikségesnek tartjuk kiegésziteni azzal, hogy
a tajba illesztést szolgdld novénytelepités a kerités kiils6 oldalan térténjen, amely igy takarja
a belll elhelyezett keritést. Tovabba fontosnak tartjuk a névénytelepités minimum 3 évig
tartd utdgondozasat, amelyet a teleplilésrendezési szerz6désben kériink rogziteni.

9.19.

Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:
Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.
A zdrévéleményezési anyag HESZ eldirdsait kiegészitjiiik a kerités elhelyezésére
vonatkozo javasolt elbirdssal.
Az utégondozds kérdése tulmutat a rendezési terv keretein, a telepiilésrendezési
szerz6dés tartalmdra vonatkozoan a teleplilésterv nem tehet elbirdsokat, a tervek

elfogaddsdt ez nem befolydsolja. Ettél fliggetleniil javasoljuk a Képvisel6-testiiletnek a
kérdés megvitatdsdt és a teleplilésrendezési szerzédések mddositdsdt.

A HESZ 6. mellékletében a kiilénleges beépitésre szant — mezégazdasagi lizemi teriilet
Ovezetben (K-Mu), az 4ltaldnos mez6gazdasagi teriilet Ovezetében (M4), a kertes
9.20. [mez6gazdasagi terllet dvezetében (Mk), a korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi
Ovezetben (Mko), és a rekredcids célu erdéteriilet Ovezetben (Er) ovezetben kérjik a
maximalis épliletnagysag meghatdrozasat.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi észrevétel:

Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk. A Hész tervezetet az aldbbiak szerint javasoljuk
kiegésziteni:

A Nemzeti Park kérése nem jogszabdlyon alapuld kérés. Szakdgi szempontbdl
méltdnyolhatd. Déntést kériink annak elfogaddsardl vagy elutasitdsarol.

A maximadlis épliletnagysdg korldtozdsa csak becslésen, dltaldnos elvek mentén és nem
konkrét tevékenységek, termelési volumenek és technoldgiai igények ismeretében
torténhet. Ebbdl kifolydlag fenndll az esélye, hogy az épliletnagysdg maximalizalasaval
olyan felsé korlatot alkot a Képviselé-testiilet, ami akdr bizonyos jogos technoldgiai
igény miatt nem tarthatd és a rendezési terv modositdsdt vonja magdval. Madsik
oldalrdl a korldtok beiktatdsa megel6z6 jelleggel arra 6szténézheti a fejlesztéket, hogy
a tevékenységiiket tobb kisebb, a tdji kornyezetre kisebb hatdst gyakorlo épiiletben
tervezzék, ami telepiilésképi szempontbdl tdmogatando.

Amennyiben a kérést a KépviselG-testiilet elfogaddsra javasolja, abban az esetben a
telepiilésen mdr meglévéd, hasonlo jellegli épitmények méretét (082, 081/1 és 060/11
hrsz-on mdr meglévé épiileteket) és a HESZ-ekben engedélyezett lakdrendeltetésti




épliletrész méretét alapul véve javasoljuk az egy témegben elhelyezhetd éplilet
maximdadlis nagysdganak meghatdrozdsdt az aldbbiak szerint:

K-Mii: 800 m?
Md-1, Md-2: 300 m?
Md-1 évezetben birtokkdzpont esetén: 800 m?

Mko: 200 m?
Mko*: 300 m? (a meglévé malomromok alapteriilete)
Er: 200 m?

A HESZ 6. mellékletében a kiildnleges beépitésre nem szant — megujuld energiaforrasok
ovezetekben (Kb-Kf) véleményiink szerint a 2%-os legnagyobb beépitettség rendkivil tulzo,
ez akar tObb ezer m2 beépitést jelenthet, amely indokolatlan mértéki. Kérjik ennek
csokkentését.

9.21.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi észrevétel:
Az észrevételt elfogaddsra vagy elutasitasara egyel6re nem tudunk javaslatot tenni.

A vélemény alapjdn a kértiik a fejlesztés aldtdmasztdsul szolgdld részletes
helyszinrajzot, technoldgiai leirdst beszerezni, ami alapjdn megirhatjuk a tervezdi
vdlaszt és az aldtdmasztott épitési igényhez igazithatjuk a legnagyobb
beépithetdséget.

A HESZ 6. mellékletében a kertes mezégazdasagi teriilet dvezetekben (MK) is tulzénak
9.22. [tartjuk a 10%-0s beépitést, példaul az Mk2 dvezetben a 2,8 ha nagysagu ingatlanon ez 2800
m2 beépitést jelent. Kérjiik ennek csokkentését.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi észrevétel:
Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk

A jelenleg hatdlyos terv 21.§ (2) és (3) bekezdése 0%-ban maximalizdlja a
beépithetbséget és kizarolag a névénytermesztéshez, sz616-, gyiimélcstermesztéshez,
kertgazddlkoddshoz kapcsolodo épitési engedélyhez és bejelentéshez nem ké6tott
nagysdgu foliasdtor és liveghdz elhelyezését teszi lehetbvé az dvezetekben.

A tervezett Hész ez utobbit megdbrizve tovabbra is kizdardlag a névénytermesztéshez
kapcsolodo fdliasdtor és liveghdz elhelyezését teszi lehetévé az dvezetekben.
Tekintettel arra, hogy a TEKA mezégazdasdgi teriileten a legfeljebb 9,00 méteres
gerincmagassdgu (lveghdzat és foliasatort nem szamitja bele a telek terepszint felett
beépitett teriiletébe, ezért az ezt el nem éré fdliasatrak és (iveghdzak tovdbbra is
szabadon elhelyezhetdk.

Ennél nagyobb fdliasator vagy liveghdz épitésének igénye nem ismert, igy a
beépithetdség visszadllithato az eredeti 0%-os értékre.

Kérjiik az Onkormdnyzatot, hogy a megosztott informdcidk alapjén déntsén a
vélemény elfogaddsardl vagy elutasitdsarol.




9.23.

A HESZ-t kérjik kiegésziteni a kovetkez6 elbirassal: ,A telepiilés teriiletén széler6md nem
helyezhet6 el.”

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:

Az észrevételt teleplilésképi szempontokat figyelembe véve elfogaddsra javasoljuk,
azonban mivel nincs jogszabdlyi alapja, kérjiik a testiilet déntsén a vélemény
elfogaddsdrdl vagy elutasitdsarol.

A HESZ 7. mellékletben a korlatozott hasznalatu altalanos mezdgazdasagi dvezetben (Mko)

9.24. | , ... ... s p
kérjik torolni a kulturdlis rendeltetést.
Féépitészi javaslat:
Tervezdi javaslat:
Az észrevételt elfogaddsra javasoljuk.
Készénjiik! A zarévéleményezési anyagban elvégezziik a kért javitdst.
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FGosztaly
10.2025-09-12
Nyilvantartasi szam: 11555-7/2025/h
A véleményezésre megkiildott telepiilésrendezési eszkozoket (szabalyozasi tervlapok, helyi
epitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ), alatamaszt6 javaslat, megalapozo vizsgalat) az
alabbiak szerint javitani sziikséges:
- A 069 hrsz.-U ingatlant Mko 6vezetbdl (Koe dvezet helyett) Kb-Hon 6vezetbe kell
sorolni.
- A 07 hrsz.-u ingatlant Koe 6vezetbdl Ee-h dvezetbe kell besorolni.
- 024rsz.-u ingatlant KOu-k 6vezetbdl Kb-Hon dvezetbe kell besorolni.
10.1. - AHESZ 6. szdmU mellékletében felsorolt dvezeti jelet 6sszhangba kell hozni a HESZ 37. §-

aban szerepld dvezeti jellel.

A HESZ-ben megjelenik az egyesitett I5tér koriil kijeldlt 1000 és 1500 méteres védétavolsag,
azonban a szabalyozasi terven csak az 1000 méteres védGtavolsagot dbrazoltak, az 1500
méteres véddStavolsag feltlintetése is szlikséges.

A Hajmaskér 069 és 07 hrsz-u ingatlanok 100 méteres védStavolsagat a HESZ-ben és a
szabalyozasi tervlapon is jeldlni kell.

- A HESZ 55. § (2) bekezdésében a honvédelmi célt 6vezet beépitésére vonatkozo korlatozast
tordlni sziikséges (Id.: Méptv. 85. § (4) bekezdés e) pontja és TEKA 40. § (6) bekezdés).

Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:

Az észrevétel 4. 5. és 6. pontjdt elfogaddsra javasoljuk. Az észrevétel 1. 2. 3. és 7.
pontjdt elutasitdsra javasoljuk az alabbi tervezdi vdlasz alapjdan:

A 069 hrsz-U, az ingatlan nyilvantartasban kivett Allami teriilet I. besoroldsu teriiletet a
véleményezésre benyljtott szabalyozasi terv Koe jell egyéb kozlekedési teriilet ovezetbe
sorolja. HM adatszolgaltatasa alapjan honvédelmi és katonai célu teriletként jeldli.




Természetben felhagyott vasutvonal, mely kordbban sem szolgalt kdzforgalmi célokat.
Mivel a MaTrT. 32. § (2) b) pontja kimondja, hogy a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erd6tertlet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott tertilet az erd6k 6vezete
altal is érintett, és az ingatlan a MaTrT. er6k dvezete daltal érintett, ezért javasoljuk a kért
Kb-Hon (kilonleges beépitésre szant teriilet) 6vezet helyett Ee-h jelli honvédelmi erdé
Ovezeti besorolasat.

A 07 hrsz-u, az ingatlan nyilvantartasban kivett Allami teriilet |. besorolasu teriiletet a
véleményezésre benyujtott szabalyozasi terv Koe jelli egyéb kozlekedési teriilet dvezetbe
sorolja. HM adatszolgaltatdsa alapjan honvédelmi és katonai célu tertletként jeloli.
Természetben felhagyott vasutvonal, mely kordbban sem szolgalt kdzforgalmi célokat.
Mivel a MaTrT. 32. § (2) b) pontja kimondja, hogy a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdé6teriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k ovezete
altal is érintett, és az ingatlan a MaTrT. er6k Ovezete altal érintett, ezért javasoljuk a kért
Ee-h jelli honvédelmi erd6 ovezeti besoroldsat.

A 024 hrsz-U, az ingatlan nyilvantartasban kivett Allami teriilet I. besoroldsu teriiletet a
véleményezésre benyujtott szabalyozasi terv Kou-k jell kozuti kozlekedési teriilet —
kiszolgalod ut 6vezetbe sorolja. HM adatszolgaltatdsa alapjan honvédelmi és katonai célu
teriiletként jeldli. Forgalmas kéz hasznalatd Gt, a 8214 Oskii-Gyulafirdtét ésszekotd at
Hajmdskért érint6 keleti szakasza, melyen kijelolt kerékparat is halad.

A teriletre vonatkozé jogszabalyok ellentmondasosak:

Egyrészt a MaTrT. 32. § (2) a) pontja kimondja, hogy a b) pontban megfogalmazottak
kivételével — minden terliletfelhaszndlasi kategdridban — beépitésre szant vagy beépitésre

//////

Ovezetbe vagy ovezetbe kell sorolni.

Ugyanakkor a TEKA 28. § (1) pontja alapjan a Kozuti kozlekedési teriilet dvezete szolgal az
orszagos és a helyi kdzut, a kerékparut, a gépjarmui-varakozéhely (parkold) ..., a jarda és
gyalogut (sétany), a koztér, mindezek csomépontja, a csapadékviz-elvezetési rendszer, az
ateresz, a kornyezetvédelmi épitmények, valamint a kozuti kozlekedés, a kozm( és a
hirkozlés épitményei elhelyezésére.

Ezek alapjan javasolt a terilet 6nalld, Kou-k-h (honvédelmi és katonai célu teriilettel
érintett kozuti kozlekedési teriilet 6vezete) dvezetbe soroldsa. Az dvezeti kdd és az
el6irasok is szemléltetik a honvédelmi érintettséget.

Az 6vezeti jeleket egységesen Kb-Honv jellel jeldljiik.

A szabalyozasi terven a I6tér koriili 1500 m-es védébteriletet is szerepeltetjlik.

A 069 és 07 hrsz-u ingatlanok koruli 100 m-es védétavolsag a szabdalyozasi terven szerepel.
Javasoljuk a Hész tervezet 37. § (5) bekezdés torlését, valamint a véleményben
foglaltaknak megfelel6en a Hész tervezet 18. §-at a kovetkezd ponttal javasoljuk
kiegésziteni:




,Honvédelmi és katonai célu teriletek 100, 1000 és 1500 méteres védoteriletén belili épitési
engedélyhez kotott épitési tevékenységet folytatni akkor lehet, ha igazolhatd, hogy a tervezett
épitmény épitése, hasznalata a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi épitmények miikodését,
rendeltetésszer( hasznalatat nem akadalyozza, korlatozza.”

Az Onkormanyzat nem kivan a Méptv. 85. § szerinti valtoztatasi tilalmat elrendelni. A
véleményben emlitett Hész 55. § (2) bek. a helyi terileti védelemben részesitett
telekstrukturdra fogalmaz meg korlatozasokat. A Hész tervezet 11. mellékletében
szerepelnek a helyi terileti védelemmel érintett teriiletek: Bem, Honvéd, Rakdczi és
Hunyadi utca kétoldala és Kossuth utca templomhoz kozeli szakasza. Honvédelmi és
katonai célu terilet egyik kozteriilettel sem hataros, a legkézelebbi, 018/2 hrsz-u érintett
ingatlan a Rakéczi koz mellett helyezkedik el. Emiatt a Hész 55. § (2) bekezdése nem
vonatkozik ra. A Hész eziranyd mddositasa meglatasunk szerint szlikségtelen.

10.2.

A Tajékoztatom tovabba, hogy Hajmaskér vasutallomasrdl az MH utaltsagaban |évé
Veszprém 01025/2 hrsz.-U ingatlanon épilé katonai bazishoz iparvagany bekotése tervezett.
Az iparvagany kialakitasa a rendelkezésre allé informacidk szerint az MH utaltsagaban lévé
Hajmaskér 03/4 és 069 hrsz-u ingatlanokon kiviil a Hajmaskér 04/5; 070; 072; 073/2; 073/5
és 073/16-19 hrsz.-G ingatlanok részteriiletét fogja érinteni.

Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:
Koszonjuk a tajékoztatast, az észrevételt elfogadasra javasoljuk.

A tervezett iparvagdnyt a pontos nyomvonal ismerete nélkil a szabalyozasi terven csak a
Ltervezett honvédelmi iparvagdnnyal érintett ingatlanok teriletét” tudjuk szerepeltetni,
0nallé sraffozassal.

11.

Budapest Févaros Kormanyhivatala — Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
2025-09-15
Ugyiratszdm: BP/2602/00683-2/2025

11.1.

A kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartds alapjan megallapitja, hogy tobb mddositas
kiemelten védett mlemléket, és annak mlemléki kérnyezetét érint. Tajékoztatom, hogy a

mUlemlékvédelem vonatkozasdban a 2023. évi C. tv. (Méptv.) elGirasai irdnyaddak.

Féépitészi javaslat:

Tervezéi javaslat:

A jogszabalyi hivatkozasokat leellendriztliik, és javitottuk, az észrevételt elfogadasra
javasoljuk.

11.2.

Az 1.10b és 1.10c jell mddositas sordn terliletcsere tervezett. A telekalakitasi eljaras soran
kulturalis orokségvédelmi szakkérdést is vizsgalni kell. A telekalakitas a védettség hatdlyat
nem érinti, a védelem a telekalakitassal |étrejové telkekre is vonatkozik.




Nem tamogatjuk a tovabbi beépitéseket a kiemelten védett laktanyaegylittes mldemléki
kornyezetében. Az dvezeti médositasokkal Uj beépitésre szant terlileteket hoznak létre,
melyekkel érdemben Uj éplletek megjelenésével lehet szdmolni. Kérjlik, hogy az egyitt
l[athatdsag szempontjabdl meghatarozo latvanyterveket kiildjék el résziinkre.

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:

Az észrevételt elfogadasra javasoljuk. Az alabbi médon javasoljuk atalakitani a Hész és |
szabalyozasi terv tervezetet.

A 616/182 hrsz-U ingatlan tulajdonosat megkereste az Onkormanyzat, aki arrél nyilatkozott, hogy elall
azon szandékatdl, hogy az érintett ingatlant beépitse, helyette itt parkold kialakitasat tervezi.
Ugyanakkor a kérelmét tovabbra is fenntartja annak érdekében, hogy a 616/182 hrsz-U ingatlan
beépitésre szant tertilet 6vezetébe keriiljon, mivel azt a szomszédos 616/181 hrsz-U ingatlannal
Osszevonva, de a 616/181 hrsz-U ingatlan teruletén, az Iparos utca fel6l kivanja az Uj funkcidkat
biztosito épliletet elhelyezni.

A megvaltozott beépitési koncepcié mentén a szabalyozasi terv atdolgozasa javasolt. A 616/182 hrsz-u
ingatlan déli felén a tovabbiakban is jeloltik a telken belili zoldfellletként kezelend6 15 m széles
tertiletsdvot. A telek fennmaradd részét a ,telek be nem épithet6 része” jellel jeloltuk. Itt az alabbi
el6irasok lennének érvényesek:

G3a-4 ovezetben a telek be nem épithet6 része jellel jelolt teriileten éplletet elhelyezni nem lehet. A
terlileten parkoldhely kialakitasa soran 4 parkoldallasonként egy darab legalabb kozepes lombkoronaju
kornyezettlird, tobbszor iskoldzott lombos fa biztositandd. A parkoléallasok kijel6lése soran torekedni
kell a kialakult fas novényallomany fenntartdsara, és az épitési tevékenységgel érintett terilet
minimalizalasara.

Valamint a parkoldhelyek kialakitasara vonatkozé kormanyrendelet elGirasaival 6sszehangban:
A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozéhelyet lehetdség szerint legalabb 1,50

méter széles, a lehet6 legnagyobb mértékben 6sszefliggd zoldfelliletbe telepitett fasor kialakitasaval
fasitani kell.

A megvaltozott beépitési koncepcid alapjan atdogozott alatamasztd javaslatot, valamint szabdlyozasi
tervet, és Hész tervezetet az Onkormanyzat megkiildte a véleményez6 dllamigazhatési szerv részére.
Az illetékes Kormanyhivatal véleményére még varunk.

11.3.

Megallapitom, hogy sem az Aldtdmasztéd munkarész, sem az OH régészeti része nem tér ki a
tervezett napelempark régészeti vonatkozasaira. Ugyan a nyilvantartas aktualis adatai
alapjan nem ismert régészeti lel6hely a mddositassal érintett ingatlanokon, de a teriletek
geomorfolégiai jellemzGi  alapjan  régészeti  érdekeltséglinek minGsiilnek, azon
megtelepedhettek régészeti korszakok. Kornyezeti értékelés részeként terepmunka soran
(terepbejaras, sziikség szerint miszeres vizsgdlat) meg kell vizsgalni a terliletet. A Kdérnyezeti
értékelést kivalthatja oOrokségvédelmi hatdstanulmany, illetve el6zetes régészeti
dokumentdcio.




7 7

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:
Az észrevételt elfogadasra javasoljuk.

A Kormanyhivatal észrevételében nem jogszabalyon, hanem szakmai elvardason alapuld
véleményt fogalmazott meg. A kornyezeti vizsgalatot a véleményezést kovetéen — a
telepulésfejlesztési és teleplilésrendezési tervek mellett - a képvisel6-testiiletnek el kell majd
fogadnia. Azt javaslom, hogy olyan tartalmu kérnyezeti vizsgalat keriljon elfogadasra, amivel a
véleményez6 allamigazgatasi szervek egyetértettek.

Az észrevétel értelmében Polgarmester Ur 2025. 11. 24-én nyilatkozatot tett azzal kapcsolatban,
hogy ajanlat bekérése megtortént a régészeti lel6helyek felmérése érdekében.

Amiennyiben a terepbejaras megtorténik, az illetékes Kormanyhivatal részér megkildésre kerdl.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
12.12025-08-28
Iktatdszam: K/19878-2/2025

A tervdokumentdcidé nem sért hirkozlési érdeket, a készités ellen a Hatésag kifogast nem

12.1.
emel.

7 7,

Féépitészi javaslat:

Tervezdi javaslat:

Az észrevétellel kapcsolatban kiilon dontésre nincs szlikség. A terv hirkozlési szempontbdl
valtozatlan formaban elfogadhaté.

2025. 12. 04. Osszeallitott: Meszesan Péter, Varga Orsolya




