HAJMASKER KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA
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RENDELETE
HAJMASKER KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
(TERVEZET)

[1] Preambulum Hajmaskér Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete a telepiilés és a tdj
szerves kapcsolatdnak biztositdsa, telepiilés- és tajképi értékeinek megodvasa, a tdjkarakter
védelme, az épitmények és tdjépitészeti alkotdsok kornyezetiikbe valo illeszkedése, a telepiilés
Okoldgiai rendszerének védelme, épitészeti arculatdinak megdrzése, az épitészeti és régészeti
orokség védelme, valamint a kornyezettudatossdg és fenntarthatésdg elveinek érvényesitése

/////

[2] Hajmaskér Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjadban meghatarozott jogalkot6i hataskorében a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torveny 225.
§ (8) bekezdés (1) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdeés a)
pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szlé 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésben biztositott jogkorében eljar6 allamigazgatasi szervek -
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitész, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetveédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti
Park lgazgatosag, Kozép-dunantuli Vizugyi lgazgatdsag, Orszagos Vizlgyi Fbigazgatdsag, Fejér
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi FOosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségugyi Féosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mlszaki engedélyezesi és Fogyasztovedelmi
Foosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarlgyi FOosztaly, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésdga Banyaszati és Gazipari
Féosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlesi Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Veszprem Varmegyei
Rendér-fékapitanysag, Balaton Fejlesztési Tanacs, - Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, az érintett
telepllési 6nkormanyzatok, valamint a telepulésfejlesztési koncepcibjaval, integralt telepilésfejlesztési
teleplilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatrol
sz0l6 17/2017.(XI1.14.) onkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek véleményének kikérésével
a kovetkezbket rendeli el:

l. Altalanos el6irasok

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

1. §

(1) A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESz) rendelkezéseit a vonatkoz telepiilésrendezési-
és épitési jogszabalyokkal egyutt kell alkalmazni.
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(2) AHESz kizarélag a mellékleteivel egyiittesen alkalmazhaté.
(3) A HESz mellékletei:
1.melléklet: SZAB-B-1 jelli beltertleti szabalyozasi terviap
2.melléklet: SZAB-B-2 jelii belterlleti szabalyozasi terviap
3. melléklet: SZAB-K-1 jelli kilterlleti szabalyozasi tervlap
4. melléklet: SZAB-K-2 jelli kulterUleti szabalyozasi terviap
5. melléklet: SZAB-K-3 jeli kllterlleti szabalyozasi tervlap
6. melléket: épitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata
7.melléklet: Az elhelyezhett és tiltott rendelkezések tablazata
8. melléklet: A Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal nyilvantartott hazai invazids novények listaja
9. melléklet: Uj beépitésre széant terilletek nyilvantartasa
10. melléklet: Az épitett Ovezetekhez, Ovezetekhez — egyedi esetben telkekhez — tartozo bioldgiai
aktivitdsérték fenntartasara vonatkozé zoldfellleti kdvetelmények
11. melléklet: Helyi védelem alatt &ll6 értékek
12. melléklet: Telepllésképi vélemény kérelem
13. melléklet: Telepitésre javasolt ndvények jegyzéke
14. melléklet: Telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriletek

2. Fogalommeghatarozas:
2. §

(1) Arculati terv: a tervezett épitmény elhelyezésével, épitésével 6sszefuggésben készitett olyan
dokumentacié, mely a tervezett épitmény él6, élettelen természetes, és meglévé épitett
kérnyezethez valo illeszkedését bemutatd, szines, a jelenlegi és a tervezett tajképet, latképe tobb
szempontbdl rogzitd és a tervezett beillesztett épitményt tartalmazo, perspektivikus megjelenités
fotddokumentacioba illesztve.

(2) Cégfelirat: cégtabla, Uzletfelirat, a vallalkozas hasznalataban allo ingatlanon elhelyezett, a
vallalkozast ismertetd, népszerisitd egyéb feliratot és mas grafikai megjelenités, Uzlethelyiség
portaljaban (kirakataban) elhelyezett gazdasagi reklam.

(3) Haromszintli ndvényzet: gyep-, cserje- és lombkoronaszint(i névényzettel vegyesen telepitett,
legalabb 150 m2-enként egy darab lombos fat tartalmazé terllet, amely kdzmi elhelyezés
érdekében megszakithato.

(4) Epiiletszélesség: Az épiilet révidebbik homlokzatanak szélessége. Az utcai homlokvonal
esetében a homlokzat szélességéhez hozza kell szamitani azokat az oldaliranyd
épuletkiugrasokat is, amelyeket az utcai homlokvonal oldalkert felé es6é sarokpontjan, annak
sikjara allitott 45 fokos egyenes érint.

(5) Harménia és egyensuly: a részek egybetartozasanak érzését keltd latvanytulajdonsag.

(6) Helyiegyedivédelem alatt allé érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely
a veédett érték telies vagy részleges megsemmistlését, karakterének elénytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsokkenését eredményezi.

(7) Helyi egyedi védelem megszintetését alatdmaszté szakmai vélemény: épitész,
teleptlésmérndk, statikus, illetve miiemléki szakmérndk végzettségli személy, szervezetek, vagy
azokat foglalkoztatd szervezet altal készitett olyan szakvizsgalat, amely a védelem alatt &llé
épulet, épitmény vizsgalatat kovetden részletezi annak allagaban, esztétikai megjelenésében,
szerkezetében végbement folyamatokat, és annak eredményét, mely alapjan a védelem oka mar
nem all fenn.

(8) Mezdgazdasagilag miivelt telek: az a telek, amelynek legalabb 80%-a sz616, gyimélcsds vagy
kert miivelési &gban nyilvantartott és ténylegesen is akként mivelt.

(9) A telek beépithet6 legkisebb szélessége: A telek két oldalhatara kdz6tt meréleges vonalban
mért legkisebb szélesség, melyet azon a szakaszon kell figyelembe venni, ahol épiilet



helyezkedik el. Egy telek azon része beépithetd, melyen az Ovezeti paraméterek kozott
feltlntetett telek legkisebb szélessége értéket eléri.

(10)Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keruld épitményeknek vagy befolyasolt épitmény
egyltteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis,
okologiai és esztétikai értelm(l igazitasa, amely az 6sszhang megteremtését célozza, amit
kornyezeti allapot adat igazol.

(11)Télizold névény: Olyan lomblevell névényfajok, melyek lombozatukat nem egyszerre hullajtjék,
hanem azt a téli idGszakban is megdrizve csak fokozatosan cserélik, illetve melyek a lombhullaté
novényekhez hasonléan elveszitik leveleiket, de nagyon kevés idd telik el a régi levelek
lehullatésa és az Ujak rigyezése kozott.

(12)Telken beliil z6ldfeliiletként kialakitandé teriilet:

a. agazdasagi és telepUléskozpont vegyes dvezetek érintett terlletén beldl legalabb gyep,
cserje- és lombkoronaszint(i, legalabb 50%-ban télizold, lehetdség szerint honos fajokat
tartalmazo zoldfellletet kell kialakitani,

b. az egyéb dvezetekben érintett terliletén bellil teljes értéki zdldfellletet kell kialakitani, a
kialakult természetes novényallomany fennmaradasat biztositani kell, fa- és
cserjetelepités honos fajokkal torténhet,

c. terileten 30 m2-ként legalabb egy, kdzepes lombkoronat ndveszté fa Ultetése kotelezd,

a teruleten belul épitmény nem helyezhetf el,

e. a belltetés az ingatlanok megkozelitését biztositd Utcsatlakozas és a kozmi-
becsatlakozas és épitményei érdekében megszakithaté.

Q-

(13)Terméskoétamfal: betonba vagy szérazon rakott valogatott kovekbdl Gsszedllitott dnalldan
allékony, latszo fellletében haromdimenzios latvanyt nyujté falszerkezet.

(14)Terméské boritasu tamfal: Tégla vagy egyéb falazo elemekbdl épitett 6nalldan is &llékony
szerkezet utdlagosan ragasztott burkolata, mely természetes terméskovekbdl, méretre vagva ugy
készul, hogy a latszd terméské fellileteknél a terméskd kétdimenzids latvanyt nyujto alkalmazésa
nem megengedett.

(15) Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges atlathatdsaga 80%-nél
nagyobb mértékben korlatozott.

(16) Zart kerités: A telepUlés teriletén torténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal, pillérekkel
tagolt, tomar falazott kerités (k6, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal.

(17) Kozfunkciot ellaté épulet: Minden olyan igazgatési, ellatasi, szolgaltatasi, kereskedelmi
funkciéju épulet, melyet a rendeltetésének megfeleléen barki igénybe vehet.

3. Belteriilet hatara:

3. §

A belterlletbe vonhatd teriileteket a szabalyozasi terv szerepelteti.

Il. Az épitett kornyezet alakitasanak szabalyai

1. Kozteriiletek alakitasa

4, §
(1) Zoldterlletek és egyéb kozterlleti zoldfeliletek kialakitdsara javasolt egységes kozterllet-
alakitasi tervet késziteni.



(2) Amennyiben az adott kozterlletre kozterllet-alakitasi terv készult, a burkolat- és
névényelhelyezés, a koz- és diszvilagitas, valamint a koztéri mitargyak elhelyezése tervben
szerepl6 mddon alakithatd ki.

(3) Akozlekedési célu koztertletre kihelyezett novényzetet ugy kell megvalasztani és telepiteni, hogy
ne akadalyozza a szabad latast, illetve nem rongalja meg a kdzmivek mditéargyait.

(4) Az épitési engedélyhez nem kotott koztargyak, berendezések, pavilonok, utcabutorok, jatszotéri
elemek létesitése a kozterilet hasznalatdnak megfelelé funkcidval, és a kdzut kezel6jének
hozzajarulasaval torténhet.

(5) A lakas minden 6nallo rendeltetési egysege utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezéset
telken beldl biztositani kell.

(6) Kozuzemi kozmu haldzat létesitményeit elsésorban kozteruleten kell elhelyezni.

(7) Utépités soran a tervezett kdzmiivek egyidejii kiépitésérsl, illetve a meglévé kdzmivek

Iy

2. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

5 §

(1) Miemléki védelem alatt &llé épliletek ingatlanain épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozd
jogszabalyok betartaséval és a kulturalis orokség vedelmével foglalkozd hatdsag
hozzajarulasaval lehet.

(2) Miemléki vedelem alatt allé éplleteken épitesi tevékenység csak a kialakult parkanymagassag,
a gerincmagassag, tetbhajlasszog, valamint a nyilaszarok bennfoglald méretrének és aranyanak
megtartdsaval végezheto.

(3) A régészeti érintettseégli terlleteken épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozd
jogszabalyok betartasaval lehet.

(4) A helyi védelem alatt all6 épitmények értékvizsgalatban szerepld, értéknek mindsitett épitészeti
eleme, jellege, arculata nem valtoztathaté meg.

(5) Epitési tevékenység nem eredményezheti helyi védelem alatt 4ll6 érték megsemmisiilését.

(6) Helyi terileti vedelemmel érintett ingatlanok esetén a kialakult telekszerkezet és beépitési
struktura meg6rzendd, az dvezeti elGirasoknak megfeleléen korlatozottan valtoztathatdo meg.

(7) A 10 m magassagot meghalad6 épitmények létesitése a taj- és telepllésképet nem rontd
telepitéssel, miiszaki megoldasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(8) Atelepulés koztertileti zoldfellleteinek védelme érdekében:

a. akivagott, elhalt, tovabba engedély nélkil eltavolitott novényzet potlasardl jellegének és
értékének megfeleléen, legaldbb az 1 m magassagban mért torzsatméré mértékéig kell
a novényzet kivagojanak gondoskodnia. Ha a fa kivagasara épitéssel osszefliggésben
kerult sor, akkor a visszapotlas helyét, modjat, a kitltetendd novény fajtajat az épitési
engedélyezési terv részeként meg kell hatarozni.

b. a visszapotlasra kerll6 novényallomany fajtajat (pl.: a térségben honos fajok
alkalmazasanak elényben részesitése), a telepités helyét és idejét az épitési hatdsag
meghatarozhatja.

3. Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem

6.

(1) Atelepulés kozigazgatasi teruletén talalhatd Natura 2000 terUleteket, az ,ex lege” védett lapot és
forrasokat, tovabba az okologiai haldzat magterllet-, pufferterllet vezetei (a tovabbiakban
egylttesen: természetvédelmi érintettségli teriletek) — mas jogszabaly altal elrendelt
szabalyozasi elemként — a szabalyozasi tervek jelolik.



(2) A telepllés kozigazgatési teriletén talalhato tajképvédelmi terllet Ovezete és a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet dvezete altal érintett teriileteket — mas jogszabaly altal
elrendelt szabalyozasi elemként — a szabalyozasi tervek jelolik.

(3) A Natura 2000 tertleteken a Balaton-felvidéki Nemzeti Park orszagos jelentdségi védett
természeti terlletein, az ,ex lege” védett lapon, valamint az ,ex lege” védett forrasok
kornyezetében épitmények és berendezések elhelyezése, a fajosszetétel megvaltoztatasa csak
a védett terliletekre vonatkozd elGirasok, valamint a védett terilet kezelési és fenntartési terve
alapjan végezhetd.

(4) Természetvédelmi érintettségii terlleteken altalanos eldirasként:

a. teriletet felhasznélni csak Ugy szabad, hogy a terilethasznélat az életk6zosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne kéarositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse,

b. a teriletfelhasznalas soran biztositani kell a védett névények és allatok éléhelyeit, az
éléhelyek kapcsolatat, az 6koldgiai kapcsolatok megmaradésat.

c. a hatésagi engedély koteles kornyezethasznélatok, tajba torténd beavatkozasok,
épitmények elhelyezése és fenntartdsa — amennyiben a részletes dvezeti el6irasok
szigorubb elGirast nem fogalmaznak meg, — elsésorban a:

i. természeti allapothoz kozelités,

ii. kutatas, megfigyelés,

iii. természetvédelmi célzatu kezelés, beavatkozas,
iv. vizgazdalkodas,

v. természetvédelmi oktatas, ismeretterjesztés,

vi. természetkimélé gazdalkodas,
vii. erd6gazdalkodas
viii. honvédelem

céljabol torténhet.

(6) Tajkepvédelmi tertleten belll a mindenkor hatalyos jogszabélyok el6irasait érvényesiteni kell:

a. amdivelési ag, a tjhasznalat megvaltoztatasa, terméfold mas célu hasznositasa csak a
hagyomanyos tajhasznélatnak megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos
tajkarakter erésitése, valamint kozmi és kozut épitése érdekében torténhet,

b. Uj épllet, épitmény elhelyezése tajba illéen, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi
értékek és az egyedi tajértékek megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi
épitészeti hagyomanyok kovetése mellett torténhet,

c. csarnok nem helyezhetd el,

d. a kialakult geomorfologiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatdsaga
megbrzendok.

e. novénytermesztés céljat szolgald féliasator nem helyezhetd el,

f.  atjatsz6 allomas nem helyezheto el, tv és hirkozlé vezetékek kizarolag terepszint alatt
létesitheték, kivéve, ha védendd érték veszélyeztetése miatt a természetvédelmi
hatésag masként rendelkezik.

(6) Taj- és telepulésképvedelmi okokbdl altalanos eldirasként a telepilés teljes kozigazgatasi
teriletén:

a. a 12,0 m szabalyozasi szélességet eléré Uj utak kialakitasa soran utsorfat is kell
telepiteni,

b. nem létesithetd kdzmi- és energia, tavkozlést vezeték a meglévo és a javasolt fasorok
nyomvonalaban,

c. Utsorfasitas, valamint uj zoldfeluleten torténd novénytelepités soran csak a taj jellegéhez
és Okologiai adottsagaihoz alkalmazkodd, valamint nem mérgez6, allergiat és
betegséget nem okoz6 ndvények hasznalhatok,



d. novénytelepités soran a Balaton-felvidéki Nemzeti Park &ltal gondozott, az invaziés
fajokat tartalmazo listat figyelembe kell venni. A listat tajékoztatasul jelen rendelet 8.
melléklete tartalmazza,

e. a mezbgazdasagi tajfasitas meglévd elemeit meg kell védeni és uj fasorokkal kell
kiegésziteni az utak és a birtokhatarok mentén.

f. mobil lakéhaz, egyéb mobilhdz, lakokocsi és lakdbusz, lakékonténer, konténerhaz,
utanfutd és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott miszaki létesitményként, valamint
sator és jurta, illetve egyéb mobil jellegli épitmény még ideiglenesen sem helyezhetd el.

g. lIdeiglenes jellegli rendezvényeket kiszolgalo szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos,
szbrakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint el6adas tartaséara szolgald épitmény,
kidllitasi vagy elsésegélyt nyujto épitmeny, levegdvel felfljt vagy feszitett fedések
(satorszerkezetek), ideiglenes fedett lovarda, legfeljebb 50 f6 egyidejl tartozkodasara
alkalmas — az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat szerinti — allvany jellegi épitmény
épitése, melyek azonos ingatlanra vonatozéan harom havonta egy alkalommal
helyezhetéek el, legfeljebb 10 naptari nap idétartamig elhelyezhetd.

(7) Amennyiben egy telket az Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezetben foglalt
természetvédelmi érintettségi és a tajkepvédelmi érintettségi (jelen bekezdés alkalmazasaban
a tovabbiakban egyuttesen: érintettség) tertiletek koziil:

a. egymassal atfedve tobb érintettség is fedi, akkor minden egyes természetvédelmi
érintettségre vonatkozd magasabb rendi jogszabaly elGirasait érvenyesiteni kell —
azonos tartalom esetén altalanos szabalyként a szigortbb eldirast kell alkalmazni,

b. egy érintettség csak a telek egy részét érinti, akkor a természetvédelmi érintettségre
vonatkozd magasabb rend(i jogszabaly elirasait csak az érintett telekre esé részén kell
alkalmazni, a nem érintett telekrészeken a részletes Ovezeti szabalyokban
meghatarozott  beépitési paraméterek alkalmazhatok és telies egészében
érvényesitheték,

C. egy érintettség hatara mar meglévd éplletet metsz, abban az esetben az épilet
tomegében a térképi konturon belil az épitési dvezetben, illetve dvezetben megadott
legnagyobb épiiletmagassagig bévithetd, illetve az épllet érintettség hataran kivil esé
része felé vizszintes iranyba (terepszint alatti beépitéssel is) bovithetd.

(8) A szabalyozasi terviapon a telek természetkozeliként megtartandd terilettel jelolt részét
zoldfeluletként meg kell tartani, a kialakult természetes névényallomany fennmaradasanak
biztositasaval.

(9) A meglévé fakat, fasorokat ovni kell, a kivagott fakat pétolni kell, a pétlasra kdzel azonos
lombtomeget noveszto faj alkalmazando.

4. Telepulési vizgazdalkodas, csapadékviz-gazdalkodas

7. §

(1) Akdzterileti csapadékviz elvezetd rendszert a csapadékviz helyben tartdsara alkalmas miszaki
megoldasokkal kell kialakitani, és a felesleges viz biztonsagos és szennyez6dés mentes
elvezetését biztositani kell.

(2) Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz telken belll torténd vezetését, elszikkasztasat
olyan modon szukséges megoldani, hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a
szomszedos telkeken és épitményekben, valamint a kdzterileten kart ne okozzon.

(3) Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz a kdzterleti nyilt arokba bevezethetd a kdzut
kezel6jének hozzajarulasaval.

(4) A 0,5 ha-nal nagyobb méret(i telken épités esetén a csapadékviz elvezetésének és helyben
tartdsanak kortlményeit vizsgalni kell, és az épités abban az esetben engedélyezhetd,
amennyiben a tobblet felszini viz a megfelel6 biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadaig.
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5. Altalanos kornyezetvédelmi eldirasok

8. §

(1) A telepulés kozigazgatési terlletén az egyes teruletek hasznalata ugy folytathatod, hogy a

hasznélat
a. alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el;

a megengedett hatarértéken beluli mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okozza;

a kérnyezetszennyezés megel6zését eredményezze;

kizarja a kornyezetkarositast,

kdvetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinjon, vagy

legalabb csdkkenjen.

(2) Uj épitmény épitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a telek
veédobtavolsaga nem kerilt meghatarozésra - a telek hatarvonalan kell teljestlnitk.

(3) Nagy- és kishaszonallat-tartd éplletet és tragyatarolét lako és intézmény rendeltetési épllettd!
15 m-nél, baromfi és prémes allattartas esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

(4) Allattartasra szolgalo épitmény és tragyatarold nem épithetd élelmiszertarold, -feldolgozo és -
forgalmazd épitményektdl, tovabba iskola, dvoda, bdlcséde, egészségigyi intézmény és
gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méteren belll, valamint teleptléskdzpont vegyes terllet
Ovezetén.

(5) A legalabb 20 parkoloallast tartalmazo parkolokat kiemelt szegéllyel kell kialakitani, és a
felletlkre jutod csapadékot 0ssze kell gydjteni, és tisztitasara el6tisztito mitargyat kell Iétesiteni.

® oo o

6. A termofold védelme

9. §

(1) A telepllés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést,
valamint melynek hataséra a talajer6zio veszélye nem novekszik.

(2) A kivitelezés és az Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett
terméfold minéségében ne okozzanak kart, szennyez0 anyag a talajba ne kerdljon.

(3) Talajmozgatassal jard tevékenység vegzése, illetve terilet-el6készités soran a felsé humuszos
terméréteg védelmérdl, Gsszegyljtésérdl és Ujrahasznositasardl gondoskodni kell. A humuszos
terméréteget lehetdség szerint a beruhazassal érintett teriileten kell elhelyezni.

(4) Atelepulés tertleten feltoltések kialakitasara kizarolag talajvédelmi szempontbdl minésitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhatd. Kérnyezetkérosito anyag feltdltésre nem
hasznalhato.

(5) Epités-elékészitési munkak, tereprendezés soran minéségtanisitvany nélkiili tltéanyag nem
épithetd be.

(6) A telkeken belll rézs(ik kizarolag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsi allekonysaga és a
rézs(rdl lefolyd csapadékviz 0sszegylijtése és elvezetése a telek terlletén bellil rendezetten
biztosithato6 legyen.

(7) A termétalaj védelme érdekében az épitmények terméfoldon (kul- és belterileten) torténd
épitése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kornyez0 teriileten a talajvédd
gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(8) A termdfold minGségének vedelme érdekében a foldhasznositas sorén a terméhely okologiai
adottsagaihoz igazod6, a termesztés technologia és talajvédelmi beavatkozasok
o0sszehangolasan alapulo talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

(9) A foldterlleteket a szennyezb6déstdl védeni kell, a szennyezett teriletek rekultivacioja
szikséges. A rekultivacio csak jovahagyott rekultivacids-tajrendezési tervdokumentacioé alapjan
vegezheto el, a tavlati terilethasznositas figyelembevételével.



7. Alevegd védelme

10. §

(1) Atelepulés tertletén tilos a levegd olyan mérték( terhelése, amely a vonatkoz6 jogszabalyokban
foglalt hatarértéket meghaladja és igy Iégszennyezést okoz.

(2) Leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Ovezetet igényld tevékenység kizardlag a
gazdasagi terlleteken, kizardlag abban az esetben engedélyezhetd, ha védd Ovezete
lakéterlletet, vegyes terlletet, rekreacids celu terlletet (kulonleges terilet és zoldterulet),
tovabba természetvédelmi szempontbdl értékes teriletet (dkologiai halozat terillete, Natura 2000
terlilet) nem érint. Védelmi Gvezeten belul lako-, tduléépulet, oktatasi, egészségugyi, szocialis
és igazgatasi celu épuletek nem helyezhetdk el.

(3) A lég- és blizszennyezést okozo, helyhez kotétten miikddd, és Uj épitményeknél olyan
technolégiai és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek |égszennyez6anyag
kibocsatasa nem haladja meg az illetékes kornyezetveédelmi hatésag altal megallapitott
kibocsatasi hatarértéket.

(4) Meglévo épitmenyben folyo tevékenység korlatozhaté vagy betilthatd, amennyiben az illetékes
hatésag az onnan szarmazé légszennyezést vagy blizt a lakossag szaméara zavaronak mindsiti.

(5) A szabalyozasi terven jelolt védelmi célu erdék és javasolt fasorok helyén védéfasitassal kell
gondoskodni a szantofoldi porszennyezés megakadalyozasarol.

8. Felszini és felszin alatti vizek védelme

11.§

(1) A telepllés kozigazgatasi terlletén az egyes teriletek hasznélata, valamint az épitési
tevékenység soran a talaj és a talajviz szennyezése tilos.

(2) A telepulés kozigazgatasi teruletén a nyilt karszt terlleteken kizarolag olyan tevékenységek
folytathatok, amelyek a nyilt karszt teriileten és az alatta levd vizkészlet min6ségét nem
befolyasoljak, nem veszélyeztetetik.

(3) Epitményt elhelyezni kizarolag a felszini és a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozé, az
érintett térség vizhaztartasat nem befolyasoldé modon lehet, a vizek tovabbaramlasanak
biztositasaval.

(4) A nitratérzékeny teriileteken gazdalkodni a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen kell.

(5) Uj vizfeliletet 1tesiteni csak akkor lehet, ha a sziikséges vizutanpétias allandéan biztosithato.

(6) A vizfolyasok jokarban tartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatosaga
érdekében:

a. Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak
mentén legalabb 3-3 m-es,

szélességli parti kezel@sav biztositandd, melyen bellll a fenntartast akadalyozo létesitmény és
novényzet nem lehet.

(6) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok kdrnyezetében nem
folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj-és a
talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kulondsen

a. a felszini vizfolydsokhoz, &llévizekhez 200 m-nél kozelebb allattarto-telep,
komposztalételep nem létesithetd.

b. novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a novényvédoszer
veszélyességétdl fliggben 200 m-en belil korlatozottan folytathatd a vonatkozé
jogszabaly szerint.

(7) A telepllés kozcélu nyilt arkait és a felszini vizfolyasokat, valamint ezek épitési korlatozassal
érintett védétavolsaganak lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza. Az érintett terlleteken
az alabbi rendelkezések az érvényesek:



a. avizfolyasok és arkok bel- és kilteruleti szakaszainak tisztitasarol, jokarban tartasarol
gondoskodni kell,

b. a vizfolyasok és arkok kultertleti szakaszainak partvonaltol szdmitott 15-15 méteren
belll épitmények elhelyezése (a vizgazdalkodassal 0sszefliggd, vizjogi engedéllyel
rendelkezd épitmények kivételével) tilos, tovabba

c. az Okologiai halozat magteriletével érintett idGszakos vizfolyasok, arkok és vizes
éléhelyek partvonalatdl, valamint a Veszprémi-Séd partvonalatdl szamitott 50-50
méteren belll épitmények elhelyezése (a vizgazdalkodassal Osszefliggd, vizjogi
engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével) tilos,

d. a b. és c. pontban meghatarozott védétavolsagokon belll esé meglévd, jogszeriien
épitett épuleteken csak az allagmegovast szolgald épitési munkak végezhetdk, azok
helyére csak az eredetivel azonos alaprajzu, épitménymagassagu és tomegl épulet
épithetd.

(8) A felszini vizek oOntisztulasanak el6segitése miatt a vizparti savban a természetkozeli nadas,
ligetes fas tarsulasok, természetkdzeli dkoszisztémak védelmét biztositani kell.

(9) A kozigazgatasi terlleten a vizbazisok kilsé vedéteriletein, tovabba az az ,A” és ,B” jel
hidrogeoldgiai védéidommal érintett részein érvényesiteni kell a vizbazisok teruletére vonatkoz6
orszagos érvényl kdvetelményeket és korlatozasokat.

(7) Aszabalyozasi terven arok athelyezésre javasolt szakasza jellel jellt arkot javasolt a kozteriletre
athelyezni.

9. Hulladékok elhelyezése

12. §

(1) Laké- és telepiléskdzpont vegyes teriileten kizérélag a lakossag alapfoku ellatdsat szolgald
épitmények lizemelése soran keletkezhet veszélyes hulladék, kiléndsen gydgyszertar, fogorvos,
javitészolgaltatasok, vendéglatas épitményeiben keletkez6 hulladék.

(2) Atelepllésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezé tevékenység csak akkor folytathato,
ha az Uzemeltet6 gondoskodik a veszeélyes hulladék kornyezetszennyezést kizaro elhelyezésérdl
és artalmatlanitasarol, a vonatkozo6 orszagos jogszabalyoknak megfeleléen.
allattarto telep a telepulés igazgatasi teriletén nem épitheto.

(4) A kommunalis és folyékony hulladék gydijtését, szallitdsat, artalmatlanitasat a vonatkozd
onkormanyzati rendeletben eldirtak szerint kell végezni.

(5) A telepulés kozigazgatasi teruletén belll allati hullak elhelyezése és dogkut |étesitése tilos. Az
allattenyésztéshdl és feldolgozasbdl szarmazé hulladékok artalmatlanitasakor a vonatkozd
jogszabalyok eldirasait be kell tartani. A tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre
szakosodott és engedéllyel rendelkez6 vallalkozas végezheti.

(6) A felhagyott vagy engedély nélkili hulladéklerakokat rekultivalni kell.

10. Zaj- és rezgés elleni védelem

13. §

(1) Zajt, rezgést el6idéz6 meglévé, vagy uj Uzemi épitményt, berendezést, technologiat, telephelyet
és egyéb helyhez kotott kilsO zajforrast csak olyan médon szabad engedélyezni, létesiteni és
Uzemeltetni, hogy a keletkezd zaj a tertletre, illetve rezgés az épitményre az orszégos eléirasok
szerint megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

(2) A zajt keltd és a zajtol védend6 létesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a
terliletre vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek betartasra keriljenek. A zajterhelési hatarérték
kdvetelményeknek minden jogszerl hasznalati, Uzemelési korilmény mellett teljestlnitk kell.



11. A kdzmii-ellatds mértékére, médjara vonatkoz6 eléirasok — villamosenergia ellatas

(1) Telepulésesztétikai és teruletgazdalkodasi szempontbol beépitett s beépitésre szant tertleten
Uj kdzép- és kisfesziiltségl, valamint kozvilagitasi) villamos-energia ellatasi haldzatot épiteni,
meglevé halozat atépitésével jard rekonstrukcidt végezni, lehetbéseég szerint foldkabeles
elhelyezéssel lehet.

(2) Burkolat nélkuli utakkal feltart terileteken, a meglévé véltozatlan beépitési Gvezetekben,
valamint beépitésre nem szant terileteken a villamos-energia ellatéas haldzatainak foldfeletti
vezetése fennmaradhat, terllet-gazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-
butorozasi lehet6ségének a biztositasara a villamos-energia elosztasi, a kozvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetéket kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kdzvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetbek.

(3) Uj villamosenergia ingatlanbekdtést, valamint meglévd rakotés feldjitasat kiilteriileten kizarolag
foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni akkor is, ha a kdzhal6zat oszlopsoron halad.

(4) A villamos elosztohalézat installacioit (trf. allomasok, szabadtéri eloszto berendezesek)
elhelyezése el6tt azt az Onkormanyzattal, és ha més a Tulajdonos, akkor azzal is egyeztetni
szlkséges.

(5) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy artd fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat, ill. a kozlekedést zavarni, korlatozni nem szabad.

(6) A kozvilagitasi rendszerek létesitésekor csak megfeleléen erny0zott, csak minimalis és
elkertlhetetlen fényszennyezést okozd lampatestek alkalmazhatok.

(7) A kozvilagitasi lampatestek tipusanak kivalasztasa soran torekedni kell energiatakarékos LED
fényforrassal rendelkezé berendezések alkalmazasara.

(8) A milemléki vagy egyéb védettséggel rendelkezd terileteken az Uj kozvilagitasi rendszer
alkalmazkodjon a kornyezetéhez, az stilusaban feleljen meg az esztétikai kovetelményeknek is.
A kozvilagitasi haldzat engedélyezése soran az Onkormanyzattal egyeztetni kell.

12. A kozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozé eldirasok — Technolégiai és megujulé
energiahordozot hasznositd berendezések

14. §
A Haztartasi Meéretl Kiserém( (HMKE) kizarolag épuleten helyezhetd el, teleptlésképbe és tajba
illeszkedé mddon. Szélenergiat hasznositd erdmi nem alkalmazhato.

13. A kézmii-ellatads mértékére, modjara vonatkoz6 eléirasok — Foldgazellatas

15. §
(1) A kozcelu halozat installaciot (nyomasszabalyzok, mérok) elhelyezése el6tt azt az
Onkormanyzattal, és ha mas a Tulajdonos, akkor azzal is egyeztetni sziikséges.

(2) A miemléki vagy egyéb védettséggel rendelkezd terlleteken az Uj kozm( halézat és  annak
installacié alkalmazkodjanak a kdrnyezetéhez, az stilusaban felelienek meg az  esztétikai
kovetelményeknek is.

(3) A gazhaldzat biztonsagi dvezetében sziikséges biztonsagi eldirasokat be kell tartani.

14. A kozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozo eldirasok — Vezetékes elektronikus
hirk6zlés

16. §
(1) Telepilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant terileten,
Uj vezetékes hirkozlési halozatot |étesiteni, ill. meglevd rekonstrukcidjat megvalésitani csak
foldalatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti vezetés a szilard burkolattal
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nem rendelkez6 utcakban egyel6re fennmarad, ezért terilet-gazdalkodési okokbdl, valamint az
utcai fasitasi és utca-butorozasi lehetéségének a biztositdsara a 0,4 kV-0s, a kdzvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni.

(2) § Beépitésre nem szant terileteken a vezetékes tavkozlési haldzatok foldfeletti vezetése
fennmaradhat, terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi
lehetdségének a biztositasara a tavkozlési szabadvezetéket, légkabelt és a villamos-energia
elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket, légkabeleket kozds egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.

(3) Adotornyok, hirkozlési épitmények elhelyezésének feltétele:

a. beépitésre szant teriileten 6nallo épitményként nem helyezhetdk el.

b. beépitésre nem szant terileten csak a tajat, kornyezetet nem zavaré modon helyezhet6k
el, és elsésorban a meglévd elekironikus hirkozlési épitmények kozOs
eszkozhasznélataval vagy mas meglévé fizikai infrastruktira elemeinek felhasznalasaval
kell elhelyezni

15. A kézmii-ellatas meértékére, médjara vonatkoz6 eléirasok — Vizi kdzmiivek

17. §

(1) A vizi k6zm(ivek elhelyezése elsésorban kdzteriileten vagy kdz szdmara megnyitott maganuton
torténik.

(2) Atelek beépitésének feltétele beltertleten a vezetékes vizellato és a szennyvizelvezetd haldzatra
torténd csatlakozas.

(3) Kulteruleten amennyiben a csatlakoz6 kozteriletre vagy csatlakozd maganutra a vezetékes
ivOviz vagy a kozuzemi szennyviz elvezeté halozat kiépitésre kerUlt, éplletet elhelyezni csak a
halozatra torténé csatlakozas mellett lehet.

(4) Amennyiben az ingatlanhoz csatlakozé kozterileten vagy csatlakozd maganuton a kozlzemi
szennyviz elvezetés (izemel, a vezetékes vizellatds csak a csatornara torténd rakotéssel
egyidejlleg létesithetd.

(5) Kialakult beépités esetén, - amennyiben a kozterlleten a kdzlizemi szennyviz elvezetd haldzat
nincs kiépitve, - annak felujitasa, atalakitasa, bovitése soran a keletkezett szennyvizet igazoltan
zart szennyviztarozoban, vagy hatosagilag engedélyezett szennyviztisztito kisberendezéssel kell
kezelni.

(6) Amennyiben a telken keletkezd szennyviz szennyezettsége meghaladja a kdzlzemi halézatba
csatlakozas hatarértéket, a szennyvizet a telken belul létesitett szennyvizkezeléssel eld kell
tisztitani.

(7) Szennyvizelvezeté halozatba csapadékviz még tisztitast kdvetden sem vezethetd.

(8) A csapadékviz elvezetését a befogaddig szakszeriien biztositani kell.

(9) Az oltoviz szilkségletet, illetve a fejlesztések soran keletkezd tobblet szlikségletet a vonatkozd
jogszabalyok szerint a halézaton biztositani kell.

(10)Uj utak tervezése soran a vizkivételi helyek mellett Ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy a
tlizolté gépjarmilivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

16. Veszélyeztetett teriiletek, korlatozé tényezok, védoteriiletek szabalyai

18. §
(1) Terlletet hasznalni, épitési tevékenységet végezni csak a terillet geoldgiai, talajtani, morfolégiai,
vizrajzi és klimatikus adottsagainak figyelembevételével lehet.
(2) A kdzmdi létesitményekre vonatkozd védétavolsagokat az agazati szabvanyok tartalmazzak.
(3) A villamosenergia-ellatas haldzatara vonatkozoé biztonsagi dvezet nagysaga:
a. 400 kV-os szabadvezeték esetén a nyugalomban 1év6 szélsé vezetékszaltdl szamitott
28,0-28,0 m,
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b. 22 kV-os szabadvezeték esetén a nyugalomban lévé szélsé vezetékszaltol szamitott 5,0
m kdlterileten, valamint 2,5 m belterlleten.
(4) A kozuti kozlekedési teruletekkel és egyéb kozlekedési teruletekkel kapcsolatos vétavolsagok
nagysaga és elbirasai az egyes Ovezetek el6irasai kozott szerepelnek.
(5) A tervezett vasutvonal - annak megvalosithatosaga érdekében -, a javasolt nyomvonalanak
szabalyozasi terven is jelolt 100-100 m-es védoétavolsagan beldl, kilterlleten épllet csak az
illetékes kdzlekedési hatdsag hozzajarulasaval helyezhetd el.

17. Fejlesztési teriiletek szabalyai

19. §
(1) A szabélyozasi terven jelolt, jelentdés mértékben atalakulé teriileteken a szabalyozasi tervben
foglaltak végrehajtasanak koltségei az ingatlanok tulajdonosait terhelik.

lll. A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek altalanos el6irasai

1. Jogszeriien kialakitott, de az ovezeti el6irasoknak nem megfeleld épiiletekre
vonatkoz6 szabalyok

20. §

(1) Az ovezeti elGirasokban szereplé maximalis beépitettséget meghaladd telkek esetén az egyes
jogszeriien epult épuletek bovitése megengedhetd vertikalisan, tovabbi alapterdleti bdvités nélkul
és az egyéb elbirasok betartasaval.

(2) § Az dvezeti eldirasokban szerepld maximélis parkdnymagassag vagy épilet legmagasabb
pontja értéket meghalado, jogszerlien épiilt éplletek esetén épitési tevékenység végezhetd, az
parkdnymagassag vagy épllet legmagasabb pontja értékének tovabbi emelése nélkil, és az
egyeéb elbirasok betartasaval.

(3) § A jogszeriien kialakitott, de épitési helyen kivil esd éplletek, épuletrészek megtarthatdk,
felujithatoak, alapterlleti konturjukon belil, vertikalisan bévithetdk, a vonatkozd el6irasok
betartasa mellett.

(4) § Azon a telken, ahol a szabélyozasi terv épitési helyet jeldl, a beépitési modra, el6- és
oldalkertre, valamint az épulet elhelyezésére vonatkozo Ovezeti el6irasok helyett Uj épllet
elhelyezése esetén a kijelolt épitési helyet kell figyelembe venni.

2. Telekalakitas szabalyai

21.§

(1) A beépitésre szant terlleten telekalakitas csak ugy végezhetd, hogy az megfelel a Hész
eléirasainak, illeszkedik a kialakult telekstruktirahoz és a kialakult telek a tertlet rendeltetésének
megfelelé hasznalatra alkalmas.

(2) Az Ovezeti el6irasokban szereplé minimalis telekmélységet el nem ér6 telkek esetén telekhatar
rendezés végrehajthato, de kialakult telekmélység tovabb nem csokkenhet.

(3) Uj nydlvanyos telek abban az esetben alakithatd ki, emennyiben az egy 6nall, jogszerdien
meglévl féépllettel rendelkezé telek kozterllet kapcsolatdnak megteremtése érdekében
torténik.

(4) Uj tszotelek nem alakithato ki.

(5) Ut és kdzmii elhelyezését szolgalo telkek kialakitasa soran az ovezeti elgirasokban szerepld
minimalis telekméreteket nem kell figyelembe venni.
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(6) A szabalyozasi terven szabéalyozasi vonallal jelolt telekalakitas abban az esetben is elvégezheto,
amennyiben a telekalakitasra vonatkozd valamint épitési paraméterek nem teljestilnek.

(7) A szabalyozasi terven telekalakitassal, telekcsoport Ujra osztassal jelolt ingatlanok beépitése az
egységes telekalakitast kovetéen valosulhat meg. A javasolt telekhatarok kialakitasa nem
kételezd. A telekalakitas soran kialakuld egyes ingatlanok utcafronti szélesség — saroktelek
esetén egyik utcafronti szélessége — legalabb 16 m széles kell hogy legyen.

3. Tereprendezés, kerités épités szabalyai

22. §
(1) Kul- és belterileten a kialakult domborzat megérzend6, terepalakitas minimélis mértékben és
indokolhat6 esetben, az érintett Gvezeti és telepulésképi eléirasok figyelembevételével:

a. aterep az eredeti terepszinthez képest (felfelé és lefelé dsszesen) legfeljebb 150 cm-rel
valtoztathaté meg.

b. 1,5 m-nél magasabb szintkllonbség esetén a terepalakitas Iépcsézetesen, tobb tagban
készitett rézstikkel kell kialakitani, és a rézsiik kozott legalabb 1,0 m széles, novényzettel
fedett sav alakitando ki.

c. atelekteriletének a telekhatartdl legfeljebb 1,0 m-re esé savjaban tereprendezés abban
az esetben végezhetd, ha az a szomszédos, eltér6 magassagu terepszinthez vald
csatlakozas szempontjabdl kedvezObb helyzetet eredményez, vagy a csapadékviz
telken bellili elvezetését segiti eld.

(2) A tereprendezés, tamfal kialakitisa soran eleget kell tenni a biztonsagos hasznalat
kdvetelményeinek, a vonatkoz6 korméanyrendelet eldirasait be kell tartani.
(3) A tereprendezés soran biztositani kell a csapadékviz telken bellli elvezetésének,
0sszegyUjtesének lehetbségeét.
(4) AKkeritések magassaga
a. tomor kerités esetén: legfeljebb 1,40 m lehet,
b. attort keritésmez6 esetén: legfeljebb 1,60 m lehet.
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IV.  Abeépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai

1. Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai

23. §
(1) Az dkologiai haldzat magteriiletével, pufferterlletével, tajképvédelmi terllet Gvezetével érintett
terlleteken, telekrészeken a Il. fejezet Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet
eléirasait is figyelembe kell venni.

(2) Azon beépitésre szant terlletek esetén, melyek Ovezeti el6irasai a beépitést hianyos
kdézmivesitettséghez kotik, a telkek beépitésének feltétele a villamos energia, ivéviz és
szennyvizelvezetés megléte, a HESZ 1. fejezetének kdzmiivesitésre vonatkozd szabalyainak
betartdsa mellett.

(3) Lakas oOnallé rendeltetési egysége utdn egy, egyéb rendeltetés esetén a vonatkozd
kormanyrendeletben meghatarozott szamu parkolét kell biztositani telken belil. Amennyiben a
kialakult allapot miatt ez nem lehetséges, kilon 6nkormanyzati rendeletoen meghatérozott
maddon kozteruleten is biztosithato.

(4) Amennyiben a telket szabalyozasi vonal érinti, Uj kerités kialakitdsa a szabalyozasi vonallal
érintett telekhatar helyett a szabalyozasi vonal mentén lehetséges.

(5) A kialakult, de a kialakithato telek legkisebb nagysagat el nem érd méreti telkek beépithetok.

(6) A szabalyozasi tervlapon a telek természetkdzeliként megtartandd terilettel jelolt részét
zoldfeluletként meg kell tartani, a kialakult természetes névényallomany fennmaradasanak
biztositasaval.

(7) Atelek terepszint alatti legnagyobb beépitésének mértékét a Hész 6. melléklete tartalmazza.

(8) Amennyiben az eredeti - geodéziaval alatdmasztott - terepszint lejtése 5%-nél nagyobb, a bruttd
beépitettségbe beszamitd épiletkontiron belll, az dvezetben/épitési dvezetben meghatarozott
parkdnymagassag értéke a bruttd beépitettséget eredményezd épllet kontaron bellli lejtd
magassagaval novelhetd.

(9) Amennyiben az eredeti - geodéziaval alatdmasztott - terepszint lejtése 5%-nél nagyobb, a bruttd
beépitettségbe beszamitd épiletkontiron belll, az dvezetben/épitési dvezetben meghatarozott
épulet legmagasabb pontjanak értéke a brutto beépitettseget eredményezé épilet kontiron belli
lejté magassagaval ndvelhetd.
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V.  Abeépitésre szant teriiletek épitési ovezeti el6irasai

1. Telepiiléskozponti vegyes teriilet 6vezete (Vt)

24. §

(1) A telepuléskdzpont vegyes terllet a telepllés els6sorban laké, hitéleti, oktatasi, nevelési,
kulturalis funkcioju éplleteinek elhelyezésesére szolgalo vegyes rendeltetési terulet.

(2) Uj kdzépiilet, kdzintézmény épitése soran az ingatlanra kertészeti vazlattervet is kell késziteni.
Az épilet hasznélatba vételéig a kertészeti tervben foglaltakat ki kell alakitani.

(3) Telepuléskozpont vegyes terllet Ovezetében épitési tevékenység soran a kornyezettel vald

épitészeti dsszhangot meg kell teremteni.

Vit-2 Gvezet telkein a kialakult beépités felujithato, atalakithato, de nem bévitheto.

Parkoléhely kialakitasa sorén 4 parkoloallasonként egy darab lombos fat kell Gltetni.

Vt-4 dvezet telkein egy épllet helyezhetd el.

Vt-4 Ovezet telkein a telekhatar mentén fasor kialakitasa kotelezé, és a telek eldirt legkisebb

zoOldfeltleti aranyanak legalabb egynegyedét haromszintli vagy két szinti ndvényzet

alkalmazasaval kell kialakitani.

(8) Vt-5 dvezetben a kialakult telekméret, beépitési mod, terepszint feletti beépitettség, zoldfelllet
fenntarthat6 és nem zavaro hatasu gazdaséagi funkcié is elhelyezheto.

(9) Vt-6 6vezet telkein megjelend 6 funkciok egy épulettdmegben helyezhetdk el. Egy épulet bruttd
alaptertlete nem haladhatja meg a 300 m2 nagysagot.

(4
5
6
(7

~— — — ~—

2. Kisvarosias lakoteriilet 6vezete (Lk)

25. §

(1) A kisvarosias lakoterillet Gvezete a telepllés kialakult nagyobb intenzitasu tarsashazait,
lakotelepeit magaban foglalo, elsGsorban lakd rendetetés elhelyezésére szolgalo terllet, melyen
belll a kialakult altalanos gazdasagi célu funkcié fenntarthato.

(2) Atelek elirt legkisebb zoldfelileti aranyanak legalabb egynegyedét haromszintli vagy két szintli
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(3) Uj parkolohely kialakitasa soran 4 parkoléallasonként egy darab lombos fat kel iiltetni.

(4) Lk-1 dvezetben meglévé éplletek feltjithatok, atépithetdk, de nem bévithetok.

(5) Lk-2 dvezetben a kialakult telekméret, beépitési mdd, terepszint feletti beépitettség, zoldfelllet
fenntarthato.

(6) Lk-2 6vezetben uj épllet kizardlag az Lk-1 dvezetben 1évo lakdépiletek egyideji bontasaval
épithetdk.

(7) Lk-2 dvezetben az Uszételken kialakult éplletek felUjithatdk, atépithetdk, és telken bellli
bovitésik esetén az Ovezeti eléirasokban szerepld, a telek terepszint feletti beépitettségére
vonatkozé érték figyelmen kivil hagyhat6. Az Gvezet nem Uszotelekként kialakitott telkén épulet
vagy éplletrész épitése csak a szabalyozasi terven szerepld telekalakitast kdvetéen
engedélyezheto.

(8) Lk-3 dvezetben az elékert nagysaga az 6vezetben kialakult &llapothoz illeszked6.

3. Falusias lakéteriilet 6vezete (Lf)

26. §
(1) A falusias lakoteriilet dvezete elsGsorban lakdépiletek, valamint a lakossagot szolgéld
kereskedelmi, szolgaltato, oktatasi es igazgatasi épuletek elhelyezésére szolgald terilet.
(2) A telken megjelend 6 funkciok egy épulettdmegben helyezheték el.
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(3) Oldal- és hatsdkertben elhelyezhetd egy, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetlletd, minden oldalrdl
nyitott kerti tetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 m.

(4) Az elGirt kialakithatd minimalis telekméret kétszeresét meghaladd nagysagu telkeken két 6
rendeltetési épllettomeg, és legfeljebb négy laké rendeltetési egység helyezheto el.

(5) Beéplilt telken, amennyiben annak beépitési modja eltér az dvezeti eléirasokban szereplétél, a
kialakult beépitési mod fenntarthato, Uj épllet kialakitasa esetén is alkalmazhato.

(6) Beépiilet telektdmbokben az el6kert nagysaga az ingatlan kornyezetében (5-5 szomszédos
telken) kialakult allapothoz illeszkedé kell hogy legyen.

(7) Ujonnan beépiilé telektdmbben egy féépiilet az utcai telekhatartdl (saroktelek esetén az egyik
utcafronti telekhatartdl) legfeljebb 3,0 m-re allhat.

(8) Oldalhataros beépitési mod esetén Uj épllet az oldalhataron, a telekhatartél 0,60 - 1,00 méter
tavolsagra allhat.

(9) Ujonnan beépiild telektdmbben, eldirt oldalhataron allé beépitési mod esetén az épiileteket a
telek északi/észak-keleti irdnyhoz kozelebbi oldalhatérahoz, attol 0,60 - 1,00 méter tavolsagra
kell elhelyezni, amennyiben a telek alakja a beépitést nem akadalyozza.

(10)Jelen rendelet 7. mellékletében szerepld, elhelyezhetd komposztald melléképitmény alatt a sajat
telken keletkezd z6ldhulladék komposztalasara alkalmas komposztald épitmény értendd.

4. Altalanos gazdasagi teriilet vezete (Ga)

27. §

(1) Az altalanos gazdasagi terulet Ovezete elsésorban a jelentds kedvezétlen hatast nem gyakorld
gazdaségi rendeltetésii épitmények elhelyezésesére szolgal.

(2) Ga-2, Ga-3 és Ga-4 ovezetben a telek eldirt legkisebb zoldfellleti ardnyanak legalabb felét
haromszint(i ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(3) G&-2, Ga-3 és Ga-4 dvezetben Uj épllet épitése esetén a telekhatar mentén fasor kialakitasa
kotelez0, a kialakult beépités és a kialakult épitmények figyelembevételével.

(4) Az elékert nagyaga Ga-2 dvezetben 15,0 m, Ga-3 és Ga-4 dvezetben 5,0 m.

(5) Az oldalkert nagysaga Ga-2 6vezetben 10,0 m, Ga-3 és Ga-4 6vezetben 5,0 m.

(6) Ga-2, Ga-3 és Ga-4 Ovezetben épitési tevékenység soran a kornyezettel valo épitészeti
dsszhangot meg kell teremteni.

(7) Ga-2 6vezetben egy tomegben legfeljebb bruttd 3000 m2 nagysagu épulet helyezhetd el.

(8) Parkoldhely kialakitasa soran 4 parkoléallasonként egy darab lombos fat kell Gltetni.

5. Egyéb ipari gazdasagi teriilet dvezete (Gipe)

28. §

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet dvezete a kornyezetére jelentds kedvezétlen hatést nem
gyakorld, els6sorban ipari, energiaszolgaltatasi, raktar éplletek elhelyezésére szolgalo terllet.

(2) Gipe-2 dvezetben a telek elbirt legkisebb zoldfelileti aranyanak legalébb felét haromszintii
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(3) Gipe-2 dvezetben Uj épulet épitése esetén a telekhatar mentén fasor kialakitasa kotelez6, a
kialakult beépités és a kialakult épitmények figyelembevételével.

(4) Gipe-3 jell épitési dvezet terlletén a parkoldk és belsé utak csapadékvizének tisztitasara
el6tisztito matargyat kell létesiteni.

(5) A Gipe-3 jelli épitési 6vezet telkein elhelyezett épiletek padlézatat vizzaré modon kell kialakitani.

(6) A Gipe-3 jelli épitési dvezet telkein elhelyezett, 6,5 m épitménymagassagot meghalado tomeg(
épuletek déli és keleti tajolasu homlokzatai elétt nagy lombkoronat neveld fakbol allo
takaréndvényzetet kell telepiteni.

(7) A Gipe-3 jeli épitési Ovezet telkein nem zavard hatésu ipari rendeltetés alatt a kornyezetre
jelentds kedvez6tlen hatast nem gyakorlé biomasszat hasznosité erémi értendd.
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(8) Az el6kert nagyaga Gipe-2 6vezetben 10,0 m.
(9) Az oldalkert nagysaga Gipe-2 6vezetben 10,0 m.
(10)Parkoldhely kialakitasa soran 4 parkoldallasonként egy darab lombos fat kell ltetni.

6. Kiilonleges beépitésre szant — gépjarmditarolo teriilt (K-g)

29. §
(1) Akilénleges beépitésre szant gépjarmiitéarolé terllet Gvezete elsésorban gépjarmditarolas céljara
hasznalt tarol épuletek elhelyezésére szolgalo terlet.
(2) A kialakult allapot fenntarthatd, a jelen rendelet elfogadésaig elkészult épiletek alapterileti
konturjukon belll feltjithatok, atalakithatok, de Uj épllet épitése, vagy az éplletek bévitése nem
megengedett.

7. Kiilonleges beépitésre szant — mezdgazdasagi iizemi teriilet (K-Mi-1, K-Mii-2, K-
Mii-3
30. §

(1) A mezdgazdasagi Uzemi terllet Ovezete a mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények, allattarto épuletek és az allattartashoz sziikséges egyéb épitmények, a
feldolgozashoz, tarolashoz szilkséges épitmények, valamint az alaprendeltetéssel 6sszefiigg,
azt kiszolgalo, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi rendeltetést tartalmazo épuletek, mihely
és tarol6 épiletek elhelyezésére szolgald teriilet.

(2) A K-MU-1, K-MU-2 és K-Mi-3 dvezetekre, vonatkozo eléirasokat — beépitési mdd, maximalis
épuletmagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterulet, elhelyezhetd rendeltetés, egyedi
eléirasok — az 6. és 7. mellékletek tartalmazzak.

(3) A K-Mi-2 dvezetben a tulajdonosi- vagy a személyzet szamara szolgélati lakas is kialakithatd
onallé lakoépuletként vagy onallo lakorendeltetésii egységként. A lakdfunkeioju épulet, illetve
épuletrész bGnmagaban nem, csak a gazdasagi rendeltetési éplletekkel egy idében, vagy az utan
épllhet.

(4) A K-MU-3 6vezetben egy épllet max. 400 m2 foldszinti brutté alaptertleti lehet.

(5) A K-Mi-1, K-Mi-2 és K-Mi-3 Ovezetekben az alkalmazott technoldgia miatt szlikséges
épitmények magassaga egyedi esetben az dvezetre el6irt épiletmagassag értékénél magasabb
lehet.

(6) A K-Mu-1, K-Mu-2 és K-MU-3 ovezetek telkein elhelyezett allattartd épuletek padlozatat vizzard
madon kell kialakitani. Allattartd tevékenység csak mélyalmos tartasi technolégiaval, szivargas-
és elfolydsmentesen kialakitott épuletekben folytathatd. Tragya csak ideiglenesen, zart,
szivargasmentes tragyataroléban helyezhet6 el.

(7) AK-Mu-1, K-MU-2 és K-Mi-3 dvezetekben a minimalis zoldfellleti mértéken bellil a telekhatarok
mentén kotelezé haromszinti ndvényzet telepitése. A telekhatar menti névényzet kialakitasakor
tajképvedelmi okokbdl kizarolag a termbhelyi és 0koldgiai adottsagoknak megfelel honos fa- és
cserjefajok alkalmazhatdk.

(8) Az elékert nagyaga Uj éplilet épitése esetén: 5,0 m.

(9) Az oldalkert nagysaga Uj épllet épitése esetén: 5,0 m.
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VI. A beépitésre nem szant teriiletek altalanos eldirasai

1. Beépitésre nem szant teriiletek altalanos elbirasai

31. §

(1) Az okologiai halozat magtertletével, Okologiai folyosojaval, puffertertletével, tajképvédelmi
terlilet Gvezetével érintett teriileteken, telekrészeken a Il. fejezet T4j- és természetvédelem,
kilatasvédelem c. fejezet el6irasait is figyelembe kell venni.

(2) Az Odvezetek természetvédelmi- és tajképvédelmi érintettségli terlletein a Taj- és
természetvédelem c. fejezet eléirasait is figyelembe kell venni.

(3) A telken belili zoldfellletként megtartand6 telekrészként jeldlt teriileten meglévd fas szard
novényélloméany fenntartasa és a természetes talajfedettség megtartasa kotelezo.

(4) A telek terepszint alatti legnagyobb beépitésének mértékét a Hész 6. melléklete tartalmazza.

(5) Amennyiben az eredeti - geodézidval alatdmasztott - terepszint lejtése 5%-nal nagyobb, a bruttd
beépitettségbe beszamitd épiletkontiron belll, az dvezetben/épitési dvezetben meghatarozott
parkdnymagassag érteke a bruttd beépitettséget eredményezd épulet kontaron bellli lejtd
magassagaval ndvelhetd.

(6) Amennyiben az eredeti - geodéziaval alatdmasztott - terepszint lejtése 5%-nél nagyobb, a bruttd
beépitettségbe beszamitd épiletkontiron belll, az dvezetben/épitési dvezetben meghatarozott
épulet legmagasabb pontjanak értéke a bruttd beépitettséget eredményezé épiilet kontiron beliili
lejté magassagaval novelheto.
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VII. A beépitésre nem szant teriiletek ovezeti el6irasai

2. Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai

32. §

(1) A kozlekedési terilleteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védstavolsagat
a szabalyozasi és jellemzd keresztszelvények terviapok tartalmazzak.

(2) A kozuti kozlekedési teriilet Gvezete az orszagos- és a helyi kdzutak, valamint a maganutak, a
kerékpar- és gyalogutak, a jardak, a gépjarmi varakozohelyek, a kozosségi kdzlekedést szolgalo
létesitmények, mindezek csomdpontjai, mitargyai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményeik elhelyezésére szolgalnak )

(3) A kozlekedesi terlletek kozuti kozlekedési terlletek Ovezete-fohalozatra (KOu), kozuti
kdzlekedési terliletek dvezete-kiszolgalout (KOu-k) és vasuti dvezetre (KOk) oszlik.

(4) A kozlekedési terlleten és a kozlekedési védbtavolsagon belll barmit elhelyezni, barmilyen
épitési tevékenységet folytatni, fat telepiteni és kivagni csak az illetékes kozutkezeld
hozzajarulasaval és elbirasai szerint lehet.

(5) Akozteruletek, a kozutak és kozforgalom el6l el nem zart maganutak olyan 6sszefliggd haldzatot
kell, hogy alkossanak, amelyben kozforgalom elél el nem zart maganut legalabb egyik vége csak
kdzuthoz csatlakozhat

(6) A telepulést érinté orszagos kozutak:

a. 8 sz. Székesfehérvar-Janoshaza-Rabaflizes I. rendd, kiemelt féut, 2x2 savos, fizikai
elvalasztast, emelt sebesseég(i 110 km/o, Uj kulon szintl csoméponttal
b. 8214 sz. Oskl — Gyulafiratot 6sszekotd ut
c. 8215 sz. Soly -Hajmaskér 6sszekotd ut
d. Tervezésiosztaly jele
i. 8 sz fout kilteruleten: K.111.B
i. Osszekotdut 8. sz. fout felett K. IV.C
ii. 8214 sz.6.k. ut kiltertleten: K.V.B
iv. belterlleten: B.V.cB
v. 8215 sz. bekotdut kiiltertleten: K.V.B
vi. belterileten: B.V.c B
vii. Belterileti gy(jtéutak: B.V.c.B
(7) Atelepulést érinté vasutvonalak:
a. 20 szdmu Székesfehérvar-Szombathely vasutvonal és a
b. 27 szam( Veszprém-Lepsény vasutvonal.

3. Kozuti kozlekedési teriilet dvezete - féhalozat (Kou)

33. §
(1) Az orszagos kozutak jelenlegi nyomvonala és szabalyozasi szélessége a kialakult marad.
(2) Akulterlleten az utak mentén a tengelytdl szamitott 50-50; a 8 sz. I. rend(i féut vonatkozasaban
100-100 méteres védotavolsag van érvenyben.
(3) A csomoponti ralatasi haromszogeket minden Uj szabalyozasu terlleten és a vasuti
gatlo létesitményt elhelyezni 0.8 m-nél magasabb ndvenyzetet iltetni tilos.
(4) A kdzlekedési terlleteket Ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen
a. atelkek biztonsagos megkdzelitése,
b. a terlleten 6sszegyiilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,
Cc. akozuzemi kdzmiivek megfelel6 elhelyezése, tovabba
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d. avonatkozd jogszabalyokban elbirt feltételek, jellemz6k megvalositasa.
(5) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt mliszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

4. Kozuti kozlekedési teriilet ovezete — kiszolgalé ut (Kou-k)

34.§

(1) Az egyéb (nem orszagos) klterileti utak, mezé-és erdégazdasagi utak mentén keritést, tamfalat
ill. barmilyen épitményt a tengelytdl szamitott minimum 6-6 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

(2) A kiszolgalo-lakéutcak (B. VI. d C) szabalyozasi szélessége a szabalyozasi tervlap szerint
valtozo, a meglevd, kialakult beépitésekre tekintettel. Az Uj kialakitasu tertleteken jellemzden 16
ill. 12 méter.

(3) Akulonleges burkolat-kiképzési koztertletek (k6zos jarmi-gyalogos burkolat, vagy diszburkolat,
térkialakitas) kialakitasat részleteiben kidolgozott terv alapjan kell megépiteni.

(4) Meglévd létesitmények, ill. meglévé épiletben funkcidvaltassal létrejové Uj létesitmények
esetében, amennyiben a telken belili parkolas fizikailag megoldhatatlan, vagy aranytalanul nagy
nehézségekkel jarna, a koztertleti parkolas helyi parkolasi rendelet alapjan engedélyezhetd.

(5) Uj létesitmények parkolasat, rakodasat a TEKA elgirasainak megfelelden telken belil kell
megoldani.

(6) A csomobponti ralatasi haromsz6geket minden U(j szabalyozasu terlleten és a vasuti
keresztezédésekben biztositani kell. Utcsatlakozasoknal és a vasuti atjaroknal a szabadlatést
gatlo létesitményt elhelyezni 0.8 m-nél magasabb ndvényzetet dltetni tilos.

(7) A kdzlekedési tertileteket Ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen

a. atelkek biztonsagos megkozelitése,

b. a terlleten 6sszegylilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,

Cc. akozuzemi kdzmiivek megfelel6 elhelyezése, tovabba

d. avonatkozod jogszabalyokban elbirt feltételek, jellemz6k megvalositasa.

(8) A burkolatlan felileteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(9) Uj kdzforgalom eldl el nem zart maganut 8,0 m szélesség alatt nem alakithato ki. Kézforgalom
elél el nem zart maganut csak kdzuthoz csatlakozhat.

(10)A gazdasagi, vagy kulonleges teriletek megkozelitését biztositd kozforgalom eldl el nem zart
maganutak minimalis telekszélességének legalabb 12 méternek kell lennie.

(11)Maganutak kialakitasat telekalakitasi terv soran kell meghatarozni, a kozforgalom el6l el nem zart
maganutakat a vonatkozo jogszabaly szerint a kozutnak megfelelé paraméterekkel. A telkek
megkozelitésére szolgaldé maganutnak a telkekre elirt kdzmiellatas biztositasara is
alkalmasnak kell lennie. A kozforgalom elél el nem zart zsak maganutak végén végfordulét kell
kialakitani, minimum 14m kuls6 sugaru fordulo figyelembevételével. A kotelez6 telekhatarral jelolt
tervezett maganut végforduld nélkil, a szabalyozasi terven jeldlt telekalakitas szerint kialakithato.

(12)A legalabb 12 méter széles kozforgalom eldl el nem zart maganutakat legalabb egyoldali fasorral
kell kialakitani.

5. Egyéb kozlekedési teriilet dvezete (Kde)

35. §
(1) A telepllést érintd vasutvonalak: 20 szamu Székesfehérvar-Szombathely vasutvonal és a 27
szamu Veszprém-Lepsény vasutvonal.
(2) A vasutvonalak védétavolsagat a szabalyozasi terviapok szerepeltetik.
(3) Az dvezet telkein a vasuti Uzemeltetéséhez és kiszolgaléhoz kapcsolodo épiiletek épithetdk.

6. Kiilonleges beépitésre nem szant — banyateriilet ovezete (Kb-B-1 és Kb-B-2)
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36. §

(1) Az Ovezetbe a kilszini banyak teriiletei tartoznak, amelyek a nyersanyag kitermelésre
szolgélnak.

(2) A Kb-B-1 és Kb-B-2 Ovezetre, vonatkozo eldirasokat — beépitési mdd, maximalis
épuletmagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterilet, elhelyezhetd rendeltetés,
egyedi elbirasok — az 6. és 7. mellékletek tartalmazzak. Az ovezetben kizérdlag a
rendeltetéshez kapcsol6do, a banya miikodéséhez szilkséges épitmények helyezhetdk el.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott épiiletek, épitmények dsszes alaptertilete banyatelkenként
a 300 m2-t nem haladhatja meg.

(4) Az o6vezetekben banyamdivelés kizardlag a vonatkoz6 jogszabalyok elirasai szerint folytathato.

(5) Az 0Okologiai halozattal és Natura2000 teriletekkel érintett terlleteken uj béanya kutatas,
banyanyitas, banyatelek fektetése, illetve bévitése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elGirasok alkalmazasaval torténhet.

(6) A banyavallalkozénak a mivelés soran a kornyezetbe illesztésrdl, valamint a humusz
védelmérdl, 6sszegylijtésérdl, megfelelé kezelésérdl és Ujrahasznositasardl gondoskodnia kell.

(7) Az dvezetben a banyaszati tevékenység felnagyasat kdvetden a banyaszati hasznositas soran
jelentdsen atalakitott terilet tajbaillesztése, a kornyezd teriletek adottsagainak megfeleld
Ujrahasznositasa érdekében tajrendezési terv alapjan komplex tajrehabilitaciét kell végezni. (A
tajrehabilitacio tereprendezést, talajtakarast és novenytelepitést kell, hogy magaba foglaljon.)
A tajba illesztés el6segitése miatt a novénykilltetési terv készitése soran a térségben honos
fajok alkalmazasat kell elényben részesiteni.

(8) A Kb-B-2 dvezetben létesitett banya utdhasznositasa extenziv hasznositasu toként torténhet.
Intenziv utbéhasznositas (pl. Udllés, horgaszat stb.) nem megengedett. Az utéhasznositas
munkalatait a banyaszati tevékenység felhagyasat kovetéen az illetékes hatdsag elbirasai
alapjan végre kell hajtani.

7. Kulonleges beépitésre nem szant — honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo teriilet ovezete (Kb-Hon)

37.§

(1) Az dvezetbe az erd6k dvezetével nem érintett honvédelmi és katonai célu teriletek tartoznak,
amelyek a honvédelmi és katonai célu tevékenységre, épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Kb-Hon Ovezetre, vonatkozo eldirasokat — beépitési mod, maximalis épuletmagassag,

maximalis beépitettség, minimalis telekterllet, elhelyezhetd rendeltetés, egyedi elbirasok — az
6. és 7. mellékletek tartalmazzak.

(3) Az ovezetben épuletek, épitmények kizardlag a kulon jogszabalyban meghatarozott illetékes

épitésligyi hatdsag engedélyével létesithetdk.

(4) A honvédelmi teruleten belili orszagos okologiai halozati terlleteken a honvédségi tertletek
biztositdsa mellett torekedni kell a taji, természeti értékek megbrzésére, a természetes, ill.
természetkdzeli 0koszisztémak védelmére.

(5) Honvédelmi terlletek 100, 1000 és 1500 méteres védétertletén bellli épitési engedélyhez kotott
épitési tevékenységet folytatni akkor lehet, ha igazolhatd, hogy a tervezett épitmény épitése,
hasznalata a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi épitmények miikddését, rendeltetésszeri
hasznalatat nem akadalyozza, korlatozza.

8. Kiilonleges heépitésre nem szant - Megujulé energiaforrasok ovezete (Kb-Kf-1,
Kb-Kf-2, Kb-Kf-3 és Kb-Kf-4)
38. §
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(1) Az dvezetbe a megujuld energiaforrasok hasznositasara szolgalé terlletek tartoznak, ahol

napelemek helyezhetdk el.

(2) Az Ovezetre, vonatkozo elGirasokat — beépitési mdéd, maximalis épuletmagassag, maximalis
beépitettség, minimélis telekterilet, elhelyezheté rendeltetés, egyedi elGirasok — a 6. és 7.
mellékletek tartalmazzak. A felsoroltakon kivil az dvezetben kizérblag a rendeltetéshez
kapcsolddo, a megujuld energidkat fogadd, tarolo, hasznosito épitmények helyezheték el.

(3) Az dvezetben a 6. mellékletben meghatarozott legkisebb zoldfeliilet a napelemcellék alatt is
biztosithato.

(4) Az Ovezetben a napelempark hasznalatba vételét megel6zéen az alabbiak szerint kell
biztositani a megfelel6 tajbaillesztést:

a. a Kb-Kf-1 dvezetben az északkeleti és északnyugati dvezethatar mentén min. 8 méter
széles, legalabb kozepes lombkoronaju fakbdl allé szimpla fasor és takarasra alkalmas
tajnonos cserjesor telepitendd. A délkeleti és délnyugati dvezethatar mentén min. 6 m
széles savban takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd.

b. A Kb-Kf-2 Gvezetben a 8214 sz. kdzuttal parhuzamosan min. 8 méter széles, legalabb
kis lombkoronaju fakbol allo dupla fasor és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor
telepitendd. A nyugati dvezethatar mentén min. 6 m széles savban takarasra alkalmas
tajhonos cserjesor telepitendd.

c. A Kb-Kf-3 dvezetben az északi dvezethatar mentén min. 8 méter széles, legalabb
kdzepes lombkoronaju fakbol allo szimpla fasor és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor
telepitendd. A keleti, déli és nyugati dvezethatarok mentén min. 6 m széles savban
takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd.

d. A Kb-Kf-4 dvezetben a délnyugati és nyugati dvezethatar mentén min. 8 méter széles,
legalabb kdzepes lombkoronaju fakbél allo szimpla fasor és takarasra alkalmas tajhonos
cserjesor telepitendd.

9. Kiilonleges beépitésre nem szant — rekreacios teriilet 6vezete (Kb-R)

39. §

(1) Az dvezetbe a miiemléki védelem alatt all6 viztarozo kornyezete tartozik, amely a teleptléskép
védelme érdekében a kialakult allapot fenntartdsa mellett a pihenést, rekreaciot, testedzeést,
jatékot szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-R Ovezetekre, vonatkoz6 elGirasokat — beépitési mdd, maximalis épiletmagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterilet, elhelyezheté rendeltetés, egyedi eléirasok — a 6.
és 7. mellékletek tartalmazzak.

(3) A felsoroltakon kivil az 6vezetben:

a. pihenést és testedzést szolgalo Iétesitmeények (pl. pihendhely, sétaut, jatszotér,
sportpalyak stb.),

b. koztargyak, mitargyak (pl. szobor, emlékm, diszkut, szokékut stb.),

c. ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast szolgélo Iétesitmény,

(4) Az dvezetben elhelyezhetd kulturélis vagy vendéglatod épilet bruttd alapteriilete legfeljebb 100
m2 lehet.

(5) Az el6- oldal- és hatso kert nagysaga 10 m.

10. Kiilonleges beépitésre nem szant - temeto teriilet 6vezete (Kb-T)

40. §
(1) Az Ovezetbe a temet6k, valamint a temetdbdvitést biztosito ingatlanok tartoznak.
(2) A Kb-T Ovezetre, vonatkoz6 eléirasokat — beépitési mdd, maximalis épiletmagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterllet, elhelyezhetd rendeltetés, egyedi elGirasok — az
6. és 7. mellékletek tartalmazzék. A felsoroltakon kivil temetéhdz kapcsolédd kegyeleti
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funkciokat ellato épitmények, és a feladat ellatdsahoz szlkséges kiszolgalo épitmények
|étesithetdk.
(3) A6. mellékletben megéllapitott épilet legmagasabb pontja kapolna torony és haranglab esetén
12 méter lehet.
(4) Az Ovezetben az épitési hely hatarvonalai: a telekszélektél szamitott 15 méter, kivéve a
meglévé megmarado épitményeket.
(5) Atemetd teriletén a zdldfellletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:
a. A szabalyozasi terven telken bellli zoldfellletként megtartandd telekrészként jeldlt
értékes fasor fenntartando.
b. A temetb telkén Uj temetkezési parcella nyitdsa esetén az Uj parcellaban legalabb 400
m2-enként egy nagy lombkoronaju fanak kell alinia.
c. A temetd novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizérolag abban az esetben
vaghatdé ki, ha azt a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi
szukségessé.

11. Vizgazdalkodasi terulet ovezete (Vg)

41. §

(1) A Vg-1 dvezetbe az allando és ideiglenes vizfolyasok, valamint a kozcélu nyilt arkok ingatlanjai
tartoznak.

(2) A Vg-1 ovezetben csak vizkar-elharitasi épitmények, valamint utak, gyalogutak helyezheték el
az illetékes vizigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

(3) A Vg-1 dvezet kdzcélu nyilt arkaira és a vizfolyasokra érvényes épitési korlatozassal érintett
veédo6tavolsag lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza. Az érintett terlileteken az alabbi
rendelkezések az érvényesek:

a. a vedotavolsagon belil épitmények elhelyezése (a vizgazdalkodassal dsszefliggé,
vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével) tilos.

b. a védétavolsagon belll esé meglévd, jogszerlien épitett épileteken csak az
allagmegovast szolgal6 épitési munkak végezhetdk, azok helyére csak az eredetivel
azonos alaprajzu, épitménymagassagu és tomegU épulet épithetd.

12. Kozmlielhelyezési teriilet dvezete (K6zm)

42. §
(1) Az dvezet a kdzmdiiellatas épitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) A Kozm-1 Ovezetben a vizmi mikodéséhez szikséges épitmények, berendezések Iétesithetok
az illetékes vizigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

13. Kozpark ovezete (Zkp) és
Nagy kiterjedésii sportolasi célu kozpark ovezete (Zkp-sp)

43. §

(1) A kozparkok allandéan ndvényzettel fedett, a telepllés klimatikus viszonyainak megdrzését,
javitdsat, Okoldgiai rendszerének védelmét, kedvez esztétikai megjelenését, valamint
pihenést, testedzest, jatékot, sportolast szolgald kozterilet.

(2) Az dvezetekre, vonatkozé elGirasokat — beépitési mdd, maximalis éplletmagassag, maximalis
beépitettség, minimélis telekterilet, elhelyezheté rendeltetés, egyedi elGirasok — a 6. és 7.
mellékletek tartalmazzak. A felsoroltakon kivll az Ovezetekben kizérélag a rendeltetéshez

kapcsolddo:
a. pihenést és testedzést szolgalo létesitmeények (pl. pihendhely, sétaut, jatszotér,
sportpalyak stb.),
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(4)

b. sportpalyak kiszolgalo 1étesitményei (pl. 0lt6z0, lelato),

c. koztargyak, mitargyak (pl. szobor, emlékmdi, diszkut, szokékut stb.),

d. ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast szolgalo létesitmeny,

e. aterulet fenntartasat szolgalo létesitmény
helyezhetd el.
Az dvezetekben kozosségi szorakoztatd és vendéglatd rendeltetés onélléan nem, csak a sport
vagy kulturalis rendeltetéssel egyittesen helyezhetd el.
Az dvezetekben a 6. mellékletben meghatarozott legkisebb, 80%-os zéldfellleti arany legalabb
1/3-at haromszintli (gyep-cserje- és lombkoronaszint egylttesen), novényzet alkalmazésaval
kell kialakitani, kizarélag egyszintli novényzet a zoldfelilettel fedett teriilet legfeljebb felét
borithatja.
Az dvezetben allergiat okozo novények nem ultethetdk.
A kdzparkok rendeltetésszer, korlatozas nélkiili szabad hasznalatat biztositani kell.
A kozparkoknak kozutrdl vagy kozteruletrdl kozvetlenll — kerekesszékkel és gyermekkocsival
is — megkdzelithetének kell lenni.
Az Gvezetekben terlleten terepszint alatti parkold nem létesithetd.
Az dvezetekben az épitési hely hatarvonalai:

a. azelbkertben: a telek szélétél 7 m-re,

b. az oldalkertben: a telek szélét6l 5 m-re,

c. ahatsokertben: a telek szeélétdl 10 m-re huzodik.

14. Mezdgazdasagi teriilet 6vezete - altalanos elbirasok

44. §
A mezdgazdasagi teriletet a tajkarakter, a természeti értékek, a termétalaj, a terméfold
védelme, a termelési adottsdgok hasznositdsa érdekében a szabalyozasi terv az alabbi
tertletfelhasznalasi egységekre osztja:

a. kertes mezdgazdaséagi tertlet (Mk).

b. altalanos mezdgazdaségi terilet (Ma),

c. korlatozott mezégazdasagi tertlet (Mko),

MezOgazdasagi terlleteken lakdépiilet dnalldan nem épithetd.
A mezbgazdasagi teriletekre — amennyiben a részletes Ovezeti szabalyok szigoribb
feltételeket nem szabnak — az alébbi altaldnos eléirasok vonatkoznak:

a. nem létesithetd disztd, kerti t6 és tajgazdalkodasi célu viztarozo6. Tlziviztarozd csak
zartan, foldbe sullyesztve, folddel fedetten helyezhet6 el.

b. vizfolyasok mentén 50-50m-es savban, allévizek mentén 100 m-es savban épiiletek,
épitmények nem helyezhetdk el, a gyep mivelési terilethasznalat megérzendo,

c. mezdgazdasagi rendeltetési tertleteken a terepfelszint, a természetes vizhaztartast,
valamint az dkologiai adottsagokat megdrzé, természeti és taji adottsagokra tekintettel
lévd, kornyezetkiméld gazdalkodas folytathatd,

d. acsatornahalézatba nem bekapcsolhaté mezégazdasagi terlileten barmely szennyvizet
eredményezd létesitmény csak akkor (zemeltethetd, ha a szennyvizgylijtése és
atmeneti tarolasa zart, szivargasmentes taroloban torténik.

e. Folddel boritott pince fold felett 1évé éplletrész nélkil is megépithetd.

f. dllatok tartasa az Onkormanyzat allattartasi rendeletében elGirt kornyezetvédelmi,
kdzegészségugyi eldirasok betartasaval torténhet.

MezOgazdasagi terlleten épitményt épiteni, illetve béviteni:

a. ahagyomanyos tajhasznalathoz igazodé maodon,

b. csak a mez6gazdasagilag mivelt telken (Isd. fogalommagyarazat),

c. az dvezeti szabalyokban részletezett épitési mdddal és épitési feltételekkel,
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(1)

(2)

(3)

15. Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezete (Mk-1, Mk-2)

45. §
Az kertes mezdgazdaséagi terlletek a Szabalyozasi terven ,Mk-1 és Mk-2” jellel jelolt tertletek,
amelyek elsGsorban a kistizemi novénytermesztés, sz6l6-, gyumolcstermelési, kisparcellas
intenziv kertgazdalkodasi tevékenységre szolgalnak.
Az Gvezetre, vonatkozd elbirasokat — beépitési mdd, maximalis éplletmagassag, maximalis
beépitettség, minimélis telekterilet, elhelyezheté rendeltetés, egyedi elGirasok — a 6. és 7.
mellékletek tartalmazzak. A 7. mellékletben felsorolt ,Mez6gazdasagi termék feldolgozasi”
rendeltetés alatt kizarélag a novénytermesztéshez kapcsolodo foliasator és iveghaz értendo.
Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a. azelbkert: 5m,
b. azoldalkert: 2 m,
Cc. ahatsokert: 3 m.

16. Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete (Ma-1, Ma-2)

46. §

A nagylzemi arutermelést szolgaldé mez8gazdasagi terliletek a Szabalyozasi terven ,Ma-1”" és
,Ma-2” jellel jelolt terlletek.
Az Gvezetre, vonatkozo elGirasokat — beépitési mod, maximalis épuletmagassag, maximalis
beépitettség, minimalis telekterlet, elhelyezhetd rendeltetés, egyedi elbirasok — az 6. és 7.
mellékletek tartalmazzak.
Az Ma-1 altaldnos mez6gazdasagi terllet Ovezetben a tulajdonos szaméra szolgald
lakérendeltetés 6nallé éplletként is épithetd. A lakérendeltetés az dvezetben megengedett
beépitési % felét nem haladhatja, de legfeljebb 300 m? lehet. Lakorendeltetés, illetve lakdépiilet
kialakitasa kizarolag a gazdasagi épiilet(ek) kialakitdsaval egy id6ben, vagy azt kdvetben
torténhet.
Az Ma-1 dvezetben birtokkdzpontot Iétesiteni a vonatkozd orszagos jogszabalyokban
eléirtaknak megfelel6en és az alabbiak szerint lehet:
a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszer(i hasznalatat nem veszélyezteti,
természeti értékek megdrzését nem veszélyezteti,
a birtokkdzpont telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg,
kiegészitd birtokkdzpont nem alakithato ki.
a birtokkozpont telkének legalébb 30 %-at zéldfellletként kell kialakitani,
a birtokkozpont korul tajképvedelmi céllal legalabb 10 m széles, honos novényfajokbol
all, legalabb kétszintes novénysav (fasor, alatta cserjesavval) létesitendd.
Az Ma-2 ovezetben a 7. mellékletben felsorolt ,Allattartasi és allattenyésztési’ és
,MezGgazdasagi termék feldolgozasi® rendeltetés alatt kizarolag az éallattartashoz,
novénytermesztéshez, tovabba az ezzel kapcsolatos termék feldolgozésara, taroldsara és
arusitasara szolgalé gazdasagi épilet helyezhetd el.
Az Ma-3 ovezetben a 7. mellékletben felsorolt ,Allattartasi és allattenyésztési’ és
,Mezbgazdasagi termék feldolgozasi” rendeltetés alatt az allattartdshoz, névénytermesztéshez
és a halgazdalkodashoz, tovabba az ezzel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo épitmények helyezhetok el.
Az dvezetekben mar jogszer(ien épilt meglévd épiletek az Gvezetre vonatkozd sajatos
eléirasok mértékéig bévithetdk, atépithetdk.
Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a. azelbkertben: a telek szélétél 10 m-re,

b. az oldalkertben: a telek szélét6l 15 m-re,

c. ahatsokertben: atelek szélétdl 15 m-re huzddik.

~®o o0 oo
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17. Korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi ovezet (Mko és Mko*)

47. §
A taji-, természetvédelmi vagy vizmindségvédelmi okokbol érzékeny mezégazdasagi teriletek
a Szabalyozasi terven ,Mko” és ,Mko*” jellel jel6lt teriletek.
Az Gvezetre, vonatkozd elbirasokat — beépitési mdd, maximalis éplletmagassag, maximalis
beépitettség, minimélis telekterilet, elhelyezheté rendeltetés, egyedi elGirasok — a 6. és 7.
mellékletek tartalmazzak. A mellékletben felsorolt ,Allattartasi és allattenyésztési’ és
,Mezbgazdasagi termék feldolgozasi” rendeltetés alatt kizarolag a gyepgazdalkodas és
legeltetés fenntartasat szolgald éplletek es épitmények (istallo, karam, allat bealld szénatarold
szin) értenddk.
Az dvezetekben 0nalld lakdépilet nem létesithetd, a gazdalkodassal kapcsolatosan a
tulajdonos ésfvagy a hasznaldo szamara szolgalo lakérendeltetés kialakitasa kizarélag
gazdasagi épuletben, a gazdasagi épllet(ek) kialakitasaval egy idében, vagy azt kdvetden
torténhet. A lakérendeltetés az 6vezetben megengedett beépitési % felét nem haladhatja, de
legfeljebb 100 m2 lehet.
A hagyomanyos tajhasznalat védelme érdekében dvezetben épitményt létesiteni és bdviteni
csak a gyep (rét, legel6) miivelési agban 1évo, csak a legalabb 80%-ban ténylegesen is akként
mvelt telken lehet.
Az Ovezet teljes tertletén atjatszé allomas nem helyezhetd el, energia és hirkozld vezetékek
terepszint alatt helyezhetdk el.
Az 6vezetben nem folytathaté olyan tevékenység, ill. nem helyezhet6 el olyan létesitmény,
amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé novényallomanyt, okoszisztémakat és egyéb
természeti képzOdményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatia. A kialakult
tajhasznalatot megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz kézelités érdekében szabad.
Az dvezetben a gyeptertletek, ligetek, facsoportok megtartandok, tovabbi fasitas kizarolag az
adott terméhely adottsagainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.

Az Ovezet terlletén lehetéség szerint extenziv jellegl, természet-, ill. kornyezetkiméld
gazdéalkodas folytatando.
A tragya tarolasa foldbe, vagy fold folé épitett — méas hulladéktol elkilonitetten — (zart rendszer()

szivargasmentes tragyakezelési modszerrel torténhet.
Tragyatarol6 nem létesithetd vizfolyastdl (Séd) szamitott 100 m-n belll, illetve kilon jogszabaly
szerinti parti és véddsav terileten.
Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a. azelbkert: 10 m,
b. azoldalkert 10 m,
c. ahatsokert: 15 m.
Az Mko* aldvezetben jelen rendelet hatélyba lIépésekor jogszerlien meglévé épiilet Ujjaépithetd,
felujithatd, atalakithato az alabbi feltételek mellett:
a. az éplletrész bruttd alapterilete kizardlag kilsé homlokzati hdszigetelés céljabol
novelhetd.
b. az Mko jeli Ovezeti elGirasban szerepld funkciokon tul bemutatd, kiallito- és
ismeretterjeszté rendeltetés helyezhetd el.

18. Erdéteriilet Ovezete - altalanos elirasok

48. §
A kdzigazgatasi teriileten talalhato erdével boritott vagy a szabalyozasi terv szerint erddsitésre
javasolt telkek terilete a szabalyozasi terven az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a. védelmi célu erdéterllet (Ev),
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b. honvédelmi célu erdétertlet (Ee-h).

c. rekreacids célu erdéterdlet (Er)
Erdételepités és erdbfelujitas soran valamennyi erdétertleten a terméhelyi adottsagoknak
megfelelé honos, a kornyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fafajok telepitenddk, illetve a
természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi mddszerek alkalmazanddk. Erdéterileten
kizardlag az erdémiveléssel dsszefliggd, illetve az erdételepités jovobeli lehetdségét megdrzo
terllethasznélat folytathaté.
ErdGterlleten  kizarélag attort  kialakitasi  vadvédelmi  kerités létesithetd, csak
erdégazdalkodasi, vadgazdalkodasi, valamint természetvédelmi céllal, kizarolag szakhatosagi
kotelezés esetén és csak ideiglenesen.
Erdéterlleten — a magasfeszultségli haldzat kivételevel — fold feletti villamosenergia- és
elektronikus hirkozlési nyomvonalas hélozat kiépitése ugy lehetséges, hogy az nem jarhat
fakivagassal, a fak gyokerének jelentds sériilésével. Az épités modja az illetékes hatdsag
egyedi elbiralasa alapjan kerilhet meghatarozasra.
Az épitmények, létesitmények elhelyezése soran az erd6- és természetvédelmi targyu,
magasabb szint(i jogszabalyok feltételei szerint kell eljarni.
Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:

d. azelbkertben: a telek szélétél 10 m-re,

e. azoldalkertben: a telek szélétél 5 m-re,

f. ahatsokertben: atelek sz&létdl 10 m-re huzddik.

19. Védelmi célu erdéteriilet dvezete (Ev)

49. §
A kdzigazgatasi teriileten talalhato erd6vel boritott vagy a szabalyozasi terv szerint erddsitésre
javasolt terlletek, melyek elsédlegesen a természeti kornyezet és kildonbdzd kornyezeti
elemek, valamint a telepllés, és egyéb épitmények védelmére szolgalnak. Terlletlikon a taji,
természeti értékek megdrzése, a természetes, illetve a természetkozeli Okoszisztémak
megovasa biztositando.
Az Ev Ovezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszer(, az erdd tobb célu
rendeltetését figyelembe vevé kiméletes erdégazdalkodas folytathatd. Uj ndvényallomany
telepitésenél csak shonos fajok hasznalhatok, a telepités soran elegyes erdét kell kialakitani.
Epiiletet elhelyezni nem lehet.
Az dvezetre meghatarozott épitési feltételek részletes elirasait a 6. melléklet tartalmazza.
Az dvezetben a 7. mellékletben felsoroltakon tul csak:
a. az ismeretterjesztés, természetvédelem, céljara szolgal6, éplletnek nem mindstlé
épitmények és berendezési targyak, tovabba
b. olyan épuletnem nem mindsulé mitargyak és létesitmények ((pl. nyomvonal jellegii
kézm( és tavkozlési létesitmények, feltard utak) helyezheték el, amelyek az erdét
vedelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak).
Az elhelyezés és az épités mddja az illetékes hatdsag egyedi elbirdldsa alapjan kerilhet
meghatarozasra.
Nem helyezhetd el megujulo energiaforras miitargya, sem melléképitménye.

20. Honvédelmi célu erdéteriilet 6vezete (Ee-h)

50. §
Az Gvezetbe az erd6k ovezetével érintett honvédelmi és katonai terlletek tartoznak, amelyek a
fegyveres szervek tevékenységére, épitményeinek elhelyezésére szolgalnak
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(3)

(1)

Az Gvezetre, vonatkozo elGirasokat — beépitési mod, maximalis épuletmagassag, maximalis
beépitettség, minimalis telekterllet, elhelyezhetd rendeltetés, egyedi elirdsok — a 6. és 7.
mellékletek tartalmazzak. A felsoroltakon kivil az 6vezetben kizarélag honvédelmi és katonai
célu, nem épulet jellegli épitmények, létesitmények (pl. nyomvonal jellegli kozmii és tavkozlési
létesitmények, feltard utak) helyezhetdk el.

Az Ee-h dvezetben orszagos oOkologiai halozati terileteken és Natura 2000 terlleteken a
feladatok végrehajtasa biztositasa mellett torekedni kell a taji, természeti értékek megbrzésére,
a természetes, ill. természetkdzeli 0koszisztémak védelmére.

21. Rekreacios célu erdéteriilet ovezete (Er)

51.§
Az dvezetbe az egészségugyi, szocidlis, turisztikai célt szolgalo erdbteruletek tartoznak.
Az Gvezetre, vonatkoz6 elbirasokat — beépitési mdd, maximalis éplletmagassag, maximalis
beépitettség, minimalis telekterllet, elhelyezhetd rendeltetés, egyedi eldirasok — az 6. és 7.
mellékletek tartalmazzak. A felsoroltakon kivil az dvezetben kizérélag a rendeltetéshez
kapcsolddo:
a. azerdd kozjoléti rendeltetésének megfelel6 épulet,
b. azismeretterjesztést és idegenforgalmi tajékoztatast szolgalo létesitmény,
Cc. vendéglaté letesitmény,
d. testedzést és turizmust szolgalo épitmeny (pl: pihenéhely, jatszotér, erdei tornapalya,
fedett esbeallo, I6tér, turista és menedékhaz, stb.),
. sportpalyak és kiszolgalo |étesitményei (pl. 6t6z0, lelato),
f. aterllet fenntartasat szolgald létesitmény,
g. a gyepgazdalkodas és legeltetés fenntartdsat szolgald éplletek és épitmények (pl.
istallo, karam, allat bealld szénatérold szin stb.)
helyezhetd el.
Burkolt felulet csak vizateresztd, természetes anyagokbol alakithato ki.

VIIl. Helyi védelem

22. A helyi egyedi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati
kotelezettségek

52. §
A helyi védelem feladata kulondsen:
a. akulénleges oltalmat igényld telepllésszerkezeti, telepuilésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
teleplléstorténeti, régészeti, miivészeti, ipartorténeti szempontbol védelemre érdemes:
. telepuléskarakter, telepilésszerkezetek,
ii. éplletegylttesek, épiletek és épiletrészek, épitmények, épitményhez tartoz6
foldrészlet és annak jellegzetes ndvényzete,
iii. telepuléskép, utcaképek és latvanyok,
iv. mitargyak, szobrok, emlékmvek, siremlékek, utcabutorok,
tovabbiakban egyutt védett értékek — korének szambavétele és meghatarozésa, nyilvantartasa,
dokumentalasa, megdrzése, megdriztetése és a lakossaggal torténé megismertetése.
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b. a védett értékek karosodasanak megel6zése, fenntartasuk, illetve megujulédsuk
elésegitése.

c. A helyi védelem célia Hajmaskér telepulésképe és torténelme szempontjabdl
meghatarozd épitészeti orokseég kiemelkedd értékl elemeinek védelme, a jellegzetes
karakterének a jové nemzedékek szaméra torténd megdvasa.

d. Ahelyi védelem alatt all6 épitészeti orokség a nemzeti kozos kulturélis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével dsszhangban 1évé hasznalata és bemutatasa kdzérdek.

(2) A helyi védelmi célok érvényesitése érdekében Hajméskér Kozség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete rendeletével a megbévandd épitett egyedi és terlleti értékeit helyi védelem ala
helyezi. A helyi védelem ala helyezett értékek jegyzékét a rendelet 11. melléklete tartalmazza.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti oOrokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

53. §
(1) Ahelyi védelem ala helyezést, illetve annak megszintetését barmely természetes, jogi személy,
jogi személyiség nélkili szervezet vagy hivatalbdl az 6nkorméanyzat kezdeményezheti, tovabba
a telepilésrendezési terv keretében készitett drokségvédelmi hatdstanulmany is javaslatot tehet.
(2) A védelemre vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a. avédendd érték/terilet megnevezését, szikség esetén korul hatarolasat,
b. azonositd adatokat (teriilethatar, utca, hdzszam, helyrajzi szam, épllet-, illetve telekrész,
emelet, ajto),
c. avédelem indoklasat
(3) A védelem megszlintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a. avédelem aldl torlendd erték/terilet megnevezését, szikség esetén korllhatarolasat,
b. azonositd adatokat (teriilethatar, utca, hdzszam, helyrajzi szam, épllet-, illetve telekrész,
emelet, ajto),

c. avédelem megszintetésének okait,

(4) A védelem megszlntetésére akkor kerilhet sor, ha
a. avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisdul;
b. avédett terlilet, érték a védelem alapjat képezé értékeit helyreallithatatlanul elveszitette;
c. aveédelem targya a védelemmel 6sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg;

(5) A helyi védelem elrendelése, védelem megszintetésével kapcsolatos dontés elbkészitésérél a
onkormanyzati féépitész gondoskodik.

(6) Amennyiben az értékvizsgalat, vagy védelem megszintetését alatdmasztdé szakmai vélemény
nem a telepulésrendezeési terv részeként, hanem o6nalld munkarészként készll, ahhoz csatolni
kell:

a. Adontést elokészitd onkormanyzati f6épitész szakmai véleményét.
b. Beszerezheté még az érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi
szervek, egyestlések (a tovabbiakban egyutt: érdekeltek) allaspontja.

(7) A dontés elokészitése soran - a KépviselO-testileti dontés segitéséhez - beszerezheté még az
érdekeltek (érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi szervek,
egyestlések) allaspontja.

(8) A helyi egyedi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditasarol az érdekelteket értesiteni kell.

(9) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitést kovetéen 30 napon belil irasban
észrevételt tehetnek.

(10)A helyi egyedi védelem elrendelésérél és megsziintetésérdl értesiteni kell:

a. az érdekelteket,
b. azilletékes épitésligyi hatdsagot.
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54. §

(1) A védett épulet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozd kiegészitd, kilso és
belsé diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat modjat, kivéve, ha csak egyes részei
kerlltek védetté nyilvanitasra— védelem illeti.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allo épuletek esetén homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro csere,
tetd felujitas és tetdtér beépités soran az eredeti épllet anyaghasznalatat, |éptékét és
formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkod6 épitészeti megoldasok alkalmazandok. Az
épuleteken, épitményeken végzett barmilyen épitési munka esetén az dnkormanyzati féépitész,
épitésztervezd vagy szakmai tapasztalattal rendelkezé kémivesmester iranymutatasai szerint
kell eljarni. Amennyiben csak egyes részletek kertltek védelemre akkor értelemszer(ien csak a
védend0 rész megbrzése kotelezo.

(3) Az helyi egyedi védelem alatt allé épitmények helyreallitdsanal, atalakitasanal és bévitésénél

a. az épulet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani: bdvités esetén a meglévd és Uj épllettomegek aranyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz;

b. azépuletnek a kozterlletrdl Iathatd homlokzatan meg kell tartani, érintetlendl kell hagyni,
illetve sziikség esetén az eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell allitani:

. a homlokzat feluletképzéseét;
ii. ahomlokzat diszitd elemeit;
iii. anyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
iv. a tornacok kialakitasat;
v. alabazatot, a labazati parkanyt;

Cc. az alaprajzi elrendezés — kilondsen a f6 tartdszerkezetek, féfalak, belsd elrendezés
elemei -, valamint a meghatérozo épitészeti részletek és szerkezetek megdrzendok;

d. U parapet-konvektor vagy klimaberendezés, parabolaantenna kozteriletrél is lathaté
egysége nem helyezheto el.

e. azépitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretii cégismertetd felirat
helyezheté el Ugy, hogy ne adjon ki zajt,

f. amennyiben a védelem csak egyes épuletelemeket érint, a fentiekbdl csak az adott
épuletrész ra vonatkozo elbirasat kell figyelembe venni.

(4) A védett épllet belsé korszerlisitését, atalakitasat, esetleg bovitését az eredeti szerkezet és
bels6 értékek tiszteletben tartdsaval kell megoldani.

(5) Helyi egyedi védett épiilet bontasara csak a teljes miiszaki avultsag esetén keriilhet sor, ha a
védelemben részesulo épitészeti érték karosodasa olyan mértéki, hogy a karosodas miszaki
eszkozokkel nem allithatd helyre. A védett épilet, éplletrész bontaséra csak a védettség
megszintetését kdvetden kertilhet sor.

(6) Helyi egyedi védelem alatt allo matargyak, keresztek, emlékek felUjitasa soran az eredeti
anyaghasznalatot és formai elemeket kell kovetni.

(7) A védelem alatt allé értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését — egyebek kdzott — a
rendeltetésnek megfelelé hasznalattal kell biztositani.

(8) Az Onkormanyzat a helyi egyedi védelem ald helyezett értékek megovasanak,
fennmaradasanak, megérzésének tdmogatasanak mértékét évente a koltségvetési rendeletében
hatarozhatja meg.

(9) A tdmogatas adott ingatlanra esé mértékét — az dnkormanyzati koltségvetés keretei kozott - a
Képviseld-testulet allapithatja meg.

(10)A helyi egyedi védelem ala helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas
nyilvanos, abba barki betekinthet az 6nkormanyzat hivatalaban.

(11)A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:

a. megnevezését, jelenlegi és egykori rendeltetését,
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pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

tulajdonos, kezeld, (bérl6) nevét, cimét,

helyszinrajzat,

minden a védelem ala helyezés soran keletkezett tgyiratot,

annak leirasat, hogy mitél védett a vedett érték vagy annak egy része,

a védelem alapjaul szolgalé értékvédelmi javaslatot, 6rokségvédelmi adatlapot,

az eredeti tervdokumentacié masolatat — ha ez rendelkezésre all,

a védett erték felmérési terveit — amennyiben ezek beszerezhetdk, illetve eldallithatok,
minden egyéb adatot, amely a meglrzendd érték szempontjabdl a védelemmel
osszefliggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart. (pl. védett értékeket érintd
beavatkozas hatdsagi intézkedéseinek méasolatat, milyen tamogatast kapott).

(12)A nyilvantartas vezetésérdl a jegyzé gondoskodik.

23. A teriileti védelem meghatarozasa
55. §

(1) Teruleti védelem alatt all a rendelet helyi védelemben részesul6 érték felsorolasat tartalmazé
mellékletében szereplé terllet, ahol:

® 00T o

a telepllésszerkezet,

a telekstruktura,

az utcavonal-vezetés,

az utcakép,

a teleplilés- és tajkarakter elemek megbrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére
iranyul.

(2) A helyi teruleti védelemben részesuld terlleten kotelezé a telekstruktura, a kialakult utcakép
jellegzetességeinek, karakterének megtartasa az alabbiak szerint:

a.

oldalhataron allé beépités,

b. jellemzben egyszintes épiletek,
C.
d

kialakult utcavonal (minimélis elékert, vagy utcavonali beépités),

hazi gaznyomas-szabalyoz6 az épulet utcai homlokzatan kivili helyre helyezhetd el, a
berendezés csak a telkek elékertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan
helyezhetd el,

a terulet épitési telkeinek utcafrontjan egy éplet helyezhet6 el,

beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kételezd elbiras, hogy az épitményt az
épitési helyen belll ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények és
az utcaban elhelyezett épitmények tobbségének épitési helyen beldli elhelyezkedésehez
az egységes teleplléskép érdekében,

az épitmények homlokzatén, keritésén csak legfeliebb 1,5 m2 méretli cégfelirat
helyezheté el Ugy, hogy a cégfelirat nem adhat ki zajt,

a telepulés kozterlletein és beépitésre szant teriletén az el6kertben (saroktelek esetén
egyik el6kertben) a mellékletben felsorolt novények alkalmazésa javasolt.

IX. Atelepulésképi szemponthdl meghatarozé teriiletek

24. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasa
56. §

(1) Teleplésképi szempontbdl meghatérozo terliletnek mindstilnek az alabbi telepllésrészek:
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az ,Ofalu” karakterd terilet,

az ,Ujfalu” karakterd terillet,

a "Kertvarosi lakotertlet” karakterd terllet,

a ,Lakotelep” karakter terUlet,

a ,Régi laktanya — honvédelmi és katonai teriilet” karakterd terilet,
a ,Gazdasagi” karakter( terulet,

a ,Mez0gazdasagi” karakter( terulet,

az ,Erdéterllet” karakterd tertlet.

R

25. Az épitmények anyaghasznalatara vonatkoz6 altalanos épitészeti kovetelmények

57. §

(1) A telepulés tertletén tilos az épitmények tetéfedd anyaganak kék, sarga, lila és ezek
arnyalatainak megfelel6 szinezése az anyagéatol figgetlendl.

(2) Atelepulés tertiletén az épitmények homlokzati falfelliletének szinezésénél a kornyezethez vald
illeszkedés érdekében a halvany pasztell szinek, ezen belll elsGsorban a fehér, sargaval tort
fehér, szirkével tort fehér, okker arnyalatai, homok- és agyagszin, tégla- és terrakotta voros
szinek, illetve természetes épitéanyagok esetén azok természetes szinei kivételével mas szinek
nem alkalmazhatok. Faburkolat, faszerkezetek esetén a barna, zold, szlrke és fehér szin és
annak arnyalatai is alkalmazhatok.

(3) Uveghaz és foliasator létesitése az eltéré karakterii terlletekre meghatarozott homlokzat és a
tetbhéjalas anyagara vonatkozo eldirasoknak megfeleld, tovabba szintelen vagy halvany
foldszinnel szinezett liveg, polikarbonat vagy folia boritassal lehetséges.

(4) Atelepulés teriletén tamfalak természetes anyagutdl (terméskd tamfal, vagy terméské boritasu
tamfal) eltéréek nem lehetnek, kivéve a vakolt tamfalakat és a kiselemes névényultetésre is
alkalmas tamfalelemekbél épiilt tamfalakat.

(5) A telepiilés ,Ofalu” és ,Ujfalu” karakterii terilletén jellemzéen egyszintes (max. pince, foldszint,
tetétér) lehet, azonban amennyiben az egy emeletes épllet a kornyezetéhez harmonikusan
illeszthetd, akkor az is elhelyezhetd. Az emeletes épllet esetén a tet6tér nem épithetd be.

26. Az eltérd karakterdi teriletek épitészeti kovetelményei

58. §
(1) A ,Régi laktanya — honvédelmi és katonai” karakterd terileten:

a. A terUlet épitési telkeinek utcafrontjan egy épilet helyezhet6 el, kivéve, ha a meglévo
torténelmileg kialakult allapot ettél eltérd.

b. A szabalyozési terven lakéterilet dvezeti besorolassal szereplé terilleten a lakassal
egybeépitett kereskedelmi, vendéglato és szolgéltato funkciok egy épitészeti egységben
helyezheték el.

c. Abelterileten kialakitandd épiiletek maximalis utcavonal felé esé homlokzati szélessége
(saroktelek esetén egyik szélessége) a telekhatartdl szamitott 6,0 m mélységig 9,0 m
lehet maximalisan. A lakoépllet szélessége legfeljebb 9,0 méter lehet.

d. A f6 tomeget ado, kozterllettel hataros épiletek magas tetével (szimmetrikus
nyeregtetGvel, mely lehet kontyolt) létesithetok. EttGl eltéré magasteté megoldasok
kizarolag saroktelken és 5%-nal nagyobb lejtési terepen 1év0 éplletnél
engedélyezhetok.

e. Kozfunkciot ellatd éplletek és éplletrészek kivételével — kizardlag magastetds épulet
épithetd 37-45° tetbhajlasszoggel. A tetd hajlasszoge a féépiilet f6 tomegén 30-45°. A
f6épilet f6 tomegéhez kapcsolodo tornéc, terasz fedés esetén a tetd hajlasszoge 15-45°
lehet, a f6 tdmeg héjalasanak szinéhez illeszkedd szini valamint natur cink felllet
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korcolt fedéssel. A kozterilettel nem hataros mellékfunkcidju éplletek tet6hajlasszoge
15-45° kdz6tt alakithato ki.

A tet6fedés anyaga csak hagyomanyos natur, voros illetve piros égetett agyagcserép,
valamint szinében és strukturajaban ezekhez illeszkedd pikkelyszerii mas fedéanyag,
illetve természetes pala, nad lehet, kdzfunkciot ellatod éplletek esetén kivételesen korcolt
fémlemez is alkalmazhato.

A kézfunkceiét ellato épiletek kivételével a teté nem allhat 7 siknal tobbdl.

Az utcafrontrol lathaté homlokzatokon alkalmazni lehet a szokasos sarkokon, éleken és
a nyilasok korlli vakolathuzasokat. Oromfal épitése esetén csak a hagyomanyos
formavilagu vakolatdiszek helyezhetdk el.

A homlokzat csak vakolt — festett (meszelt) feluletli lehet. A labazat tégla, terméskd
burkolatu illetve festett lehet. Az oromfal anyaga lehet falazott, a homlokzattal
megegyezé homlokzatképzési, natur téglaval rakott ,macskalépcsdvel” legalabb az
utcai oromfalon.

A terlleten egyes éplletek jellemzd homlokzati falfellletének szinezésénél — a
kérnyezethez vald illeszkedés érdekében — csak a fehér, szlirkével tort fehér, vildgos
okker arnyalatai, természetes épitbanyagok alkalmazasa esetén azok természetes
szinei is alkalmazhatok.

Az épuletek kozterlletrél latszé falfelileteinek és nyilasai (ablakok, ajtok) aranyainak
egymassal harmoniaban és egyensulyban kell allniuk, igy az épulet magassaga
aranyosan viszonyulion a nyilasokhoz, azok hossztengelye fliggbleges legyen, az
ablakok, ajtok egyszer(i, szimmetrikus elhelyezésiek legyenek. Ugyelni kell a tomor és
attort felletek aranyara a koztertletrél latszo felileteken (legyen tobb a falfelllet, mint
az ablak vagy az ajtd).

Lodzsa az utcafonton nem épithetd, utcavonali garazskapu nem épithetd.

Tet6tér beépitésekor a tetdablakok a tetdsikra vetitett felllet legfeljebb 10%-an lehetnek.
Az Ovezet telkeit a kozterilettel hatéros telekhataron a helyben kialakult anyag és
formavilagu max. 160 cm magas keritéssel lehet bekeriteni. TOmor kerités csak a
térségre jellemzd kébdl soros rakassal épithetd. Fa anyagu kerités min. 35%-0s
attortségu lehet és csak lazuros fellletkezelést kaphat a fa eredeti szinéhez kozelallo
szinben. Egyéb kerités min. 50%-o0s éattortségl lehet legfeljebb 60 cm magas témor
vakolt, vagy a térségben szokasos soros rakasu ké labazattal.

Az oldal és hatso telekhataron, valamint oldal és hatsokertben épitendd kerités
magassaga nem haladhatja meg a 1,80 m-t, és min. 50% attortségi kell legyen.

Az épulet a telek méretétdl fuggetlentl helyben feldjithato, épllet elbontasa esetén
annak helyén uj épulet épitheto.

Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelezd eldiras, hogy az épitményt az
épitési helyen belll ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények és
az utcaban elhelyezett épitmények tdbbségének épitési helyen belili elhelyezkedéséhez
az egységes teleplléskép érdekében.

Hazi gaznyomas-szabalyoz6 az épulet utcai homlokzatan kivili helyre helyezhet6 el, a
berendezés csak a telkek elékertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan
helyezhetd el.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithets.

Az épitmények homlokzatén, keritésén csak legfeliebb 1,5 m2 méretli cégfelirat
helyezhetd el ugy, hogy az zajt ne adjon ki.

Az épiletek koztertletrdl lathato homlokzatan antenna, parapet konvektor kiltéri
egysége nem helyezhet6 el.

Technoldgiai |étesitmények, energiatermel6 berendezések kozul klimaberendezés,
szelléz csak az épiilet utcai homlokzatan kivili helyre helyezheté el, az csak az épulet
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egyéb homlokfalara telepithet, napenergia hasznositd berendezés a tet6sikba
telepithetd.

59. §

(1) Az, Ujfalu’, az ,Ofalu” és a Kertvarosias” karakter(i teriileten:

a.
b.

C.

A terllet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezhetd el.

A belterileten kialakitandd épiletek maximalis utcavonal felé esé homlokzati szélessége
a telekhatartol szamitott 6,0 m meélységig 9,0 m lehet maximalisan.

A f6 tomeget ado, kozterllettel hataros éplletek magas tetével, szimmetrikus
nyeregtetGvel, - mely lehet kontyolt is - 1étesithetdk. Ett6l eltérd magasteté megoldasok
kizarolag saroktelken és 5%-nal nagyobb lejtésii terepen lévé éplletnél
engedélyezhetdk.

Kozfunkciot ellatd épiletek és épuletrészek kivételével épilet kizardlag magastetével
alakithaté ki. A teté hajlasszoge a fééplilet f6 tomegén 30-45°. A féépiilet f6 tomegéhez
kapcsolddd tornac, terasz fedés esetén a tetd hajlasszoge 15-45° lehet, a f6 tdmeg
héjalasanak szinéhez illeszkedd szind valamint natdr cink fellleti korcolt fedéssel A
kézterllettel nem hatéros mellékfunkciéju épuletek tetbhajlasszoge 15-45° kdzott
alakithato ki.

A homlokzat csak vakolt — festett (meszelt) feltletl lehet. A labazat tégla-, soros rakasu
terméskéburkolatu illetve festett lehet. Az oromfal anyaga falazott, a homlokzattal
megegyezé homlokzatképzésii lehet.

A terlleten egyes éplletek jellemzd homlokzati falfellletének szinezésénél — a
kérnyezethez vald illeszkedés érdekében — csak halvany pasztell szinek alkalmazhatok.
Tet6héjalasként égetett agyagcserép ill. ahhoz szinben és formaban illeszkeds,
kizarolag ,pikkelyes” (vOrds és vorosesbarna) egyéb héjalas alkalmazhato (kék, sarga,
valamint telt szinek) nem alkalmazhatdk. Alkalmazhaté a hagyomanyos régi betoncserép
és nad, és az antracit szirke pala.

Az épliletek kozterlletrol latszo falfellileteinek és nyilasai (ablakok, ajtok) aranyainak
egymassal harmoniaban és egyensulyban kell allniuk. Ugyelni kell a tomor és attort
fellletek aranyara, a kdzteriletrdl latszé felileteken a falfelllet legfeljebb 1/3-a bonthatd
meg nyilaszaroval.

Tet6tér beépitésekor a tetdablakok a tetdsikra vetitett felulet legfeljebb 10%-an lehetnek.
Az épilet magassaganak foghij esetén illeszkednie kell a két szomszédos épiilet
magassagahoz (utcai homlokzatoknal azokét 1,0 m-nél nagyobb mértékben nem
haladhatja meg). Az épllet aranyok megbrzése végett tetétér beépitésnél a térdfal
magassaga a 90 cm-t nem haladhata meg még akkor sem, ha azt az épllet
magassagara vonatkozo elbirasok szerint megengedheté lenne.

A kozfunkcidt ellatd épliletek kivételével a tetd nem allhat 7 siknal tobbdl.

A meglévé terep 1 métert meghaladé mértékben valé rendezése nem lehetséges.
Tomor kerités csak a térsegre jellemzd mészkobdl soros rakassal épithetd és min. 30%-
aban futd ndvénnyel befuttatva. Fa anyagu kerités min. 30%-os attortségi lehet és csak
lazUros feliiletkezelést kaphat a fa eredeti szinéhez kozelalld szinben. Egyéb kerités min.
50% attortségl lehet tomor a térségben szokasos soros rakasu mészké labazattal.
Technoldgiai |étesitmények, energiatermelé berendezések kozll klimaberendezés,
szell6z6 csak az épulet utcai homlokzatan kivuli helyre helyezhet6 el, az csak az épilet
egyéb homlokfalara telepithetd, napenergia hasznositd berendezés a tet6sikba
telepithetd.
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Hazi gaznyomas-szabalyoz6 az épulet utcai homlokzatan kivili helyre helyezhet6 el, a
berendezés csak a telkek elékertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan
helyezhetd el.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithets.

Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelezd eldiras, hogy az épitményt az
épitési helyen belll ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények és
az utcaban elhelyezett épitmények tdbbségének épitési helyen belili elhelyezkedéséhez
az egységes teleplléskép érdekében.

60. §

(1) A ,Lakotelep” karakter( teruleten:

a.
b.

A Meglévé beépités esetén az épitészeti 6sszhang megdrzése kotelezo.

Az épliletek kozterlletrol latszo falfellileteinek és nyilasai (ablakok, ajtok) aranyainak
egymassal harmoniaban és egyensulyban kell allniuk. Ugyelni kell a tomor és attort
fellletek aranyara a kozterletrdl 1atsz6 fellileteken a falfellilet legfeljebb 1/3-a bonthato
meg nyilaszaroval.

Aterlleten az épuletek jellemz6 homlokzati falfeluletének szinezésénél — a kornyezethez
valo illeszkedés érdekében — csak halvany pasztell szinek alkalmazhatdk.

A homlokzat felujitasa, hszigetelése homlokzat szinezési terv alapjan lehetséges, az
épuletek egymassal harmonizal6, egységes anyag- és szinhasznalatat — csak halvany
pasztell szinek alkalmazhatok — sziikséges kialakitani és fenntartani.

Epiiletenként csak egységes szini, anyagu, azonos osztasu nyilaszarok alkalmazhatok
Erkély és loggia a tobblakasos épiiletek esetében egyenként nem beépithetéek, csak a
tarsashaz kozos dontése alapjan a telies épiletre, éplletegylttesre kidolgozott
egységes, arculatvalté homlokzati tervek szerint.

A korlatok eredeti jellege, szine, atlathatosaga nem valtoztathaté meg, kizérdlag Uj
arculati terv alapjan egységes kialakitassal, egy id6ben torténé megvalositassal.
Klimaberendezés kultéri egysége meglévd épllet esetén a teljes homlokzaton egységes
maddon és helyen, takartan, illetve erkélyen és loggian nem lathaté médon.

61. §

(1) A ,Gazdasagi” karakter( terlleten:

a.
b.

A Meglévé beépités esetén az épitészeti 6sszhang megdrzése kotelezo.

Az éplletek tetdhajlasszoge 15-45° kdzott lehet. A 12 m-nél szélesebb éplletek esetén
a lapostetd is megengedett alkalmazkodva a kialakult kornyezethez. A magastetd
héjazatanak szine csak a természetes cserép szinéhez kdzelalld (csarnok jellegl épulet
esetén barna, zold, szirke is lehet) és kizarolag kapraztatas mentes feliletl lehet.

A gépkocsi parkolok telken bellll is fasitva alakithatok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1
db, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

A szabéalyozasi terven jeldlt telken belll zéldfellletként kialakitand6 telekrész
betelepitését a rendelet mellekletét képezd javasolt novényalkalmazassal kell megtenni.
A telekhatdr menti ndévényzet kialakitdsakor tajképvédelmi okokbdl kizarolag a
terméhelyi és 6koldgiai adottsdgoknak megfelelé honos fa- és cserjefajok alkalmazhatdk.
A mezbgazdasagi Uzemi Ovezetben az alabbi sajatos elbirasok érvényesek: Az épuletek
tetészerkezetének hajlasa 30-45° kdz6tti lehet, alkalmazkodva a kialakult kornyezetéhez
és figyelembe véve az épllet szélességét. A héjazat szine csak a természetes cserép
szinéhez kozelallo és kizarolag kapraztatds mentes fellletli. Nadtetd alkalmazésa is
megengedett.

Az épitési Ovezet terlletén az épuletek, épitmények kizardlag tajba ill6 szerkezettel,
anyaghasznalattal, szinezéssel alakithatok ki.
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h.

Az ovezetet teljes attortségl, tajhonos cserjefajokkal befuttatott keritéssel lehet
bekeriteni.

62. §

(1) A ,Erdéterulet” karakter( tertleten:

a.

b.

Az elhelyezésre kerul6 épuletek, épitmények kizardlag tajba ill6 épitészeti kialakitasuak
(hagyomanyos anyaghasznalatuak és fellleti kiképzésiiek, szinezésliek) lehetnek.

Az erdéterlleteken létrehozott épiletek, épitmények kizarolag tajba illé kialakitassal,
hagyomanyos szerkezettel, hagyomanyos szinezéssel, magastetével, 35°-45°kozotti
tetd hajlasszdggel létesithetok.

Az erdéterileteken kizardlag attort kialakitasu vadvédelmi kerités létesithetd.

A tajkarakter erfsitése és a természetkozeli élGhelyek védelme érdekében az
erdéterleteken — kilondsen az Ev-1) dvezetben - erdételepités, erddfeldjitas soran
lehetbség szerint a termdhelyi adottsdgoknak megfelelé honos fafajok telepitenddk, ill.
természet-és kdrnyezetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazandok.

63. §

(1) A ,Mezbgazdasagi” karakter( tertleten:

a.

® oo o

Az egyes Ovezetekben elhelyezhetd éplletek kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajba ill6 épitészeti kialakitassal, magastetével létesithetok,

A 100m2-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakithatok ki.

Folddel boritott pince létesithetd.

Az éplletek maximalis szélessége 12 m lehet.

Kerités csak sdvénnyel vagy cserjesavval takart drétfonatbdl vagy fabél készithetd,
tomor kerités a mezdgazdasagi Ovezetekben nem létesithetd.

A birtokkdzpont telkének legalabb 30 %-at zoldfellletként kell kialakitani. A birtokkozpont
korul tajképvédelmi céllal legalabb 10 m széles, honos névényfajokbdl allo, tobbszintii
novénysav (fasor, alatta cserjesavval) létesitendd.

Az éplletek lakéfunkcioju épllet esetén 35-45 fokos, gazdasagi funkcidju épllet esetén
15-45° hajlassz0gli magastet6vel letesithetdk.

A szabalyozasi terven korlatozott hasznélatu altaldnos mez6gazdasagi terilet
dvezetével jelolt terilletre az alabbi épitészeti kovetelmények vonatkoznak:

. Az épuletek tetdszerkezetének hajlasa 30-45° kozotti lehet, alkalmazkodva a
kialakult kornyezetéhez és figyelembe véve az épilet szélességét. A héjazat
szine csak a természetes cserép szinéhez kozelallo és kizardlag kapraztatas
mentes felllet(i lehet. Nadtetd alkalmazasa megengedett.

i. Az épitési dvezet terlletén az épiletek, épitmények kizéarélag tajba ill6
szerkezettel, anyaghasznalattal, szinezéssel alakithatok ki.

ii. Az Ovezetben a gyepterlletek, ligetek, facsoportok megtartanddk, tovabbi
fasitas kizarélag az adott terméhely adottsdgainak megfelelé honos fafajokkal
torténhet.

iv. Az Ovezet teriletén lehetGség szerint extenziv jellegl, természet-, ill.
kérnyezetkimélé gazdalkodas folytatandd.

v. Kerités csak sovénnyel vagy cserjesavval takart drotfonatbdl, illetve fabal
készithetd, tomor kerités nem létesithetd.

vi. A vizfolyasokat, allovizeket kisér6 erd6-, gyepterlletek és nadasok
megtartandok, mas miivelési &gba nem sorolhatok, legfeliebb a gyepteriletek
ligetes fasitasa engedélyezhetd. Fasitds kizardlag az adott terméhely
adottsagainak megfeleld a jelen rendelet mellékletében szereplé fajokbol
valaszthato, honos fafajokkal torténhet.
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27. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
64. §

(1) Belterileti épitési dvezetek teriletein antenna csak meglévé épitményre telepithetd kozteriletrdl
nem lathat6 épitményrészre.

X.  Telepiléskép érvényesitési eszk6zok

28. Szakmai konzultacio

65. §

(1) Szakmai konzultaciot és telepuléskep-védelmi konzultaciot kell lefolytatni Hajmaskeér teljes
kdzigazgatasi terlletén valamennyi, a kiilén Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedély
kételes épitési tevékenységek tekintetében.

(2) Epitési engedélyhez nem kotott, illetve egyszerii bejelentéssel épithetd épitmény létesitését
megelézéen szakmai konzultacié és telepiléskép-védelmi tajékoztatas kezdeményezhetd.

(3) A szakmai konzultacio soran kiéllitott emlékeztetdnek tartalmaznia kell azt, hogy a benyuijtott
arculati terv szerint a tervezett épitmény elhelyezése, épitése az él6, élettelen természetes, és
meglévo épitett kdrnyezethez illeszkedik-e vagy sem.

(4) A szakmai konzultacio a telepilés polgarmesterének feladata, szikség esetén a onkormanyzati
féépitész bevonasaval. Az emlékeztetd csak azt kdvetden adhato ki a kérelmez0 részére, ha azt
elézetesen a polgarmester jovahagyta.

29. Telepiilésképi véleményezési eljaras

66. §

(1) Telepuléskepi véleményezési eljarast kell lefolytatni Hajméaskér teljes kozigazgatasi teriletén
valamennyi, a kulon Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedély koteles épitési
tevékenységek tekintetében.

(2) AtelepUlésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-miszaki
tervdokumentacidkkal kapcsolatban a telepllésképi vélemény alapjat a f6épitész szakmai
allaspontja képezi.

(3) A telepulésképi veleményezési eljarast az épittetd, vagy a tervezo a rendelet melléklete szerinti
kérelemben terjesztheti el6, az abban felsorolt mellékeltek benyuijtasaval.

(4) Afbépitész csak a hianytalanul dsszeallitott tervdokumentaciot vélemenyezi.

30. Telepulésképi bejelentési eljaras

67. §

(1) Az dnkormanyzat telepulésképi bejelentési eljarast folytat le az épitmények rendeltetésének
megvaltoztatasa — igy az onallo rendeltetési egység rendeltetésének mddositasa vagy az
épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa — esetén, az orszagos és a helyi épitési
kdvetelmények érvényesitése érdekében, tovabba a cégérek, cég- és Uzletjelzések, valamint
berendezések épuleteken vald elhelyezését megel6zden.

(2) A telepllésképi bejelentési eljarasban a polgarmester O6nkormanyzati féépitész szakmai
kdzrem(ikodését veszi igénybe.

(3) Atelepuleskepi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miszaki dokumentacio értékelése
soran a telepulésképben esztétikusan megjelend, telepllésképet nem zavard, az épitett és
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természeti kornyezethez illeszkedd, és annak el6nydsebb megjelenését segitd megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

(4) Telepuléskeépi bejelentéshez a telepulésképi kovetelményeknek valdo megfelelést igazold
épitészeti-miszaki illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén jelen rendelet
rendeltetésekre vonatkoz6 kdvetelményeinek valé megfelelést igazolédokumentéciot kell
mellékelni.

(5) Az épitészeti-miszaki illetve egyéb tervek elbiralasanak részletes vizsgalati szempontjai:

a. nem zavarja-e a koOrnyezetében lev0 éplletek, épitmények, utcak, terek,
hasznalhatdsagat,

b. megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e esztétikai és latvanybeli zavart a
teleptléskepben a kozteriletei feléli latvanyban,

c. azépulet, kerités homlokzati architekturajahoz illeszkedik e,

d. megfelel-e a vonatkozé telepiilésképi kdvetelményeknek.

31. Telepulésképi kotelezés

68. §

(1) Ha a telepulésképi kovetelményeket, rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a
megvalo6sithatd, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozé szabélyait megsértették, illetve a
kotelez6 szakmai konzultacio, telepulésképi véleményezési vagy telepilésképi bejelentési
eljaras lefolytatdsa nélkul vagy a konzultaciordl készilt jegyzokonyv megallapitasatol, az
onkormanyzati véleménytl vagy a bejelentéstdl eltéréen kezdték meg az ilyen eljaras
lefolytatasahoz kotott tevékenységet, figyelmeztetést tartalmazd dontésében az dnkorményzat
felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, és 30 napos hataridét biztosit a
jogszabalysértés megszlntetésére.

32. Telepiiléskép-védelmi birsag

69. §

(1) Ahataridé eredménytelen eltelte esetén, az onkormanyzat telepilésképi kotelezés formajaban —
onkormanyzati hatdésagi dontéssel — az ingatlan tulajdonosat az eléirasok betartasara, és
egyidejlleg az ingatlantulajdonost telepiléskép-védelmi birsag megfizetésére kotelezi. A
teleplléskep-védelmi birsag kozigazgatasi birsagnak mindsul, amelynek 6sszege legalabb
200 000 forint, legfeljebb 2 000 000 forint. Ha a jogsérté allapotot hataridére nem szlntetik meg,
a telepuléskép-védelmi birsag ismételten kiszabhatd. A telepuléskép-védelmi birsag az
onkormanyzat bevételét képezi.

33. Zaro rendelkezések

1§
(1) Ezarendeleta ........ napon lép hatalyba. )
(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Hajmaskér Kdzség Onkormanyzata
Képviselo-testuletének ...... nkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrdl, valamint a
telepuléskép védelmérél szolo 17/2017.(X11.14.) dnkormanyzati rendelet.
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