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1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALASA

A TELEPULES JOVOKEPE A TELEPULES-HALOZATI, TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJI, TERMESZETI ES EPITETT
KORNYEZETERE VONATKOZOAN

TELEPULES-HALOZATI SZEREPE A JOVOBEN:

Kedvez6 foldrajzi elhelyezkedési telepllés Varpalota és Veszprém vonalan. Egylttmikodik a
szomszédos Sollyal, Onkormanyzati hivatala a Soly telepuléssel kozosen alakitott, Hajmaskeri K6zos
Onkormanyzati Hivatal keretein bell mikodik. A telepiilés jovéképe olyan tavlatot rajzol fel, amelyben a
helyi eréforrasok széleskorl hasznositdsaval er6sddik a gazdasag.

A telepiilés féutja a kelet-nyugati iranyban hizodé, Oskii- Gyulafiratét 8214-es 8sszekdtd ut, amit a 8-as
féuttal a 8215-0s Ut kot dssze. Ténylegesen a két Ut kapcsolatat egy felliljaron athalado, 6t szamjegy
ut biztositja. Hajmaskér vasutallomassal rendelkezik, s6t a két tervezett vasutvonal is érinti, ebbél az
egyik a 27. sz. Veszprém- Lepsény vasutvonal. Fontos feladat ugyanakkor a vasuti, illetve a helykozi
buszkdzlekedés kozotti 6sszhang megteremtése.

Kedvez6 foldrajzi elhelyezkedésl telepllés, mely Veszprém agglomeralodd térségéhez tartozik,
kereskedelmi, kulturdlis, gazdasagi, intézményi szempontbdl a varmegyeszékhely kozelségébdl
addddan arra tdmaszkodik. Ugyanakkor 6nallé identitasu, telepilési szolgaltatasokkal, intézményekkel
jol ellatott kozség.

A magyar honvédség évtizedek 6ta hasznélja a Varpalotatdl Tapolcaig huzddd terlletet 16- és
gyakorlotérként. A NATO-csatlakozas Ota mas orszagok fegyveres alakulatai is tartjak itt kiképzéseiket,
gyakorlataikat, gyakran éleslovészettel. Hajmaskér kiltertletének jelentés része honvédségi terulet. A
szomszédos Gyulafiratéton 2023-ban elkezdddott egy 2500-3000 f6s katonai bazis épitése is.

Célja a gazdasagi fejlesztések 6sszehangolasa és igy vonzd befektetdi kornyezet kialakitasa. A fentebb
emlitett teleplléshalézati kapcsolatok, térségi kapcsolatok és Hajméskér honvédségi multia és
felhagyott katonai épuletei okan a Nemzeti Kdzszolgalati Egyetem kihelyezett campusaként, a Pannon
Egyetemmel egyuttmiikodve tovabb er6sodhet a térségben a honvédelmi fejlesztéseknek is hattért
szolgéltatd tudasbazis.

A JOVOKEP TARSADALMI RETEGE:

Hajmaskér tarsadalmi jovéképének alapja egy olyan telepulés, ahol a romak diszkriminaciotdl mentes
életet tudnak éIni és hozzdjutnak a munkalehetéségekhez. Fontos szdmukra, hogy a
mélyszegénységben éloknek javitsuk az életmindségén, élethelyzetén. Kiemelt terilletnek tartjuk a
gyerekek jogainak érvényesulését, mint a civilizalt életkorilményekhez, az egészséges élethez vald
jogot. Az dnkorméanyzati intézményrendszer keretében folyamatosan odafigyeliink az idések egészségi
allapotara, biztonsagara, felkaroljuk az egyedulallo embereket és segitjik a mindennapi életiikben.
Elengedhetetlennek tartjuk a ndk esetén az egyenlé banasmadd érvényesitéset. Kulonos figyelmet
forditunk a fogyatékkal élékre, fontosnak tartjuk a fogyatékkal élék életminéségének és munkaerd-piaci
eselyeinek javitdsat. Hajmasker a telepulési szintli dontések el6készitésenél és meghozasanal mindig
figyelembe veszi az esélyegyenléség kovetelményeit.

A kdrnyezé varosokkal, tudaskdzpontokkal valé szoros egyittmikdodések kiépitésével, Uj fajta oktatasi
rendszerek integralasaval, naprakész digitalis ismeretekkel egy versenyképes, a mindenkori
kihivasokkal megkiizdeni kész, a helyi vallalkozasok versenyképességét biztositani tudé tarsadalom
alakul ki a telepulésen.

A fejlesztési tervben megfogalmazott célok megvaldsitasa soran el kell érni, hogy a lakossag
bevonasan keresztll az elért eredményeket magukénak érezzék. A telepilés megujulasa
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eredményeként javuljanak a helyi tArsadalom szabadidés lehetdségei, névekedjen a szabadban eltoltott
idé aranya, ezzel utat nyitva a szocidlis kapcsolatok Uj formai el6tt. A helyi lakossag dsszetartozas-
érzése nem csak a kulonbozd megujuld intézmények, kozterek hasznalata soran fog erésodni, hanem
azaltal is, hogy egyutt dolgoznak a kozterek, zoldterllet tervezésén, kialakitasan és fenntartdsan, az
egyes esemeények megvalositasan.

Hajmaskér jovoképe egy olyan rugalmas és gyors civil szféra kialakulasa, amely jol egyutt tud miikodni
az 6nkormanyzati lehetéségeivel, szerepkoreivel. Az dnkormanyzat célja, hogy ujraépitse, feltimassza
a kozossegi életet, életet leheljen a telepllésbe. A lakossaggal kialakitott szoros kapcsolat segitségével
lehetévé teszi, hogy a problémak feltardsaval, az igények megfogalmazéasaval és a lehet6ségek
realizélasaval a kirekesztett, mélyszegénységben él6 tarsadalmi csoportok is hozzajussanak olyan
kozOsségi, szocialis, oktatasi, egészséglgyi és mas szolgaltatdsokhoz, amelyek korabban
elérhetetlenek voltak szamukra. A siker legfontosabb elemei: az integralt megkozelités; a lakdk
kozvetlen részvételének biztositasa a tervezésben - megvaldsitasban; az integraciét megvaldsitd
szervezet |étrehozésa; a programban egyuttm(ikodo civil haldzat; és a bizalom kiépitése a lakokban.
Csak a mar megkezdett integralt megkodzelitéssel, lehet |épésrél-lépésre biztositani a hosszu tavu
bizalom kiépulését, a tarsadalmi szOvet Osszevarrdsat. A tarsadalomépitd lépések - itt lakok
életminéségének javitasa, munkahelyteremtés, oktatas kiterjesztése az interkulturalis kapcsolatépitésre,
civil szervezetek tdmogatésa - adjak az alapjat az elért eredmények hosszu tavu fenntarthatosaganak.

A JOVOKEP GAZDASAGI RETEGE:

A helyi iparral, illetve vallalkozasokkal kapcsolatos elképzelések megvalositasa azért fontos feladat,
mivel a vallalkozasok kozvetve- kdzvetlenll a telepllés fejlédését segitik, javitigk a termékekkel,
szolgaltatasokkal valo ellatottsagot, munkahelyet teremtenek, adobevetelekhez juttatjak az
Onkormanyzatot. A lakossag zavarasa nélkll és a helyi sajatossagok figyelembevételével lehetbséget
kell biztositani kisvallalkozasok (ipari, mezégazdasag, szolgaltatas) mikodésére.

A megyén belll kiemelten erés gazdaséagi tengelyt jelent a 8-as ut, itt talalhaté a legnagyobb arbevételii
uzemek igen tekintélyes hanyada: e tengelynek pedig Veszprém a f6 csomopontja. Az itt jelenlévd ipari
agazatok igen sokszin(i képet mutatnak, koriik a gépipartdl és az elektronikatél az élelmiszeriparon és a
vegyiparon at a butorgyartasig és a nyomdaiparig terjed. Tagadhatatlan azonban az autéipari beszallitd
cégek erds dominanciaja, ami érzékennyé teszi a helyi munkaerdpiacot az agazat globélis valtozasaira.
Hajmaskér gazdasagi jovoképének fontos eleme, hogy a 8-as f6ut, mint gazdasagi tengely tovabb
er6sodik, de a nagyvarosokbol a szelid gazdasagot képviseld, tudaskozpontu véllalkozasok a
szomszédos telepllések, igy Hajmaskér felé tolodnak. A strukturavéltasra érett, felértékel6dd
terileteken vallalkozasokat vonzé telepilésszerkezetet kivanunk kialakitani, rugalmas funkcionalis
lehet6sséggel, kinalattal. A kkv-k versenyképességének, munkahelymegtartoképességének
tamogatasa, foglalkoztatas-bovitésiik és innovacios teljesitménylk javitasa csak az oktatas, a képzések
szerkezetének és tartalmanak tovabbfejlesztésével lehetséges, mely az innovativ megoldasok
tamogatasaval, a térségi gazdasag és a tarsadalom igényeihez valé jobb alkalmazkodast segiti. Az
onkormanyzat felismerte, hogy a képzeési spektrum alakitasaval tompithaté a gazdasag érzékenysége,
kitettsége. Az egész életen at tartd tanulas — kulondsen a készségek rugalmas fejlesztésére és az
atképzésre iranyuld lehetéségek — eldsegitése mindenki szdmara biztositand6. Figyelembe véve a
digitalis készségeket, a munkaeré-piaci igényekre alapozva megfelelébben elére jelezve a valtozasokat
és az Uj készségek iranti igényeket kdnnyebb a palyamodositas és a szakmai mobilitas elésegitése. A
foglalkoztatasba valé bejutés javitdsa minden munkanélklli, kildndsen pedig a fiatalok és a tartésan
munkanélkuliek, valamint az inaktiv személyek szamara fontos, elémozditja az 6nfoglalkoztatast és a
szocialis gazdasagot. Az oktatasi és képzési rendszerek mindségének, eredményességének és
munkaerdpiaci relevanciajanak fejlesztése, a kulcskompetenciak — tobbek kozott a digitalis készségek —
elsajatitasanak tamogatasaval elérhetd a kutatasi és innovacios kapacitasok megerdsitése, valamint
elérehaladott technolégiak bevezetése segiti a vallalkozasok letelepilését, ndvekedését és



versenyképességét. A gyakorlati tudas atadasara alkalmas mihelyek, gyakorlbhelyek fejlesztését,
gazdasagi szereplék bevonasat a gyakorlati tudas elsajatitisaba szorgalmazza a telepllés. Ezzel
elésegiti az integralt helyi tarsadalmi, gazdasagi és kornyezetvédelmi fejlédését, a kulturalis 6rokség és
biztonsag eldmozditasat. A fent emlitett jovékép és célrendszer elérésébe be kell vonni a telepilésen
rendelkezésre allo épitett Orokség elemeit. A megvalosult fejlesztések révén egy él6 6rokségi elemekkel
rendelkez6 teleplléskép és rugalmas gazdasagi, aktiv tarsadalmi kornyezet alakul ki.

A JOVOKEP TAJ- ES TERMESZETVEDELMI RETEGE:

A Veszprém-Devecseri arok, a Veszprémi-séd és a Kelet-Bakony déli eléhegyeinek dolomit forméacioi
0sszességeben kedvez6 esztétikai képet kolcsonoznek Hajmaskérnek. A domborzati, geomorfologiai
adottsagok valtozatossaga révén igen vonzé tajképpel rendelkezik. Az Gsszképet vizsgalva tiszta,
rendezett kép fogad mind a beltertleti utcakon, mind a tajban futé féldutakon sétalva. A telepulés képe
és a kornyezd tajhasznalat szinte telies egészében megtartotta hagyomanyos jellegét, tulnyomd
tobbségben jo példakat lathatunk az utcaképek terén is — elsésorban az éfalusi és a kertvarosi jellegii
utcak esetében. A térseég tajkarakterét meghatarozo tajelem, a dolomit kibukkanasok és az
arvalanyhajas rétek képe Hajmaskér esetében is meghatarozé médon érvényesul. Az dsszkép feldl a
részletek felé haladva azonban szamos olyan elemet is felfedezhetlink, amelyek helyenként lehangold
latvanyt nyujtanak és amelyeket a fejlesztési tervben megfogalmazottak alapjan szeretnénk javitani.
Hajmaskér zoldfelileti ellatottsaga igen alacsony, a zodldfellleteinek elhelyezkedése pedig nem
egyenletes eloszlasu, elsésorban a tuzérlaktanya koré koncentralodik. A zoldfelileti elemek bévitése és
funkciondlis fejlesztése fontos feladat, de emellett a kozterileti elemek karbantartaséara is figyelmet kell
forditani.

A belteriletet tekintve a lakoutcak épiletei aranyaikkal, formajukkal, méreteikkel altalanosan
kedvez6 dsszképet mutatnak. A fejlesztések megvaldsuldsaval a jovében a belterlleti utak mentén,
ahol a zOldsavok szélessége arra lehetdséget biztosit, ott egységes fasorok, més esetben a
cserjesavok, éveldagyak teszik a telepllés kozteruleteit rendezetté. Napjaink klimavaltozasa okan nagy
esOzésekkel kell szamolni a zdldfellletek fejlesztése, fenntartdsa soran. Fontos feladatat képezi az
onkormanyzatnak a felszini vizelvezeté rendszer kiépitése, a telepllés problémas teriileteinek
vizrendezése. A felljitasok, zoldsavok fejlesztése, parkolok kialakitasa keretében figyelembe kell venni
a fenntarthatd, Okoldgikus szemléletli csapadékviz-gazdalkodas elveit, a csapadékvizek tervszer(
helyben tartasat.

A latvanyvédelem és a telepuléskep javitdsa szempontjabdl kilonosen fontos a telepilésképsziluettbdl
kimagasld éplletek tajba illesztése (pl. természetes arnyalati homlokzatfestéssel, zéldfallal,
takarofasitassal) és felujitdsa, a sportpalya és az Iskola utcabdl lathaté ipartelep latvanyanak takarasa
(kGldndsen a Malomarokkal parhuzamos takaréfasitas), a vasutallomas kdrnyezetének rendezése, a
telepliléskapuk fejlesztése, valamint a vasut és a lakéterlletek kozott néhol hianyz6 zoldsav
kiegészitése, ami egyben zaj- és rezgésvédelmi funkciot is betoltene (Didfa utca végi lakoteriletek és a
Hérsfa utca vasuttal parhuzamos szakasza mentén).

A felujitasok, Uj épitkezések esetében kiemelten fontos, hogy a tervezeés és a kivitelezés a teleptléskepi
arculati kézikonyv ajanlasai és az érvényben 1év0 teleptlésképi rendelet eléirasai szerint torténjenek!
Minden esetben részletesen vizsgalni kell az adott Uj objektum, a valtoztatas tajképre gyakorolt hatasat,
a Hajmaskér kortli taj jellegének, sajatossagainak figyelembevételével.

A telepllés kozteriletei kozil kevés az, amelyik valddi kozparki funkciét képes ellatni. Parkositasra,
rekreacios lehetéségek bdvitésére van igény az altalanos iskola kortli kdzponti park teriletén.

Felll kell vizsgélni a tervezett zoldterileteket és a valésagban rekreacids zoldteriletként hasznositott
terileteket a tényleges funkcidjuk, tulajdonosi szerkezetik és a tényleges zoldteriletként vald
kialakithatosaguk fliggvényében.



A telepllésrészeket a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben javasolt helyeken és mddon fizikailag is
a zoldfeluleti rendszerbe javasolt bekapcsolni. Ugyanakkor a tarsadalmi kapcsolatok erésitésében is
fontos eszkoz a kozterek novényesiteése és a kozosségi kertek kialakitasa.

Javasolt a Malomarok kornyezetének intenziv ndvényesitése és a kapcsolddd kilterlleti természeti
kornyezetbe illesztése.

A JOVOKEP EPITETT KORNYEZETRE VONATKOZO RETEGE:

Hajmaskéren 17 orszégosan védett épitészeti értéket tartanak szamon. A telepllés izgalmas, nagyon
eltérd karakter(i telepUlésrészekbdl all dssze, hiszen teliesen mas hangulatu az éfalu, az egykori
lovéiskola, valamint az arra épuld egykori laktanya terllete, illetve a teleplés peremén kialakulo,
napjainkban is fejl6dd kertvarosias jellegl lakéterllet. Az itt €16 és munkat vallalo emberek szaméra a
legfontosabb, hogy minden telepilésrész fokozatosan fejlédjon, megujuljon.

Az ofalu tobbsegében beallt beépitésti telepllésrész, mely leginkabb Grzi a hagyomanyos falusias
karaktert. Epuletalloménya helyenként felujitasra szorul, legfébb célkitlizés a kozterilet allapotanak
javitasa lehet.

A kertvarosias jellegli telepulésrészeken a legfontosabb feladat a lakotertlet slrlisodésének
megakadalyozasa. A legnagyobb igény maig a csaladihazas terlletekre van, és a telepiilésszerkezetbe,
falusi leptékbe is leginkabb ez a lakasforma illeszthetd. Az eltérd korokban épilt épuletallomany
jelentdsen eltérd karakterjegeket hordoz, javasolt a telepilésképi arculati kézikonyv felilvizsgélata,
néhany j6l megfoghato, jellemzé épitészeti karakterjegy kovetkezetes eléirasa a teleplléskép védelmi
rendeletben. ezzel segithetjik az egységes épitészeti arcualt, valamint a kellemes utcakép elérését.

A leg kreativabban az egykori l6viskola valamint laktanya teriiletén elhelyezkedd telepulésrészhez kell
allnunk. A tertlet mara rendkivul vegyes hasznalatu, hiszen itt talalhatok a telepulés legfontosabb
intézményei, a miikodé gazdaséagi terlleteinek jo része, valamint a lakossag j6 részének lakhatasat
biztositd lakotelepek is. Itt a falusias 1éptéktdl eltérd, joval nagyobb habitusu épiletek, és kdzottik joval
tagasabb tér, jellemzben zoldfelulet aramlik. A beépités rendje az egykori funkciojanak megfeleléen
megkomponalt, az épliletek kozti tavolsag, és a kozottik Iévé parkos terlletek jél kitalalt aranya teljesen
elkilonul a tertletet korbedleld hagyomanyos strukturaju telepulésszovettél. A tertlet nyugati felén a
Séd-arka pedig fizikai valaszvonalat is képez az dfalutdl. A telepllésrész déli felén jellemzden az
igazgatasi valamint a laké funkcidju teriletek alakultak ki, mig az északi (Iparos utca menti) részeken
gazdasagi tevékenység folyik. A két funkcio elvélasztasa, a varhatd karos hatdsok mérseklésére a
telepuléstervekben torekedni kell.

A telepulésrész a leg dinamikusabban fejl6d6 része Hajmaskérnek, ugyanakkor a legtobb fejlesztésre
varo koz- és maganterulet itt talalhato. A csodalatos, és tobbségében feldjitott, Tabori ut menti miemlék
épuletek koril kialakult, beallt névényallomanyu, parkos részt a tovabbiakban is a kdz szadmara
megnyitott, korlatozott gépjarmi forgalmu teriletként kell fenntartani. A gyalogos és kerékparos
forgalom, sétanyok és valtozatos funkci6ju kozterek haldzata tud itt kialakulni. A terllet nem csak a
szomszédos lakételep, hanem a teljes telepllés parkja, rekreacids teriilete, és meg kell erésiteni az
6faluval torténd kozlekedési kapcsolatat.

A telepilés idegenforgalma jelenleg elenyészd, azonban Uj attrakcidk épithaték a katonai 6rokségre. A
hadtorténet, a haditechnika jelentds tomegeket érdekel, és megfeleld kornyezet és kiallito terek
kialakitasara van lehet6ség pl. egy szabadtéri haditechnikai park kialakitasahoz, ahol kilonb6zé korok
haditechnikai eszkozeit nézhetnék meg az érdekl6ddk. Ennek |étrehozasahoz célszeri a Honvédelmi
Minisztériummal és kulonbdz6 hagyoméanyérz egyesulettel, csoporttal kozremikodni.



A Muzealis Kiallitéhely felujitasa sok lehetéséget ad a hajmaskéri kulturélis élet fejlesztéséhez, mely az
idegenforgalomra is hatassal lehet.

Az idegenforgalmi fejlesztések nem csak munkahelyteremté és megtartd képességik, de a helyi
kulturtorténeti hagyomanyok apolasaban betdltétt szerepik miatt is jelentdsek.

Az onkormanyzat a telepllés épitett értékeit részben a tulajdondban lévé nagyszamu éplletek és
nagyaranyu zoldteriletek fejlesztése, részben a fenntartasaban &ll6 kdzteriilet halézat folyamatos
fejlesztésén keresztll tudja gazdagitani. Finanszirozasara tamogatasokat tud igénybe venni.

A telepllésen lévé tarsashdzak és intézmények fenntartasdban nagy segitséget jelent, ha feldjitasuk
korszer(, energiahatékony mddon torténik, és az Uzemeltetésiik soran a megujuld energiaforrasok
felhasznalasa torténik.

A telepulésfejlesztési terv a jovokép elérése érdekében ot atfogd célt tizott ki, melyeket
részcélokra vagy beavatkozasi teriiletekre bontott:

1. TelepUlési szolgaltatasok erdsitése
1.1. Teleplilési szolgaltatasok erbsitése
1.2. K6zdsségi koltségvetés bevezetése, lakossag bevonasa a dontési folyamatokba
1.3. Kbzbsségi szolgalat, helyi vallalatokkal vald egytittmiikdés

2. Kellemes és valtozatos lakohely a koztertletek és a zoldinfrastruktura fejlesztése mentén
2.1. Lakotertiletek telepliléskepi értékeinek erbsitése
2.2. Ujonnan kialakult lakéteriiletek
2.3. Gyermekbarat teleplilés
2.4. Kerékparut fejlesztés
2.5. Zoldteriiletek revitalizacioja
2.6. K6z0Osségi kertek
2.7. Epitett kémyezet értékeinek védelme
2.8. Az uj lakoteriileten Uj lakosok megjelenése
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1 A szabalyozas koncepcidja:

Hajmaskeér dnkorméanyzata a telepllés tervszer(, fenntarthat6, valamint gazdasagos fejlesztése
és Uzemeltetése érdekében elkészitette a telepulésfejlesztési tervét. Ebben 0Osszefoglalta a
teleplilésfejlesztési szandékait, és a telepllésfejlesztési tervlapon rogzitette a célok megvalosulashoz
szikséges terlletfelnasznélasi rendszert.

A telepllésrendezési terv a telepilésfejlesztési tervvel 0Osszhangban készil. A
teleplilésfejlesztési terv altal megfogalmazott koncepcionalis célkitlizések megval6sulasat segiti €l6, a
teleptlés egyes ingatlanainak felnasznalasara valamint az épités helyi rendjére vonatkozd szabalyok
meghatarozasaval.

Fejlesztési teruletek meghatarozasa:

A telepulésrendezési terv gondoskodik arrdl, hogy a telepulés fejlédése érdekében
Hajméaskéren legyen kijelolve olyan fejlesztési tertlet, mely kiszolgalja az itt éIni és dolgozni vagyok
letelepedési igényeit. Ennek érdekében tervezett, még be nem épitett lakoterilet, gazdasagi terilet,
valamint teleplléskozpont vegyes terilet is Kkijelolésre kerilt, j6 részik még a korabbi
telepllésrendezési tervek készitése soran. A terlletek hosszu tavi hasznositasa érdekében az
onkormanyzat a beépitésre szant terlletek fenntartasat szlikségesnek itélte.

A fejlesztési teriletek jelentds része magan tulajdonban all, ugyanakkor beépitésiik feltétele a
feltard vagy kiszolgalo kozterulet kialakitdsa és a kozuzemi kozmU halozat kiépitése. A fejlesztési
terlletek kialakitdsahoz szlikséges Ut- és kozm(i haldzati fejlesztés az dnkormanyzattal egyetértésben a
tulajdonos/beruhazé feladata, és annak koltségei is 6t terhelik.

A teriiletfelhasznalas rendjének megfogalmazasa:

Az egyes ingatlanokat a meglévd vagy tervezett rendeltetésik, beépitettségik és alapvetd
karakterbeli kilénbségeik alapjan Ovezetekbe/épitési dvezetekbe soroltuk. Azonos Ovezetbe/épitési
ovezetbe a hasonlo adottsagu telkek kertltek, melyeket aztdn azonos épitési jogok illetnek meg.

Hajmaskér beltertletének kialakult telepllésszerkezetét alapvetéen figyelembe vevd, a
korébban érvényes szabalyozasi elbirdsokra tamaszkodd szabalyok kerlltek meghatarozasra. Leg
jelentésebb valtozas a telepilés keleti részén, az egykori I6véiskola mara miemléki kdrnyezetében
talalhaté ingatlanokat érinti. A korabban érvényes szabalyok kilonleges beépitésre szant terllet
Ovezetebe soroltdk, melyen tobbségében vegyes rendeltetésl épuletek (teleplléskdzponti valamint
gazdasagi jellegl rendeltetéssel) helyezheték el, ugyanakkor a nagy méretli telkek tovabbi osztasat
nem tették lehet6vé.

A nagy méretl telkek beépitésének igénye az utdbbi években felmeriilt, az érvényes szabalyok
felllvizsgalata tehat idészer(ivé valt. A legfontosabb vezérelve a szabalyozasnak, a gazdasagi és a
teleptléskozponti rendeltetésli tertletek elkilonitése, a teriletek eltérd hasznélatabol adddo
konfliktusok csillapitasa volt. Az egykori [dvéiskola jellemzden északi részén gazdaséagi, a lakéterllethez
kdzelebbi, déli és keleti részén teleplléskdzpont vegyes teriilet kertilt kijeldlésre. A szabalyozasi terv
ezen felul a nagy méretii telkek telekfelosztasat is engedi, de azzal a szigoru feltétellel, hogy a
beruhazasokat megel6zéen a telekalakitasi kotelezettséggel érintett telkek tulajdonosi/beruhazoéi
kozosen, a tervezett uthaldzatot is magaban foglalo telekosztast kell elkészittetnitik.



A koz- és maganteriletek elkllonitése fontos kritérium. A kdz- és magan terilet tervezett
hatarat szabalyozasi vonallal lattuk el. Torekedtlink arra, hogy a kozterlleti uthalézat tervezett elemei a
lehetd leg célszerlibb miiszaki megoldassal, és a kialakult allapothoz képest a lehetd legkisebb
beavatkozast eredményezve szerepelienek a szabalyozasi terven, azonban a - vélhetéen hosszu tavon
megvalosulo - fejlesztési szandékok altal generélt forgalom lebonyolitdsara, a miiszaki infrastruktura
befogadasara valamint az élhetd telepllési kornyezet kialakitasa érdekében zoldfelulet befogadaséra is
alkalmasak legyenek.

A kozteriletek ugyanakkor nagy méret(i zoldteriletekkel ellatottak, legféképp a teleplilés keleti
felén. A zoldterileti halézat tovabbi bdvitése, tobbnyire a kialakult terilethasznélatnak megfeleléen,
valamint az dnkormanyzat fejlesztési szandékainak megfeleléen alakult.

Védend6 és védett értékek szabalyozasa:

A szabalyozasi terv szerepelteti a Hajmaskér kdzség teriletén fellelhetd, és az allami
adatszolgaltatas soran megkapott 6rokségi, valamint taji- és természeti értékek lehatarolasat, valamint a
védelmet igénylé elemeket azok védétavolsagaval, illetve a korlatozd elemeket. A helyi épitési
szabalyzat megfogalmaz elGirasokat ezek vonatkozasaban, azonban a részletes el6irasokat tartalmazo
agazati szabalyokkal egyutt kell alkalmazni 6ket.

A maés jogszabalyban meghatarozott elemeken felul, az 6nkorményzat maga is megfogalmazott
kdlon eléirasokat, mellyel els6sorban az egymassal szomszédos, de eltéré terllethasznalatu tombok
hataran kivanja a konfliktusokat csillapitani. Ezt a célt szolgalj a belterlleti gazdasagi teriletek hataran
a telek zoldfeluletként kialakitando részeként jelolt tertletsavok.

Olyan a teriletsavok is kijelolésre kerlltek, melyeken nem a zdldfelllet kialakitasa, hanem
els6sorban a természetvédelmi szempontbdl értékes, kialakult zoldfelulet fenntartasa valt sziksegessé.

A kiiltertleten els6ként megjelend napelemparkok tajképre gyakorolt hatasanak csillapitasara a
tombot megfeleld iranybdl takard novényzet kialakitasanak kotelezettsége kerUlt el6irasra.

Telepiiléskép védelmi eléirasok megfogalmazasa:

A helyi épitési szabalyzat a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezesi sajatos jogintézmeényekrél szolo kormanyrendelet ma
hatalyos el6irasainak megfeleléen a teleplléskép védelmére vonatkozd elemeket is tartalmazza. A
kordbban hatélyos telepiléskép védelmi rendelet elGirasainak kis mértékl korrekcidjaval, és a
vonatkozo jogszabalyokkal valo harmonizécioval kerilt beillesztésre a szabalyzatba.

Az elhelyezhetd rendeltetések meghatarozasa:

Az egyes épitési Ovezetekben és Ovezetekben elhelyezhetd rendeltetések korét a
telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) a II. és IV. fejezetében hatarozza meg. Az ebben foglalt rendeltetések kdréhez képest,
az érvényes teleplléstervezési szabalyzat 5. melléklete az elhelyezhetd rendeltetések korét
kiszélesitve, egy részletesebb listat alkalmazva kivanja meghatarozni. Mivel az Eljr. 2. § 23. pontja
értelmében a teleplléstervezési szabalyzat alkalmazasa kotelez6, ezért jelen tervezés soran
alkalmaztuk.

Az egyes épitési dvezetekben/dvezetekben eldirt rendeltetések meghatarozasa soran a TEKA
el6irasait figyelembe vettilk, azonban a TEKA 14. § (2) bekezdésben foglalt felhatalmazas alapjan



egyes épitési Ovezeteben/dvezetekben tobbletrendeltetés kerllt meghatarozasra, valamint egyes
rendeltetéseket kizartunk.

2.2 Bel- és kiilteriilet aranya:

A telepllés teljes kdzigazgatasi tertilete: 3813,5958 ha
* abelteriilet 183,8072 ha,
* azartkert 2,9149 ha
* akiltertlet 3626,8737 ha.

Belterlletbe vonasra javasolt teriilet nagysaga: 2,68 ha

2.3 Beépitésre szant teriiletek:

Falusias lakéteriilet:

Hajmasker belterUletének jelentds része elsdsorban lakdépuletek, melléképlleteik, az
intézmények és a helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények
elhelyezésére szolgal, ezért falusias lakéterilet besorolasu. A telepllés nyugati, ofalusi része és a
keleti, egykori katonai lovGiskola tertletét dél és kelet fel6l ovezd, ujabb beépitési terlletek is ebbe az
ovezetbe tartoznak.

Az 6falu kdzponti terlletén kialakult aprobb telkes tombok korll dél- és nyugati iranyban egyre
nagyobb telkeket eredményezd, organikus telekstruktira alakult ki. Az ezt kovetd, a lakoterilet
tervszer(i bovitését eredményezé lakdtombok szabalyos telekosztasu, hasonl6 alapteriletii ingatlanokat
eredményeztek a telepulés keleti és nyugati felén.

Az Gvezeti paramétereket javasolt a kialakult telekrendszer és beépités figyelembevételével
meghatarozni és eltérd épitési Gvezetbe sorolni. A tervezett, még beépités elétt allé tombok, valamint a
kozség keleti felén tervezett tombfeltarast kovetden kialakuld lakoutca Ovezeti paramétereit javasolt a
csatlakozo lakéteriletek dvezeti paramétereihez illeszkedve meghatarozni.

Az Ujonnan kijelolt lakétertletek kialakitasa - a telekosztas és az utak kialakitasa, kozmivesités
- még nem tortént meg. Az egységes telepuléskép, és a beruhazasok hatékony megvaldsitasa
érdekében a telekalakitast, a telekcsoport Ujraosztasat kdvetéen a beruhazé tulajdonos végzi el a
beépitéshez szlikséges kozlekedési és kozml halozat fejlesztést. A tervezett kozterilet a fejlesztést
kovetden kerul az onkormanyzat tulajdonaba.

A falusias lakétertlet nagyaga: 79,85 ha. (Telepilésrendezési terv alapjan)

Kisvarosias lakoterulet:

kisvarosias lakoteriilet alacsony intenzitdsu lakételepek terllete és a sirli beépitési, tobb
onéllé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban laké rendeltetést épiletek elhelyezésére
szolgél. Elsésorban a korabban laktanyaként szolgald, ma a lakossag lakhatasi céljait szolgald
teriletek, valamint a telepllés keleti felén kialakult intenziv sorhazas beépités kerUlt kisvarosias
lakéterUlet besorolasba.

A kisvarosias teriilet dvezetének nagyaga: 4,3766 ha. (Telepllésrendezési terv alapjan)

Telepiiléskozponti vegyes teriilet:

A telepiiléskdzponti vegyes terilet — a telepiiléskdzponti vagy telepllési alkdzponti funkciokkal
0sszhangban, azok ellatdsa érdekében — a telepulés miikodését biztositd, a lakorendeltetést nem
zavaro, jellemzéen vegyes rendeltetésii épiletek elhelyezésére szolgal.



Az egykori lovbiskola terlletén kialakult épiletallomany egy része intézményi, kulturalis
rendeltetést tolt be jelenleg is, valamint teleplléskdzpont vegyes terilet besorolast kaptak a Idvéiskola
keleti felén, jelenleg alulhasznositott tertletek, tavlatilag kulturalis, kereskedelmi és szolgaltatd vegyes
lakoterilete, valamint a templom ingatlana.

A telepUléskozponti vegyes terilet nagysaga: 16,0774 ha. (Telepulésrendezési terv alapjan)

Altalanos gazdasagi teriilet:

Az altalanos gazdasagi terllet a kornyezetre jelentds kedvezbtlen hatast nem gyakorld
gazdasagi rendeltetésii épitmények — koztik kereskedelmi, szolgéltatd és raktar rendeltetési
épitmények — elhelyezésére szolgal.

Hajmaskeéren jelentds nagysagu gazdasagi terilet alakult ki az egykori I6viskola tombjének
északi felén allé nagy alapteriletii éplleteinek hasznositdsa soran, valamint ennek kérnyezetében,
kelet-nyugati iranyban. A telepulés belterlletének keleti felén szintén egy jelentésebb gazdasagi tertlet
kerGlt kijelolésre. Nagyobb 0sszefliggd gazdasagi tertlet kertlt kijelolésre a kultertleten a 8. sz féut
lehajtd aganak szomszédsagaban, valamint a lakéterilettdl nyugati szomszédsagaban elhelyezkedd
repulGtér és az ettdl északra lévo, a honvédelmi tertletek Glelésében lévo telephelyen.

A szomszédos lakéteriiletek helyenként igen kdzel helyezkednek el a gazdasagi terilethez,
emiatt a zavaré hatds mérséklése érdekében telken bellli ndvényiiltetési kotelezettség szabalyozasa
javasolt.

Az altalanos gazdasagi terllet nagysaga: 38,7169 ha. (Telepllésrendezési terv alapjan)

Egyéb ipari gazdasagi teriilet:

Az egyéb ipari gazdasagi terilet olyan, kornyezetre jelentds kedvezétlen hatast nem gyakorld
gazdasagi rendeltetésii ipari, energiaszolgaltatasi, megujuld energiaforrds mitargyai, valamint
telepliléstizemeltetési épitmények és raktarak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant
tertleten nem helyezhetok el.

Hajmaskér belteriiletének peremén, altalanos gazdasagi terilethez csatlakozva, valamint a
kllterllet déli részén, a 8. szdmu fOut lehajtdjanak szomszédsagaban, szintén éaltalanos gazdasagi
tertlet szomszédsagaban talalhatoak egyéb ipari gazdasagi tertletek.

Az egyéb ipari gazdasagi terllet nagysaga: 10,7462 ha. (Telepllésrendezési terv alapjan)

Kulonleges beépitésre szant teriiletek dvezetei:

Olyan beépitésre szant teriiletek, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésik, illetve
telepllésrendezési adottsaguk, funkciojuk, helyi sajatossaguk miatt egyedi modon szlkséges
szabalyozni.

Kiilonleges beépitésre szant — mez6gazdasagi lizemi teriilet 6vezete:

A telepulésen folyd intenziv termeld, allattartd és feldolgozd mez6gazdasagi tevékenységek
ellatasara szolgald, valamint a tulajdonosok szamara lakofunkciot is biztositd épitmények elhelyezésére
Kulonleges beépitésre szant — mezOgazdasagi Uzemi terilet” Ovezetet jeloltlink ki. Hajmaskér
kllterlletén a korabbi tervi allapottal azonos teriileten, a 081/1, 0,82 és 060/11 hrsz-U ingatlanok
keriltek ebbe az Gvezetbe.

A kildnleges beépitésre szant terllet — mez6gazdasagi Uzemi terllet Gvezet nagysaga: 4,636
ha. (TelepUlésrendezési terv alapjan)

Kiilénleges beépitésre szant — garazs teriilet 6vezete:

A meglévé gazrazssor sajatos funkciojanak ellatasara szolgalo teruleten kilonleges beépitésre
szant — garazs terllet” dvezet kerult kijelolésre. Hajmaskér beltertletén belul a Jokai Mor lakoteleptdl
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délre, a 491/16-/17 és 491/24-/27 hrsz-U ingatlanok kertiltek ebbe az 6vezetbe a korabbi tervi allapottal
megegyezd terlleten

A kulonleges beépitésre szant terlilet - garazs Ovezet nagysaga: 0,5515 ha.
Telepllésrendezési terv alapjan)

2.4 Beépitésre nem szant teriiletek:

Kozuti kozlekedési teriilet dvezete (féhalozat és kiszolgalo ut):

A kézuti kozlekedési terillet az orszdgos és a helyi kozut, a kerékparut, a gépjarmi-
varakozohely (parkold) — a kdzteriiletnek nem mindsulé telken megvalosuld kivételével —, a jarda és
gyalogut (sétany), a koztér, mindezek csomdpontja, a csapadékviz-elvezetési rendszer, az ateresz, a
kornyezetvédelmi épitmények, valamint a kozuti kozlekedés, a kozml és a hirkdzlés épitményei
elhelyezésére szolgal.

A kozlekedesi célt terlletek egy része ma is kozterllet, kisebb része azonban maganit. Mivel a
TEKA 28. §-ban megfogalmazottak alapjan KOu dvezetbe a kozuti kdzlekedési teriileteket kell sorolni,
ezért a maganutakat nem soroltuk ebbe az Ovezetbe, abban az esetben sem, amennyiben
onkormanyzati tulajdonuak ezek. Mivel maganutat barmely Gvezetben ki lehet alakitani, ezért a
szomszeédos terilletek dvezeti/épitési dvezeti besorolasat alkalmaztuk rajuk.

A kozuti kozlekedési terllet Gvezet nagysaga: 60,1344 ha. (Telepulésrendezési terv alapjan)

Egyéb kozlekedési teriilet dvezete (féhalozat és kiszolgald ut):

Az egyéb kozlekedési terllet a kotottpalyas kozlekedés, tovabba a kozmii és a hirkozlés
épitményei elhelyezésére szolgal.

Hajmasker kozigazgatasi terlletén talalhatdé meglévé vasuti palyahalézat ingatlanai keriltek
egyeb kozlekedési teriilet Gvezeti besorolasba.

Az egyéb kozlekedési terillet Gvezet nagysaga: 25,1228 ha. (Telepllésrendezési terv alapjan)

Kozmiielhelyezési teriilet 6vezete:

A vizik6zm( mikodéséhez szikséges épitmények, targyak elhelyezésére ,kozmielhelyezési
terllet” Ovezetet jeloltunk ki. Hajméaskér beltertletén belll a Jokai Mor lakoteleptdl délre, a 491/16-/17
és 491/24-127 hrsz-u ingatlanok keriiltek ebbe az dvezetbe a korabbi tervi allapottal megegyezd
teruleten.

A kbzmielhelyezési terllet dvezet nagysaga: 0,2176 ha. (Telepulésrendezési terv alapjan)

Kulonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetei:

Olyan beépitésre nem szant terilletek, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt megkilonboztetett hatast gyakorolhatnak a kdrnyezetlkre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé
hatasaitol is védelmet igényelnek, illetve amelyek telepulésrendezési adottsaguk, funkciojuk, helyi
sajatossaguk miatt egyedi mddon sziikséges szabalyozni. A kilonleges beépitésre nem szént
teriileteken épiilet — legfeliebb 10%-ig — a Helyi Epitési Szabalyzatban megengedett funkciok
helyezhetdk el.

Kiilonleges beépitésre nem szant — temeto teriilet dvezete:

A temeté sajatos funkciojanak ellatasara szolgald, valamint kegyeleti épitmények, targyak
elhelyezésére ,kilénleges beépitésre nem szant - temetd terllet” Gvezetet jeldltlink ki. Hajmaskér
kozigazgatasi tertletén belil a 053 hrsz-U katonatemetd és a 617-618 hrsz-u koztemet6 kerilt ebbe az
Ovezetbe.

A kilonleges beépitesre nem szant terllet — temetd6 Ovezet nagysaga: 3,6066 ha.
(TelepUlésrendezési terv alapjan)
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Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — sportolasi célu teriilet 6vezete:

A kulteriileti 015/1 helyrajzi szamu ingatlan egy részén, a belterllet északi hataraban,
mez6gazdasagi terlletek kozott helyezkedik el a tervezett sportpélya terllete, ami a nevezett
funkciéhoz kapcsolddd éplletek és kiegészitd épitmények elhelyezésére szolgal.

A kilonleges beépitésre nem szant terllet — sportolasi célu terllet dvezet nagysaga: 1,4914 ha.
(TelepUlésrendezési terv alapjan)

Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - megujulé energiaforras hasznositasanak
céljara szolgalé teriilet 6vezete:

A klterlleten harom helyszinen, a belterilettél nyugati, északnyugati irdnyban a 073/1 hrsz, a
06/1, 13-4 hrsz, a 012/4-5 hrsz-eken, valamint a beltertlet északkeleti felén a 616/187 hrsz-u ingatlan
egy részén Uj megujuld energia forrds hasznositasanak céljara kijeldlt tertlet talalhatd, ami a megujuld
energiaforrasbdl szarmazd villamos energia termelését szolgéld berendezések és a funkcidhoz
épuletnek nem minGsuld épitmények elhelyezésére szolgal.

A kilonleges beépitésre nem szant teriilet — megujuld energiaforrds hasznositasanak céljara
szolgalo terulet nagysaga: 44,0732 ha. (TelepUlésrendezési terv alapjan)

Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — banyateriilet 6vezete:

A Kilterlleti 060/15 és 060/26 sz-u ingatlanok egy részén, tovabba a 060/3-6, 060/18, 060/37-
38 és 061 hrsz-U ingatlanokon, a telepiléstdl déli iranyban helyezkednek el a telepilés dolomit és
kavicsbanyai, amik a banyaszati tevékenységhez kapcsoldédd gazdasagi célu létesitmények épuletei,
épitményei elhelyezésére szolgal.

A kilbnleges beépitésre nem szant terilet — banyaterllet 6vezet nagysaga: 9,6125 ha.
(Telepulésrendezési terv alapjan)

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — honvédelmi és katonai, valamint
nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet 6vezete:

A kiltertleti, erd6k dvezetével nem érintett 018/2 hrsz-U ingatlanon, a belter(lettél északra
helyezkednek el a honvédelmi terlletek, ami a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi
épuletek és épitmények elhelyezésére szolgal.

A kilénleges beépitésre nem szant teriilet — honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi
celra szolgald terilet 6vezet nagysaga: 22,8782 ha. (TelepUlésrendezési terv alapjan)

Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — rekreacios teriilet bvezete:

Az egykori hajméaskéri Sakkbastya-kornyezetét a 616/111 hrsz-u ingatlanon, a belterilettdl
északkeleti részén a terv ... éplletek és épitmények elhelyezésére szolgald terlletként javasolja
szabalyozni.

A kilonleges beépitésre nem szant terllet — rekreacids terilet 6vezet nagysaga: 2,0532 ha.
(TelepUlésrendezési terv alapjan)

Zoldterilet 6vezete:

A ZzoldterUlet allandoéan ndévényzettel fedett kdzterilet, amely a telepilés zdldinfrastruktaraval
valo ellatottsagat, telepiulés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, Okoldgiai rendszerének
védelmét, a pihenést és testedzést szolgélja, ahol a rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges
épitmény és vendéglatod, kulturalis, sport, k6zdsségi szérakoztatd rendeltetést tartalmazd épulet
helyezhetd el.

Hajmaskér zoldterilet halozata kifejezetten centrélis, melynek jelentds része a régi
tuzérlaktanya tertletére koncentralodik, illetve nemileg a Jokai Mér lakotelep kornyékén 6sszpontosul. A
kijelolt zoldterlletek részben parkositott, részben alulhasznositott, gyepes felszinnel birnak,
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ténylegesen is zoldterlleti funkcidkkal (jatszotér, sportpalya, pihendkert, stb.) gyengén ellatottak. A
teleptilés egyéb részein zéldteriletek nem talalhatok.

Nagy kiterjedésii sportolasi célu kbzpark teriilet 6vezete:

A telepulés kozpontjaban az iskola mogotti tertileten, a 616/236 és 616/235 hrsz-u ingatlanokat
érint0 dvezet, ami kifejezetten a futballpalya és egyéb sportpalyak, és sportolasal dsszefuggé, illetve ezt
kiegészitd kdzosségi funkciot betdlté éplletek és épitmények elhelyezésére szolgal.

A nagy kiterjedési sportolasi célu kozpark terllet Ovezet nagysaga: 2,0533 ha.
(TelepuUlésrendezési terv alapjan)

Kozpark teriilet 6vezete:

A kozponti tiizérlaktanya fennmaradé zéldtertiletei, a Jokai Mor lakotelep korili zoldtertletek és
a 616/208 hrsz-u ingatlanon kialakitani tervezett zoldteruletek, ahol a rekreaciot és testedzést szolgald
épuletek, épitmények és berendezési targyak, valamint az ezt kiegészitd vendéglato, kulturalis,
kbzOsségi szérakoztatd, sportolasi célu funkcidk elhelyezésére szolgal.

A kbzpark Ovezet nagysaga: 7,5074 ha. (Telepulésrendezési terv alapjan)

Erdéteriletek ovezetei:

Erd6terlletek az erd0gazdalkodas hosszu tavu céljat, a teleptlés Okoldgiai rendszerének
meglrzését, javitasat és védelmét, a vadgazdalkodast, valamint a pihenést és a szabadidés
tevékenységet egymassal 0sszehangoltan szolgalo terlletek 0sszessége. Erdének nevezzik a fas
novényekbdl és tarsult éllényekbdl kialakult életkozosséget. Terlletfelhasznalds szempontjabdl
erdéterlileteknek az erdé altal elfoglalt legalabb 1500 m2 kiterjedés( foldteriletet tekintjik (a bennik
talalhato nyiladékokkal egyutt), valamint a Nemzeti Foldugyi Kozpont Erdészeti Féosztalya altal
erdbtelepitésre tervezett terileteket. Erdének min6sul a meghatarozott terulet akkor is, ha atmenetileg a
faallomany vagy az életkdz0sség mas eleme hianyzik.

Az erdd, az erdei életkozosség alapveté fontossagu az élévildg megbrzése, az emberi
kornyezet mindsége és a gazdasag szempontjabdl. Kiemelten hozzajarul a taj kedvezd esztétikai
arculatdhoz, a klimavaltozas hatasainak csokkentéséhez, a bioldgiai sokféleség meglrzéséhez, a
kornyezeti allapot javuldsahoz, a termétalaj, a mezégazdasagi terlletek védelméhez, a tiszta ivoviz
biztositasahoz.

Hajmaskér (j telepiiléstervében a TEKA altal meghatarozott erdéteriilet tipusok kdzil harom
talalhaté meg, amelyek az alabbiak:

Védelmi célu erdéteriilet 6vezete

Védelmi erdéteriiletek kozé azok a honvédelmi érintettséggel nem rendelkezd kilonleges
helyzetben 1év6 erdék tartoznak, amelyek Natura 2000 terlleten, dkol6giai haldzat terlletén, vagy
ezekhez kozvetlenul kapcsolodva talalhatok és ezéltal természetvédelmi funkciot latnak el (pl. a .
Emellett ide tartoznak azok a véderd6k, amelyek a kornyezeti terhelés megel6zését vagy csokkentését,
tovabba taj- és telepulésképvédelmi célokat szolgalnak.

Hajmaskeéren ide tartoznak a belterilettél északra talélhato, a beltertlethatarhoz kapcsoldddan
kijelolt véderdék, tovabba a kdzigazgatasi hatar déli felén a 8-as fout és a kapcsoldédd mellékutak menti
erdok.

A védelmi célu erdétertlet Gvezet nagysaga: 45,02 ha. (Telepllésrendezési terv alapjan)

Rekreéaciés célu erdéteriilet dvezete

Rekreacids erdétertletek kozé erddteriiletbe a kdzjoléti célt szolgald, pihenést és szabadidds
tevékenységet biztositd erdéteriletek, amelyek a Veszprémi-séd mentén a 054, 057/9, /11, /16-17 hrsz-
u ingatlanokat érintéen talalhato Hajmaskéren.

A rekreécios célu erddterilet Gvezet nagysaga: 9,0739 ha. (TelepUlésrendezési terv alapjan)
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Honvédelmi rendeltetésii eqyéb erdéteriilet bvezete

Egyéb erdéterliletek kozé az el6z6 kategoriaba nem sorolhatd, az Erdék Ovezete és a
Honvédelmi és katonai célu terilet Ovezete altal egyarant érintett terlletek tartoznak, amelyeket az
MaTrT. 32. § (2) bekezdés b) pontja alapjan Honvédelmi rendeltetésii egyéb erdéterilet dvezetébe kell
sorolni, flggetlendl annak erd6boritottsagatol. A honvédelmi érdekeltseggel érintett erdéteriletek a
telepllés kozigazgatasi teriletének tobb, mint a felét kiteszik és az egész Tési-fennsikot és a Keleti-
Bakony labat lefedik.

Az egyéb erdéterlileteken az erd6k honvédelmi rendeltetése az elsédleges a természetvédelmi
és gazdaséagi funkcioval szemben, amelyhez kapcsoloédéan honvédelmi rendeltetés, természetvédelmi
célu, illetve az erd6- és a vadgazdalkodas céljait szolgald létesitmények, éplletek helyezhetdk el.

A honvédelmi rendeltetésii egyéb erdGterilet Ovezet nagysdga: 2835,1754 ha.
(TelepUlésrendezési terv alapjan)

Mez6gazdasagi teriiletek dvezetei:

A mezbgazdasagi teriletek arutermelésre szant terlletfelnasznalasi egységek, amelyek a
term6fold mennyiségi és minéségi védelmét, a mezégazdasagi termelés, a novénytermesztés, az
allattenyésztés igényeit egységesen szolgald terlletek. A mezdgazdasagi terlleteken jellemzben a
mez6gazdasagi tevékenységgel (ndvénytermesztés, allattenyésztés) és kiegészité tevékenységekkel —
pl. termékfeldolgozas, arusitas, agroturizmus — 0sszefliggd épitmények helyezheték el.

A mezlgazdasagi terilletek a szerkezeti tervben altaldnos mezdgazdasagi, tajgazdakodasi
mez6gazdasagi, valamint kertes mezdgazdasagi terllet teruletfelhasznalasi egységként kerultek
felosztasra, amelyeket a szabalyozasi terv egyedi szempontok alapjan tovabbi 6vezetekre bont.

Altaldnos mezégazdasagi teriilet dvezete:

A kedvez0 terméhelyi adottsagu, hagyomanyosan nagytablas szantéfoldi ndvénytermesztéssel,
kisebb részben gyepmiiveléssel és tervezetten halneveléssel hasznositott terlletek, amelyek
természetvédelmi oltalom alatt nem a&llnak. A nevezett mez6gazdasagi teriletek Hajmasker
belterliletétdl keletre és északra talalhaté savban talalhatok nagy, 6sszefiiggd foltban, kisebb részt a
Veszprémi-séd Solyhoz kozelebbi szakasza mentén figyelheték meg.

Az altalanos mezbégazdasagi teriilet Gvezetének nagysaga: 275,1935 ha. (Telepllésrendezési
terv alapjan)

Korlatozott (Tajgazdalkodasi) mezégazdasagi teriilet dvezete:

Természetvédelmi, taj- és telepllésképvedelmi szempontbdl kedvezd adottsagu, elenyészd
terlleten szantoként, de fbleg legeltetéssel és gyepgazdalkodassal hasznositott foldekkel, néhol
természetkozeli élohelyekkel boritott teriletek tartoznak az Ovezetbe. A korlatozott mezégazdasagi
terlletek a belterllettél északra a honvédelmi erdbk alatt talalhato magterulettel érintett, valamint a
kézigazgatasi terllet déli felén a Natura2000 terllettel érintett természetvédelmi szempontbol értékes
tertleteken talalhatok. Emellett a Veszprémi-séd menti mezGgazdasagi teriletek és gyepes terlletei
tartoznak ide, amelyek részben rét, legeld hasznositas alatt alinak. A terlleteken alapveten
természetkdzeli hasznalatot kell folytatni, tovabbra is elsésorban a természetvédelmi célokat figyelembe
véve.

A tajgazdalkodasi mezbégazdasagi terilet Ovezetének nagységa: 267,1338 ha.
(Telepulésrendezési terv alapjan)

Kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezete:

Kertes mezOgazdasagi terlletek elsésorban a telepulés belterlletének kornyezetében
talalhatok meg harom helyszinen: az O6falusi telepiilésrész déli felén, a vasuttdl északra talalhaté
tombben, tovabba a vasutéllomas és a Veszprémi-séd kozotti kulterileti terletsavban, illetve kissé
keletebbre, a Harsfa utcatdl és a Jokai lakoteleptdl délre, a vasutvonalig huzodo terilet. EIGbbi kettd
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ténylegesen is kisparcellas zoldség- és gylimolcstermesztés céljait szolgalja, mig az utébbi terllet
jelenleg egybeszantott.

A kertes mezOgazdasagi terilet Ovezet nagysaga: 29,4291 ha. (TelepUlésrendezési terv
alapjan)

Vizgazdalkodasi teriilet dvezetei:

Vizgazdalkodasi terilet a foly6- és alléviz medrek, a kdzcélu nyilt csatornak medre. A teriileten
épitményt elhelyezni a vonatkozd jogszabalyok szerint lehet.

A vizgazdalkodasi terllet Gvezet nagysaga: 7,7649 ha. (TelepUlésrendezési terv alapjan)

Természetkadzeli teriilet 6vezetei:

Az ex-lege védelem alatt allé lapterilet és a kdrnyezetében taldlhatd szintén vizenyés, lapos,
tertletek, amelyeken a természetes folyamatok uralkodoak. Természetkozeli tertletbe tartoznak a 08/3-
/5 hrsz- ingatlanok. A teriileten a természetes folyamatokat megzavarni, a terllethasznalatot és a
jelenlegi felszinboritast, a tertilet vizrajzi adottsagait megvaltoztatni nem lehet.

A természetkozeli terilet Ovezet nagysaga: 8,3379 ha. (Telepulésrendezési terv alapjan)
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3. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG

MEGORZESERE

A kulturélis 6rokség védelme, és a jové nemzedéekek szdmara torténd megdorzése kozos érdek,
és egyben kozos kotelezettség is. A kulturalis 6rokség egyes elemeinek védelmét az dnkormanyzat
épitési szabalyzataban is rogziteni kell, a magasabb rend(i agazati jogszabalyokkal 6sszhangban, és a
helyi sajatossagok figyelembe vételével.

Régészeti lelohelyek:

Leléhely | Védelmi
Leldhely neve |azonosité| kategoria Hrsz

Belteriilet 8005 | nyilvantartott [276, 210, 211/1, 21112, 212, 213, 214, 215, 220, 224/1, 22412,
024/3, 222, 22711, 22712, 228/1, 22812, 229, 235, 236, 237, 240,
241, 279,309, 310, 311, 312, 313, 323/1, 323/3, 323/4, 32412, 325,
332/1, 332/2, 333, 277, 336, 334, 335, 225

Lovotér nyilvantartott 01510, 015/12, 015/13, 015/14, 015/15, 015/19, 015/20, 015/21,

8006 015/22
nyilvantartott 074, 069, 070, 052, 073/5, 076, 075, 077/2, 0732, 077/5, 077/4,

TSZ Major 8007 077/12, 073/4, 077/3, 079, 077/6, 077/8, 07717, 078

Telek hegy 8008 | nyilvantartott [073/3, 073/6, 074

Murvabanya 8009 nyilvantartott |081/1, 068/2, 083/2

Berekalja . 8010 | nyilvantartott 065/16, 060/22, 060/20, 060/21, 060/23, 060/24, 063, 060/7, 060/8

Berekalja Il. 8011 nyilvantartott |060/26, 060/31

Bekotout 8012 | Mivantartott o, 06, a4, 045, 039, 0371, 04612, 04813

nyilvantartott 033, 030/8, 032, 035, 027, 050, 034, 053, 036, 030/10, 030/11,

Seg-hegy 8013 030/12, 030/13, 057/16, 057/18

Uttelep 8014 | nyilvantartott 607,11 0713, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594, 595, 578,
553, 556, 557/1, 557/2, 552, 551, 550, 607/17

Szennyviztelep 57052 | nyilvantartott 033, 030/8, 032, 035, 027, 026/13, 026/14, 026/15, 566, 030/7,

kdryéke 030/5, 026/12, 026/11, 030/10, 030/12

Murvabényatol EK- nyilvantartott

re 57191 065/16, 060/22, 064

Rékoczi utca 4. 70613 | nyilvantartott 242

Fennsik 13. |h. 70621 | nyilvantartott 083/2

Régi vasuti delta 84329 | nyilvantartott 1378, 377, 380, 379

Vasutallomas 84333 | nyilvantartott [052, 1011, 1010, 1027, 1026, 1025, 1028, 1021, 1020, 1023, 1022,
1019/1, 1024, 1031, 1030, 1029, 1018, 1012, 1017, 1016, 1015,
1013, 1014, 1008/1, 1009

Séd- part 84331 | nyilvantartott (052, 1037/2, 1045, 1046, 1047, 055, 1044, 1043, 1042, 1041,

1040, 1039, 1038, 1037/1, 1036, 1035, 1034
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Iy

régészeti terulet is szerepel a nyilvantartasban. Javasoljuk a régészeti nyilvantartas reviziojat
elvégezni. Jelen munka soran, a telepuléstervek készitésével parhuzamosan elkészil a telepilés
orokségvedelmi hatastanulmanya is, mely a feltart problémakra reflektal.

Tébbes poligonnal jeldlt leléhelyek:

Telekhegy (8008)
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TSZ-major (8007)

Murvabanya (8009)

(8010)

Berek alja I.
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Berek alja Il. (8011)

Bekotdut (8012)

Seg-hegy (8013)

Szennyviz telep kornyéke
(57052)
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Belterdlet (8005)

L&vBtér (8006)

Ujtelep (8014)

A kulturalis orokség vedelmével kapcsolatos szabalyokrol szo6l6 68/2018.(1V.9.) Korm. rendelet
(Tovabbiakban: Kokr.) 14. melléklete hatarozza meg az 6rokségvédelmi hatastanulmany tartaimat, és a
83. § (1) bek. a) és b) pontja értelmében
LAz 6rékségvédelmi hatastanulmany kidolgozasa soran
a) a teleplilésfejlesztési tervhez a 14. melléklet 1. pont 1.1. és 1.3. alpontja szerinti tartalmat
teljeskorden,

b) a helyi épitési szabalyzat kidolgozasahoz — ha az nem all rendelkezésre —, a 14. melléklet 1. pont
1.1-1.3. alpontjaban meghatarozott vizsgalatot, tovabba 1. pont 1.4. alpontjaban meghatarozott
értékleltart, valamint 2. pontja Szerinti hataselemzést a teleplilésrendezési terv meghatarozasahoz
Sziikséges részletezettséggel; ...

... kell elkésziteni.”
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A Kokr. az Uj beépitésre szant terllet kijelolése kapcsan irja elé azt, hogy az orokségvédelmi
hatastanulmany régészeti munkarészét régészeti terepbejaras alkalmazasaval kell elkésziteni, azonban
a tobbes poligonnal jelolt lelGhelyek terepi bejarasa, valamint vizsgalata megtortént, melynek
eredményét az Orokségvédelmi Hatastanulméany tartalmazza.

A feliilvizsgalat eredményét a kulturalis drokségért felelds miniszter (jelenleg az Epitési és
Kozlekedési Miniszter) nyilvantartasaban at kell vezetni, valamint az adatszolgaltatast at kell adni a
Lechner Tudaskdzpont részére, mely a telepuléstervek készitése soran adatszolgéltatd az
onkormanyzatok felé.

Jelen telepilésterv készitése soran a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 10. melléklete szerinti

adatszolgaltatas soran kapott adatokat tudjuk a tervlapokon és a szoveges munkarészekben
szerepeltetni, a javaslatok rajzi formaban nem megjelenithet6ek.

Epitett 6rokség védelme:

Az épitészeti 6rokség védelme két szinten valosul meg a telepulésen. Orszagos védelem alatt
all 16 védett miemlék épilet, a Tuzérségi Lovbiskola egyuttese, valamint miemléki kornyezet keriilt
kijelolésre a Tuzérségi Lovobiskola, a Romai Katolikus templom és a Reformatus templom
kérnyezetében.

Orszagosan védett épitészeti értékek:

birsag
torzssz azon cim név védelem  kat. védési ligyiratok helyrajzi szam
Tabori 1/2006. (1. 13.)
11218 14022 Gt Lovarda Miemlék I NKOM 616/9
Tébori  Legénységi 1/2006. (1. 13.)
11218 14024  t lakoéptlet (1) Miemlék 1. NKOM 616/236, 616/238, 616/239
Tabori 1/2006. (1. 13.)
11218 14025 it Markotanyos épllet ~ Mlemlék |. NKOM 616/137
Tabori  Torzsépiilet 1/2006. (1. 13.)
11218 14026 0t gyengeélkedével Mlemlék I. NKOM 616/138
1/2006. (1. 13.)
Téabori NKOM, 5/2023. (Il
11218 14027  ut kiszolgaloépulet Miemlék 1. 1.) EKM 616/142
Téabori 1/2006. (1. 13.)
11218 14028  ut Istall6 (nyugati) Miemlék I NKOM 616/146
Téabori 1/2006. (1. 13.)
11218 14029  t Istallo (keleti) Miemlék I NKOM 616/147
Tabori  Legényséqgi 1/2006. (1. 13.)
11218 14030  ut lakoéptlet (2) Miemlék I NKOM 616/156
Téabori 1/2006. (1. 13.)
11218 14031  (t Legénységi éplilet Mlemlék I. NKOM 616/158
Tabori  Legénységi 1/2006. (1. 13.)
11218 14032  ut lakoéptlet (3) Miemlék I NKOM 616/167
Téabori 1/2006. (1. 13.)
11218 14033  ut Kapuéptlet Miemlék I NKOM 616/168
Téabori 1/2006. (1. 13.)
11218 14034  t Tiszti barakk Miemlék I NKOM 616/170
616/152, 616/111, 616/168, 616/9,
616/110, 616/137, 616/138, 616/142,
Tlzérségi lovéiskola 616/146, 616/147, 616/156, 616/158,
laktanyaegyiittesének Mlemléki 616/167, 616/170, 616/112, 616/157,
Tabori  miemléki kornyezete kdrnyezet 1/2006. (1. 13.) 616/145, 616/144, 616/118, 616/40,
11218 14035 it NKOM 616/42, 616/95, 616/96, 616/97, 616/98,

616/99, 616/100, 616/101, 616/102,
616/103, 616/104, 616/107, 616/106,
616/105, 616/109, 616/52, 616/53, 616/54,
616/55, 616/56, 616/57, 616/58, 616/59,
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616/61, 616/45, 616/115, 616/131,
616/150, 616/159, 616/151, 616/20,
616/177, 616/108, 616/85, 616/84,
616/125, 616/124, 616/91, 616/23, 616/33,
616/35, 616/36, 616/37, 616/139, 616/135,
616/136, 616/166, 616/121, 616/27,
616/28, 616/171, 616/174, 616/13, 616/11,
616/16, 616/123, 616/122, 616/12,
616/143, 616/236, 616/238, 616/239,
616/237, 616/178, 616/235, 616/180,
616/182, 616/181, 616/241, 616/240
22811, 22812, 240, 241, 325, 332/1, 33212,

Rémai katolikus templom ex- Miemléki 2717, 336, 278, 274, 275, 271, 269, 270,
5495 24065 lege miemléki kérnyezete kérnyezet 260, 248, 247, 246, 273, 268
Ref. templom ex-lege miemléki ~ Miemléki
5496 24066 kornyezete kérnyezet 130, 132, 156, 019, 219, 225
Tabori  Parancsnoksagi 1/2006. (1. 13.)
11218 11307  at éplilet Mlemlék |. NKOM 616/152
Tabori 1/2006. (1. 13.)
11218 11308  at Sakkbastya-viztorony Miemlék 1. NKOM 616/111
Kossuth  Romai katolikus 22509/1958. EM
5495 9886 u. templom Mlemlék |. 120344/1958. MM 276
Rakoczi 22509/1958. EM
5496 9887 u. 37. Ref. templom Mlemlék Il 120344/1958. MM 131
1/2006. (1. 13.) 616/152, 616/111, 616/168, 616/9,
NKOM, 5/2023. (Ill.  616/137, 616/138, 616/142, 616/146,
Tabori  Tizérségi loviskola 1.) EKM, 27/2024. 616/147, 616/156, 616/158, 616/167,
11218 11309 Ot laktanyaegyiittese Mlemlék |. (VIII. 15.) EKM 616/170, 616/236, 616/238, 616/239

A

Telepulési szinten a teleptléskep-védelmérdl szold 17/2017. (XII. 14.) szamu kepvisels-testileti
rendelet meghataroz helyi terileti védelemmel érintett teriileteket, valamint helyei egyedi védelem ala
helyez helyi emlékeket.

Helyi terlletileg védett a telekosztas, beépitési méd a Bem, Honvéd, Rakéczi és Hunyadi utcak két
oldala és Kossuth utca templomhoz kdzeli szakasza.
Helyi védelme alé helyezett szobrok, emlékek:

a) Romai Katolikus templom el6tt I. Vilaghaborus Hési Emlékm hrsz. 276
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b) H6si Temeté Siremlék hrsz. 053
Helyi védelme ala helyezett Sirok és Kereszt:
a) Hési Temetd és keresztje (1.VH-ban elhunytak emlékeére)
Helyi védelme ala helyezett eqyéb létesitmeény:
a) Honved utca hrsz. 260. Uzemanyagtolt6 kutfej
Helyi védelme ala helyezett novényzet
8-as ut melletti kiltertileten 065/41, 065/13, 065/49, 029, 030/5, 030/3, 040/14, 040/19 arvalanyhaj
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4. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT

A telepuléstervek készitése soran f6 feladat a kialakult tajhasznélatot és tajszerkezetet
meghatarozd elemek megtartdsa, azok er0sitése. A meglévd 6 szerkezeti elemekben - utak,
erdétagok, beépitett teriiletek és mez6gazdasagi terlletek — az Uj telepllésterv elsésorban a magasabb
rend(i jogszabalyoknak és a valos terllethasznalatnak megfeleld valtozasokat javasol. Masodsorban
megjelennek a telepulésvezetés fejlesztési céljai és a helyi partnerek, gazdasagi szereplék fejlesztési
igényei, amelyek kil- és belterlleten egyarant megfogalmazddtak.

A terv altalanos célja, hogy a teleptlés kialakult tajhasznalatara épitve megérizze Veszprémi-
séd menti sdv mozaikossagat és beépitetlenségét, az értékes természetkdzeli gyepes dombvidéki
legel6tertleteket, védett erdeit, a nagykiterjedésii mezdgazdaségi terileteket, gondoskodjon a
honvédelmi teriiletek zavartalansagaral.

A tajrendezési javaslatok az alabb kifejtett 3 f6 altalanos érvényl célrendszerhez igazodnak. A
konkrét javaslatok és egyes konkrét fejlesztésekhez kapcsolddd javaslatokat az egyes vonatkozd
alfejezetekben részletezz(ik.

1. A honvédelmi és természetvédelmi érdekek védelme

Hajmasker igen jelentdsen érintett a Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezetével, aminek a
Honvédelmi Minisztérium altal adatszolgéaltatasként biztositott pontos terlleti kiterjedése (2860 ha) a
telepllés 75%-at lefedi. Ezzel egyitt az Erdéterilet Gvezete hasonld mértékben (2845 ha, 74,6%) fedi a
telepllés kozigazgatasi tertletét. A két Ovezet nagyon nagy mértékben atfed egymassal, ebbél eredéen
az MaTrT. 32.§ (2) bekezdés b) pontjanak értelmében a jogszabalyi elbirdsoknak valdo megfelelés
érdekében a terv javasolja a korabban hatalyos terv Kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi
tertleteit Honvédelmi célu erdéterlletbe sorolni. Az e céli modositasok terileti ardnya az 0sszes
javasolt mddositads 91,48%-at teszik ki. Noha a korabban hatalyos terv a valds terilethasznalathoz
jobban igazodott, ugyanis csak a ténylegesen erddvel boritott terlleteket sorolta honvédelmi céld
erdéterlletbe és a fennmaradd, jelenlegi modositassal érintett terliletek tdbbségében gyepteriletek, de
a modositas technikai jellegli, az (j HESZ a korabbi szabalyozashoz képest érdemi valtozast nem
javasol.

Természetvédelmi szempontbdl Hajmasker kifejezetten magas gyepterileti aranya és azok
természetessége miatt igen értékes kdrnyezettel rendelkezik, s kedvezd, hogy ezen él6helyek egyben
igen magas természeti és taji védelemmel is rendelkeznek. A telepilés legelé- és gyepterileteit,
fenyveseit és Veszprémi-séd menti terlleteit Ugy kell szabalyozni, hogy a rajtuk elhelyezhet
létesitmények kore a természeti értékek védelmét, megbrzését szolgaljak. A telepiilésrendezési
eszk0zok készitese soran elsOdleges cél volt, hogy a tervezett fejlesztések és valtozasok a
természetvédelmi szempontbdl jelent6s teriletek (Natura 2000 teriilet, az ex lege védett lap, az
orszagos Okoldgiai halézat magteriiletei) feladatait ne korlatozzak és azokat ne érintsék. Ennek
eredményeként jelen terv a természetvédelmi érintettséggel rendelkezé terlleteken fejlesztést,
szerkezeti valtozast nem javasolt, a hatalyos HESZ-ben is érvényes szigor(i szabalyozast (Ev, Mko
Ovezetek) a terv megorzi.

A fentiekkel érintett terliletek Hajméskér kozigazgatasi terlletének igen jelentds, 80,7%-at
teszik ki. Erdemi szerkezeti valtozasok, zdldinfrastruktura fejlesztések ezeken a terileteken nem
torténnek, hiszen a magasabb rendl jogszabalyok jelentésen korlatozzak ennek lehetbségét. Ezért a
késbébbiekben csupan a fennmaradd, belterileti és belteriilet korlli terlletekre koncentralva
fogalmazodtak meg tajszerkezeti, tajrendezesi és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslatok.
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Természetvédelmi érintettsequ terdletek (bordo kitGltes) és honvédelmi teriletek (piros sraff) Hajméaskéren.
Erdemi valtozasok és javasolatok az ezen kiviili teriileteken torténtek.

2. A termelési adottsdgoknak, a termbhely minéségének megfelelé mivelési a9 alkalmazasa

A telepllést északrol és nyugatrél és f6leg északrol hatarold szantéterileteken tovabbra is cél a
mezbégazdasagi termelés folytatdsa, ezért biztositani kell a foldek mezdgazdasagi gépekkel torténd
megkozelitését, a szantd- és gyepgazdalkodas zavartalan folytatasat, a legeltetés lehet6ségének
megtartasat.

Hajmaskéren a taj homogenizacidja az eléz6ekben bemutatott korlatozo tényezOk miatt nem
tudott olyan mértéket elémi, mint az orszdg mas részein, igy a mai napig a mozaikos, taji
adottsagokhoz alkalmazkodé terilethasznalatot figyelhetlink meg. Az északi és nyugati nagytablas
szantoterileteken kiterjedése nem jelent6s, ugyanakkor tovabbi tagolasi lehetdségek adddnak az
északi iranyba elindulé mezb6gazdasagi utak, arkok mentén. A déli, Veszprémi-séd menti tertletek
kelléen mozaikosak, az itt talalhatd gyep- és erdéteriletek és kisparcellas kertes teriiletek a termelési
adottsagoknak megfeleléen alakultak ki.

A telepllésrendezési terv célkitlizései a fentiekb8l eredéen jelentds tajhasznalati és
tajszerkezeti atalakitdsokat nem tartalmaz. Cél azonban a mozaikosabb mez8gazdasagi hasznositas
elésegitése, a nagyaranyu 6sszefliggd, homogén gyepteriiletek megtartasa.

3. A kedvezb t4j- és telepiilésképi arculat kialakitasa

Az okszerii tdjgazdalkodas, az adottsagoknak megfelel6 tajhasznalat Iétrejtte mar Gnmagaban
is jelentds mértékben kedvezibbé teszi a tajképet és az egyes tajrészletek megjelenését, latvanyat. A
teleplilésrendezési terv egyik feladata rogziteni a tajvédelem fontossagat, elveit és a szabalyozassal (pl.
mez6gazdasagi teriletek Gvezeteiben épithetd épiletek szabalyozésa, a természetkozeli terlletek és a
beépitetlen terilletek védelme, a belterileti kdrnyéki atalakulasok, infrastruktura fejlesztések megfelelé
szervezése) elésegiteni a tajképvédelem érvényre jutasat.
A t4j- és tajképvédelem elsédleges feladata:
- a hagyomanyos taj- és teleplléskarakter védelme, a tajjelleg megbrzése, az értékes
telepuléssziluett és telepilési kornyezet megtartasa;
- a taj esztétikai adottsdgainak fenntartasa, fejlesztése érdekében elvégzendé feladatok
meghatarozasa, az eépitmények, mitargyak tajba illesztése;
- atajképi valtozatossag
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a tajképet, latvanyt zavard elemek épitésének korlatozasa, a meglévék takarasa,
elbontasa, véderdd savok kijelolése;

- atajrajellemz0 épitészeti arculat megdrzése;

- azegyedi tajértékek, jellegzetes tajelemek feltarasa, megdvasa;

- a Telepulésképi Arculati Kézikonyv zoldfellleti és kertészeti javaslatainak érvényesitése.

4.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET ERTEKELESE, JAVASLATA

A tajrendezés egyik fontos elve, hogy minden tajegység, tajrészlet egyedi, ezért nem
szabvanyosithatok a javasolt megoldasok. A tajhasznélat alakitdsa soran mindig a taji értéket elétérbe
helyez, a tajjelleget erdsitdé megoldasokat kell megfogalmazni. Az elmult évtizedben a vilagunkban
lejatszodd életmobdvaltas, a mesterséges felliletek ndvekedése felgyorsitottak a tajvaltozas folyamatéat, s
igy a taj jellegének védelme, az értékes tajkép megdrzése kilondsen fontossa valt. Ezek a folyamatok
Hajmaskeéren a korabban kifejtett jelentés a katonai és természetvédelmi érintettségekbdl eredéen igen
visszafogottan jelentkeztek. Erdemi fejlesztések, beruhazasok a belterilleten béséggel rendelkezésre
allé kihasznalatlan terlleteken valdsultak meg a kozelmultig, igy a tajszerkezetre, tajhatasra kevés
hatas jelentkezett.

,,,,,,

fekvésli és gazdag telepilés. A Tési-fennsik eléhegyei és a Veszprémi-séd altal meghatérozott és
alakitott taj, az eltér6 magassagu tajrészletek kulonbozd tajhasznélati médokra adnak lehetdseget,
melyek szinesitik a taj arculatat.

Hajmasker Uj telepuléstervének készitése soran a tervezést meghatarozéd 6 elv az utolsd
felllvizsgalat ota eltelt idészak alatt megvaltozott jogszabalyi kérnyezetnek megfelelé szabalyozas,
tovabba ez id0 alatt kis mértékben megvalosult tajszerkezeti valtozasoknak a lekovetése és azoknak a
telepuléstervbe valo atvezetése.

A telepulés fejlesztési elképzeléseinek tlkrében a fentebb vazolt mozaikosabb tajszerkezet, a
hagyomanyos tajhasznalat megbrzését, fejlesztését segitd szempontok, amelyeket a tajhasznalati
javaslataink soran szem el6tt tartunk:

- amonokulturas, nagytablas szantok mezsgyékkel vald tagolasa;

- a Tési-fennsik iranyabdl lefolyd idészakos vizfolyasok szabalyozasi terven torténd jeldlése,

védobtavolsagok kijelolése, csapadékvizek lefolyasanak lassitasa, helyben hasznositasa;

- az értékes, Okoldgiai szempontbol fontos gyepterlletek, hagyasfas legeldk,
erdészegélyekben megjelend valtozatos éléhelyek megérzése a terllethasznalatot
korlatozo6 szabalyozas altal;

- agyepmivelés és legeltetés hagyomanyanak apolasa. tamogatasa;

- a Veszprémi-sed menti kertes mezdgazdasagi teruletek és beépitetlen, kisparcellas
mez6gazdasagi terlletek karakterének megérzése;

- a korabbi malomépiletek helyreallitasanak és a seddel aktivabb kapcsolat kialakitasanak a
tamogatasa;

- a kilterlletet érintd 0j napelemparkok, a kavicsbanya és egyéb kuldnleges terlletek
lehet6ség szerint a belterllethez csatlakozva kertljenek kijelolésre. Amennyiben ez nem
lehetséges, akkor a kijel6lésiik nem egy tertiletre koncentraltan, hanem a tajban elszérva,
megfeleléen tajba illesztve torténijen;

Jelen fellllvizsgalat soran a legnagyobb aranyl szerkezeti valtozasokat a korabban emlitett
honvédelmi érintettseégu teriletekkel 0sszefliggésben keletkeztek. Emellett a korébbi tervben szereplé
tervezett erdéterlletek és a mez6gazdasagi terlletek egymésba torténé atmindsitései jelentették a
kiemelt térségi Erdék Ovezetének, illetve az Mezbgazdasagi térségnek és a tényleges
terilethasznélatnak valé megfelelés érdekében. Emellett a korabban hatalyos terv elfogadésa utan
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eltelt idészak alatt bekdvetkezett tajvaltozasanak lekdvetése, illetve a lakossagi és Onkormanyzati
fejlesztési igények megvaldsitasa eredményezett tovabbi, kevésbé szamottevo valtozasokat.

A terv a természetben mar meglévé, spontan kialakult erdéteriileteket, az lizemtervezés alatt
allé erddket és az Erdék dvezete altal érintett terlileteket szabalyozta erdétertletként az alabbi felosztas
szerint:

- Honvédelmi rendeltetésii egyéb erdbteriilet: A mar bemutatott, az Erdék dvezete és a

Honvédelmi és katonai célu terulet Gvezete altal egyarant érintett tertletek.

- Vedelmi célu erdoteriilet: A Natura 2000 terileten, Okoldgiai halézat teriletén, vagy
ezekhez kdzvetlenll kapcsolddva talalhatok (jellemzéen a dolomitbanya kornyezetében),
lletve azon vederddk tartoznak ide, amelyek az utak, vasutak és telepilésszegélyek
mentén a kornyezeti terhelés megelézését, csokkentéset, taj- és telepulésképvédelmi
célokat szolgalnak.

- Rekreacios célu erdbteriilet: A Veszprémi-séd mentén a kordbban hatalyos tervben is
megtalalhato erdétertlet, amelyet jelen terv érintetlenul hagy.

A korabbi kiilonleges honvédelmi teriiletek atsorolasan kivil egy helyszinen torténik egyéb Gvezetbdl uj
erdbterilet kijelolése: az északkeleti belterilethatar mentén korabbi mezégazdasagi és kozlekedési
terlleteken Gvezeti érintettség miatt Uj honvédelmi rendeltetési erdétertlet (03/4, 023, 616/31 hrsz, 0,9
ha).

Javasolt Uj erd6teriiletek (piros kérvonal)

A szerkezeti valtozasok soraban erdéterilet csokkenés csak azokon a terlleteken fordulnak
elé, ahol tényleges erdbboritas nincs és az érintett ingatlanok nem Uzemtervezett erddk, erdék
ovezetével nem érintettek. A korabbi terv altal tervezett védelmi célli erdétagok négy nagyobb
helyszinen talalhatok, melyek a térségi szerkezeti terven mez6gazdasagi térségben helyezkednek el és
intenziven szantjak, vagy gyepgazdalkodas folyik rajtuk, igy indokolt volt ezek tényleges
tertlethasznélatnak megfeleld atsorolasa.
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Megsz(iné tervezett erdéterilletek ortofotdn (piros kérvonal)
A tervezés soran a korabban altalanos mezégazdasagi teriiletként szabalyozott teriileteket

jelen terv tébbségében érintetlenll hagyja, azon belil a méar emlitetteken és a napelemparkoknal
késbbbiekben bemutatottokon kivil egyéb Ovezeti atsoroldsokat csak elenyészé mértékben,
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visszasorolt korabbi fejlesztések és a természetvédelmi érintettségek okan tesz. Az altalanos
mez6gazdasagi terlletekre vonatkozd részletszabalyokat a terv tébbségében megbrzi a korabbi
allapotban, a valamilyen védelem ala esé tajgazdalkodasi mezGgazdasagi terileteken némileg szigorit
a beépités feltételein. A terv a meglévé alapokra épitve az altalanos mezdgazdasagi terileteket
erdéterlletként az alabbi szerkezeti felosztés szerint szabalyozta:

Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriiletek: A korabban hatélyos tervben a taji-,
természetvédelmi vagy vizminéségvédelmi okokbol érzékeny mezbgazdaséagi teruletek,
melyeket jelen terv nem csokkentett, sét, a 015/23 hrsz-U ingatlan korabb védelmi célu
erdbterllettel és Okoldgiai haldzat magterilet Gvezetével érintett alrészletein bdviteni
javasolta.

Emellett a korlatozott hasznalatu mezdgazdaséagi terileteken belul a korabban hatélyos
tervben is szerepl6, megkilonboztetett Mko™* dvezetet a terv megtartja, melynek célja, hogy
tamogassa az alvezetben talalhatd 062 hrsz-u ingatlanon fekvd korabbi malomépliletnek a
felUjitasat azaltal, hogy kizarolag a helyreéllitas érdekében felmentést ad az Mko Gvezetre
vonatkozd épitési korlatozas alél. Ezzel Gsszefliggésben jelen terv a 080 hrsz-on is
fellelnetd malomrom esetében is megadija ezt a lehetdséget és javasolja az ingatlant Mko*
dvezetbe sorolni. Mindez a hagyoményos tajhasznélat emlékeinek a megdrzését és
bemutatasat, a taj gazdagitasat szolgalja.

& : .

Réi Iomép(]leeknek helet adé ingatlano (balra: 2 rsz, jobbra: 080 hrsz) ortofoton
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet — szénté (Ma-1): A korabban hatalyos tervben is szerepls,
legtagabb teriilethasznélati és épitési lehet0ségeket biztositd mezégazdasagi teriiletek,
amelyek teruletét és szabalyozasat jelen terv érintetlentl hagyja.

Altalanos mezbgazdaségi teriilet — gyep (M&-2): Hasonloképpen a korabbi tervbdl
meg0rzétt Gvezet, ahol tovabbra is csak a gyepmiivelés fennmaradasat el6térbe helyezd
gazdasagi épuletek épitését engedi meg a terv.

Altaldnos mezbgazdasagi teriilet — halgazdasag (Mé-3): Beruhazoi kérelem alapjan a 037/2
hrsz-ot érintden létrehozott Uj dvezet. A kérelem szerint a terlleten létesiteni tervezett
halnevelde az altalanos mezdgazdasagi terilet Ovezetén belul elhelyezhetd a
halgazdalkodasra szolgalo létesitményként, igy javasolt a terlletet mezdgazdasagi
terlletben tartani és elkerlini a kilonleges beépitésre nem szant, vagy egyéb beépitésre
szant terlletté mindsitését. A terlilet a Veszprémi-séd és annak mellékaga kozott fekszik,
ugyanakkor a halnevelde csupan vizjogi engedély birtokaban létesithetd, igy funkcionalis
és természetvédelmi konfliktusok feltételezhetden ezzel megel6zhetdk.
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A tervezett halnevelde Ma-3 dvezete és kérnyezete (piros kérvonal)a szabalyozasi terven

A kertes mezdgazdasagi teriiletek rendezése és fellilvizsgalata hasonlé médon, a korébban
hatalyos allapotokat megtartva tortént. A Veszprémi-séd menti kisparcellds kerteket, a Jokai Mor
lakételep és a vasut kdzotti nagytelkes kertes mez6gazdasagi terlleteket és a belterileti kerteket a terv
valtozatlan médon és paraméterezéssel 6rizte meg.

Hajmaskéren a Veszprémi-sed és a malomarok medre vizgazdalkodasi teriilet Gvezetbe
kerllt, amik a vizigyi, természetvédelmi és kdrnyezetvédelmi jogszabalyok figyelembevételével
hasznosithatok, rajtuk csak a terilet rendeltetésszerli hasznélatdhoz szikséges épitmények
helyezheték el. A jelentGsebb idészakos vizfolyasokat a szabalyozasi terv vonalas elemként jeleniti
meg. A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv gondoskodik a vizfolydsok parti sévjanak
kezelésérdl, mely kilterlleten a természetvédelmi érintettséggel rendelkezé szakaszokon a
kozépvonalatol szamitott 50 m szélességben, az ilyen érintettséggel nem rendelkez6 szakaszokon 15
m szélességben természetvédelmi szempontu véddsavot jeldlt ki.

A terv Uj elemeként jelenik meg a természetkozeli teriilet Gvezete, ami az ex lege védett lap
és annak kornyezetében kerUlt kijelolésre a 081/3 hrsz és a 081/4-5 hrsz-ok arra érdemes, nedves
éléhelyein, cca. 8,34 hektaros terleti kiterjedésben.

A telepuléstervben kiilonleges beépitésre nem szant teriiletként jeloltek azok a teriletek,
amelyek sajatos rendeltetésik miatt egyedi szabalyozas ala tartoznak. Ezek a korabbi tervben is
szerepl6, érdemben nem véltozd kilonleges beépitésre nem szant terlletek a kovetkezok:

- temet6 teriiletek: a 053 és a 617-618, 616/34 hrsz-on talalhato temetdk
- sporttertilet. a 015/1 hrsz-U ingatlan egy részén a belterllet északi hatarahoz csatlakozva

- banyateriiletek: melyek esetében a 060/15 és 060/26 hrsz-okat érinté 'Hajmaskér |- dolomit’
védnevii banya terllete valtozatlan maradt, a 060/3-6, /37-38 hrsz-okat érint6 'Hajmaskér
[I- kavics’ védnevii banya teriilete azonban bévitésre kerllt a 060/18, 060/37 és 061 hrsz-u
ingatlanokon.

A banya SZTFH-BANYASZ/488-5/2025 iktatdszamon elfogadott érvényes miiszaki tizemi
terve szerint 2025-2028 kozott a jelenlegi banyaterlleten belll tervezett a banyéaszati
tevékenység, azonban a 2022. évben a banyavallalkoz6 a méar engedélyezett banyatelek
DNy-i irényua bdvitése céljabol tervezett elOkutatasi tevékenységet jelentett be a
banyahatésagnak. Az el6kutatads bejelentését a banyahatésag SZTFH-BANYASZ/13254-
6/2022. szamu igazolasaval elfogadta. Ezzel egyltt a tervezett bévitéssel kapcsolatban
lezajlott a 314/2005. Korm. rendelet szerint elézetes vizsgalati eljaras. Az elGzetes
vizsgalati dokumentaciot a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi Osztalya
az elbzetes vizsgalati eljaras végeredményeként sziletett VE/30/03883-41/2023.

-30 -



UgyiratszamU hatarozatdban megaéllapitotta, hogy a tudomaséra jutott adatok alapjan a
tervezett tevékenység megvalositasa esetén nem feltételezhet6 jelentds kornyezeti hatas.

Megallapitasra ker(lt tovabba, hogy a banyatelek tervezett terileti bdvitése a helyi
telepllésrendezési eszkozokkel nincs 0Osszhangban, ezért a tervezett bdvitéssel
kapcsolatban felmertilt kizaré okot legkésébb a tevékenység megkezdése elétt meg kell
szuntetni. Jelen modositas ezt a célt szolgalja.

A cca. 1,9 hektar kiterjedés( bévitési teriilet a korabbi tervben szerepl6, meg nem valdsitott
kllonleges beépitésre nem szant rekreacios terllet és kulonleges beépitésre nem szant
sportterilet helyén kerll kialakitasra, mig a bdvitéssel nem érintett 060/19 hrsz-U
ingatlanon a terlet visszamindsil a szomszédos korlatozott hasznalati mezégazdasagi
tertletté. A modositas helyhez kotott, igy a kialakitdsra vonatkozoan tajhasznélati és
tajszerkezeti javaslatot nem lehet megfogalmazni, az utdhasznositdsra vonatkozo6
javaslatokat lasd a természetvédelmi javaslatok kozott.

Y 4
b 4
e
W e :
A tervezett kavicsbanya a 060/18 és 061 hrsz-u ingatlannal kibdvitett teriilete a szabalyozasi terven

A felsoroltakon tul az uj telepUléstervben egy uj, kiilonleges beépitésre nem szant megujulé
energiaforrasok dvezetet is létrehoz, a telepllésen tervezett napelemparkok |étesitése céljabdl, négy
helyszinen. Az Uj terlletek kozul egy belterileten, a 616/187 hrsz-U onkormanyzati ingatlanon,
alulhasznositott, régen katonai hasznositasi barnamezés terileten valésul meg, harom masik
napelempark a belterllettdl nyugat-északnyugati iranyba, mezdgazdasagi terlleteket igénybe véve
kertlnek kijelolésre.



Az 6nkormanyzati teriileten kijel6Ini tervezett napelempark teriilete 1985-ben (balra), 2003-ban (k6zépen) és
napjainkban (jobbra)

Tajhasznalati és tajszerkezeti szempontbdl kijelenthetd, hogy az dénkorményzati terileten
megvaldsitani tervezett napelempark hatasa nem jelentds. Egy hajdani barnamezés terlleten,
honvédelmi erddk altal Gvezve, a belterllet északi, mar részben beépllt szélén helyezkedik el.
Alacsony lejtésébdl és fekvésébél addddan a taj- és telepiilésképben alig észlelhetd.

Belteriileti napelempark

Kiilteriileti
napelemparkok 4

© 0
5 < &
2 o 5 &
° o
2 2 & 5
N
. % o ) 2 <
& 2 o A0
© s <o
&"“‘ %
< %) P o, &
3 °,
o o £ N
S o2 v X@ -
% o 3 1052 ) (]
) 5
2, s 3 i
% g S
Al 5
3L
<< 030717 &
& <&
05719 033\, o
'b,,o &)
0, )
V> \o\ %3, w2 g %
79 o ERNN
5 «° 2 08 %o,
2, o %oz
< )
° 4 06015
d 11
S 1
6515, %,

07306

065/48 4

065049

Az Uj napelemparkok elhelyezkedése Hajmaskéren és a fényképfelvételek helyszinei sorszammal jelélve

A Kkiltertleten tervezett Uj napelemparkok alapvetéen beépitetlen, szantokkal és gyepekkel
Ovezett, mesterséges elemeket csak elszortan mutato tajban jelennek meg, igy bar a harom kisebb
terlletrészre osztasuk enyhiti a tajra gyakorolt hatasukat, a tajszerkezetben és tajhasznélatban mégis
érzékelhetd hatasu uj elemként jelennek meg, amelyek a kornyez6 kiranduldhelyekrdl, magaslatokrol
(Kacoké, Kadarta, etc.) latszanak.
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Az (j napelemparkok elhelyezkedése Hajméskéren

A lathatosag miatt a kijelolt napelemparkok kornyezetében a terv a tajvedelmi javaslatokban
bemutatott és a HESZ-ben el6irt védelmi célu ndvényiltetésekkel biztositia a megfeleld tajbaillesztést
és a tajszerkezeti adottsdgokhoz torténd igazodast.

A belteruleti, 6nkormanyzati terlleten tervezett napelempark tavlati hasznositasi elképzelés. A
kllterlleti napelemparkok mar el6készités alatt allo projektek, ahol az Electron Holding Zrt. egyiittesen
20.000 kVA osszteljesitmény(i napelemparkot tervez létesiteni. A kérelem szerint a Kb-Kf-1 és a Kb-Kf-
3 dvezetekben egy-egy kiserémii blokk, a Kb-Kf-2 dvezetben két kiserém(i blokk elhelyezése tervezett.
Az egyes kiserdmii blokkokban egyenként 100 m2 nagysagu kapcsoléallomas és cca. 575 m2
akkumulatoros rendszer elhelyezése tervezett (6sszesen tehat 40042300 m2). A kérelem mellé a
napelempanelek és a kiegészité akkumulatoros energiatarol6 rendszer, valamint a kapcsoléalloméasok
pontos elhelyezkedését mutato végleges helyszinrajz nem érkezett.

A kérelmezd felhivta a figyelmet arra, hogy felmeriilhet a szilkségessége, hogy énallé hrsz-u
ingatlanra kertljenek a kiegészité berendezések, valamint a tapasztalatok alapjan nem egységes az
akkumulatoros rendszerek épiletként vagy miitargyként val6 elbiralasara vonatkozo6 hatésagi gyakorlat.
A fentiek miatt a kérelmezé célszerlinek talalta 5.000 m2-ben meghatarozni a minimalis telekméretet és
2%-ban a beépithetdséget, hogy kelld mozgastérrel rendelkezzen a jovébeli telekalakitasok és épitési
engedélyezések soran és a telepilés elkerlje a telepuléstervének az ujabb modositasat.

Az emlitett harom dvezetben ennek megfeleléen alakulnak az épitési paraméterek, mig az
onkormanyzati tulajdonu ingatlanon 20.000 m2-es minimalis telekméret és 0,5% beépithetdség lett
megallapitva.

4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK
A Hajméaskér kozigazgatasi terlletén talalhatd természetkozeli terlletek, valtozatos él6helyek
részét képezik az orszag Okoldgiai halézatanak és az eurdpai kdzossegi jelentdségi Natura 2000
halézatnak is. A Megalapozd munkarész 15.4. Védett, védendd téji-, természeti értékek, teriiletek
alfejezetében részletesen irtunk a telepilést érintd taj- és természetvédelmi elemekrdl, tertletekrél,
ezért itt csak réviden 6sszefoglalva mutatjuk be ezeket.

Eurdpai jelentdséqll természetvédelmi terliletek
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Keleti-Bakony (HUBF-20001)
kllonleges természet-megérzési
(SCI) Natura 2000 teriilet,

Kadartai  dolomitmezék  (HUBF-
20017)  kulénleges  természet-
megbrzési (SCI) Natura 2000 terilet
Hajmaskéri  torokcsapas (HUBF-
20023)  kulonleges  természet-
megdrzési (SCI) Natura 2000 terllet

Orszaqgos jelent6séql természetvédelmi

teriletek, természeti emlékek, értékek

a sem fokozottan védett természeti
terllet, se Nemzeti Parki terllet, se
Tajvédelmi  korzet nem  érinti,
azonban érinti

a \Veszprémi-séd mentén a
belterilettél délnyugatra a 081/3
hrsz-U ingatlanon ex-lege védett lap
talalhato6. Terllete 6,06 hektar.

Orszagos Okoldgiai haldzat

Ex-lege vedett lap elhelyezkedése Hajméasker teriiletén
(forras: E-TER adatszolgaltatas)

Forrasok:

' Keleti-Bakony

W Hajmaskeri
Orokcsapas

dolomitmezdk:

Hajméskért érinté Natura 2000 teriiletek (forras: E-TER
adatszolgéltatasa)

az Okologiai halozat magteriletének részét képezik a Keleti-Bakony és a Kadartai
dolomitmezbk Natura 2000-es terlletek altal is érintett jelentésebb él6helyként funkcionald

természetkozeli erd6- és gyepteruletek.

az Okologiai halozat puffertertletének részét képezik a Keleti-Bakony Natura 2000-es
terllet és a beltertlet kozotti szantd és gyepteriletek, a Kadartai dolomitmez6k kornyéki
ligetes gyepterlletek a vasut és a Veszprémi-séd kozott és a 8. sz. féut mentén, tovabba a
Hajmaskéri Torokcsapas Natura 2000 terulettel is érintett él6helyek

234 -
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Orszégos Okolbgiai Halbzat: magteriilet (z6ld), pufferteriilet

(sarga) (forras: E-TER adatszolgéltatas)



Az E-TER elézetes adatszolgaltatasa szerint Hajmaskér igazgatasi teriiletén az alabbi forrasok
talalhatok, amelyek kozll a legtobb hivatalosan nincs ex-lege védett forrasként nyilvantartva,
ugyanakkor a Latd-hegyi forrascsoport a fent emlitett lege feltételeknek megfelel és az egyedi hatdsagi
hatérozatban torténd kihirdetésre el§ van készitve:

Forrasok Hajmaskér kbzigazgatasi tertiletén.

Forras neve EO.V . Erintett
koordinata HRSZ
orssoupon. | X 20045
Hajmaskeri forraslap ;((%101%1 _____ 20 | el
Gémeskutas forréas ;{(522101%% _ B 322 -
Mosstorts | yoasg B
Gt forést ;%1)?22356
fomsscsaport | 200000 %608

Forréasok elhelyezkedése Hajméskéren (forrés: E-TER
adatszolgéltatas)

Helyi védelem és egyedi tajértékek

Hajmasker kozség terlletén Onall6 rendelettel védett, a Védett Természeti Teriletek
Torzskdnyvében szereplé helyi jelentdségl természetvédelmi terllet nem talélhato. A telepilésen a
tajérték kataszter MSZ 20381:2009 sz. szabvany szerinti egyedi tajérték kataszter nem készilt. A
szolgaltatott E-TER adatszolgaltatas téradatai kozott nem szerepeltek a telepiilésen esetleg fellelhetd
egyedi tajértékekre vonatkozd informacio.

A fenti érintettségekre és a vonatkozd el6irasokra figyelemmel az alabbiakban témoren
0sszegezzlk a telepulésrendezési terv természetvédelmi szempontu javaslatait:

- Fokozott figyelemmel kell lenni a ’Keleti-Bakony’, a ’'Kadartai dolomitmezdk’ és a
'Hajmaskeri torokcsapas’ kulonleges természet-meg6rzési Natura 2000 terletek, az ex
lege védett természeti terlletei (lap, Latd-hegyi forrascsoport) és az orszagos Okoldgia
halézat terlleteinek kezelésére, természetkozeli éléhelyeik, allatvilaguk és bioldgiai
sokféleségik megbrzésére, a természeti teriletek kozti okologiai kapcsolatok
megteremtésére, a fajok kdzti génaramlas biztositasara.

- Javasolt a természeti teriletek (ex lege védett és nem védett forrasok kornyezete,
Veszprémi-séd kornyezete, Natura 2000 teriletek és a helyi identitast erdsitd egyedi
tajértékek):

a) gondozasa,

b) nyilvantartasa,

c) folyamatos ellenérzése,

d) bemutatdsa, tandsvényekkel, tura utvonalakkal, kerékparos utakkal t6rténé
feltarasa.

- Az erdéterlleteket és az erdGszegélyekben talalhatd cserjés, gyepes él6helymozaikokat
meg kell 6rizni, gondoskodni kell fennmaradasukrél, folyamatos fenntartasukrél, a
fenntarthatd gazdalkodas kialakitasarol.
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- Figyelmet kell forditani a telepiilés idészakos vizfolyasainak védelmére, a medreket kisérd
természetkozeli tertletek megérzéseére.

- Fontos, hogy a turisztikai és mezégazdasagi fejlesztések a természeti terlletekkel
osszhangban valdsuljanak meg. A fejlesztések soran biztositani sziikséges a megfeleld
talajvédelmet és gondoskodni szlkséges a felszini és felszin alatti vizek minéségének
védelmérdl.

A terv a fenti &ltaldnos alapelveket az alabbiak szerint jeleniti meg a tervben:
- AHESZ 6. §-aban rogziti a védett természeti teriiletekre vonatkozo részletszabalyokat;

- A 081/3 hrsz és a 081/4-5 hrsz-ok arra érdemes, nedves él6helyein a terv Uy
Természetkozeli tertlet Gvezetét jeldlte ki. A javaslattal kapcsolatban ki kell emelni, hogy az
E-TER adatszolgaltatas szerinti ex-lege védett lapteriilet a 081/3 hrsz-U ingatlanra terjed ki.
Ezzel egyitt a helyszini vizsgélatok alapjan megallapitasra ker(lt, hogy a 081/4-5 hrsz-u
ingatlanokon a védelemre sokkal inkabb érdemes él6helyek talalhatok, igy indokolt a
természetkdzeli terlilet Gvezetét az emlitett ingatlanokra is kiterjeszteni.

*

4 081/5 hrsz

e

e 3

A Természetkozeli tertilet bvezetével érintett ingatlanok a kadartai magaslatrol
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Az E-TER adatszolgéltatas szerinti ex-lege védett I4p a 081/3 hrsz-on (bordd kitoltés) és a lapi névényzettel

boritott 081/5 hrsz-( ingatlan (piros k6rvonal)

Az erdéteriletek, cserjés, gyepes éléhelymozaikok megdrzését biztositia az érintett
erdéterlletre és a korlatozott mezégazdasagi teriletekre vonatkozo részletes Ovezeti
szabalyok kdzott oly mddon, hogy a kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizarolag a
természeti allapothoz kozelités érdekében szabad, illetve, hogy a természetes, illetve a
természetkdzeli okoszisztémak megévasa biztositando.

A fentieken tulmenéen az egyéb dvezetekben a terv bevezeti és alkalmazza a ,Telek
természetkozeliként megtartandd része” szabalyozasi elemet.

Az é&llandd vizfolyasok korll, tovabba az idészakos vizfolyasok természetkozeli allapotu
szakaszainak kornyezetében a terv 50-50 méter széles védétavolsagot, mig a nem
természetkdzeli allapotu szakaszok mentén 15-15 méter széles védbtavolsagot allapit meg
a természetvédelmi torvénnyel dsszhangban. Emellett a forrdsok kortl 10 méter sugaru
védétertletet hataroz meg.

A forrasok kozil kivételt képez az ex-lege védettség feltételeit teljesitd Lato-hegyi
forrascsoport, amely jelenleg a kavicsbanya mar kitermelt részén Iévé banyatavat taplalja,
igy védétavolsag kijelolésének nincs értelme. A terv a forrascsoport védelmét a Kb-B-2
Ovezet részletes HESZ eldirasaiban biztositia azaltal, hogy a teriileten banyaszati
tevékenységet csak fokozott koriiltekintéssel és csak oly modon szabad végezni, hogy az a
forrascsoport vizhozamat ne befolyasolja hatranyosan, tovabba a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi Osztalyanak VE/30/03883-41/2023. (gyiratszamu
hatarozatdban  tamasztott  kdrnyezetvédelmi  feltételekkel — Gsszhangban  banya
utbhasznositdsa extenziv hasznositasu toként térténhet, intenziv utbhasznositas (pl.
udulés, horgaszat stb.) nem megengedett.
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A Laté-hegyi forrascsoport elhelyezkedése a kavicsbanya teriiletén
- A napelemparkok terlletének felszinét csak kis mértékben foglaljak el mesterséges
feliletek, berendezések (inverterek, panelek tartooszlopai, utak), igy a fennmaradd,
joforman egész évben érintetlen felszinen véltozatos életteret lehet Iétrehozni. Javasolt
magvetéses gyepesitéssel természetkozeli gyepek |étrehozésa, illetve a napelempark
allatbarat szempontu kialakitdsa (pl.: viragos novények alkalmazésa; farakas, rovarlakas,
denevérodu elhelyezése). Javasolt az Ujgeneracios kornyezet- és természetbarat
napelemparkokra vonatkoz6 ajanlasok és alapelvek minél szélesebb kor( alkalmazésa a
napelemparkok kialakitasakor (https://ujgeneraciosnapelempark.hu/)

Hajmaskéren helyi természetvédelmi rendelet nincs érvényben, a korabban hatalyos terv
természetvédelmi oltalomra javasolt terileteket nem tartalmazott, azonban a korabban hatéalyos TKR 1.
mellékletében nevesitett arvalanyhajasokkal kapcsolatban védelmi intézkedést, korlatozast nem
fogalmazott meg, igy a helyi védelem a gyakorlatban nem valésul meg. A vizsgalatok soran
megallapitasra kerilt, hogy a nevesitett ingatlanok jelentés részén a magasabb rendli nemzetkozi
természetvédelmi oltalom (Natura2000) méar védi a botanikai értékeket, kisebb részén a 2025-ben
lezajlott rendezési terv modositas a teruleten eléforduld védett, illetve fokozottan védett novényfajok
eléfordulasai telek természetkdzeliként megtartandé terllet’-ként szabalyozza. A fennmaradé 040/33
hrsz jelentés részén a felszin roncsolt, illetve dkoldgiai halézat magteriilete altal is érintett. A fentiekbdl
eredden

4.3. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

A tajképvédelmi érintettségli terlletek lehatarolasa, az adottsagokhoz alkalmazkodé
tajhasznélatra 0sztonz6 kulteruleti szabalyozas — mar csak a magasabb rendi jogszabalyi elGirasoknak
valé megfelelés miatt is — mar 6nmagaban szolgélja a taj- és tajképvédelmet.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teruletrendezési terverdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATrT) meghatérozza az orszagos Tajképvédelmi terilet ovezetét. A Tajképvédelmi terllet
Ovezetét a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet hatarolja le és a rendelet 7. §-a tartalmazza a vonatkozo eldirasokat. A
rendelet értelmében Hajmaskér — a volt tlizérlaktanya szlik kornyezetét és a nyugati szantdkat
leszamitva - teljes kozigazgatasi terlletével az Gvezetbe tartozik.

A telepulés taji kornyezetében a jelentds természetvédelmi és honvédelmi érintettsegebdl
eredden a tajra gyakorolt emberi hatasok csak mérsékelten jelennek meg, homogenizécios folyamatok
nem erfsek, ennek eredményeként joval tagoltabb, természetkozelibb tajkép tarul a szemink elé
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Hajmaskér koérnyezetében. A dolomitformacidk altal meghatarozott, magasabban fekvd, gyeppel
dominans és némi erdbkkel tagolt terlletek alkotjak a tajkép meghatarozé részét, mig a mélyebben
fekvl, mezGgazdasagilag hasznositott, mesterséges elemekkel tlizdelt terlletek két kisebb, de jol
elkilonithetd részegységre oszthatdk: a vizfolyas menti, kisparcellas, mozaikos terlletsav, illetve a
nagytablas, 6sszefuiggé monokulturas szantd-gyep tajkarakter tertlet.

A tajszerkezetet érintd, kordbban bemutatott modositasi javaslatokkal és az adottsagoknak
megfeleld tajhasznélattal ezeket a taji jellegzetességeket is fejlesztésre, megbrzésre javasoltuk. A
kulterlleten eszkozolt érdemi fejlesztések, modositasok az emberi tevékenység altal mar atalakitott
mez6gazdasagi és vizfolyas-menti teriileteken torténnek. A terv a kevésbé befolyasolt magasabb
fekvésli, gyepes teriletein a tajkarakter mar bemutatott, kialakult rendjét a szabalyozas megérzi.

A fentiek alapjan Hajmaskér uj telepuléstervének készitése soran érvényesitésre kerilnek a
tajképvédelmi szempontok, amelyek a Helyi Epitési Szabalyzat altalanos eldirasaiban, az egyes
killteriileti Gvezetekre vonatkozd részletes eldirasokban, valamint a HESZ telepiilésképi
rendelkezéseiben jelennek meg. A mezégazdasagi terileteket atszové arkok és utak kellden tagoljak a
tajat, de mindemellett javasolt ezek mentén fasorok (elsésorban gyimoélcsfak) telepitése és mezsgyék
kialakitasa, amelyet a Szabalyozasi terv ‘Megtartasra, telepitésre javasolt fasor’ rajzi elemmel jelol.
Tajképi szempontbdl szintén kiemelenddk a telepllésszegélyek, amelyre vonatkozdéan mar a korabban
hatalyos terv is javasolt véderdésavokat telepiteni a belteriilet és a mezégazdasagi mivelés alatt allo
tertletek kozott, ami biztositja a telepUlés és a taj kozotti atmenetet, illetve csokkenti a mezdgazdasagi
tevékenységbdl, kdrnyezé gazdasagi teriletekrdl és a kozlekedésbél eredd zaj- €s porszennyezést. A
terv ezen tervezett erdéterileteket megérizte, tovabbra is kialakitasra javasolja.

A tajhasznalati és tajszerkezeti javaslatok fejezetben mar emlitésre kerllt, hogy a tervezett
napelemparkok széttagoltsaguk okan szerkezeti szempontbdl kevésbé gyakorolnak jelentés hatast,
azonban tajképvédelmi szempontbdl mindenképp markans uj elemként jelennek meg a tajban. Az Uj
napelemparkok kozul a 'Kb-Kf-1" Gvezettel jelolt terUlet a Tajképvédelmi terllet dvezetével egyaltalan
nem érintett, a 'Kb-Ft-2" dvezettel jeldlt terlletnek csak a 06/3 hrsz-e és a 06/4 hrsz északi része, 'Kb-
Ft-3' és a 'Kb-Ft-4’ Gvezetekkel jelolt teriletek teljes egésze érintett a Tajképvedelmi terilet Gvezetével.

Az emlitett tajképi hatasok csokkentése és a Tajképvédelmi dvezetre vonatkozd orszégos
eléirasok teljesitése érdekében a terv mindegyik dvezetre nézve a napelemparkok hasznalatba vétele
el6tt takaronovényzet telepitését irja eld az alabbiak szerint:

- a Kb-Ft-1 Ovezetben a 8214 sz. kozut felél (északkeleti és északnyugati dvezethatar
mentén) min. 8 méter széles, legalabb kozepes lombkoronaju fakbol allo szimpla fasor és
takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd. A vasut feldl (délkeleti és délnyugati
Ovezethatar mentén) - ahol a vasut mentén mar egyébként is megtalalhatdé egy
természetben kialakult véderdésav - min. 6 m széles savban takarasra alkalmas tajhonos
cserjesor telepitendd.

- A Kb-Ft-2 dvezetben északi és északnyugati iranybol a teriletet a hasznalaton kivili
honvédelmi vasuti sinpar melletti erddsav miatt novénytelepités nem indokolt. A 8214 sz.
kézuttal parhuzamosan min. 8 méter széles, legalabb kis lombkoronaju fakbél allé dupla
fasor és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd. A nyugati 6vezethatar mentén
min. 6 m széles savban takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendé.

- A Kb-Ft-3 Gvezetben minden iranybol javasolt takaréndvényzet telepitése. Az északi
Ovezethatdr mentén min. 8 méter széles, legalabb kozepes lombkorondju fakbol &lld
szimpla fasor és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd. A keleti, déli és nyugati
Ovezethatarok mentén min. 6 m széles savban takarésra alkalmas tajhonos cserjesor
telepitend®.

- A Kb-Ft-4 Gvezetben az északi és keleti irdanybdl jelenleg is honvédelmi célu erdék dvezik a
tertletet, mig déli-délkeleti iranybdl a lakéterilet és a napelempark kozott a terv a jelenlegi
véderdét 20 méter széles savban megdrzésre javasolja, igy ezen iranyokbdl tovabbi
novénytelepités eldirasa nem szikséges. A délnyugati és nyugati Ovezethatar mentén
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azonban min. 8 méter széles, legalabb kbzepes lombkoronaju fakbdl allo szimpla fasor és
takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitend®.

.\ g = N i

. , b < : £ : - : . ‘:%.\
A napelemparkok elhelyezkedése és a javasolt tajképvédelmi novénytelepitések helye (z6ld szaggatott vonal)
ortofotéra illesztve. (Kb-Kf-1 tertilet: balra fent, Kb-Kf-2 teriilet: jobbra fent, Kb-Kf-2 terilet: balra lent, Kb-Kf-2
tertilet: jobbra lent

A megfeleld takaras biztositdsa érdekében 2-5 méteres cserjék és 10-25 méter magasra
megnove fak telepitését ajanljuk. Az alkalmazand6 honos taxonok a tajban természetesen eléforduléak
lehetnek. Az alabbiak alkalmazasa javasolt:

« cserjék: kokény (Prunus spinosa), vadrozsa (Rosa canina agg.), séskaborbolya (Berberis
vulgaris), fagyal (Ligustrum vulgare), egybibés galagonya (Crataegus monogyna), csikos
kecskeragd (Euonymus europaeus).

* lombos fak: molyhos tolgy (Quercus pubescens), csertdlgy (Quercus cerris), viragos kéris
(Fraxnus ornus), cserszémaorce (Cotynus coggygria), sajmeggy (Prunus mahaleb).

4.4, ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTES| JAVASLAT

Z0ld infrastrukturanak nevezzilk azokat a természetes és félig természetes tertleteket, valamint
egyéb ndvényzettel fedett és Okoldgiai funkcidt betdltd teriletek haldzatat, amelyet gy terveztek és
iranyitanak, hogy széleskorl 6koszisztéma szolgaltatdsok nyujtasara legyen képes.

A zdldinfrastruktira koncepciét az Eurdpai Bizottsag 2009-es Fehér konyv a klimavaltozashoz
torténd alkalmazkodasrol (COM [2009] 147 Final) cimi dokumentuma (2009) vezette be az EU politika
részeként. Az Eurdpai Bizottsag szerint a zdldinfrastruktira ,alapvetd szerepet jatszik a felaprozddas és
a nem fenntarthatd foldhasznalat csokkentésében, mind a Natura 2000 tertileteken, mind azokon kivil.

A zold infrastruktira rendszer kialakitasa a telepilések szdmara okologiai, tarsadalmi és
gazdasagi elényoket is hordoz. A zdldfellileti rendszer a biologiai sokféleség megérzésén és javitdsan
tul, hozzajarul a klimavédelemhez (mérsékeli a szélséséges iddjarasi elemek hatasat), javita a
lakossdg mentalis és fizikai egészségét (rekredciora alkalmas zoldfellletek fenntartasaval,
létesitésével), fejleszti és vonzova teszi a teleplilést a helyi lakossag és a turistak szamara egyarant.

240 -



A z0ld infrastruktira-halézat fejlesztésének legnagyobb elénye, hogy egy-egy elemmel
egyszerre tobb problémara is képes reagalni. Példaul egy fa egyszerre amnyékol, hiit, parologtat és
leveg6t sziir. Fasorként véd a zajtdl és a széltdl is. A jol mikddd zéldinfrastruktura haldzat szolgaltat és
értéket teremt, melyet az alabbi abra is szemléltet:

éghajlatvaltozas
negativ .
hatasainak termeszeti
helyi identitas mérséklése katasztrofak
erdsitése hatasainak
mérséklése

pihenés és biodiverzitas
szabadidé fenntartasa

mingségi
kdrnyezet
biztositasa Zéld

természeti toke
megorzése

Infrastruktira

kérnyezet
egeszseq és jolet stabilitasanak
biztositésa

fenntarthato
foldhasznalat
megteremtése
sziirke
infrastruktira
tamogatasa (pl.:
tarozéteriilet
bizositasa

fenntarthato
gazdasag
alapjainak

megteremtese

A z0ld infrastruktira funkcioi. 6koszisztéma-szolgaltatasok (forras: Az EEA Technical report No 2/2014
dokumentum alapjan a Lechner Tudask6zpont szerkesztése)

A jol m(ikddd zéldinfrastruktura halozat elénye, hogy értéke folyamatosan ndvekszik, tovabba
Osszetett rendszerként mikodik, amelynek gerincét a zéldfelliletek/zoldteriletek (,zold” elemek) és a
vizfellletek (,kék” elemek) adjak. A zdldinfrastruktira halézat segit 6sszekapcsolni az dkoszisztémakat,
vedi az okoszisztéma-szolgaltatasokat, elbsegiti a klimavaltozashoz torténd adaptaciot, csokkenti
annak negativ hatasait, ezaltal segitve a népesség helyben tartasat.

IOLDINFRASTRUKTURA

101D ELEMEK
{park, fosor, erdd)
+

VARSI ALTERNATIV ZOLD ELEMEK
[zdidfal, zdidtaid)
.l.
KEK ELEMEK
[esdkerf, folyok, potak, id)

A z6ldinfrastuktira-halozat f6 elemei
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Hajmaskéren 06nall6 Zoéldinfrastruktira Fejlesztési és Fenntartasi Akciéterv (ZIFFA), nem

készllt, igy annak részét képezd részletes kataszter sem all rendelkezésre. A telepilésterv
zOldinfrastruktura-fejlesztési javaslatait igy a Megalapoz6 vizsgalat megallapitasai alapjan lehetett
megfogalmazni. Ezen javaslatokat a korabbi fejezetekben méar bemutattuk, 6sszefoglalva:

Kulteruletre vonatkozdlag:

Az erdéterlletek Osszességében 1443,42 hektarral ndvekedtek, ami a katonai terlletek
atsorolasat nem szamitva 1,48 hektart jelent ténylegesen. Emellett 63,21 hektarral csokkentek
a tervben szereplé erdéterlletek, ez azonban ténylegesen csak tervezett erdéket érint, ahol
valéjaban szantéfoldi mivelés zajlik, illetve gyepes felszinboritast talalhatunk. A tervben
megjelend tervezett erdbtertletek jellemzéen a spontan beerddsult mezégazdasagi tertletek
atsoroladsanak, valamint az Erd6k Ovezetével érintett, ténylegesen erdd boritotta teriletek
kijelolésnek a kovetkezményei. A tervben szerepld valtoztatasok kovetkeztében Hajmaskér
egyebként is jelentdsnek mondhaté erddstltségi aranya kiugroan magas értékre novekszik (cca
76 %), igy tovabbi erddsitésre nincs szukség.

A szantd- és gyepterlletek esetében a telepulésrendezési eszkozok eszkozrendszerén
tulmutatd, a minéségi talajmiivelés és a mozaikos teriilethasznélat megvaldsitasan keresztil
javasolt a zoldinfrastruktura halézatot fejleszteni. Ennek a tajszerkezetben is latvanyosan
megjelend formaja a mezsgyék és fasorok telepitése. A mez6védé erdGsavok javasolt
rendszerét a Szabalyozasi terv tartalmazza.

Az allando vizfolyasok, nedves él6helyek allapota Hajméaskéren megfeleld. A vizes éléhelyekkel
kapcsolatban jelenleg kornyezetvédelmi probléma nem ismert. A jelenlegi kedvezd allapotnak a
fenntartasédra és az Okoldgiai potencidl kiteljesitése érdekében a telepiilésen a terv a
patakmedrek, arkok mentén korlatozott hasznalatu tajgazdalkodasi- és kertes mez6gazdasagi
terlleteket, illetve erdéterleteket jeldl ki, valamint véddsavot hatdroz meg 50-50 és 15-15 m
szélességben, tovabba 'Telken belli zoldfeliletként kialakitando terllet-et jelol ki a
Malomvolgyi-patak belteruleti szakasza korul 15-15 m széles savban .

A kékinfrastruktira-halézat kornyezetében potencidlis szennyezéforras és  konfliktusos
tertlethasznélat néhany esetben vérhaté: az 50 méteres védodtavolsagon belll a 075 hrsz-ot
érintéen a régi malomnal tervezett halgazdalkodasi tevékenységnek kaput nyitd altalanos
gazdasagi terilet, illetve a kavicsbanya és annak bdvitési terilete, védétavolsagon kivil a
081/1, 082, 060/11 hrsz-u kulonleges mezOgazdasagi Uzemi terllet és a 8-as féut lehajtdja
kor(li altaldnos gazdasagi teriiletek jelennek meg.

A zoldinfrastruktura-haldzat masik f6 részét a belteriileti zoldteriiletek, mint ©nallo

terlletfelnasznalasi egységek adjak és a Telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabélyzata
szerint allandoan novényzettel fedett kozteriletek (kozkert vagy kozpark) alkotjak, amelyek a telepiilés
zOldinfrastruktaréval valo ellatottsagat, klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, Okologiai
rendszerének védelmét, valamint a pihenést és testedzést szolgaljak.

Egy telepulés zoldterUleti ellatottsagat leginkabb ezek a kozosség altal igénybe veheté zoldterlletek
nagysaga, illetve térbeli elhelyezkedése hatarozza meg. A teleplilés lélekszama megkdzelitéleg 2.976
f6 (2023. jan. 1.). A zdldterlletek nagysaga a terv jovahagyasat kvetden (tervi szinten) eléri az 95.621
m2-t, igy 6sszességében 32,1 m? parktertilet jut egy fére.

Hajmaskéren a tényleges zoldterlletek (kdzparkok, kozterek) fejlesztésére, alakitasara az

alabbi javaslatokat fogalmazza meg a terv:

A meglévé zoldfellletek mennyiségileg csokkentésre kertinek:
o A 616/182 hrsz-on gazdasagi tarsasag tulajdondban all6 ingatlanon a tervezett
szolgélati lakasok épitése érdekében szlinik meg a zdldterllet, aminek 6nkormanyzati
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tulajdonba kerlése hosszu tavon sem realis, mivel se eladasi, se kisajatitasi szandék
nem jelentkezik. A 2.232 m2-es terlleten az dvezet megsziinik, a terlletet teljesen
boritd parkositott novényzettel egyutt,

o A 616/180 hrsz-on taldlhatd, dnkormanyzati tulajdonban all6 zéldteriilet részben
altalanos gazdaséagi teriletté, részben telepuléskozponti vegyes terlletté mindsul. A
8.389 m2-es terlilet kis részén szort burkolati parkold, dominéans részén gyepterilet,
keleti telekhatdra mentén és északi részén fas allomany talalhaté. Tényleges
rekreacios funkcioval nem rendelkezett a terilet, am a zoldfelllet egy jelentds része
varhatéan megsziinik,

o A 433 hrsz-U magantulajdonban all6 ingatlanon szlinikk meg a hatélyos tervekben
tervezett, de ténylegesen meg nem valosult kozkert, amely ingatlanon mara mar
csaladi hazas beépités talalhatd. A 647 m2-en megsziind tervezett zdldteriileten
létrejovo falusias lakotertlet Ovezet tényleges zoldfellletet nem sziintet meg.

o A 03/4 hrsz-u allami tulajdonu ingatlanon szlinik meg a hatalyos tervekben tervezett,
ténylegesen meg nem valosult, de Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete és Erd6k
Ovezete altal érintett zoldterllet. A 2.952 m2-es teriletrész magasabb rendii
eléirasoknak megfeleléen honvédelmi céli egyéb erdéteriletté mindsiil.

- A meglévé zdldfellletek mennyiségileg ndvelésre keriilnek:

o A 616/236 hrsz-u ingatlanon az altalanos iskola mogotti sportpalya teriletén és annak
kérnyezetében a ténylegesen is kizhasznalatl, részben rekreécios zoldfellletként
hasznalt terlleten jon létre Uj zOldterulet a korabbi kilonleges beépitésre szant,
onkormanyzat tulajdonu ingatlanon, 6sszesen 17.422 m2-en,

Az sszesen megsz(ind 14.220 m2-nyi zéldterllettel, tovabba a telepllésen Ujonnan kijel6lésre
kerll6 17.422 m2-nyi Uj zoldterllettel egyutt Hajmaskéren Osszességében a korabban tervezett
allapothoz képest 92.419 m2-rél 95.621 m?-re n6 a zoldteriletek teljes kiterjedése. Ezzel egyitt az yj
telepuléstervben a beépitésre szant terlletek o0sszesen 4,37%-0s csOkkenésével is szamolva a
zoldfeluleti arény a korabbi 5,62%-rél 6,08%-ra nétt, ami tovabbra is megfelel a 2023. évi C. torvény 8.§
(1) bekezdés b) pontjaban foglalt eldirasoknak, mivel a telepuléstervben kijelolt zoldteriletek egyuttes
terllete a beépitésre szant teruletek 0ssztertletének 3%-nal nagyobb.

A terv Uj beépitésre szant terlletté nyilvanitasa a 616/182 hrsz-on Iétrejove altaldnos gazdaséagi
terilet (2.232 m2), a 616/180 hrsz egy részén létrejove szintén altalanos gazdaségi teriilet (6.521 m2) és
telepliléskozponti vegyes tertlet (1.868 m?2), valamint a 433 hrsz-on falusias lakoéterllet (647 m?2)
torténik, mindegyiklk zoldterilet igénybevételével (6sszesen 11.268 m? zdldterilet megsziintetésével).
Emellett a beltertilet négy kilénbdz6 részén a szabalyozasi terven korabban kijeldlt kdzuti kozlekedési
terliletek visszavonasaval és a szomszédos lakoteriletbe olvasztasaval (5.858 m?2) jon létre (j
beépitésre szant terilet A terv hatasara létrejové ténylegesen U] beépitésre szant terilet kiterjedése
17.126 m2,

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (2) foglalt elGirasok szerint zoldterilet igénybevétele esetén
az igénybe vett zoldtertlet 100%-nak megfeleld kiterjedési Uj zoldteriletet vagy erdéteriletet kell
kijeldIni, ami 11.268 m2-t jelent. Emellett a 12.§ (3) foglalt eléirasok szerint Uj beépitésre szant terilet
kijelolése esetén a Kkijeloléssel egyidejlleg tovabbi legkevesebb 25%-nak megfeleld kiterjedesd
zOldterUletet vagy védelmi célu erdétertletet kell kijeloini, ami 6sszességében 5.858 x 0,25 = 1.464,5
m2-t tesz ki. A potlandd zoldteriilet 6sszesen 12.732,5 m2.

Ezen potlasi kotelezettségét Hajméskér a maér emlitett 616/236 hrsz-U Onkormanyzati
ingatlanon kijeldlt aj 17.422 m2-nyi nagy kiterjedés( sportolasi célu kdzparkkal teljesiti.
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Tovabbi belterileti zéld infrastrukturat érinté javaslatok:

- Az egyes zoldfellletek kozotti kapcsolat megteremtésével (pl. vizelvezetd arkok menti linearis
zoldités, arkok novényesitése a fenntarthatd csapadékvizgazdalkodas elvei szerint, utfasitasok
és cserjetelepitések stb.) kialakithato, illetve tovabb fejleszthetd a belterlleti zéldhaldzat, mely
szorosan 0sszeflizédik a kilterlleti rendszerrel. Ennek szabalyozasi tervi szinten is megjelend
eleme a Malomvolgyi-patak belterilleti szakaszan a meder korili 15-15 méter széles, ,telken
belil zoldfellletként kialakitand6 terllet” sajatos szabalyozasi elem, ami biztositia az
oOsszekottetést a beltertlettl északra és délre fekvo természetkozeli terlletek kozott azaltal,
hogy a teriileten belll épiilet nem épithetd és teljes értékd, tdbbszintes zdldfelllet alakitandé ki.

- Hajmaskéren jelenleg nagy kiterjedésben vannak jelen a tervekben kijelolt, de tényleges
kozOsségi rekreacios funkcioval nem rendelkezd zoldtertletek, amelyek fokozatos, tervszerii
kialakitasat, funkciobdvitését (jatszéterek, sportpalyak, rekreacios terek, okologiai
kiegyenlitbfeluletek) fontos lenne elvégezni.

Az Uj zOldteriletek létesitését és meglévék felujitasat tajépitészeti kiviteli tervek alapjan javasolt
végrehajtani, mig a nagyobb kozlekedési csomodpontokon, tereken, utcakban kozteriletalakitasi tervvel
kell gondoskodni a minél optiméalisabb forgalmi rendrél, térszervezésrél és a zdldfellletek lehetd
legnagyobb aranyban torténd kialakitasardl.

Az Uj kozkertek és a kozpark zoldfellleti tervezése soran elsédleges cél kell legyen a rekreacios
potencial fejlesztése, a telepilési mikroklima javitasa, az Okoldgiai szempontoknak megfeleld
novényalkalmazas, valamint a telepllés kozterlleti arculatdhoz valo illeszkedés. A zoldterlletek
fejlesztése sorén javasolt az egységes kozteruleti arculat kialakitisa a Telepilésképi Arculati
Kézikdnyvnek és a HESZ telepiilésképi rendelkezéseinek megfeleléen. A névényanyagot elsésorban a
honos lombhullaté fajokbdl és azok diszfajtaibdl, a szilard épitéanyagokat a tajegységben megtalalhatd
banyakbél javasolt dsszevalogatni.

A telepiilési zdldfellleteket tovabb ndveli a jelentds zoldfeliilettel rendelkezé intézmények,
terileteke (ezek elsésorban a temetdk, a templomkert és az oktatasi intézmények, valamint a
mivel6dési haz udvara) és a kevésbé intenziv beépitéssel, de nagyobb zéldfellileti arannyal rendelkezd
falusias lakoteruletek, végul a lakételepek kornyezete is. Ezen teriletek fejlesztése kapcsan az el6z6
bekezdésben foglalt alapelvek szintén érvényesek.

Végezetll é&ltalanosan érvényes mindségi fejlesztési javaslatokként a kdvetkezok
fogalmazhatok meg Hajmasker zoldinfrastruktura-hélozatanak minden elemére:

- A telepllés dkologiai rendszerének és mikroklimajanak jelenlegi allapotat fenn kell tartani

és tovabb kell fejleszteni. Ezt els6sorban a kozterlletek megfelelé fenntartdsa, a
csapadekviz-visszatartas erdsitése, belterileti tokak, esOkertek létrehozasa, illetve az utcak
novényesitése és a z0Old infrastruktura elemek haldzatba szervezésén keresztll a kornyezé
erdékkel vald 0sszekottetése segitheti. Az utfasitas, arkok zolditése nem csak esztétikai és
életminbséget javitd szerepet tolthet be a telepilés életében, hanem linearis zoldterileti
elemekkeént is felfoghatdk, mellyel biztosithatdé a zéldfellileti rendszer haldézatossaganak
kialakitasa, a tajjal kapcsolatot létesité zoldfolyosok fejlesztése is.

- Kiemelt figyelmet kell forditani a teleplléskdzi 6sszekétd utak és a mezégazdasagi foldutak
fasitasara, a telepuléskapuk kiemelésére. A kulterileti fasitasok, mez6védé erdésavok
megfeleld halozatossag esetén jotékonyan befolyasolhatjak a mikrokornyezetiik allapotét,
javitidk a szennyezbé-anyag megkotdé képességik révén a levegd mindségét. A
novénykitltetésekben torekedni kell a tajra jellemz6, 6shonos novenyfajok alkalmazasara.
Ett6l csak specialis esetben, természetvédelmi érdekeket szolgald célbdl lehet eltémni.

A telepilés feladata, hogy a kdzség gazdasagi fejlédése mellett torekedjen egy egységes
teleptlésképi és zoldfellleti karakter megteremtésére. A zoldteriletek fejlesztése soran az egységes
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arculat megteremtésére javasolt a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvhéz és a HESZ telepiilésképi
rendelkezéseihez val igazodas és ezen dokumentumok zdld szempontu tovabbfejlesztése révén.

A Kulteriletet a Szabélyozasi terv altal javasolt modon tagold biologiailag aktiv elemek
halézatossaga hozzajarul a taj mozaikossagat, javitigk a telepilés oOkologiai allapotat és okoldgiai
folyosoként miikodve segitik a biodiverzitds megbrzését. Az U] terv a halézatosodas elbsegitését
célozza a mezOgazdasagi teruleteken azaltal, hogy csak sovénnyel vagy cserjesavval takart
drétfonatbol vagy fabdl készithetd keritést, erdétertleteken kizarolag attort kialakitasu vadvédelmi célu
elkeritést enged.

4.5. CSAPADEKVIZ-GAZDALKODASI JAVASLAT

A telepllések fokozatos terjeszkedésével egyre nd az orszag burkolt fellleteinek aranya is, ami
altal évrél évre egyre nagyobb mennyiségl, a csatornahalézatot perceken belil elérd csapadéekvizet
szilkséges elvezetni. Emellett Magyarorszagon is évtizedek 6ta kimutathatoak a klimavaltozas hatasai:
mindennapi tapasztalatta valtak az egyre gyakoribb intenziv es6zések és az egyre hosszabb nyari forro,
szaraz id6szakok. A meglévd csapadékviz elvezetd rendszer sok helyen nem képes megbirkdzni a
keletkez6 arhullamokkal. A szemléletvaltas a vilag tébb pontjan évtizedek 6ta zajlik, ennek megfeleléen
csapadékviz-elvezetés helyett ma mér csapadékviz-gazdalkodasrol beszélunk, amit a fejlett informatikai
megoldasokat alkalmazva mér lehetvé teszik a szamunkra, hogy a csapadékvizeket egy nagy, a
természetes vizkorforgashoz hasonld komplex rendszerben kezeljik.

Hajmasker esetében a sajatos domborzati és vizrajzi adottsagaibdl adodoan érdemes szamolni
a kilterUleti kisléptékli természetes vizmegtarté megoldasok alkalmazéasaval. A fenntarthatd
csapadékviz-gazdalkodas belterileti szabadtereken és a Kkiilteriileten megjelené elemei egyesével
csekely jelentbéséggel binak, de Osszességuk komoly hatéssal lehet a telepilés csapadékviz-
gazdalkodasara.

A teleplilés volgyalji elhelyezkedéseébdl és a vizrajzabdl addddan kisebb nagyobb tarozotavak,
id0szakos viztarozok létesitésere alkalmas a tertlet, aminek egy el6képe a teleptlés délnyugati felén
lathatdé banyatd formajaban mar megjelenik. A Malomvolgyi-arok és az egyéb névtelen arkok a
belterileten és kornyezetében keletkezett csapadék elvezetésének feladatat ellatja. Ezek bovitése,
fejlesztése jelen pillanatban nem tervezett, de a Veszprémi-séd egyéb szakaszain (pl. 035, 077/9 hrsz),
a Malomvdlgyi-arok északi szakaszain vagy a keleti telepllésrész vizeit levezetd arok végpontjaban (pl.
026/24 hrsz), illetve a tervezett zoldteriletekhez kapcsolodoan is kisebb tarozo-torendszer kialakitasa
megvaldsithatd. A konkrét helyszinek részletesebb vizsgalatok eredményeképpen egy integralt
telepUlési vizgazdalkodasi tervben jelolhetok ki.

Taji |éptékben jelenleg azonban a legels6 1épésként a domborzati- és talajadottsagoknak
megfelelé mivelési mod alkalmazasa — azaz lejtésiranyra meréleges miivelés, mezsgyék kialakitasa —
segithet a legtobbet a vizlefolyas és ezéltal a talajerozi6 mérséklésében. Hajmaskér esetében e téren
vegyes képet lathatunk. A kézigazgatasi terilet északi felén dombvidéki jelleg az uralkodo,
nagyparcellas gyepekkel, amelyeket tobbségében erdbterlletek vesznek korbe. A belterilet
kornyezetében a dombalji helyzetben déli lejtésti nagy- és kdzepes tablas szanto- és gyepteriletein
azonban hianyoznak a lejtésiranyra meréleges fa- és cserjesavok, ugyanakkor ezeken a tertleteken a
lejtmeredekség sem jelentds. A kozigazgatasi terllet déli felén az északihoz hasonlé nagytablas
gyepes, erdds, jo vizelnyeld képességu teriletek talalhatok, amelyeknek a vizgydjto terulete viszonylag
kicsi, a viz Utja a befogad6 Veszprémi-sédbe rovid.
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Optimalis tajhasznalat dombvidéki vizgydijtéteriileten (forras https.//harvestingrainwater.com)

A vizvisszatartas érdekében a Kkilterlleten szorvanyosan meglévd arokrendszert javasolt
atalakitani és a mez6évédé erdésavokkal egy rendszerben fejleszteni (melynek egy eléképét lathatjuk a
Veszprémi-séd kornyékén, ahol a befutd arkok menti kiséré fasorok, erdésavok és a tavolabb fekvo
erdétagok egy rendszert alkotnak a kozottlk 1évé kis- és kdzepes méretli mezégazdasagi mivelés alatt
allo parcellakkal).

o il ORI e . e 5

A Veszprémi-séd mentén alkalmazhaté oldaltarozé folyasoknal alkalmazhato, a

példaja Ruzsa kiilteriiletén a LIFE-MICACC projekt kisvizeket még atengedd ronkgat Plispbkszilagyon

keretében (forras: https:/life-climcoop.huy/)
(forras:https.//vizmegtartomegoldasok.bm.hu/)

A csatornakra (és a telepilés egyéb vizlevezd arkaira) telepitett ronkgatakkal elésegitheté a
lefolyas lassitasa, csapadékviz megtartasa és a beszivargas elésegitése a talajviz-tartalékok
visszatoltéséhez a terméfoldek és az Okoszisztéma sziikségleteinek megfeleléen. A ronkgatakat
javasolt oly mddon kialakitani, hogy a patakok, levezet6 arkok kis- és kdzépviz mennyiségét még gond
nélkll atengedjék, azonban a szélséségesebb csapadékok hatdsara keletkezé nagyvizeket mér az
arkok mellett kialakitott oldaltarozokba terelve megfogjak a vizeket, ezéltal elnyujtva a lefolyast, segitve
az alsdbb szakaszokat kisérd él6helyek megmaradéasat, a t&j szérazodd klima elleni védekezd
képességét.

A fenntarthatocsapadékviz-gazdalkodas belterlleti  fejlesztési eszkozei a telepiilési
zOldterlletek és az ebbe beagyazddd vizfeliletek kdzds rendszerére éplinek. Mikddési elve a
zéldfeliiletek természetes vizsziir és -visszatartd képességének alkalmazasa a csapadékviz tisztitasa
és helyben tartdsa érdekében. A kék-zold infrastruktira elemek az egyszeri tervezési elvektdl (burkolat
zOldfelllet irdnyaba lejtetése, valtozatos domborzat Iétrehozésa) az dsszetett, kombinalt eszkdzokig
terjednek (szikkaszto-tarozd medrek, szliréarkok stb.). Minden kdzteriiletalakitasi munka soran akadnak
olyan teriiletek, ahol vizérzékeny tervezési szemlélettel elésegithetdé a csapadékviz jelentds
hanyadanak helyben tartasa, vagy a felszini lefolyas késleltetése.
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Vizvisszatérto megoldasok lakoteriiletek kériil (forras https://harvestingrainwater.com)

Hajmaskér esetében a mészkd és dolomit formaciokon, , 16sz6n, illetve folyévizi Uledékes
alapkdzeten kepz6dott talajok alkalmassé teszik a telepulést a szikkasztasi megoldasok alkalmazasara.
A telepllésen erre leginkabb a lakdutcak menti zéld savokon nyilik lehetéség, ahol jelenleg is
tobbségében nyilt arkos rendszerrel torténik a felszini vizelvezetés, amelyek kis koltségigény(
fejlesztésével (drénezett szikkasztoarkok és mikro-esbkertek) tovabb lehet javitani a telepulésen
vizvisszatartast és a vizek helyben hasznositasat.
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Példa é kozut menti, egyszeriien megvaldsithatd szikkaszok/esbkertek alkalmazasara (forras
https://harvestingrainwater.com)

A példaként emlitett megoldasokon tul még szamos, komplex csapadékviz-gazdalkodasi
technika és technoldgia létezik, pl. intézményi és gazdasagi terilleteken nagy tarozd kapacitasu,
mesterséges fold alatti szikkasztok és tarozok, zoldteték és zdldhomlokzatok, tdbbszintes drénezett
szikkasztoarkok stb. Javasolt Hajmaskér esetében is a helyszini adottsagokra és lefolyasviszonyokra
szabott Integralt Telepllési Vizgazdalkodasi Terv és a Zold Infrastruktira Fejlesztési és Fenntartasi
Akcioterv készittetése.

Az emlitett tervek készittetésére javasolt igénybe venni a hazai és nemzetkdzi palyazati
forrasokat, illetve figyelemmel kisérni az alabbi projekteket:

- TOP-Plusz-1.2.1-21, Elheté telepilések c. felhivas,

- ZIKOP-1.2.0 Vizkarelharitas, vizhaztartasi szemléletii vizrendezés c. felhivas,

- ZIKOP-3.2.0 Természetvédelmi beruhdzasok — a kilterileti zéldinfrastruktura gerincét adé

védett természeti terliletek és Natura 2000 tertletek, valamint a hozzajuk k6téd6 természeti
és taji értékek meglrzését, kezelését és bemutatasat célzo fejlesztések megvaldsitasara c.
felhivas,

- ZIKOP-2.1.1 Vizikdzmi rendszerek és zold-kék infrastruktura c. felhivas,

- KEHOP-2.2.2.1. Z6ld-kék infrastruktira c. felhivas

- LIFE MICACC - Természetes vizmegtartads az dnkormanyzatok klimaalkalmazkodasanak

elésegiteséért

- LIFE LOGOS 4 WATERS Egyuttm(ikodésben a klimatudatos vizgy(ijté gazdalkodasért
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4.6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A biologiai aktivitasérték szamitasa a jelenlegi jogszabalyi kornyezetben egy igen bonyolultan
és ellentmondasosan szabalyozott terilet. A bioldgiai aktivitasérték szamitasara vonatkozé szabalyokat
egy torvény, egy korményrendelet és egy miszaki elvarasokat tartalmazd miniszterelnokségi
telepliléstervezési szabalyzat hatarozza meg az alabbiak szerint (2025.07.10-i id6allapot szerint):

2023. évi C. torvény. (tovabbiakban Méptv.) 8.§ (3) bekezdés b) pontja:
,(3) Az Uj beépitésre szant tertiletek kijelblése soran a kévetkez6 feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az Onkormanyzatnak kilon &nkormanyzati hatarozattal — amely a
teleptilésrendezési terv mellgkletét képezi — igazolni kell:
b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az
Uj beépitésre szant teriiletkijel6léssel nem csbékken,”

Ertelmezés-1: A torvény nem tesz kiilonbséget telepiilésterv készitése, illetve modositasa kozott,
tovabba nem az Uj beépitésre szant teruletek terlleti kiterjedésére tekintet nélkul,
minden Uj beépitésre szant terllet esetében kilon dnkormanyzati hatarozatban kéri
igazolni, hogy a bioldgiai aktivitas értéke nem csokken.

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. r.)18. §:
,18.§ (1) Az egy hektar teriiletnagysagot meghaladé uj beépitésre szant teriilet kijelélésével
jaro telepllésterv készitése vagy modositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az Uj
beépitésre szant részteriiletek nagysaga 6sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. §
(3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan
kijelblt beépitésre szant teriilettel 6sszefiiggb biologiai aktivitasérték
a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamasztdé munkarészében kell igazolni,”

Ertelmezés-2: A Korm.r. nem tesz kiilonbséget telepiilésterv készitése, illetve modositasa kozott,
mindkét esetben elbirja az igazolas bemutatasat.

Ertelmezés-3: A Korm.r. csak akkor irja eld a biologiai aktivitasérték egyenleg fenntartasanak

igazolasat, ha az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terllet az egy hektar
teriletnagysagot meghaladja.
Ezt a szabalyt kiegészitette a 285/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet azzal, hogy akkor is
igazolni kell a bioldgiai aktivitasérték fenntartasat, ha az Uj beépitésre szant terlletek
egyenként az egy hektart nem érik el, azok 0sszterulete viszont eléri az egy hektaros
hatérértéket.

Ertelmezés-4: A 18.§ (1) a) pontja szerint a rendezési terv alatdmaszté munkarészében is be kell
mutatni a biologiai aktivitasérték egyenleg fenntartdsanak igazolasat mind Uj
telepulésterv készitése, mind annak modositasa esetén.

,(2) A telepliléstervezési szabélyzat a biologiai aktivitasérték szamitasara vonatkoz6 miiszaki
elvarasokat is tartalmaz.”

Ertelmezés-4: A Korm.r. tehat utal a Miniszterelndkség altal kiadott Telepliléstervezési szabalyzatra,
mint figyelembe veendd, elvarasokat tartalmazé dokumentumra.

,(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alatamasztd munkarész a bioldgiai aktivitasérték

szamitas soran keletkezett nGvekmény (a tovabbiakban: ndvekmény) mértékét s
tartalmazhatia. A névekmény a telies koOzigazgatasi teriiletre készilb uj telepllésterv

=49 -



elfogadéasaig felhasznalhato, amennyiben a felhasznalas modjat az alatdmaszté javaslat
biolbgiai aktivitasérték szamitasi eredménye és a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.”

Ertelmezés-5: A (3) bekezdés visszautal az (1) bekezdés a) pontia szerint az alatamasztd

munkarészben készitendd bioldgiai aktivitaserték szamitasra és felhatalmazza az
onkormanyzatokat, hogy abban BA ndvekményt allapitsanak meg. Az (1) bekezdés
minden esetben eléirja ennek a szdmitasnak az elkészitését, fliggetlendl attél, hogy
telepllésterv készitése vagy modositasa torténik. A (3) bekezdés tehat Ujonnan
készUld telepliléstervek esetén is biztositja a ndvekményérték meghatarozasat azzal,
hogy az csak a kovetkez0, telies kozigazgatasi terliletre készlld Uj telepilésterv
elfogadasaig hasznalhato fel.
Az eléiras abbdl a szempontbdl logikus, hogy jellemzéen a 7 éves kartalanitasi
peridduson tul, a teljes kozigazgatasi terlletre készul felllvizsgalatok sorén van
lehetdség a biologiai aktivitasérték érdemi novelésére és novekmény képzésére
(visszasorolasokra), amit az egy-egy ingatlanra, vagy témbre készilé mddositasok
soran sokszor nehéz biztositani (pl. a tulajdonosnak vagy az onkormanyzatnak nincs
masik ingatlana, vagy a potldsra kinézett ingatlan atsorolasa kartalanitasi
kotelezettséggel jarna stb.). A ndvekmény igy az Uj terv elfogadasat kdvetd kisebb-
nagyobb maodositasok soran felhasznalhatd, de a kovetkezd uj telepulésterv
készitésénél mar nem, de arra nincs is szlikség, hiszen ekkor a teljes kozigazgatasi
terlletet ujra felllvizsgalva és a 7 éves kartalanitasi kotelezettség aldl is mentesulve
az Onkormanyzatok szabadabban tudnak Uj csereteruleteket kijelolni. Az Uj terv
készUléseig esetleg fel nem hasznalt ndvekmény igy hosszu tavon elGsegiti, hogy egy
teleptlés teljes bioldgiai aktivitasértéke fokozatosan novekedjek.

Telepliléstervezési szabalyzat (az els6 moédositassal eqységes szerkezetben) — Miniszterelndkség,
Budapest, 2022. aprilis 11. (tovabbiakban Szabalyzat):
,8.§ (2) Az R. 18.§ (1) bekezdése [Szerk: A korabban mar bemutatott 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 18.§ (1) bekezdése] szerinti egy hektart meghaladd nagysagu terilet alatt az egy
dsszefiiggd tertiletegységben lehatarolhatd beépitésre szant teriilet értend6, amelybe a tertilet
feltarasat biztositd kiszolgalo utak teriiletét bele kell szamitani.”

Ertelmezés-6: A szabalyzat definialja az egy hektart meghaladd nagysagu teriilet fogalmat, ami alatt
csak az egymashoz csatlakozd (legfeliebb kiszolgald utak altal elvalasztott)
0sszefliggd uj beépitésre szant tertletet tekinti az Korm.r. 18.§ (1) bekezdése szerinti
,egy hektart meghaladé nagysagu teriiletnek”, tehat megengeddbben szabalyozza,
hogy mikor kell biol6giai aktivitas értéket szamitani. Ez ellentmondésban all a Korm.
rendelet 285/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet altal beillesztett kiegészitésével (Lasd:
Ertelmezés-3).

Tekintve, hogy a Korm.r. a jogi hierarchidban magasabb szerepet betoltd jogszabaly,
igy a Szabalyzat ezen pontja mar nem tekinthetd érvényesnek.

,0. § (1) A helyi épitési szabalyzat mellékletei tartalmazzak

¢) az uj beépitésre szant teriilet kijeldléssel érintett tertiletek vonatkozasaban az épitési
Ovezetekhez, Gvezetekhez - egyedi esetben telekhez - tartozo bioldgiai aktivitaserték
fenntartasa tablazatat a 6. melléklet szerint,”

Ertelmezés-6: A szabalyzat tehat a Méptv. altal eldirt dnkormanyzati hatarozat és a Korm.r. altal

eléirt alatamasztd munkarész mellett még a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 rendelet
mellékletében is eldirja a biologiai aktivitasérték fenntartdsanak bemutatasat.
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,9. § (2) A biolbgiai aktivitasérték fenntartasat biztosito teriileteket a szabalyozasi terven fel kell
tintetni.
(3) Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6léssel érintett teriiletek vonatkozdsaban az épitési
dvezetekhez, 6vezetekhez — egyedi esetben telekhez — tartozd biologiai aktivitasérték egyenleg
fenntartasahoz igénybe vett teriileteket, és az ezekhez kapcsolodd bioldgiai aktivitasérték

egyenleget a helyi épitési szabalyzatban a 6. melléklet szerint kell nyilvantartani.”

Ertelmezés-8: A szabalyzat a szabalyozasi terven is el6irja a BA érték fenntartasat biztosito teriiletek
abrazolasat, tovabba megismétli az eléz6 pontban bemutatott eldirast, miszerint
HESZ mellékletében is eldirja a biologiai aktivitasérték fenntartasanak bemutatését és
erre példat is hoz. A példaként szolgald 6. melléklet a kovetkezé:

A biolégiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasihoz igénybe vett teriiletek

Uj beépitésre szant teriilet

BIA érték fenntartast szolgalo teriilet

6. melléklet a szabdlyzathoz

Poétlas utani

Kijelslessel kijelolés kijelolés kijelolés atsorolas atsorolas atsorolas BIA értok
AR . elotti utani utani BIA ) .. . elotti utani utani BIA
. Gt et altalanos altalanos érték ingatlanja(i) et altalanos altalanos érték egyenleg
figlonoly) hasznalata hasznalata egyenlege hasznalata hasznalata egyenlege
(altaldnos (altaldnos (BIA szimitott (altaldnos (dltaldnos (BIA 4’2’511;?0#
(hrsz) (ha) hasznalat haszndlat P (hrsz) (ha) hasznadlat hasznadlat szdmitott P
roviditése) roviditése) értcke) roviditése) roviditése) értéke) L‘Q’ 1;1\1(]1’&(7[\ )

Az Gj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege*

Lathatd, hogy a mellékletben szereplé példaban egy Ujonnan elfogadott helyi épitési
szabalyzat és annak egy modositasa szerepel. A pirossal kiemelt 1-3. sor alapjan mar
az elfogadott alapterv esetében is bemutatasra keriltek az Uj beépitésre szant
terlletek és megallapitasra keriiltek a BA érték fenntartasat szolgald teriletek is és az
utolsé oszlopban rogzitésre kertlt az Uj telepulésterv készitése soran keletkezett BA
ndvekmény.
A példa szerinti 1. sz. modositas Uj beépitésre szant terllete mar ezt a tartalékot
hasznalta fel és nem jeldlt ki Uj, BA érték fenntartasat szolgalo teriletet.
Ez alatdmasztja az 5. sz. értelmezésben bemutatott érvelést.

Osszegzésként a kdvetkezé megallapitasok tehetdk:
Hajmaskeér ,szerencsés” helyzetben van, mivel a harom Uj beépitésre szant terllet
kijelolését eredményezd modositasa (1.9,1.10a,1.10b) 6sszeflggd terletet alkotnak és
egyuttes teriletiik eléri az 10.621 m2-t, igy a Méptv., a
biologiai aktivitas érték fenntartasat igazolni kell.
Hajmaskeér jogosult mar a jelenlegi uj telepuléstervének készitésekor is a bioldgiai
aktivitdsérték szamitas soran keletkezett névekmény értékének rogzitésére és annak
jovobeli modositasokban valo felhasznélasara. Tekintettel azonban arra, hogy a bioldgiai
aktivitasérték fenntartasara szolgalo teriileteket mind a Szabalyozasi terven, mint a HESZ
mellékletében helyrajzi szammal rendeletben régziteni sziikséges, tovabba tekintettel arra,

és a Szabalyzat alapjan is a
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hogy bér a jelenlegi jogszabalyok ezen terlletekre nem éallapitanak meg maés eldirast,
azonban a méra kovethetetlendl folyton véltoz6 épitésjogi szabalyok miatt nem garantélt,
hogy a jovében nem szilletik eqy korlatozasokat tartalmazd jogszabalymodositas, ezért
csak a lehetd legkisebb mértékben javasolt ilyen terlleteket rogziteni
- A biologiai aktivitas érték fenntartasanak igazolasat be kell mutatni a Korm. r. 18. §-nak
eléirasai s a 9. melléklet 1. pontjaban szerepld értékmutatok alapjan:
a) a Méptv. 88§ (3) bekezdés b) pontjdban szereplé eléiras szerint kilon
onkormanyzati hatarozatban,
b) a Szabalyzat 6.§ (1) c) ponta, 9.§-a és 6. melléklete szerinti a HESZ
mellékleteként, tovabba
c) ateljes kdzigazgatasi tertlet Uj biologiai aktivitas értekét.

A biologiai aktivitas érték fenntartasat bemutato igazolasok az alabbiak:

lgazolas, hogy a telepllés kdzigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre
szant teruletkijeloléssel nem csokken. Az Uj beépitésre szant teruletet eredményez0 valtozasok
piros szinnel kiemelve. A BA értékek a Korm. r. 9. mellékletének 1. pontjaban szerepld
értékmutatok alapjan keriltek szamitasra, aranyositas nélkil abban az esetben is, ahol esetleg
az épitési Ovezet, dvezet legkisebb zoldfelileti aranya a TEKA-ban meghatarozott
minimumértéknél magasabb:

A teljes kozigazgatasi teriileten végbemend telepiiléstervi valtozasok
BA-érték szamitasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan:

Méd. | Terilotn. | Meglévs | 'ned" | MESLEVO | yjter |0jBA| GuBA- |BA-ERTEK
ssz. (ha): ter. felh. érték | ERTEKPONT felh. | -érték | ERTEKPONT | VALTOZAS:
14 | 919 | Ma | 87 | 3401 |» |[KoKi| 32 | 2942 460
12 | 1622 | Eg | 9 | 14595 | |Kokf| 32 | 5189 | 9405
13 | 959 | Ma | 87 | 3547 |» |KoKf| 32 | 3068 4,79
14 | 133 | KkSp | 6 797 |» |KoB| 02 | 027 771
15 | 049 | Kk | 15 | 073 |[» |[KbB| 02 | 010 0,64
16 | 009 | Mk | 5 044> [KbB[ 02 | o002 043
17 | 49 | Ma | 87 | 1813 |» |KoKki| 32 | 1568 245
18 | 438 | B | 9 3940 |»> |KoKf| 82 | 14,01 2539
19 | 02 Z 6 134 |»> | Ga | 04| 009 125
1102 | 065 Z 6 391 |» | Ga | 04 | 02 3,65
1406 | 019 Z 6 112 |» | vt | 05| 009 1,03
110c | 019 | KL | 15 | 029 [» | Ga | 04 | o008 021
21| 006 Z 6 039 _[» | U |24 ] o016 023
22 | 263 | KT | 3 790 _|» |KoT| 6 | 1579 7,90
23 | 947 | KL | 15 | 1420 |» | Ga | 04 | 3719 1042
240 | 739 | KL | 15 | 1108 |» | vt | 05 | 369 7,39
24b | 058 | KL | 15 | o8 |[» | vt [ 05 | 029 0,58
25 | 11 | KL | 15 | 167 |» | Lk [ 12 | 133 0,33
26 | 091 | KL | 15 | 137 [» | vt | 05| o046 0,91
27 | 69 | KL | 15 | 1040 [» | Wt | 05 | 347 6,93
28 | 208 | KL | 15 | 312 |» [KoR| 32 | 665 3,59

-52-



A teljes kozigazgatasi teriileten végbemend telepiiléstervi valtozasok
BA-érték szamitasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan:

Mod. | Teriletn. | Megiévs | '1ed" | MESLEVO | lijter |ujBa| GyBA- | BA-ERTEK
ssz. (ha): ter. felh. erték | ERTEKPONT felh. | -érték | ERTEKPONT | VALTOZAS:
2.9 1,33 K-L 3 3,99 » | Kb-T| 6 7,98 3,99
210 0,26 Kk-Sp 6 1,54 > | Ma | 37 0,95 -0,59
211 1,44 Lf 24 3,44 > | Lk 1,2 1,72 -1,72
212 8,32 Ma 3,7 30,80 » | Tk 8 66,59 35,79
2.16 0,54 Mko 5 2,70 > | Kée | 06 0,32 -2,38
3.1 1,60 Kk-Hv 3,2 5,11 » | Ee-h | 9 14,38 9,26
3.2 48,28 Kk-Hv 3,2 154,51 » | Eeh| 9 434,56 280,05
3.3 13,79 Ev 9 124,11 > | Ma | 37 51,02 -73,08
3.4 11,88 Ev 9 106,92 > | Ma | 37 43,96 -62,97
3.5 1381,64 | Kk-Hv 3,2 442124 |» | Ee-h | 9 12434,73 8013,49
3.6 11,23 Ev 9 101,06 > | Ma | 37 41,55 -59,51
3.7 4,94 Kk-Hv 3,2 15,81 > | Ee-h | 9 44,46 28,65
3.8 0,43 Kk-Hv 3,2 1,37 » | Eeh| 9 3,85 2,48
3.9 5,05 Kk-Hv 3,2 16,17 > | Ee-h | 9 45,47 29,31
3.10a 0,78 Ma 3,7 2,87 > | Ee-h | 9 6,98 4,11
3.10b 0,06 Ma 3,7 0,22 » | Eeh| 9 0,55 0,32
3.1 5,72 Ev 9 51,48 > | Ma | 37 21,16 -30,32
312 1,74 K-L 1,5 2,61 > | Z 6 10,45 7,84
3.13 0,49 Lf 24 1,18 > | Mk 5 2,45 1,28
3.14 0,30 Z 6 1,77 > | Ee-h | 9 2,66 0,89
3.15 0,35 Gip 0,2 0,07 » | Eeh| 9 3,16 3,09
SZ.1 0,07 K-L 1,5 0,10 » | Kéu | 06 0,04 -0,06
SZ.2 0,04 Kéu 0,6 0,03 > | Lk 1,2 0,05 0,03
SZ.3 0,42 Kéu 0,6 0,25 » | Lf 24 1,00 0,75
Sz.4 0,09 Kéu 0,6 0,06 » [ Lf 24 0,22 0,17
SZ.5 0,03 Kéu 0,6 0,02 » | Lf 24 0,07 0,05
SZ.6 0,18 Lf 24 0,43 » | Kéu | 06 0,11 -0,32
BA érték valtozas dsszesen:  +8029,06

Hajmaskeér kozigazgatasi teruletének biologiai aktivitas értéke az Uj telepllésterv szerint az (]
beépitésre szant teriletkijeloléssel sem csokken.

Az Ujonnan Kijel6lt beépitésre szant terllettel Osszefliggd biologiai aktivitasérték egyenleg
fenntartasanak igazolasa. Teljes kdzigazgatasi terlletre készilé Uj telepllésterv esetében nem
definialhatd, hogy mi tekinthetd az uj beépitésre szant terllettel 0sszefliggo terlletnek:
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Uj beépitésre szant teriilet BA érték fenntartast szolgalo teriilet
o pers o psrs v payx , , , , B i Pétlas
Kijeloléssel ’ kuellplgs kuel'olgs ku,elgles ’ atsozol_as atsorol_as at§°f°|as utani
. mérete elétti utani utani BA |. - mérete elétti utani utani BIA -y
érintett Y et - ingatlanja(i) (hrsz) Cleat Y - BA érték
ingatlan(ok) (hrsz) (ha) | altalanos | altalanos érték (ha) | altalanos | altalanos érték egyenleg
g hasznalata | hasznalata | egyenlege hasznalata | hasznalata | egyenlege
..I... (...) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
1. 616/182 0,22 z Ga -1,25 616/37, 617, 618 | 2,63 K-T Kb-T 7,90
2. 616/180 részlete 0,65 VA Gé -3,65 53 1,33 K-T Kb-T 399
3. 616/180 részlete 0,19 z Vit -1,03 03/4 részlete 0,78 Ma Ee-h 411
4, 433 0,06 z Lf -0,23 616/31 részlete 0,06 Ma Ee-h 0,32
5, 616/95 004 | Kéu Lk 0,03 0267111151 49 Lf Mk
részletei 1,28
95; 96/1; 97; 100; +16,41
101; 102; 103/1;
6. 105/1; 106-112; 0,42 Kéu Lf 0,75 03/4 részlete 0,30 VA Ee-h
113/2; 114/2
részletei 0,69
7. | SASALAT 1 009 | Keu Lf 017 | O034részete | 035 | Gip Ee-h
részletei 309
8. 607/15 részete 0,03 Kéu Lf 0,05
Uj beépitésre szant teriiletek BA érték egyenlege +16,41

Az Uj beépitésre szant terlletek és biologiai aktivitasértek egyenleg fenntartasahoz igénybe vett terlletek kijelolése utan Hajméaskér BA érték egyenlege
+16,41, amely érték felhasznalhatd a kdvetkezd, teljes kdzigazgatasi teriletre készilé telepilésterv elfogadasaig.
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A telies telepllés kozigazgatasi teruletére szamitott BA érték egyenleg az uj telepulésterv

elfogadasa utan a kovetkezé:

BA-érték szamitasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjan:

. 1z ” " Teriilete | BA- BA-
Teriiletfelhasznalasi kategéria Rov. (ha) érték | ERTEKPONT
Beépitésre szant teriilet
falusias lakotertilet Lf 80,85| 24 194,05
kisvarosias lakotertilet Lk 438 1,2 5,25
telepuléskozponti vegyes tertilet Vit 16,38 0,5 8,19
altalanos gazdasagi tertlet Ga 39,77 04 15,91
egyéb ipari gazdasagi terilet Gipe 10,79 0,4 4,31
kilbnleges beépitésre szant teriilet - mezégazdasagi izemi K-Mi 464| 0,7 3,25
kqunIeges ?eepltesre szant teriilet - garazs (egyéb sajatossagot K-G 055| 15 0,83
hordozo teriilet)

Beépitésre nem szant teriilet
altalanos mez6gazdasagi terilet Ma 275,23| 3,7 1018,36
kertes mezGgazdasagi terllet Mk 2952 5 147,58
tajgazdalkodasi mezégazdasagi terilet - nem orszégosan védett | Mko 268,40 5 1342,01
erdétertlet E 288967 9 26007,01
természetkozeli terllet - mocsar, nadas, lap Tk 83| 8 66,71
z0ldterilet - kozkert, kdzpark 3 ha alatt Z 956| 6 57,37
vizgazdalkodasi terilet Vg 7177 7 54,36
autopalyak, autéutak, valamint féutak Kou 13,901 0,5 6,95
0rszagos meIIekutgk, helyllgyyjtc’)utak, kiszolgaloutak, kerékpar- és Kéu 71.37| 06 42,82
gyalogutak, valamint vasuti palyak
koz"muelhelyeze5| terilet - egyéb, helyi sajatossagot hordozd Kézm 022| 32 0,70
tertilet
kilonleges beépitésre nem szant terillet - temeté terillete K-T 361 6 21,64
kiilonleges beepitesre nem szant teriilet - nagy kiterjedesdi K-Sp 149] 6 8,05
sportolasi célu terlet
kqur]I.eg,es beepltesrg nem szant tc’er,ule,zt - kutg‘galls-fejlesz!e:s, ) KKF 44.08] 32 141,05
megujulé energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald teriilet
kilbnleges begpltesre nem s,;e!nt terulet,-,nye[sanyag-kltermeles, K-B 961| 02 192
nyersanyag eléfeldogozas céljara szolgalo terilet
kqunIeggs bee’plf[es’re nem sz’a’nt tefulet - honvédelmi, katonai és K-Hv 2288| 32 73.22
nemzetbiztonsagi célra szolgalo terllet
kiilonleges beépitesre nem szant terllet - egyeb, helyi K-Re 205| 32 6,57
sajatossagot hordozo terllet

BA érték dsszesen: 29229,03
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KOzZMUVESITES

Villamosenergia-ellatas:

A kdzség villamosenergia-ellatasat az E.ON Eszak-dunantdli Aramhaldzati Zrt. 22 kV-os szabadvezeték
hal6zaton (3x95 mm2, ill. 3x50 mm2 keresztmetszet) biztositja a litéri aldllomasbdl. A 22 kV-os héldzat
0sszekottetésben all a varpalotai aléllomassal is. A 22 kV-os vezeték biztonsagi 6vezete belterlleten a
sz&Is6 szaltol szamitott 2,5 m, mig klterlleten

5,0 m.

A kdzség jelenleg meglévé mintegy 1100 db lakésa/ingatlana villamos energidval 100 %-ban ellatott. A
tervezett bovitések mind a lakéingatlanok, mind a gazdasagi jellegii telephelyek tekintetében
sziikségszeriien a meglévo villamos halézat bévitését igénylik.

A kdzség villamosenergia-ellatasat 25 do KOF/KIF trf. allomas biztositja. A trf. allomasok a lakossagi
igényeken tulmenéen a kozség ipari és mez0gazdasagi Uzemeinek villamosenergia-ellatasat is
biztositjak.

A meglévé trf. allomasok 22/0,4 kV-os 160, 250 kVA-es oszloptranszformatorok (OTR, FOTR VOTR
tip.), valamint a ,Hatarvélgy’-ben kettd BHTR tip.

A ,Gazdasagi - Kereskedelmi — Szolgaltatd” (Gksz) fejlesztési terileteken a fejlesztés konkrét
meghatarozasa utan a villamos teljesitmény ismeretében kell a haldzatfejlesztést megvalositani.

A fejlesztési terlleteken az alabbi villamos teljesitménybévitések szilkségesek:

Terilet | A modositas indoka Hrsz vagy Villamos | Hatalyos Tervezett
szama részlete teljesitmény | dvezeti ovezeti
besorolds | besorolas

1.1 | Lakossagi kérelem — célja 07317 dsszesen: Ma Kb-ne
napelempark kialakitasa 20.000 kVA

1.2 | Lakossagi kérelem. — célja 06/1; 13; 14 termelés Eg Kb-ne
napelempark kialakitasa

1.3 | Lakossagi kérelem. — célja 012/4; /5 Ma Kb-ne
napelempark kialakitasa

1.4 | Lakossagi kérelem. —céljaa | 061 200 kVA Kb-sp Kb-b
meglévd banya bdvitése

1.5 | Lakossagi kérelem. —céljaa | 060/18 200 kVA K-kr Kb-b
meglévd banya bdvitése

1.6 | Lakossagi kérelem. —céljaa | 066/37 200 kVA Mko Kb-b
meglévd banya bvitése

1.7 | Tulajdonosi kérelem. —célja | 616/187 500 kVA* Ma Kb-ne
napelempark kialakitasa

1.8 | Tulajdonosi kérelem. —célja | 616/187 500 kVA* Ev Kb-ne
napelempark kialakitasa
Tulajdonosi kérelem. — célja
gazdaségi és kereskedelmi,

1.9 | valamint szolgélati lakasok 616/182 100 kVA VA Gksz
kialakitasara alkalmas épulet
elhelyezése
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1.10 | Tulajdonosi kérelem. —célja | 616/180 100 kVA VA Gksz
gazdaségi és kereskedelmi,
valamint szolgélati lakasok
kialakitasara alkalmas épulet
elhelyezése
21 | Tervezdijavaslat - kialakult | 433 - VA Lf
allapotnak megfeleld dvezeti
besorolas
2.2 | Valos teriilethasznalatnak 616/37; 617; 618 - Kl Kb-t
megfelel6 dvezeti besorolas,
temetd terllete
2.3 | Tervezéijavaslat - Valos 616/9; /184; /108; - Kl Ga
terllethasznalatnak 1124; 1125; /144;
megfeleld dvezeti besorolas | /145; /1146; [147;
— kialakult gazdasagi tertlet. | /150; /157-/159;
174;176; 177;
181
2.4 | Tervezbijavaslat - Valos 616/27; 128; /37, - Kl Vit
tertlethasznélatnak 1121; /136-/139;
megfeleld dvezeti besorolas | /152; /167; /168;
— kialakult intézményi, 1170; /1171; -236-
kulturalis terlet 1239
2.5 | Tervezéijavaslat - Valos 616/20; /40; /42 - K Lk
tertlethasznélatnak
megfelel6 dvezeti besorolas
— kialakult laké terdlet,
lakotelep
2.6 | Tervezdijavaslat - 616/16; /123 100 kVA K Lke
alulhasznositott terlilet — a
kérnyezé teriletekhez
illeszkedd Ovezeti besorolas
2.7 | Tervezbijavaslat - 616/143 100 kVA K Lf
alulhasznositott terlilet — a
kornyez0 teruletekhez
illeszkedé Gvezeti besorolas
2.8 | Tervezdijavaslat - 616/110; /111 120 kVA K Lf
alulhasznositott terlilet — a
meglévo értékes épilet
allomany fennmaradasat
célzd Hvezeti besorolas
2.9 | Valos terilethasznalatnak 053 - K Kb-t
megfelelé dvezeti besorolas
— katonai temet6
2.10 | Valds terilethasznalatnak 060/19 - Kk-sp Ma
megfeleld dvezeti besorolas.
211 | Valos terilethasznélatnak 610/2; 611; 612; - Lf Lke
megfeleld dvezeti besorolas | 607/23; 613
212 | Tervez6i javaslat — ex lege 08173 - Ma Tk
védelemmel érintett terllet
2.15 | Valos terilethasznalatnak 616/31r - Méa Ev
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megfeleld dvezeti besorolas

3.1

Ovezeti megfelelés

083/2r

Kk-kv

Ee-h

3.2

Ovezeti megfelelés

083/2r

Kk-kv

Ee-h

3.3

Ovezeti megfelelés és a

08/3-17

Ev

Ma

tényleges
terlilethasznélatnak
megfeleld dvezeti besorolas

3.4 | Ovezeti megfelelés és a 04/1; 13; 14; I5 - Ev Ma
tényleges
tertlethasznélatnak

megfeleld dvezeti besorolas

3.5 | Ovezeti megfelelés és a 03/4r Kk-hv Ee-h
tényleges
terlilethasznélatnak
megfeleld dvezeti besorolas

3.6 | Ovezeti megfelelés és a 015/23 r - Ev Ma
tényleges
tertlethasznélatnak

megfeleld dvezeti besorolas

3.7 | Ovezeti megfelelés 025r - Kk-hv Ee-h

3.8 | Ovezeti megfelelés 03/4r - Kk-hv Ee-h

3.9 | Ovezeti megfelelés 03/4r - Kk-hv Ee-h

3.10 | Ovezeti megfelelés és a 03/4r - Ma Ev
tényleges
tertlethasznélatnak
megfeleld dvezeti besorolas

3.1 | Ovezeti megfelelés és a 0151 r,015/10r - Ev Ma
tényleges
terlilethasznalatnak

megfeleld dvezeti besorolas

3.12 | Zoldterilet potlas 616/171 r K Z
onkormanyzati tulajdond,
zoldfeluleten

*A tervezett napelemparkok esetén a jelzett teljesitmények a park névleges teljesitményét jelentik. Az
onfogyasztas parkonként 400 — 600 kWh/év.

A laktanya teriletét és a banyaterlleteket érintd fejlesztések Uj trf. allomasok |étesitését igénylik a
fentebb jelolt teljesitmények figyelembe vételével. Ezen teljesitmények mddosulhatnak a pontos funkcié
meghatarozasa soran.

A meglévé 0,4 kV-os halozat tartdszerkezetei részben megfeleld allapotu vasbeton, részben faoszlopok,
amelyek elavultak. A faoszlopok fokozatos cseréje elkertlhetetlen.

Koz- és diszvilagitas:

A kdzvilagitasi haldzat jelenleg a szinte teljes korlien alkalmazott 0,4 kV-os szabadvezeték oszlopaira
szerelt lampakarokbdl &ll. A lampatestek legnagyobb részben kompakt fénycsd és natriumgbzlampa
fényforrasuak, amelyek azonban elmultak 30 évesek. A Jokai Itp. teriletén kandelaberes kozvilagitas
uzemel.
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Mivel a kozvilagitasi lampatestek osztastavolsaga, kisugérzott fényarama nem biztositja a szabvany
altal el6irt megvilagitast, ezért a kozvilagitas nem felel meg a szabvany elGirasainak. A lampatestek
korszer(isitése, ill. a szabvanyos kozvilagitas kiépitése mindkét uton mindenképpen sziikséges és
indokolt.

A kozség teriletén jelenleg nincsenek gyalogos atkel6helyek kijelolve. A kijeldlendd gyalogos
atkeldhelyek megvilagitasat ki kell épiteni az érvényes szabvanyok és elGirasok kovetelményeinek
megfeleléen. Ez kiildndsen indokolt a buszmegalldk kbzelében.

A kozség terlleten diszvilagitas nem Uzemel. A diszvilagitas kiepitése Onkormanyzati feladat.
Javasoljuk az Onkorméanyzatnak, hogy hozzon hatarozatot, mely létesitmények diszvilagitasat tartja
kivanatosnak. Kiépitése a volt laktanya terlletén 1év6 védett érteki éplletei esetén javasoltak.

Gazkozmii halézat:
A kozség gazellatdsa a 8. sz. fout mellett meglévd gazfogadd alloméstol kiépitett kozépnyomasu
halozatrdl torténik.

A gazvezeték 4 bar nyomaso, anyaga PE 80/G:SDR11

A kozség terlletén a vezetékes gazszolgaltatast az E.ON Kozép-dunantuli Gazhalozati Zrt.
(Nagykanizsa) biztositja. Az igényeknek megfelel6en az ingatlanok csatlakoznak a gazhélozatra.

Jelenleg a haztartasok és intézmények 75 %-a rendelkezik gazkozmii csatlakozassal. A tovabbi
ingatlanok csak hagyomanyos fiitéssel (fatlizelés) rendelkeznek, amelynek a kornyezeti hatasa
kedvezétlen.

A meglévd gazhaldézat kapacitasa megfelel6. Amennyiben a fejlesztések indokoljak bdvitéslk
szukséges.

Megqujulo energiak:

Az elkovetkezenddkben figyelmet kell forditani a megujuld energidk kihasznalasara. Jelenleg a
kdzségben néhany ingatlanon miikddnek napelemes (villamos aram termelés), ill. napkollektoros
(melegviz eléallitas) rendszerek.

A tovabbiakban a napelemes rendszereket mind a HMKE-t, mind az ipari méretiieket tarold
kapacitassal, ill. kitaplalas korlatozassal kell kiépiteni.

A gazkdzmiivet fokozatosan hészivattyus flitéssel kell felvaltani, kilonds tekintettel a kdzintézmények
esetén.

Az Ujonnan létesiilé lako, gazdasagi és kozintézmény éplletek esetén a megujuld energidk
felhasznalasat kotelezGen el6 kell irni.

A fejlesztési terlleteken 2,5 MVA dsszteljesitményl napelempark létesitése varhato.
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Szélenergia és geotermia hasznositasara, ill. hasznélatara jelenleg nincs példa a kozség tertletén, de a
jogszabalyok megjelenését kdvetden a szélenergia felhasznalasat javasoljuk.

Tavfiités:

A Jokai Itp.-en tzemel§ tavfitési rendszer bévitése nem varhatd, de korszerisitése. ill. rekonstrukcioja
az igényeknek megfeleléen szilkséges.
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5. ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT

A kdzséget 88-es korzetszammal a veszprémi primer korzetbdl kapcsoltdk az orszagos és nemzetkozi
tavhivo halézatba.

A vezetékes haldzat jelenleg tulnyomorészt foldfeletti tartoszerkezeteken légkabellel latja el az
eléfizetOket. A Jokai Itp.-en és a volt laktanya teriletén foldalatti alépitmény hal6zat (izemel.

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkuli mobiltelefonok hasznélata. Ennek terUleti
korlatja nincs. A meglévd bazisallomasok elegenddek, és megfeleld kommunikaciét tesznek lehetbvé.
Helyhez kotott telefonszolgaltatasok Hajmaskér kozség tertletén:

Yettel Zrt., mint a legfontosabb szolgaltaté. Ezen kivil négy szolgaltaté is jelen van a kozségben. Ezek
mindigTV, Direct One, Giganet, Vodafone

Internet szolgaltatasok Hajmaskér kozség teriletén:

ADSL szolgaltatas a kdvetkez6 szolgaltatdknal érhetd el:
Valamennyi hirkozlési szolgaltatonal elérhetd.

Maholdas internet szolgaltatas valamennyi szolgaltatonal elérheto.

Mobilinternet szolgaltatasok Hajmaskér kozség teriiletén:

Mobilinternet mobiltelefonhoz szolgaltatas a kdvetkezé szolgaltatoknal érhetd el:

T-mobile, Vodafone, Yettel

Mobilinternet szamitdgéphez szolgaltatas a kovetkezd szolgaltatoknal érhetd el:

T-mobile, Yettel, Vodafone

Feltoltdkartyas mobilinternet szamitdgéphez szolgaltatas a kovetkezé szolgaltatoknal érhett el:
T-mobile, Vodafone, Yettel, valamint tobb kisebb internetszolgaltato

A bazisallomasok biztositjak a zavartalanul és teljes lefedettséggel mobil halozat mikodé-képességeét.

A tervezett lakéterlleti és gazdasagi terileti fejlesztéseknek kommunikaciés terlleten nincs akadalya,
sem a vezetékes sem a vezeték nélkuli terleten.

A vezetékes haldzatok fejlesztését, amennyiben nincs technikai akadalya csak alépitményben és
foldkabellel kell biztositani. Jelenleg részben a meglévé kisfeszultségli szabadvezetékes halozat
oszlopain, részben kilén oszlopsorokon (vezetékes telefon, KTV halozat), helyezték el a
kommunikacios halézatokat.

Misorszoras tekintetében a digitalis foldfelszini sugarzas Kab-hegy felél biztositott. A vezetékes TV
jelszolgaltatas tobb szolgaltaton keresztil elérhetd.

CCTV kamerarendszer, bovitése javasolt a frekventalt kozteriletek megfigyeléseére.
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KOZLEKEDESI JAVASLAT

Orszagos és térségi kapcsolatok

A telepulés megkozelitése a telepulést délen elkertld 8 sz. Székesfehérvar — Rabaflizes-i . rendd
féutrol, illetve a féutat keresztezd 8215 sz. Sdly — Hajmaskér 6sszekotd Uton torténik.

A 8 szamu féut 8215 sz. 0sszekotd uttal alkotott csomoépontja kuldnszintli csomépont, a
csomopont kapacitasa megfeleld.

Hajmaskér kbzigazgatasi teriiletén tovabbi csomopont kialakitas tavlatban sem szlkséges.

A 8 sz. félttal parhuzamosan, annak északi oldalan talalhaté a 8214 sz. Oskii — Gyulafiratot
0sszekotd at, mely a szomszédos telepiilésekkel biztositja a kozuti kapcsolatot.

Kozuti kapcsolatok

Orszagos féutak
- 8sz. Székesfehérvar-Janoshaza-Rabaflizes elsérendd 6t

Orszagos mellekutak

- 8214 sz. Osku - Gyulafiratot dsszekoté at

- 8215 sz. Sbly — Hajmaskér 6sszekoté ut

- 80626 - 8. sz. féut Soly-Hajmaskér csomdpont 0sszekotd ag

A telepiilés kdzvetlen szomszédsagaban lévd Gyulafiratot, Oskii és Soly kdzvetleniil elérhetd a
teleptlésrél kozuton, Eplény és Olaszfalu csak Gyulafiratoton keresztul.

A teleplléshez legkdzelebb esd gyorsforgalmi Ut az M7 autépalya, melynek balatonaligai
csomopontja 30 km, 25-30 perces tavolsagra talalhato.

Veszprém a 8 sz. féuton keresztul 14 km, 16 perc, a 8214 sz. uton keresztll 15 km, 20 perc.

Helyi kdzutak )
A teleplilést kelet-nyugat irdnyban atszel6 8214 sz. Oskil — Gyulafiratot 6sszekotd ut 8215 sz. Gttol

nyugatra fekvo része — Kossuth utca — kialakult, nem fejleszthetd. A 8215 sz. uttol keletre fekvd szakasz
— Tabori ut — korszer(sitendd, kilonds tekintettel a régi laktanya teriletén megjelend ipari-gazdasagi,
valamint a laktanya kornyezetében bovul6 lako funkciok kiszolgalasa érdekében.

A 8215 jelli 0sszekotd ut a 20. szamu Budapest — Székesfehérvar — Szombathely és a 27. szamu
Veszprém — Lepsény vasutvonalat szintben keresztezve ér be a telepilésre és csatlakozik a 8214 jelii
0sszekotd uthoz. A 20 sz. vasutvonal és a 8214 sz. ok. ut csomodpontja kozott a tavolsag kb. 110 m. A
csatlakozas korszerisitése folyamatban van, kérforgalmi csomépont kialakitdsara mar 2000-ben
készilt terv.

A tervezett korforgalmu csomépont negyedik aga a Tabori ut feletti tertlet gydjtéutjanak az uj,
tervezett nyomvonala (Iparos ut), amely kozvetlen megkdzelitési lehetéséget biztosit a tervezett ipari-
szolgéltatd, valamint lakétertlet felé.

A telepulés forgalmi utjai a két 0sszekotd ut atkelési szakasza. A 8214 jelli 6sszekotd Ut atkelési
szakasza egyben a gy(ijtéut funkciot is betdlti, mivel a telepllés meglévé lakoutjai mind racsatlakoznak.

Uj gydijtéutként az Iparos Ut jelentkezik, amely a Tabori Ut feletti teriiletek lakoutjait fogja dssze.

A forgalmi utak szabéalyozasi szélessége az adott beépitések kozott 16,0 - 17,0 - 18,0 m, a
bévithetd szakaszokon 22,0 m. A gy(ijtdut szabalyozasi szélessége 30,0 — 16,0 m, mig az egyes
bOvithet6 lakoutak illetve a tervezett uj kiszolgalo, lakoutak szabalyoazis szélessége 16,0 — 14,0 12,0 m,
az adottsagok, kotottséges figyelembe vételével.
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A helyi utak minésége és burkolata valtozd, de az utcdk nagy része aszfalt burkolatu. A
burkolatszélességek, a burkolat melletti |étesitmények — padka, arok, kozvilagitas, stb. - a hatalyos
eléirasokat nem minden esetben elégitik ki.

A rossz allapoty burkolatok forgalmi hatasai még nem jelentkeznek, azonban ennek elkertlése
miatt kiemelt figyelmet kell forditani a burkolat &llapotanak javitasara.

Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartaséara, és a csapadékvizelvezetd
rendszer karbantartasara, csak a kett6 egyuttes jo allapota el6zheti meg a burkolat tonkremenetelét.

A kiszolgalo-lakéutcak (B. VI. d C) szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terviap szerint valtozo,
a meglevo, kialakult beépitésekre tekintettel. Az Uj kialakitasu teruleteken jellemz6en 16 ill. 12 méter.

A kilteruleten az utak mentén a tengelytdl szamitott 50-50; a 8 sz. |. rendl f6ut vonatkozasaban
100-100 méteres vedétavolsag van érvényben. Az egyéb (nem orszagos) kilterlleti utak, mezé- és
erdégazdasagi utak mentén keritést, tdmfalat ill. barmilyen épitményt a tengelytdl szamitott minimum 6-
6 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

Fobb kozlekedési csomopontok

A telepulés déli oldalan a 8 sz. féuton kilonszint(i csomépont talalhato.

A telepllés tobbi csomopontja szintbeni csomépont. A csomdpontok a forgalmat megfeleléen
bonyolitjak.

A 8313 és 83305 sz. utak, mint a telepilés gydjtd utjai a csatlakozd utakkal szemben f6lérendelt
szerepben vannak. A lakéutcak forgalmi szabalyozésa valtozo, ala-folé rendelt és egyenrangu utak
csomopontjai is megtalalhatok.

A lakéutcak jellemzéen kis forgalmuak, a csomoépontok megfeleld kapacitastartalékkal
rendelkeznek.

Beavatkozas a 8214-8215 sz. utak csomépontja igényel, mivel a csomdpontban a geometria adta
féirany a forgalmi alarendelt irany, mely forgalmi és rélatasi problémakat is okoz. A vasuti atjaré
kdzelsége miatt a forgalomtechnikai kialakitdas a megtartandd. A csomépont forgalmi kapacitasa
megfeleld, fejlesztése inkabb forgalombiztonsagi és forgalomtechnikai okok miatt indokolt, nem
kapacitashiany miatt.

A kozutak osztalyba sorolasa a kovetkez6:

8 sz. féut kiltertleten: K.I.B

8214, 8215 sz. Ut lakott tertileten kivil: K.V.B

8214, 8215 sz. Ut lakott tertileten bell: B.V.cB

egyéb gy(ijtéutak lakott tertileten belll: B.V.cB

laké- és kiszolgald utak: B.VI.d.BésB.VL.d.C
gyalogutak: B.VIII.

tervezett lako- és kiszolgalo utak: B.VI.d.BésB.Vl.d.C

Forgalmi vizsgélat
Az orszéagos kozutak forgalmi adatai rendelkezésre allnak.
2024. évi atlagos napi forgalmak:
8 sz. fout: ~21150 jinap, ebbél nehézforgalom ~1350 j/inap, MOF~2100 E/é
8214 sz. ok. ut: ~1200 j/nap, ebbdl nehézforgalom ~90 j/nap, MOF~125 E/6
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8215 sz. ok. ut: ~1370 j/nap, ebbdl nehézforgalom ~70 j/nap, MOF~140 E/6

Helyi kozutak forgalmi viszonyaira mért adat nem all rendelkezésre, azonban a telepulést atszeld
orszdgos kozutak forgalmabdl és a telepulésszerkezetbél arra lehet kovetkeztetni, hogy
altalanossagban a lakéutcakban és az ipari-gazdasagi tertleteken a célforgalom jellemzé. Az kiszolgal6
utak napi forgalma max. ~100 j/nap korul alakul. Kisebb lakuutcak forgalma 20-50 j/nap kortl redlis.

Kialakitott parkolok:

Kiépitett parkolohely az intézmények kornyezetében talalhato, azonban a telepllésen jellemzéen
nincs parkolohely, a parkolas a zéldterileteken torténik. A parkolas pontszerii fejlesztésére igény nem
jelentkezik.

Kozuti kozosségi kozlekedési

A kozség kozosségi kozlekedését a Volanbusz viszonylatai biztositjak. A jaratok megfelelé
striiséggel kozlekednek, kiemelt id0szak a reggeli és a kora délutani. A jaratok a Kossuth és Tabori
utcan kozlekednek, ahol dsszesen 6t par buszmegallé van. )

Atszallas nélkiil elérhetd telepiilések: Veszprém, Flizfégyartelep, Oskii, Pétfiirds, Soly, Varpalota,
Vilonya.

Helyi jarati viszonylat a telepGlésen nincs.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés:

A gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételei részben biztositottak a telepilés egész terlletén,
azonban a telepulés szempontjabdl nagy forgalmu Kossuth utca mentén talalhatd keskeny, valtakozo6
oldalon megjelend jarda, valamint a gyalogatkeld helyek hidnya kedvezétlen adottsag. A jardak
paraméterei jellemzGen a kialakult allapotot tukrozik, szélességuk, burkolatuk minésége nem megfelel6.

Kerékparosok részére kijeldlt Gtvonal a 8214 sz. ok.(t, Gyulafiratot-Oskii kozott.

Vasuti kozlekedés:

A telepulés déli hataran huzodik a 20 sz. Székesfehérvar-Szombathely és a 27. szamu Veszprém
— Lepsény vasutvonal.

A vasuUtvonalak keresztezése mindegyik esetben szintben torténik, fény- és félsorompos
biztositassal.

A vasutallomas nagy rakodotérrel a telepllés nyugati oldalan helyezkedik el, amely a honvédségi
szallitdsokat is lebonyolitja, korszer(isitése sziikséges.

A vasutvonal fejlesztése nyomvonal médositassal jar, amely a telepiléstdl délebbre tolja az Uj
vasUt-nyomvonalat. A legutébbi tervvaltozatot szerepeltetjik a telepllésszerkezeti és szabalyozasi
terveken is nyomvonalaval és vedétavolsagaval (a fejlesztés eredményeként a vasut védétavolsaga 100
m lesz).

A 27 sz. vasUtvonalon a személyszallitas szlnetel. Fejlesztését a magasabb rendd
teriletrendezési tervek szerepeltetik.
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A Gyulafiratot hataraban épuld katonai létesitményhez sajat iparvagany bekotés készil Hajmaskér
vasUtallomasrol indulva.

A vasuti-k6zati csomopontok szintbeniek.
Fejlesztési javaslat:

» 8214-8215 sz. utak csomopontjanak fejlesztése
» gazdasagi-ipari Ovezet fejlesztése, kozuti kapcsolatok szétvalasztasa a lakofunkciotol

Javasolt mintakeresztszelvények:
A javasolt és meglévé mintakeresztszelvények az alatamaszté javaslat mellékleteiben szerepelnek.
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6. ViziKOzmU ES CSAPADAKViZ-GAZDALKODASI JAVASLAT

Vizi kozmiivek:

Vizbekotések szama: 702 db
Szennyvizbekotések szama: 653 db
Vizfogyasztas: 103 em3/év (91 +12)
Szennyvizelvezetés: 98 em3/év (88 + 10)

A fogyasztas tulnyomd része lakossagi, kisebb aranyban van gazdalkodasi jellegi fogyaszt6. A
telepulésen kerteshazi és lakotelepi ovezet is kialakult, utobbi foként a volt szovjet laktanya teriletén,
illetve ehhez kapcsoléddan a volt kiszolgald személyzet részére épitett tdmblakasos telepllésrész.

Talaj és természetes vizek védelme

Epitmények létesitése esetén a talaj és talajviz fokozott védelme sziikséges, azok szennyezése
tilos. A felszini vizek, csapadék elvezetése esetén a lakd, épitési és gazdalkodasi ingatlanok esetében
amennyiben miszakilag és karokozas nélkil lehetséges, az ott keletkezd vizek helybentartasa
szukséges. Amennyiben ez nem lehetséges biztositani kell a megfeleld elvezetés feltételeit.

Kozterileti ingatlanok, kozut esetében a csapadékviz biztonsagos és szennyezddés mentes
elvezetését meg kell oldani, itt is figyelembe véve azt, hogy a csapadékviz helybentartasara kell
torekedni (foldarkok, csapadékviz tarolok, esokertek). A f6 szempont az, hogy a helyben lehullott
csapadék lehetbleg minél nagyobb része hasznosuljon helyben és csak a felesleges viz kertljon
elvezetésre, ez azonban karokozas nélkul.

A meglévd és Uj létesitési furt, vagy asott kutak nyilvantartasa szikséges, a meglévd, nem
nyilvantartasba vett létesitményeket fel kell deriteni, ezeken keresztll a felszin alatti vizek szennyezése
nem lehetséges.

Epitmények létesitése

Uj épitményeket belteriileti ingatlanon csak kdzmiivesitést kovetden (vizellatas és
szennyvizelvezetés) lehet |étesiteni, kilterlleten és zartkertben szennyvizelvezet6 rendszer hianyaban,
ellendrzott, zart taroloban. A meglévl szikkasztoként Uzemel6 (régebbi elnevezés szerint "derit6")
szennyviztarolokat fel kell kutatni és a megsziintetésiikre kotelezni az ingatlan tulajdonosat, egyéb
esetben talajterhelési dijat kell kiszabni mért vizfelhasznalas hianyaban becsult értékek alapjan.

Meglévd szennyvizcsatorna esetén (ingatlan melletti kozterileten 1évd) vezetékes vizellatas csak a
csatornara torténd rakotés esetén engedélyezhetd, hasonld meglévé esetben talajterhelési dijat kell
kiszabni a meért vizfelhasznalas alapjan.

A szennyviz, vagy csapadékviz csatornakba csak hatarérték alatti szennyezdédéssel lehet vizet
bejuttatni. Szikség esetén a kibocsatott viz kezelése sziikséges, amit id6szakonkeént ellenérizni
szilkséges. Szennyvizelvezetd halozatba csapadékviz még tisztitast kovetéen sem vezethetd. Uj
épitmények létesitése esetén a kdzmliivektdl megfeleld védétavolsag betartasa szlikséges. Vizbazisok
veddbtertletein a vonatkozo elGirasoknak megfeleléen lehet |étrehozni Uj épitményeket.

Vizi kézmiivek
Az ivoviz biztositasa és a keletkezd szennyviz elvezetése jelenleg a magyar allam feladata,
mint ellatasért felelés.

A vizellaté rendszer alapvetben az ivdviz biztositasara szolgél, a tiziviz ellatast korlatozott
mértékben tudja a rendszer teljesiteni, ennek ellenére az OTSZ elbirasai betartandok; 100-100 m-es
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megkozelitési utvonal figyelembevételével NA 80 foldfeletti tlizcsap megléte szikséges min NA 80
korvezeték esetén és/vagy NA 100 foldfeletti tlizcsap megléte szilkséges min NA 100 agvezeték
esetén.

A telepulési vizellatd haldézat megfeleld tartalékokkal rendelkezik, mind vizbazis, mind
tarolokapacitas tekintetében. A vizelosztd haldzat jelentds része még rekonstrukciora szorul.

A teleplilés szennyvizelvezeté haldzata részben korszer(l, bévitése lehetséges, a telepilésen
keletkez6 szennyviz tisztitasat végzd szennyviztisztito telep kapacitasa megfeleld. A keletkezd
szennyviz csak megfeleld paraméterek esetén bocsathatd ez elvezetd halozatba, egyébként
elétisztitdsat meg kell oldani.

A csapadékviz elvezetés eseten iranyado a keletkezd viz helyben tartasanak elve, tehat csak azok
a vizek vezethetdk a kozcéllu elvezetd hal6zatokban, melyek helyben nem hasznosithatok, vagy
szikkaszthatok. Amennyiben mégis sziikséges a keletkezd csapadékviz csak megfelelé paraméterek
esetén bocsathato ez elvezetd hal6zatba, egyébként elétisztitdsat meg kell oldani.

Vizi kdzml amennyiben lehet6ség van ra kozterlleten létesil, egyéb esetben szolgalmi jog
bejegyzése sziikséges az ellatasért felelds javara. A kdzmiivek elhelyezésénél Ugyelni kell a szilkséges
vedobtavolsagok biztositasara, egyrészt egyéb kozmuvektdl, masrészt mas épitett létesitményekidl.

Tervezett fejlesztések

A tervezett fejlesztési terlleteket feltettlik a vizikdzmii térképre. A mellékelt rajzon lathaté az I.
terlileten mar folyik a fejlesztés, itt egyenldre 5 telek lesz, kialakithatd még 15, a Il. fejlesztési terlleten
kb. 50 lakotelek, illetve a lll. teruletre 75 ingatlan tervezett, ebben az esetben mar vizsgalni kell az uj

nyomaszona kialakitasat a vizellaté haldzatra.

Ingatlanonként 3-4 fGvel szamolunk, tehéat

| tertlet: 80 6

II. terulet: 200 6

Il tertlet: 300 f6.

Ez vizigénybe: 8 + 20 + 30 = 58 m3/nap tavlati novekedést jelent.

Ez mér tobb, mint a jelenlegi atlagfogyasztas 20 %-a, tehat mindenképpen szikséges a meglévé
rendszer felllvizsgalata. A tobbi fejlesztési teriletet fogyasztasa nem ismert, taviatban 100 m3/nap-os
novekedéssel kalkulalhatunk a teljes telepllést tekintve. Amennyiben egyedi nagyfogyaszté (ipar,
szolgaltatas stb.) tervezett, azt kulon vizsgalni szikséges a kapacitas szempontjabol.

A fejlesztési terlletek egy része a jelenleg is Uzemeld telepllési vizmiikutak ,A” véddovezetébe
esik. Ezekre a teriletekre mindenképpen sziikséges kockazatelemzést végzeni a vizbazisok
szempontjabdl és a megfelelé jogszabalyok betartasa, betartatasa sziikséges a fejestések estén
egyeztetve a vizbazisok izemeltetojével.

A fejlesztési terlletek Osszességében akar szdzas nagysagrendben jelentik uj lakéingatlanok
kialakitasat, valamint vallalkozéi teriileteken is jelentds fejlesztések varhatoak. A telepilés meglévd
vizikozmi infrastrukturaja jelentds tartalékokkal bir, azonban ekkora volumen( bdvités mindenképpen
alapos vizsgalatot kovetéen valdsulhat meg.

A BAKONYKARSZT Zrt.-vel tortént elGzetes egyeztetés értelmében a vizellatd halozatra
hidraulikai vizsgalatot kell végezni figyelembe véve az egyes Uj fejlesztési terlleteket, akar ttemezve is.
Figyelembe véve a telepllés komplex taviati fejlesztési terveit a vizigények pontosabb ismeretében
szukséges lehet a tartalék vizbazisok viztermelésbe torténd bevonasa, valamint a telepllés keleti
terliletei felé a meglévé haldzat megerdsitése is a meglévd f6 gerincvezeték kaliberének ndvelésével és
amennyiben a megel6z6 vizsgalat kimutatja tarol6 kapacitas bévitése is. Figyelembe véve azt is, hogy a
fejlesztési teruletek jelentds része a telepulés észak, észak-keleti részén varhatd, amely terllet
magassagi fekvését tekintve a 200 mBf szinthez kdzeli, adott esetben Uj nyomaszona kialakitasa is

-67 -



szOba johet egy Uj viztorony telepitésével. Ezt azonban a terilet felett elhelyezkedd honvédsegi
gyakorlétér figyelembevételével is vizsgalni kell.

Szennyvizelvezetés tekintetében a fogadd Veszprémi Szennyviztisztitotelep kapacitasa
bizonyosan elegend adott esetben jelentdsebb tobblet szennyviz fogadésahoz is, azonban a
hajméaskéri kdzponti végatemelé és kapcsoldddan a gyulafiratdti atemeld kapacitasanak fellilvizsgalata
is szlkséges. Amennyiben szlikséges szivattyucsere, vagy az atemeld gepészeti felujitasa javasolt.
Ezen felll a szennyviz nyomovezetékekben torténé karos folyamatok csokkentése érdekében szlikség
lehet vegyszer adagolas kiépitésére, illetve a kdzponti atemel6 telepeken szagtalanitd berendezések
beépitésére (biofilter).

A teleplilési felszini vizelvezetés esetén az északi terliletek fejlesztése azt fogja eredményezni,
hogy a Tabori Ut alatti terileteken nem, vagy csak részlegesen kiépitett csapadékviz elvezet6 rendszer
tlterhelGdik az Uj vizmennyiségek miatt és itt ebbdl fakadoan adodhatnak problemak.

Osszességében elmondhatd, hogy a telepilés nagyivi fejlesztési igényeit alatdmasztand6
celszer(i egy az 6sszes vizikozmire kiterjedé komplex tanulmany elkészitese.
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7. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK

A TAJI-, TERMESZETI- ES AZ EPITETT KORNYEZET ES A KORNYEZETI ELEMEK VEDELMEVEL KAPCSOLATOS
KORLATOZASOK:

Natura 2000 terilet — Lechner kozpont altal atadott adatszolgéltatés alapjan lehatarolva

Okologiai halézat magteriilete, pufferteriilete — Lechner kdzpont altal atadott adatszolgaltatas alapjan

lehatarolva

. Okolégiai hélézat magteriilete
l:‘ Okolégiai halozat pufferterilete
[ ] Gkolsgiai h. skolsgiai folyeséja
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Tajképvédelmi terilet Gvezete — Lechner kdzpont altal atadott adatszolgaltatas alapjan lehatérolva

| Vizbazis véddovezete — Lechner kdzpont altal atadott adatszolgaltatés alapjan lehatarolva
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| Nyilvantartott régészeti leldhely — Lechner kzpont altal atadott adatszolgaltatas alapjan lehatarolva |
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* Helyi védett terlleti értékek,
* Helyi védett egyedi értékek,

VESZELYEZTETETT, ILLETVE VESZELYEZTETO TENYEZ6J( TERULETEK:

| Banyatelek hatara — Lechner kdzpont altal atadott adatszolgaltatas alapjan abrazolva
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Honvédelmi és katonai célu terlletek és védéteriletik — A Honvédelmi Minisztérium altal kildott
adatszolgaltatas alapjan lehatarolva
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VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK:

A villamosenergia atviteli halézat (400 kV) elemei, és azok, a nyugalomban 1évé szélsé vezetékszaltol
szamitott 28,0 m nagysagu biztonsagi dvezete,

Foldgaz eloszto vezeték és védbtavolsaaga

Orszagos féutak kulterlleti szakaszan a tengelytél szamitott 50,0-50,0 m széles véddsav,

Vasut meglévo és tervezett vonala és védétavolsagai — szabalyozasi terven jeldlve

Vizfolyasok, viztestek, patakok, arkok, forrasok véd6terletei, melyek szélessége a szabdlyozasi
tervlapon jelolt, eltéré szélességu.

Barlang felszini védo6tertletének Ovezete — Lechner kozpont altal atadott adatszolgaltatas alapjan
lehatarolva
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A kozséget érintd taji-, természeti- kornyezeti elemekkel, valamint az épitett kdrnyezet értékeivel
kapcsolatos korlatozasok, a veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjli teriiletek, és a védbterlletek
és védoétavolsagokra vonatkozd szerllethasznalati és épitési eldirasokat a helyi épitési szabalyzatba be
kell épiteni, a mellékelt tervlapokon a lehatarolasukat mérlegelés alapjan szerepeltetni kell.
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8. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

Telepllésszerkezeti szintl valtozasok:

Teriilet
szama

A modositas indoka

Hrsz vagy
részlete

A teriilet
nagysaga
(m2)

Hatalyos
ovezeti
besorolas

Tervezett
ovezeti
besorolas

1.1

Lakosséagi kérelem — célja
napelempark kialakitasa

073/7

91924

Ma

Kb-kf

1.2

Lakossagi kérelem. — célja
napelempark kialakitasa

06/1; /3; /4

162162

Eg

Kb-kf

1.3

Lakossagi kérelem. — célja
napelempark kialakitasa

012/4; /5

95867

Ma

Kb-kf

1.4

Lakossagi kérelem. — célja a
meglévd banya bévitése

061

13288

Kb-sp

Kb-b

1.5

Lakosséagi kérelem. —céljaa
meglévd banya bbvitése

060/18

4896

K-kr

Kb-b

1.6

Lakosséagi kérelem. —céljaa
meglévd banya bbvitése

066/37

886

Mko

Kb-b

1.7

Tulajdonosi kérelem. — célja
napelempark kialakitasa

616/187

48998

Ma

Kb-kf

1.8

Tulajdonosi kérelem. — célja
napelempark kialakitasa

616/187

43778

Ev

Kb-kf

1.9

Tulajdonosi kérelem. — célja
gazdaségi és kereskedelmi,
valamint szolgalati lakasok
kialakitasara alkalmas épulet
elhelyezése

616/182

2232

G4

1.10a

Tulajdonosi kérelem. — célja
gazdaségi és kereskedelmi,
valamint szolgalati lak&asok
kialakitasara alkalmas épulet
elhelyezése

616/180r.

6521

Géa

1.10b

1.10a szdmu tulajdonosi
kérelemre tett tervezdi
javaslat a
telekhatar/ovezethatar
ésszer( kialakitasa
érdekében

616/180r.

1868

Vit

1.10c

1.10a szamu tulajdonosi
kérelemre tett tervezdi
javaslat a
telekhatar/6vezethatar
ésszer( kialakitasa
érdekében

616/152 .

1935

K

Ga

2.1

Tervezdi javaslat — kialakult
allapotnak megfelelé dvezeti
besorolés

433

647

Lf
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2.2 | Valds terilethasznalatnak 616/37;617; 618 26319 Kt Kb-t
megfelel6 dvezeti besorolas,
temetd terllete
2.3 | Tervezdijavaslat - Valos 616/9; /84; /108; 94687 K Ga
terlilethasznalatnak 1124; /125; [144;
megfelel dvezeti besorolas | /145; /146; /147;
— kialakult gazdasagi tertlet. | /150; /157-/159;
[174;176; 177;
/181
2.4a | Tervez6i javaslat - Valds 616/27; 128; 137, 73876 K Vit
tertlethasznélatnak 1121; /136-/139;
megfelel6 dvezeti besorolas | /152; /167;/168;
— kialakult intézményi, 170; 1171; -236-
kulturalis terilet 1239
2.4b | Tervez6i javaslat - Valds 616/9 5751 K Vit
tertlethasznélatnak
megfelel6 dvezeti besorolas
— kialakult intézményi,
kulturalis terilet
2.5 | Tervezdijavaslat - Valos 616/20; /40; /42 11107 K Lk
tertlethasznélatnak
megfelel6 dvezeti besorolas
— kialakult laké tertilet,
lakotelep
2.6 | Tervezdijavaslat - 616/16; /123 9110 K Vit
alulhasznositott terllet — a
kérnyezé teriletekhez
illeszkedd, funkciovaltast
eléseqitd vegyes Ovezeti
besorolas
2.7 | Tervezbijavaslat - 616/143 69307 K Vit
alulhasznositott terlilet — a
kérnyezé teriletekhez
illeszkedd funkciévaltast
eléseqitd vegyes dvezeti
besorolas
2.8 | Tervezdijavaslat - 616/110; /111 20793 K Kb-r
alulhasznositott terlilet — a
kornyez0 teruletekhez
illeszkedé funkcidvaltast
eléseqitd rekreacios dvezeti
besorolas
2.9 | Valos teriilethasznalatnak 053 13296 K Kb-t
megfelelé dvezeti besorolas
— katonai temetd
210 | Valds terilethasznalatnak 060/19 2562 Kk-sp Ma
megfeleld dvezeti besorolas.
2.11 | Valés terllethasznalatnak 610/2; 611; 612; 14354 Lf Lk
megfeleld dvezeti besorolas | 607/23; 613
2.12 | Tervezbi javaslat — ex lege 081/3 83235 Ma Tk
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védelemmel érintett terilet

2.16 | Valos terllethasznalatnak 069 5402 Mko Koe
megfelelé dvezeti besorolas
— vasuti terllet
3.1 | Ovezeti megfelelés 083/2r 15973 Kk-kv Ee-h
3.2 | Ovezeti megfelelés 083/2r 482844 Kk-kv Ee-h
3.3 | Atényleges 08/3-17 137895 Ev Ma
tertlethasznélatnak
megfeleld dvezeti besorolas
3.4 | Atényleges 04/1; 13; 14; I5 118803 Ev Ma
terlilethasznalatnak
megfeleld dvezeti besorolas
3.5 | Ovezeti megfelelés és a 03/4r 13816368 Kk-hv Ee-h
tényleges
tertlethasznélatnak
megfeleld dvezeti besorolas
3.6 | Atényleges 015/23 r 112284 Ev Ma
tertlethasznélatnak
megfeleld dvezeti besorolas
3.7 | Ovezeti megfelelés 025 r 49400 Kk-hv Ee-h
3.8 | Ovezeti megfelelés 03/4r 4281 Kk-hv Ee-h
3.9 | Ovezeti megfelelés 03/4r 50527 Kk-hv Ee-h
3.10a | Ovezeti megfelelés és a 03/4r 7760 Ma Ee-h
tényleges
tertlethasznélatnak
megfeleld dvezeti besorolas
3.10b | Valos terilethasznalatnak 616/31r 606 Ma Ee-h
megfeleld dvezeti besorolas
3.11 | Atényleges 015/1r,015/10r 57202 Ev Ma
tertlethasznélatnak
megfeleld dvezeti besorolas
3.12 | Zoldterilet potlas 616/236 17422 K z
onkormanyzati tulajdond,
z6ldfellleten
3.13 | Mezbgazdasagi terilet 026/11-115. 4908 Lf Mk
potlasa
3.14 | Ovezeti megfelelés 03/4 r 2952 Z Ee-h
3.15 | Ovezeti megfelelés 03/4r 3513 Gip Ee-h
A szabalyozasi tervlapot érint6 jelentdsebb teriletfelhasznalasi valtozasok:
SZ.1 | Valos terulethasznalatnak 616/171 687 Kl Kou
megfeleld dvezeti besorolas
SZ.2 | Tervezett kozutut, melynek 616/95 440 Kou Lk
megvaldsitasat az
onkormanyzat nem tartja
szlksegesnek
S$Z.3 | Tervezett kozut, melynek 95; 96/1; 97; 100; 4181 Kou Lf

megvaldsitasat az
onkorméanyzat nem tartja

101; 102; 103/1;
105/1; 106-112;
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szlksegesnek, illetve
részben ellehetetlenilt

113/2; 114/2
részletei

SZ.4 | Tervezett kozut 607/13; /14; 17 933 Koéu Lf
szélességének csokkentése | részletei

SZ.5 | Tervezett kozut végso 607/15 részete 304 Kou Lf
szakaszanak torlése

SZ.6 | Meglévé, gazdasagi és 608; 607/15; 1789 Lf Kou-k
mez6gazdasagi forgalmat 607/26 részletei

kiszolgald ut tervezett
lakotertletbe vonasanak
torlése
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9. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségek Teriletrendezési Tervérdl szlé 2018. évi CXXXIX.
Torvényben (a tovabbiakban: MaTrT), valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény és a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazéséanak kiegészitd szabalyozasardl sz6lo 9/2019. (VI.14.) MVM rendeletben (tovabbiakban:
Kiegészitd r.) megfogalmazott kdvetelmények térségi szerkezeti terv, valamint dvezeti terviapjai,
valamint a készilé szabalyozasi terv dsszevetés soran szemléltetheték. Az MaTrT. és a Kiegészit6 r.
2025. januar 1-t kdvetéen érvényes allapotat vettlik figyelembe.

TERSEGI SZERKEZETNEK VALO MEGFELELES:

MaTrT szerkezeti terve
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Orszagos terilletfelhasznalasi kategoriak

l

Erdbgazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények

&

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Fé0t (meglévé)

Féit (tervezett)

Nagysebesséql vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévs)
Egyéb orszagos tdrzshaldzati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repllétér (meglévé)

K&z6s felhasznalasl katonai és polgari
replléterre fejleszthetd repllétér (meglévd)

Orszégos kerékparatvonal
Orszagos kikots (meglévd)

Hatarkikoté (meglévs)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

&
&

0]

———

Atomer8mii (meglévé)
Atomeréml (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (meglévs)

Egyeb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli hdlozati tavvezetek (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tévvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli hélbzati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Féldgazszallitéd vezeték (meglévd)
Foldgazszallita vezeték (tervezett)

Kéolajszallito vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

Vizi |étesitmények

=
kS
[
o
[
K
K>
X

a8

VTT tarozd (meglevd)

VTT tarozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld térozo (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozd (tervezett)
Kiemelt jelentéségli vizi &pitmény (meglévé)
Orszagos jelentdségd csatorna (meglévd)
Orszagos jelentdségl csatorna (tervezett)
Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdélkodasi létesitmények

¥*
*
&

Veszélyeshulladék-leraké (meglévd)
Veszélyeshulladék-égetdmi (meglévs)

Radioaktivhulladék-tarold (meglévd)

Alaptérképi elemek

-
-

-

Orszaghatar
Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatéra

Jelmagyarazata
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Erdégazdalkodasi térség eldirasainak valé megfelelés igazolasa

Veszprem

Erddk és erdételepitésre javasolt ter. dvezete (adatszolg. alapjan) a fejlesztési terviap dvezeteire vetitve

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete

Erdék dvezete

Erdé terlletfelhasznalastdl eltérd telepiilési teriiletfelnasznalas:
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015/1 hrsz-u ingatlant érintéen Gsszesen 6512 m2 nagysagu terllet erd6tdl eltérd dvezeti
besorolasu.

- A Gazdaségi terilet terlletfelnasznélésu telekérsz (3515 m2) a 2010-ben
elfogadasra keriilt hatélyos szabalyozési terv is gazdasagi terllet Gvezetként
szabélyozza, valamint jelenleg az MaTrT szerinti er6k Ovezetébe tartozik és az
MaTrT szerinti telepUlési térseq része.

- A zoldteriilet dvezetben 1évé telekrész (2997 m2) a 2010-ben elfogadasra kertilt
hatalyos terv is z6ldterilet dvezetként szabalyozza.
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046/2 hrsz-u ingatlant érintéen 10533 m2 nagysagu telekrész erd6tél eltérd — gazdasagi -
ovezeti besorolasu. A 2010-ben elfogadasra kerilt hatalyos szabalyozasi terv is gazdasaqi
tertlet Ovezetkeént szabalyozza, valamint jelenleg a telepllési térséq része.

048/3 hrsz-0i ingatlant érintéen 34 m2 nagysagu telekrész erd6tdl eltéré — kozlekedés -
ovezeti besorolast. A 2010-ben elfogadasra keriilt hatalyos szabalyozasi terv is kdzlekedési
terllet 6vezetként szabalyozza, valamint jelenleg a teleplilési térség része.

040/15 hrsz-u ingatlant érintéen 365 m2 nagysagu telekrész erdétdl eltérd — altalanos
mez@gazdasagi - dvezeti besorolasu. A 2010-ben elfogadasra keriilt hatalyos szabalyozasi terv
is altaldanos mezégazdasagi teriilet 6vezetként szabalyozza.
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Az erdBgazdalkodasi térségben az erddterilet
ovezet valamint az erd6telepitésre javasolt tertlet
Ovezetére vonatkoz6 szabalyok
figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd
dvezetként differencialtan lehatarolni.

MaTrT

29. § Az erd6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott
teleplilésnek a telepilésrendezési tervében legalabb
95%-ban erdéterilet dvezetbe kell sorolnia. Az e torvény
hatélybalépését megelézéen kijeldlt beépitésre szant
tertiletek, valamint az erddrél, az erdd védelmérél és az
erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. §
(2) bekezdésében

meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeraci6 Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiilskorzet Szerkezeti
Terve altal kijel6lt telepllési térség teriletein 1évé erdék
dvezetének teriletét a szamitasndl figyelmen kivil kell
hagyni.

30.§ Az erddk Ovezetében kilfejtéses mivelési
banyatelket megéllapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet.

30/A. § Az erdSk Gvezetében az erdmiivek kdzil csak
haztartasi méretl kiserém(i létesithetd, épileten
elhelyezve.

erdék ovezetének nagysaga: 2845,25 ha

erd6tdl eltérd teleplilési teriletfelnasznalasu tertlet
nagysaga: 1,74 ha

(a szamitasbdl figyelmen kivil kell hagyni: 3515 m2
+ 10533 m2 + 34 m2 = 14082 m2 ~ 1,41 ha
terliletet)

az eltérés szamitott mértéke: 0,33 ha

az eltérés mértéke: 0,01%, ami kevesebb mint 5%,
tehat megfelel.

az erételepitésre javasolt teriiletek 6vezete: 0 ha.
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Vizgazdalkodasi térség eldirasainak valé megfelelés igazolasa

Veszprém

’ Vizgazdalkodasi térség
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Vizgazdalkodasi térségbe sorolt, 079; 036 hrsz-U ingatlanon
vizgazdalkodasi terilet dvezeti besorolasu.

elhelyezkedd Séd vizfolyas teljes terlilete
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Vizgazdalkodasi térségként szerepel még a Malomvélgyi- és
Kastélyos-patakok teriilete, melyek tdbb mint 10 km hosszan,
a kilterlletet és a belteriletet is keresztillszelve csatlakoznak
a Séd vizfolyashoz. A Malomvolgyi- és Kastélyos-patakok
vizgazdalkodasi térségbe sorolt szakaszait a tényleges
mederhez igazitva jeldljlik a szabalyozasi terviapon.

Mivel ezen patakok csak idészakos vizfolyasként jelennek
meg, ezért nem Kkerllnek 0nalld vizgazdélkodasi Ovezeti
besorolasba, ellenben a szabalyozasi terven szimbélumként
jelennek meg, mint olyan vizgazdélkodasi teriletek, melynek
fennmaradasat biztositani kell.

Ennek megfeleléen a Malomvolgyi- és Kastélyos-patakok
vizgazdalkodasi térségbe sorolt szakaszai az alabbi
Ovezetekbe kerliinek besorolasra:

Er — rekreacios célu erdéterilet, Ee-h — honvédelmi célu egyéb
erdéterlet, Ma — altalanos mezdégazdasagi terllet, Mk — kertes
mezbgazdasagi terilet, Lf — falusias lakoterilet, G& - altalanos
gazdasagi terllet, Kou — koézuti kozlekedési teriilet, Zkp —
Kdzpark terClet.
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Vizgazdalkodasi térségként szerepel még a keleti kertvarosi (Kérhaztabori) telepllésen keresztil dél-
délnyugat iranyaba futd Névtelen arok terilete, ami 2,4 km hosszan, a beltertiletbdl eredve, a kertvarosi
arokrendszeren keresztll a vasut mentén érkezik be a Veszprémi-séd volgyébe. A Névtelen arok
vizgazdalkodési térségbe sorolt szakasza csak részben kiépitett, a belterileti szakasz utén a Didfa utca és a
még ki nem épitett Jokai Mér lakotelep iranyaba vezetd Ut talalkozasanal mar nem a térségi szerkezeti
terven jel6lt mederben halad, hanem a lakotelep felé vezetd foldut melletti 026/18 hrsz-U arokban, aminek a
nyugati végét elérve megsziinik

Mivel az emlitett arok a szakagi adatszolgaltatas szerint még csak idészakos vizfolyasként sem jelenik meg,
illetve kiépitett meder csak az emlitett 026/18 hrsz-U ingatlanig huzédik, 026/18 hrsz-U ezért az arok nem
kerll 6nall6 vizgazdalkodasi dvezeti besorolasba, ellenben a szabalyozasi terven szimbdlumként jelenik
meg, mint olyan vizgazdalkodasi terillet, melynek fennmaradasat biztositani kell.

A vizgazdalkodasi térségként jeldlt fennmaradd déli szakaszon a korabbi medernek a nyomai még
felfedezhetdk, de ez mara szinte teljesen felt6ltddott, ndvényzettel benétt, vizet mar csak lokalisan gydijt és
vezetel.

A fentieknek megfeleléen a Névtelen-arok vizgazdalkodasi térségbe sorolt és a Szabalyozasi terven
feltlintetett szakasza az alabbi dvezetekbe kerliinek besorolasra:
Lf - falusias lakéterllet, Kbu — kdzuti kdzlekedési terdlet, Zkp — Kozpark terilet.

MaTrT. 11. § ¢): a vizgazdalkodasi térség teriletét | Osszességében elmondhatd, hogy a MaTrT. altal
— e térvény hatalybalépését megelé6z6en mar | vizgazdalkodasi térség terilletével érintett vizfolyasok
jogszerlien kijelolt beépitésre szant teriletek | terlilete vagy a torvényben felsorolt kiilén Gvezet
kivételével - vizgazdalkodasi terlilet, | valamelyikébe kerll besorolasra, vagy a szabalyozasi
vizgazdalkodési célu erdéterllet, vizgazdalkodasi | terven szerepld szimbolummal keril rogzitésre.

célu mezdgazdasagi terilet, természetkdzeli
terilet,  zOldterilet,  tovabba  kilénleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu terllet vagy honvédelmi
célu erddtertlet Ovezetbe kell sorolni, és a
mikadési terlletével érintett vizlgyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani;
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VmTrT. Sajatos teriiletfelhasznalasu térség el6irasainak valé megfelelés igazolasa

Veszpréem

g

| | | | | | | | | | Sajatos terlletfelhasznalasu térség
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MaTrT 11. § (e): a sajatos teriletfelnasznalasu
térség teriletét a terilet tervezett felhasznalasanak
megfelelden kilonleges — ideértve a beépitésre
szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai, nemzetbiztonsagi célu terliletet —, kdzuti
kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu
erdbterlilet, rekreaciés célu erdéteriilet, egyéb
erdéterlilet, kertes mezégazdasagi teriilet, altalanos
mezGgazdasagi terUlet, tajgazdalkodési
mezbgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi,
altalanos gazdasagi, intézményi vegyes terlletbe
kell sorolni.

azonban az MaTrT 32. § (2) b) a honvédelmi
terlletekre vonatkozoan pontositja a szabalyokat:

a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi
céll erdéterilet ovezetbe kell sorolni, ha az adott
terlilet az erdék Gvezete altal is érintett.

A sajatos terlletfelnasznélasu térség teljes
terliletén egyéb erdd, védelmi célu erdd, altalanos
mez6gazdasagi, kuldnleges beépitésre nem szant
terlilet Gvezete keriilt kijelolésre.

Sajatos teriletfelnasznalasu térség nagysaga:
1455,81 ha (VmTrT.)
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Mez6gazdasagi térség eldirasainak valé megfelelés igazolasa
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Mez6gazdasagi terlletfelhasznalastdl eltérd teleplilési teriletfelhasznalas

MaTrT 11. § (b): a mezBgazdasagi térség
terliletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi
terllet Ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd
részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes tertlet
épitési dvezet nem jeldlhetd ki;

Mezbgazdasagi térség terilete: 740,83 ha (VmTrT.)

Mez6gazdasagitol eltér telepiilési teriletfelnasznalasu
terilet nagységa: 150,14 ha

az eltérés mértéke: 20,26%, ami kevesebb mint 25%,
tehat megfelel.
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VMTRT. TERULETRENDEZESI TERVEBEN ALKALMAZOTT OVEZETEKRE VONATKOZO SZABALYOKNAK VALO
MEGFELELES:

Okoldgiai halézat magteriiletének valé megfelelés igazolasa

35
034
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—- Okoldgiai haldzat megterilletének dvezete

MaTrT:

Az Okologiai halézat magterilletének Gvezetében U
beépitésre szant terilet nem jelolhet6 ki, kivéve, ha:

a) a telepllési terliletet az Okoldgiai haldzat magteriilete,
vagy az Okolégiai haldzat magterilete és az Okoldgiai
haldzat dkologiai folyosoja koriilzarja, tovabba

b) a kijel6lést méas jogszabaly nem tiltja.

(4) Az oOkolégiai halézat magterliletének dvezetében a
kézlekedési és  energetikai infrastruktura-haldzatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasat biztositd6 maddon, az azok
kozotti okoldgiai kapcsolatok miikddését nem akadalyozd
miiszaki megoldasok alkalmazasaval jel6lheték ki és
helyezheték el.

(5) Az oOkologiai halézat magterliletének dvezetében
banyaszati tevékenység folytatisa a  banyaszati
szempontbdl  kivett  helyekre  vonatkozd  elirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben (j
célkitermelShely és kiilfejtéses mivelési banyatelek nem
létesithetd, a meglévé kiilfejtéses mivelési banyatelek
horizontalisan nem bévithetd.

(6) Az okologiai halézat magteriiletének Ovezetében az
erdmlvek kozll csak haztartdsi méretli  kiserémdi
létesithetd épuleten elhelyezve.

Okoldgiai halézat magterilletén valtozassal
érintett terliletek sorszama: 2.12, 3.1, 3.2, 3.5,
3.6,3.7,3.8,3.9, 3.10.

Az Gvezeten belll uj beépitésre szant terilet
nem kerilt kijelolésre. Az Okologiai haldzat
elemivel  érintett  teriletekre  vonatkozd
szabalyokat a HESZ T4j- és természetvédelem,
kilatasvédelem c. fejezete tartalmazza.
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Okoldgiai halézat pufferteriiletének valé megfelelés igazolasa

Okologiai halézat pufferteriiletének Svezete
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MaTrT:

27.§ (1) Az okologiai halozat pufferteriletének dvezetében
csak olyan varmegyei teriletfelhasznalasi kategéria és
varmegyei 6vezet, valamint a telepulésrendezési tervben csak
olyan dvezet és épitési Gvezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai
halozat magterillete, okoldgiai folyoséja és puffertertilete
Ovezetek természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az dkoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében — a (3)
bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével - a
teleptilésrendezési terv beépitésre szant terlletet csak abban
az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
oOkoldgiai folyosd természeti értékeit, biologiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az dkoldgiai halozat pufferteriiletének vezetében, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilskorzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg, beépitésre
szant terlilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl
figgetlendl is kijel6lhetd.

(4) Az okologiai halozat pufferteriiletének Gvezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol

kivett helyekre  vonatkozd elbirasok  alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az dvezetben célkitermeléhely nem
[étesithetd.

Okoldgiai halézat pufferteriiletén valtozassal
érintett terliletek sorszama: 1.2, 1.7, 2.8,
2.13,2.14,3.2,34,3.5, 3.6, 3.1,

Uj beépitésre szant teriilet az dvezetben

nem kerll kiellésre. A tervezett
modositasok a természetes és
természetkozeli  éldhelyek  és  azok
kapcsolataira figyelemmel kerultek
kijelolésre.
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Tajképvédelmit teriilet ovezetének valé megfelelés igazolasa

—- Tajképvédelmi teriilet dvezete
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9/2019.(VI1.14.) MVM r:

...a telepllés telies kozigazgatasi teriiletére késziil6
teleplilésrendezési  eszkdz megalapozd  vizsgélata
keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg megérzendd
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett terilletre a
tajképi  egység, a hagyoményos  tajhasznélat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepiiléskép védelmérél szolo torvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly
eltérd rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a terliletfelnasznalas
és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a
teleptilésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terillet Ovezetében banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 eléirasok  alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terilet dvezetében a kdzlekedési,
elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
halézatokat, tovabba az erdmiiveket a tajképi egység
megérzését és a  hagyomanyos  tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.

Tajképvédelmi terlleten valtozassal érintett
terliletek sorszama: 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7,
1.8, 21,22, 23, 24a, 24b, 2.7, 2.8, 2.9, 2.11,
212,213, 214, 31, 3.2, 3.3, 34, 3.5, 3.6, 3.7,
3.8,3.9, 3.11

A telepllés telies kozigazgatasi teriletén
fellilvizsgalatra keriilt az épitési szabdlyzat,
valamint a telepUlésképi eléirasok is a rendeletbe
beillesztésre kerliltek. A Hész a ta- és
természetvédelemmel, kilatasvédelemmel
kapcsolatban is tartalmaz elGirasokat.
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Vizminéség-védelmi teriilet dvezetének valé megfelelés igazolasa

_- Vizmin6ség-vedelmi terulet Gvezete

9/2019.(VI1.14.) MVM r:

(2) A vizmindség-védelmi terilet dvezetébe tartozd
telepiilések telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki
kell jeléini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett  terliletekre  vonatkozd  egyedi
szabélyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
(3) A vizmindség-védelmi terillet dvezetében banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo el8irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Vizmin6ség-védelmi terileten valtozassal
érintett teriiletek sorszama: 1.2, 1.6, 1.7, 1.8,
1.9, 1.10a, 1.10b, 1.10c, 2.3, 2.4a, 2.4b, 2.5,
26,27,28,29 211,212,213, 2.14, 3.1,
3.2, 3.3, 35, 36, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.11,
Sz.1,8Z.2,

A vizvédelemmel érintett teriiletek a
szabalyozasi terviapon szerepelnek, a
vonatkozo eldirasokat a HESZ tartalmazza.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezetének valé megfelelés igazolasa

—- Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete

MaTrT:

32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu terllet Gvezetét a
telepllésrendezési  tervben  kell  tényleges  kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

(2) Az oOvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a
telepllésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden
terliletfelhasznélasi kategdriaban — beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo épitési dvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu
erdéterilet Gvezetbe kell sorolni, ha az adott terllet az erdék Gvezete
altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, dvezet modositasa csak
a honvédelemért felelés miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

Mivel az Ovezet a telepilés teljes
kozigazgatasi terlletét érinti, az 0sszes
modositas érinti az dvezetet.

A honvédelmi és katonai célu teriletek a
HM-tél kapott adatszolgaltatds alapjan
szerepel a szabélyozasi terven. Terilete
kilonleges  beépitésre  nem  szant
honvédelmi, valamint egyéb honvédelmi
erdd dvezetbe kertilt besorolasra.
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Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezetének valé megfelelés igazolasa

—- Asvanyi nyersanyagvagyon teriiletének dvezete

MvMr.:

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

A hivatalos adatszolgéltatas
keretében megkapott banyatelkeket
és megkutatott asvanyi
nyersanyagvagyon lel6helyeket a
SZAB-K-3 jeldi kilterdleti
szabdlyozasi terv a tényleges
kiterjedéstknek megfeleléen
abrazolja.
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MvMr.:

8. § (2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a teleplilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység,
épitési dvezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Mivel az 6vezet a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletét érinti, az dsszes modositas érinti az Gvezetet.

A tényleges kiterjedés szerint &brézolt banyatelkeken és d&svanyi nyersanyagvagyon lel6helyeken a
valtozassal érintett terlilet nem talalhatd, azonban a Hajmaskér Il. — kavics védnevl banyatelek bdvitése
folyamatban van. A banyatelek 060/18, 060/37 és 061 hrsz-U ingatlanokra torténd kiterjesztésével
kapcsolatban az Elézetes vizsgalati eljaras lezajlott, a lezard hatarozatban a Kornyezetvédelmi hatosag a
bévitéshez hozzajarult. A bvitést érinté valtozasok sorszama:

14,15,1.6.

A banyatelkek és a megkutatott asvanyi nyersanyagvagyon leléhelyek a tervezett Szabalyozasi terven az
alabbi dvezetekbe kerliinek besorolasra:

Kb-B — Kiilénleges beépitésre nem szant banyaterllet, Mko- Korlatozott hasznalaty altalanos mez8gazdasagi
terilet, Ev — Védelmi célu erdéterilet (kis mértékben).

Az emlitett 6vezeten megengedett teriilethasznalat az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetlenitik el.
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Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezetének valé megfelelés igazolasa

Gazdasagfejlesztés kiemelten tmogatott célterlileteinek dvezete
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VmTrT:

Az dvezethez tartozo teleplilések telepllésrendezési eszkdzei
készitése soran azokon a kereskedelmi-, szolgaltaté
gazdasagi besorolasu terileteken, amelyeket a helyi
onkormanyzat a teleplilésfejlesztési koncepcidban és/vagy az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiaban kiemelt fejlesztési
terllet’-té mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az orszégos
telepllésrendezési és épitési  kovetelményekrdl  sz6lo
korméanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték. b)
Az Uj beépitésre szant tertlet kijelolése nem érintheti az
Okologiai halézat magterilete, az okolégiai folyos6janak
dvezete, a kivalo terméhelyi adottsagl szanték dvezete, az
erdék dvezete, a vizmingség-védelmi terllet dvezete, valamint
a nagyvizi meder dvezete altal érintett teriileteket.

Mivel az Ovezet a telepilés teljes
kbzigazgatasi teriiletét érinti, az dsszes
maodositas érinti az dvezetet.

Uj beépitésre szant teriilet keletkezik az
alabbi médositasok soran:
1.9, 1.10a, 1.10b, 2.1, SZ.2, SZ.3.

Kiemelt fejlesztési terilet nem kerilt
kijelolésre.

Okologiai  halézat magteriilete, az
oOkolégiai folyoséjanak dvezete, a kivalo
termdhelyi adottsagu szantdk dvezete, az
erd6k Ovezete, valamint a nagyvizi meder
Ovezete nem érintett Uj beépitésre szant
teriilet kijel6lésével.

A vizminség-védelmi terlilet Gvezete a
telepllés belterliletének jelentés részét
lefedi, az 1.10a, 1.10b és SZ.2 jell (j
beépitésre szant terilletet eredményezd
maodositasokkal érintett. Ugyanakkor a
vizvédelemmel érintett terliletek
(jellemzdéen vizbazis védbterlletek) a
szabalyozasi tervlapon szerepelnek, a
vonatkozd  eldirasokat a  HESZ
tartalmazza.
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Veszprém megye varostérségeinek ovezetének valéo megfelelés igazolasa

VmTrT;

Teleplilésrendezési

eszkozoket

és teleplilésfejlesztési

dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel kell

elékésziteni.

A terv

varostérségéhez sorolja.

Hajmaskért ~ Veszprém

(Az 0Osszes

teleplilési teriletfelnasznalasi egységben
torténd mddositas érinti az dvezetet.) A
telepllésfejlesztési és rendezési tervek

Veszprém

varostérségére

kitekintéssel késziilnek.

valo
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Az ,Eurépa kulturalis fovarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmi{ikodo térség
teleplilések ovezetének valé megfelelés igazolasa

VmTrT: Mivel az Ovezet a teleplilés telies
Az dvezet altal érintett telepllések az ,Eurépa kulturdlis | kdzigazgatasi terlletét érinti, az Gsszes
févarosa Veszprém 2023" program sikere érdekében | mddositas érinti az dvezetet.

kozéptavu teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a
térség egésze fejlesztése, a terlileti potencidlok sokoldall | Az EKF program 2023-ban keriilt
kihasznélasa, illetve a parhuzamossagok kikiiszobolése | megrendezésre, Hajmaskér kdzség a
érdekében - hangoljak dssze. telepllésfejlesztési  dokumentumanak
felllvizsgalatat ezt kévetben késziti.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

A telepUlésterv készitése soran uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre:

1.9 jelli médositas: a szomszédos gazdagi terllethez kapcsolddd, gazdaséagi és kereskedelmi,
valamint szolgalati lakasok kialakitdsara alkalmas épulet kialakitasat lehetvé tev0 Ovezeti
besorolasa (Z > Ga),

1.10a jeli modositas: a szomszédos gazdagi terilethez kapcsolddd, gazdasagi és
kereskedelmi, valamint szolgalati lakasok kialakitasara alkalmas épulet kialakitasat lehetéve
tevd Ovezeti besorolasa (Z > Ga),

1.10b jelli modositas: az 1.10a jelii modositas soran a tulajdonosi kérelemre tett tervezdi
javaslat, mely soran a telekhatar/ovezethatar ésszeri kialakitdsa torténik az arényosabb,
szabalyosabb telekosztas kialakitasa érdekében. (Z > Vi)

2.1 jelii modositas: kialakult lakotertlet meglévé allapotnak megfelelé Gvezeti besorolasa (Z >
Lf)

SZ.2 jelli modositas: tervezett kozut megsziintetése, mely kialakitaséanak nincs realitasa, a
szomszédos, kialakult kisvarosias lakéterulethez csatlakozik (Kou > Lk)

SZ.3 jelli modositas: tervezett tombfeltard kozat, melynek megvaldsitasat az dnkorméanyzat
nem tartja szukségesnek (Kou > Lf).

SZ.4 jelii médositas: tervezett kozut szélességének csokkentése (Kou > Lf)

$Z.5. jelli médositas: Tervezett kdzut végsd szakaszanak torlése (Kou > Lf)

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE - MATRT. 12 § -BAN FOGLALTAKNAK VALO MEGFELELES:

Az 0j beépitésre szant teriletek kijelolésére vonatkozé szabalyokat az MaTrT. 12. §-ban rogziti. A
tervezési folyamat soran, 2023. decemberi hatallyal tortént jogszabalyvéltozas ezt a torvényi helyet is
érintette, a vonatkozd eléirasok megvaltoztak.
Hajméaskér kozséq telepulésterveinek készitése soran a megfelelést az MaTrT 2025. januar 1-t koveté

idéallapota szerint igazoltuk.

1.10a jeld | 1.10b jell | 21 jelG | 1.9  jeld | SZ.2 jeld | SZ.3 jell | SZ.4 jelt | SZ.5 jeli
mddositds | moédositds | mddositds | mddositds | mdd. maod. maéd. maéd.

MaTrT 12. § (1) | Megfelel. | Megfelel. Megfelel. Megfelel. Megfelel. Megfelel. Megfelel. Megfelel.

Ui  beépitésre

szant terilet a

teleplilés

kézigazgatasi

hatadrahoz 250

méternél

kbzelebb  nem

jelolhetd ki.

MaTrT 12. § (2) | Megszind | Megszind | Megsziiné | Megsz(ind

Ha az Uj | zoldtertilet | zOldterlilet | zOldterlilet | zoldtertilet

beépitésre szant | nagysaga: | nagysaga: | nagysaga: | nagysaga:

terllet kijelolése | 6521 m? | 1868 m? 433 m2 2232 m?

zOldteriilet vagy ! ! ! !

erdéterilet Szilksége | Sziikséges | Szilkséges | Sziikséges

atsoroléséval S csereterile | csereteriile | csereteriile

jar, csereteriil | t t t

csereterlletként | et nagysaga: | nagysaga: | nagysaga:

a  megsz(iné | nagysdga: | 2335m2 | 541 m2 2790 m?

-108 -




z6ldterlilet vagy
erdéteriilet
kiterjedésével
megegyezd
kiterjedés
zOldterlletet
vagy
erdéteriiletet kell
kijelolni, tovabba
az Uj beépitésre
szant
terliletnovekmén
y legkevesebb
25%-anak
megfeleld
kiterjedés
tovabbi Uj
zOldterlletet
vagy
erdéteriletet is
ki kel jeldlni.
Csereteriletként
nem vonhatok
be védett
természeti
terlletek, Natura
2000 teriiletek
és
természetkozeli
terlletek.

8151 M2 | | |

Sziikséges csere teriilet nagysaga dsszesen:
8151 + 2335 + 541 + 2790 = 13 817 m2

Csere teriilet:

3.12 jelli médositds soran kildnleges beépitésre
szant teriletbd! kijelolt zoldterllet nagységa: 17 422
m2

Megfelel.

MaTrT 12. § (3)
A zbldterileten
ésaz
erdétertileten
kivili egyéb
beépitésre nem
szant -
jellemzéen
mez@gazdasagi
- terliletet csak
abban az
esetben lehet
Ujonnan
beépitésre szant
teriiletbe sorolni,
ha

a) az Uj
beépitésre szant
terilet
kijel6lésével
egyidejlileg a
korabban
beépitésre szant
teriletként
kijel6lt, de még
be nem épitett
teriletet
cseretertletként
a
teleplilésrendez

Madosuld
terllet

Madosuld
terllet

Médosul6
tertilet
nagysaga: | nagysaga: | nagysdga: | nagysaga:
440 m? 4181 m2 933 m? 304 m?

! ! ! !
Szlkséges | Szikséges | Szikséges | Szilkséges
csereteriile | csereterlile | csereterlle | csereterlle
t t t t
nagysaga: | nagysaga: | nagysdga: | nagysaga:
440 m? 4181 m? 933 m? 304 m?

Madosuld
terllet

Sziikséges csere teriilet nagysaga dsszesen:
440 + 4181 + 933 +304 = 5 858 m?

Csere teriilet:

3.13 jell modositds soran falusias lakéterlletbdl
kijellt mez8gazdasagi terilet nagysaga: 4 908 m?
3.15 jelli modositas soran ipari gazdasagi tertletbdl
kijelolt honvédelmi célu egyéb erdéterlilet nagysaga:
3513 m?

4908 + 3605 = 8 421 m?

Megfelel.
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ési terv
zOldteriilet,
erdéterdlet,
mezb&gazdasagi
terdlet,
vizgazdalkodasi
terllet vagy
természetkdzeli
terlet Gvezetbe
sorolja vissza
azzal, hogy a
visszasorolt
terlilet nagysaga
eléri vagy
meghaladja az
Ujonnan kijelolt
tertilet
kiterjedését

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE — MEPTV. -BEN FOGLALTAKNAK VALO MEGFELELES:

Az Uj beépitésre szant teruletek kijelolésére vonatkozo6 szabalyokat a Méptv. 8. §-ban rogziti.
Hajmaskér kozséq telepllésterveinek készitése soran a megfelelést az Méptv. 2025. januar 1-t kdvetd

idéallapota szerint igazoltuk.

Méptv. 8. § A KORABBAN HATALYOS  TELEPULESRENDEZESI
(1) A zldterillet dvezet nagységa ESZKOZOKBEN SZEREP;(; Z4C1)I6Dr'I"]EZRULET NAGYSAGA:
a) a telepllés kozigazgatasi teriletén belll e . .
é)sszesség ébz N nem cst')kie n% ot 6s A KESZULO TELEPULESTERVBEN SZEREPLO
' ZOLDTERULET NAGYSAGA:
95621 m2  (vdltozas +3,46%)
Méptv. 8. § (1) A KESZULO TELEPULESTERV BEEPITESRE SZANT
b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigoribb szabalyt TERULETEINEK NAGYS1A (5;;\3 606 m2
nem allapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés o a g .
beé itésr% szén?terijletének3szézalékénél P A KESZULO TELEPULESTERVBEN SZEREPLO
P ' ZOLDTERULET NAGYSAGA:
95 621 m?
ZOLDTERULETI ARANY: 6,08% MEGFELEL
Méptv. 8. § (2) MEGFELEL.

a) a lakoterilet épitési Ovezeteknek és a vegyes
terilet épitési Ovezeteknek csatlakozniuk kell a
megléve teleplilési terllethez,

Méptv. 8. § (2)

b) a teleplilések beépitésre szant terilleteinek
Osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szant teriiletekbdl all6, a szomszédos
teleplilések beépitésre szant teriiletei kozott mért
legalabb 500 méteres zoldgy(riivel kell kdrbevenni,
amely a telepulési zdldinfrastruktira részét képezi és
az Uj kijelolést kovetben is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel  torténd  Osszendvés  elkerllése
érdekében, és

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK NEM KERUL
KIJELOLESRE A KOZIGAZGATASI TERULET HATARATOL
SZAMITOTT 250 M-EN BELUL

Méptv. 8. § (2)

A BARNAMEZGS TERULETEK NEM ISMERTEK
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c) ha a tervezett Uj beépitésre szant terllet 5 km-es
kornyezetében, az adott telepllés kozigazgatasi
teriletén belil az adott fejlesztés megvaldsitasara
alkalmassé teheté 9. § szerinti barnamezés terllet
van, akkor Uj beépitésre szant terillet csak kiemelt
kozérdek esetében jeldlhetd ki.

Méptv. 8. §

(3) Az uj beépitésre szant terlletek kijelolése soran a
kévetkez0 feltételeknek egyittesen meg kell felelni, és
ezt az onkormanyzatnak kilén dnkormanyzati
hatarozattal — amely a telepllésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a7.§ (2) bekezdésében, valamint az (1) és
(2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

7.§ (2) Zoldterilet dvezetbdl, mezégazdasagi terilet
Ovezetbdl és erdbtertilet dvezethdl Uj beépitésre szant
teriletet, vagy kilénleges beépitésre nem szant
tertiletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legalabb az Uj
kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal
megegyezé bioldgiai aktivitds értékd zoldterdlet
ovezet, mezdgazdaséagi terllet Ovezet vagy erdéterdlet
Ovezet kerill csereterlletként kijelGlésre az U
beépitésre szant terilet kijelolésével azonos teleplilés
kozigazgatasi  terlletén  belll. Amennyiben a
cseretertlet z6ldterUlet ovezetként kerdl
megvalositasra, a_zdldterlletnek alkalmasnak kell
lennie _az altalanos teleplilésrendezési és épitési

kovetelményekrél sz6lé kormanyrendeletben
meghatarozott  kézkerti vagy kdzparki funkcid
ellétéséra.

Zoldteriilet ~ Ovezetb8l, mezdgazdasagi terllet
dvezetbdl vagy erdéterllet Gvezetbdl 0j beépitésre
szant teriilet ker(l kijellésre:

1.9, 1.10a, 1.10b, 2.1 jelli modositas soran
2232+6521+1868+647= 11 268 m? nagysagban kerdl
sor.

Csere teriilet:

3.12 jell mddositas soran kildnleges beépitésre szant
tertiletbdl kijelolt zoldterulet nagysaga: 17 422 m?2

A csereteriilet 6 154 m2-el nagyobb teriiletdi.

BA érték valtozasa:
Megsziiné teriletek:

s T B |y
) i ERTEKPONT
1.9 0,22 VA 6 1,34
1.10a | 0,65 VA 6 3,91
1.10b | 0,19 z 6 1,12
2.1 0,06 VA 6 0,39
Megsz(in6 BA érték: 6,76
Példa a csereterliletre:
s | Tt Tzt Tt o
) T ERTEKPONT
3.12 1,74 VA 6 10,45
Létrejovd BA érték: 10,45

A csereteriilet 3,69 BA ponttal nagyobb.

A csereterilet jelenleg is kdzhasznélat el6tt nyitott,
részben sportolasi célu zoldfellilet.
MEGFELEL

Zoldterilet ~ Ovezetbdl, mezdgazdasagi  terllet
dvezetbdl vagy erdéteriilet 6vezetbdl uj kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet keril kijel6lésre:

1.1,1.2,1.3,1.6, 1.7, 1.8 jelli mddositas soran
91924 + 162162 + 95867 + 886 + 48998 + 43778 =
443 615 m2 nagysagban.

Csere teriilet:
3.1, 3.2, 35, 3.7, 3.8, 3.9 jeli modositas soran
kilonleges beépitésre nem szant teriiletbdl kijeldlt
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honvédelmi célu egyéb erdbterillet nagysaga:

15973 + 482844 + 13816368 + 49400+ 4281 + 50527
= 14 419 393 m?

A csereteriilet 13 975 778 m?-el nagyobb teriiletii.

BA érték valtozasa:
Megsziiné teriletek:

) ) ) ERTEKPONT
1.1 9,19 Ma 3,7 34,01
12 | 1622 Eg 9 145,95
1.3 9,59 Ma 3,7 35,47
16 0,09 Mko 5 0,44
17 4,90 Ma 3,7 18,13
1.8 4,38 Ev 9 39,40
Megsz(ing BA érték: 273,40
Példa a csereterliletre:
s | Tt | Tement Trenet) g
) ) ) ERTEKPONT
31 | 160 Ee-h 9 14,38
32 | 4828 | Eeh 9 434,56
3.5 | 138164 Ee-h 9 1243473
3.7 4,94 Ee-h 9 44 46
3.8 0,43 Ee-h 9 3,85
3.9 5,05 Ee-h 9 4547
Létrejovo BA érték: | 1297745

A csereteriilet 12 704,05 BA ponttal nagyobb.

MEGFELEL

b) szamitassal igazolva, hogy a telepllés
kozigazgatasi terliletének biologiai aktivitas értéke az
Uj beépitésre szant tertletkijeldléssel nem csokken,

Hajmaskér kozigazgatasi teriletének biolégiai aktivitas
értéke az U] telepllésterv hatasara +8029,06 BA
értékponttal novekedett. Az Uj beépitésre szant
teriiletkijeloléssel a bioldgiai aktivitas értéke nem
csokken.

MEGFELEL

c) hogy Uj lakoterillet kijeldlése esetén a szilard
burkolatu uton valé megkdzelités biztositott lesz, a
kozmlkapacitas a kdzmiiszolgaltatd nyilatkozata
szerint rendelkezésre all - vagy ha nem all
rendelkezésre, a kdzm(ipotld mitargyak az ingatlanon
belil biztositottak lesznek -, valamint az dvodai,
altalanos iskolai és egészséglgyi alapellatds a
teleplilésen vagy a kijel6lt Uj lakéterllet legfeljebb 5
km-es kérnyezetében a kijeldlést kdvetd 3 éven bellil
biztositott lesz,

Uj lakotertilet kijelolése az SZ.2, SZ.3, SZ.4, és SZ.5
jelii modositas soran torténik, mely értelmében
tervezett kozutak, tombfeltard Gt szlinik meg, illetve
szélesség és hossz csokken. Az érintett telkeken uj,
ondlldan  beépithetd épitési telek kialakitasat
kdzvetlendl nem eredményezi.

Uj lakoterilet kijelolése a 2.1 jelti modositas soran
torténik, azonban tbbblet beépitést ez sem
eredményez, mivel az érintett ingatlan mar beépiilt.

d) hogy a teleplilés mar beépitésre kijeldlt terliletén
belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem
érintett terilet vagy barnamezfs terlilet, amely az yj

A 21, S22, SZ.3, SZ.4, és SZ.5 jelli mddositasok
helyhez kotottek, az adott ingatlanok rendezése a
céljuk, nem valésithatok meg mas teriileten.
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beépitést eldiranyz6 rendeltetésnek és hasznalatnak
megfelel, és

Az 1.9, 1.10a és 1.10b terlileten tervezett funkciok
(szolgalati lakas a gazdasagi teriilet
szomszédsagaban) mas dvezetben nem valdsithatok
meg, valamint a tervezett dvezethatar és telekhatar
rendezés sem valosithatd meg mas terlileten.
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10. A TELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA
(KORNYEZETI ERTEKELES)
10.1. A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések
osszevetése relevans célokkal, illetve annak bemutatasa, hogy a telepiilésterv
kidolgozasa soran miképp vették figyelembe ezeket

Hajmaskér kozség Uj telepléstervének céljai az alabbi két :

- atelepiléstervnek az elmult idészak jogszabalyi valtozasaival, elsésorban a 2018. évi CXXXIX.
torvénnyel és a 419/2021 (VI1.15.) Korményrendelettel torténé 6sszhangba hozasa, tovabba

- az uj, illetve a megvaltozott igények, fejlesztési szandékok megvaldsitasanak eldsegitése, a
megvalodsitas feltételeinek eldirasa.

A telepllésterv a beépités és a terllethasznalat feltételeinek, az épitési kdvetelményeknek,
jogoknak és kotelezettségeknek szabalyozasara hivatott, a kornyezeti artalmak csokkentésével, a
védelemre érdemes épitészeti és természeti értékek, tajelemek megdrzése mellett.

A telepulési kornyezeti értékelés f6 célja a fejlesztési szandékok és tervi javaslatok kornyezeti
hatasainak elemzése, azért, hogy a telepllés fejlesztése a magasabb rend( jogszabalyoknak, orszagos
programoknak, koncepcioknak megfelelden minél kevésbé terhelje a kornyezetet.

Hajmaskéer Veszprém vonzaskorzetében elhelyezkedve, a Bakony és a Balaton kozétt egy
intenziven hasznélt, de csak koncentraltan beépitett taji kdrnyezetben fekszik. A sajatos katonai célu
hasznalatbdl eredéen a kozigazgatasi terllet haromnegyedén az év nagy részében a természetes
folyamatok az uralkodoak, mig a taj termelé funkciéja nem dominans, ahol jelentékeny gazdasagi
tevékenység (szantofoldi ndvénytermesztés, allattartas) csak kis intenzitdssal folyik. Az értékes taji és
természeti értékek mellett a korlatozott hasznosithatosag miatt terméhelyi és turisztikai erbvel kevésbé
bir.

A fentiek kovetkeztében a kdrnyezet mindségének fenntartasa, javitdsa, a telepilés esztétikai
megjelenése, a taji kornyezet vonzo allapota, mind a tobb labon all6 helyi gazdasag magas
termelékenység, mind a minéségi lakohely biztositasa szempontjabdl alapvetd fontossagu.

A telepulésterv készitése soran figyelembe vett kornyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvedelmi
célokat, szempontokat orszdgos programok, stratégidk fogalmazzak meg, amelyek kozul az
alabbiakban a legfontosabb terveket, programokat az 1. és 2. fejezetben bemutattuk, ahol az ezen célok
megvalosulasat célzo tervi elemeket is ismertettuk.

Hajmaskér U] telepilésterve a hatélyos telepilésrendezési tervhez képest elenyészéen kis
mértékben jeldlt ki Uj beépitésre szant Gvezeteket (6sszesen 17.126 m2 nagysagban), amelyek a
kozség kozigazgatasi tertletének 0,04%-at teszik ki. Ezek a fejlesztések egyrészt az telepulés
kdzpontjdban, a meglévé gazdasagi terilethez csatlakozéan segitenék el Uj gazdasagi és
telepuléskozponti terlletek létrenozasat és gazdasagi és kereskedelmi, valamint szolgalati lakasok
kialakitasara alkalmas épiletek elhelyezését (10.621 m?2), masrészt a valos terilethasznalatnak
megfeleléen, illetve Utmegsziintetések miatt alakit vissza terileteket lakétertletté (6.505 m2) mellyel
osszefuggésben uj funkciok nem jelennek meg a telepllésen.

Hajmaskér szaméra fontos a kdzségen meglévd véllalkozasok tamogatasa, a munkahelyek és az
addébevételek megtartasa érdekében. A kdzség térségi funkciojanak erdsitése; a termeld, megtartd
gazdasagi tevékenységek tdmogatasa is 0sszhangban all a telepllésfejlesztési célokkal, aminek
érdekében megtartja a korabban kijel6lt gazdasagi terileteit, és lehetdséget ad a korabban kijelolt, de
még be nem épiilt lakoteriletek beépitésére a tovabbiakban is. Tovabbra is fontos szempont a teleptilés
karakterének megdrzése, a hagyomanyos beépités megtartasa, ezért a lakotertletek striisodését, nem
engedi a tovabbiakban sem.
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Jelentds mennyiségl zoldteriletet tart meg a terv a régi tlzérlaktanya teriletének és a Jokai Mor
lakételepnek a kornyékén, melyen a késObbiekben valtozatos, funkciégazdag, természetkozeli
kdztertletekbdl allo haldzatot tud kialakitani, mely éppen olyan jolI hasznalhaté a lakosok, mint az ide
érkezé latogatok szamara.

Az U] terv kiemelt gondot fordit a tajhasznalatra, a torténelmileg kialakult tajelemek — erdétertiletek
termbhelyek, értékes gyepterlletek — meglrzésére, a taj- és természetvédelemre. A magasabb rendi
jogszabalyoknak megfelelden szabalyozza a honvédelmi terileteket, az erdéterileteket és a
mez6gazdasagi terileteket, meg kivanja 6rizni a jelenlegi formaban kialakult tajhasznalatot és tovabbra
is fent szeretné tartani a kultertletek beépitési lehetdségeinek jelenlegi korlatait.

A természetkdzeli terlletek Ovezetének létrehozasdval valamint a korlatozott hasznalatu
mezdgazdasagi terlletek fenntartasaval kulon figyelmet fordit a — természetvédelmi oltalom alatt &ll6 és
nem allé — jellemzben gyepes és nedves él6helyek vedelmére, ahol nem folytathat6 olyan tevékenyseég,
ill. nem helyezhet6 el olyan létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt,
Okoszisztémakat és egyéb természeti képzGdmeényeket veszélyezteti és az elhelyezhetd épiletek
rendeltetése is csak a gyepes miivelési &g €s a hagyasfas legelék fenntartasat szolgalhatja.

A terv természetesen tartalmazza és a szabalyozasnal érvényesiti a tajképvédelmi terilet
Ovezetének és az okologiai hélozat Ovezeteinek elGirasait. Az Uj HESZ a hatalyos tervben
meghatarozott értékekkel megkozelitbleg azonos szigorusaggal szabalyoz.

10.2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid
ismertetése

A terv célja Hajmaskér kdzség Uj telepiléstervének elkészitése a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet eléirasai alapjan.

A tervezés soran Osszesen 42 db telepllésszerkezeti elem mdédositasara kerllt sor. A
telepulésszerkezeti valtozasokat a magasabb rendii teriletrendezési tervekben foglalt eldirasoknak valo
megfeleltetés, az onkormanyzati szandékok (Uj fejlesztések vagy korabban tervezett fejlesztések
visszavonasa), a valos terllethasznalatoknak valé megfelelés, utszabalyozasok, valamint a helyi
gazdaséagi szerepl6k igényei egyarant generaltak.

A telepllésszerkezeti valtozasokon tulmenden 6 db, a korabbi szerkezeti tervet nem érint, de
a szabalyozasi terven Ovezetvaltassal jard épitési dvezeti/ovezeti atsorolas is tortént, amelyeket kilon
'SZ’ elétaggal lattunk el. A terven tortént valtozasokat az AJ - 4M jel(i tervlapok tartalmazzak.
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A tervezési folyamatban eszkozolt modositasok azok jellege alapjan az alabbi f6 kategdriakba
sorolhatok:

Telepiilésszerkezeti valtozasok
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
Valtozas jellege Valtozas | Hatalyos | | Tervezett | o 0 (o)
S.SZ. ov.bes. ov.bes.
Gazdasagi céli fejlesztés 122 Z > Ga 2232
9 ) 1.10a Z > | Ga 6 521
Gazdasa’gllcelu fejlggzteshez 1.10b 7 > Vi 1868
kapcsolodo tervezdi javaslat
Valés terulethasznglatnak vald 21 7 > Lf 647
megfelelés
, SZ.2 Kou > Lk 440
Utmegsz(intetés miatt SZ.3 Koéu > Lf 4181
szlikséges valtozas SZ4 Kéu > Lf 933
SZ.5 Kou > Lf 304
17 126
Z = Zoldteriilet (kézkert, kézpark) Gé = Altalanos gazdasagi teriilet
Kéu = Kbzuti kbzlekedési tertilet Vit = Telepliléskdzponti vegyes tertilet
Lf= Falusias lakétertilet
Lk = Kisvarosias lakotertilet
Beépitésre szant teriiletb6l beépitésre szant teriilet kijelolése
Viltozas jellege Valtp 2as I-!g talyos > T? rvezett Teriilet (m2)
szama | Ov.bes. ov.bes.
Gazdasa’gllcelu fejlnggzteshez 1.10¢ K > G4 1935
kapcsolddd tervezéi javaslat
2.3 Kl > Ga 94 687
Valos teriileth latnak valc 2.4a K > Vit 73 876
alos tertlet aszna atnak valo 2.4b K] > Vi 5 751
megfelelés
2.5 K > Lk 11107
211 Lf > Lk 14 354
Tervezdi javaslat 2.6 Kl > Vit 9110
2.7 Kl > Vit 69 307
280 127
KI = Kiilénleges beépitésre szant Ibv8iskola teriilet Gé = Altalanos gazdaségi teriilet
Lf= Falusias lakétertilet Vit = Telepliléskdzponti vegyes tertilet

Lk = Kisvarosias lakoteriilet
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Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriilet kijelolése
Valtozés jellege Valtozas |\ 1vos év.bes. [ | TeVe28t | roriiet (m2)
szama ov.bes.
1.1 Ma > Kb-Kf 91924
1.2 Eg > Kb-Kf 162 162
1.3 Ma > Kb-Kf 95 867
Gazdasagi célu fejlesztés 1.7 Ma > | Kok 48 998
1.8 Ev > Kb-Kf 43778
1.4 Kk-sp > Kb-B 13 288
1.5 Kkr > Kb-B 4 896
1.6 Mko > Kb-B 886
Tervez"(ji javasla,t/valés 212 Ma > Tk 83 235
terilethasznélat
210 Kk-sp > Ma 2 562
2.16 Mko > Koe 5402
Valos teriilethasznalatnak 3.3 Ev > Ma 137 895
valé megfelelés 3.4 Ev > Ma 118 803
3N Ev > Ma 57 202
3.6 Ev > Ma 112 284
3.5 Kk-hv > Ee-h 13 816 368
3.1 Kk-hv > Ee-h 15973
3.2 Kk-hv > Ee-h 482 844
_ Magasabbrendl 3.7 Kk-hv » | Eeh 49 400
elowasokn?k.\./alo megfeleles 3.8 Kk-hv > T 4081
- Erd0k Gvezete és
Honvédelmi teriilet Gvezete 3.9 Kk-hv > | Eeh 50 527
3.10a Ma > Ee-h 7760
3.10b Ma > Ee-h 606
3.14 VA > Ee-h 2952
15 409 893
Mé = Altalénos mez6gazdaségi teriilet Kb-Kf = Kiilénleges beépitésre nem szant napelempark
Mko = Korlatozott hasznélatu mezégazdasagi teriilet teriilet
Eg = Gazdaségi célu erdétertilet Kb-B = Kiilénleges beépitésre nem szant banyateriilet
Ev = Védelmi célu erdbteriilet Tk = Természetkdzeli teriilet
Kk-sp = Kiilbnleges beépitésre nem szént sportterilet Ma = Altalanos mezégazdaségi tertlet
Kkr = Kiilénleges beépitésre nem szént rekreacios teriilet Kée = Egyéb kbzlekedési tertilet

Kk-hv = Kiildnleges beépitésre nem szant honvédelmi teriilet  Ee-h = Honvédelmi rendeltetésii egyéb erdbteriilet
Z = Zildteriilet (k6zkert, kGzpark)
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Beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriilet kijelolése
Viltozés jellege Valtozas | Hatalyos | | Tervezett | o p04 (o)
szama | Ov.bes. ov.bes.
Tervezdi javaslat 2.8 K > Kb-R 20793
Pétlas - Zoldterilet 3.12 Kl > VA 17 422
Pétlas - Beepltgsre nem szant 313 Lf > Mk 4908
terllet
Magasabb rend( el6irasoknak
valé megfelelés - Erdok dvezete |  3.15 Gp (> Ee-h 3513
és Honvédelmi teriilet Gvezete
Vald leth <latnak vald 2.2 Kt > Kb-T 26 319
alos terulet aszng atnak valo 29 K > Kb-T 13 296
megfelelés "
SZ.1 Kl > Kou 687
Visszamindsités SZ.6 Lf > Kou 1789
88727
KI = Kiilénleges beépitésre szant I6vdiskola Kb-R = Kiilénleges beépitésre nem szant rekreacios tertilet

Kt = Kiilénleges beépitésre szant temetéteriilet Mk = Kertes mezbgazdasagi teriilet

tertilet
Lf= Falusias lakétertilet
Gip = Ipari gazdasagi terilet

SZERKEZETI VALTOZASOK:

Ee-h = Honvédelmi rendeltetésii egyéb erdéteriilet
Kb-T = Kiilénleges beépitésre nem szant temetéteriilet
Kéu = Kbzlekedési és kbzmditertilet

SZERKEZETI VALTOZASOK:

S (honvédelmi érintettségti atsorolas nélkiil) o 1%
1% 0% 0
2%
21%
98% 72%
Bl Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése (1,7 ha) Bl Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése (1,7 ha)
Beépitésre szant teriiletbdl Beépitésre szant terdiletbdl
beépitére szant terlilet kijeldlése (28 ha) beépitére szant tertlet kijel6lése (28 ha)
Beépitésre nem szant teriletbdl Beépitesre nem szant teriletbdl
beépitére nem szant teriilet kijelélése (1541 ha) beépitére nem szant terlilet kijeldlése (97,9 ha)
Il Beépitésre szant teriiletbdl Beépitésre szant teriletbdl
beépitére nem szant teriilet kijelélése (8,9 ha) beépitére nem szant terlilet kijeldlése (8,9 ha)

Szerkezeti valtozasok kategoridanként 6sszesen (balra),
illetve a honvédelmi érintettségli atsorolasok nélkiil (jobbra)
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A telepulésszerkezeti valtozassal jar6 valtoztatasok dsszesen 1.579,59 hektart érintenek, ami
Hajméaskér kozigazgatasi terlletének igen jelentds, 41,42%-at teszik ki, azonban a magasabb rendi
jogszabalyok miatt az eddig is Kulonleges beépitésre nem szant honvédelmi terlileteknek a Honvédelmi
rendeltetésii egyéb erdd Ovezetébe vald atsorolasa ezt az értéket jelentGsen torzitia. Az emlitett
valtozasok nélkil szamitva a tényleges telepiilésszerkezeti valtozasok csak 136,52 hektart, azaz a
kozigazgatasi terllet 3,58%-at érintik! A késObbiekben mar csak ezekkel a teriletekkel szamolva
teszlink megaéllapitasokat.

A fennmaradd szerkezeti valtozasok csoporton beldl is donté aranyban (72%; 97,9 hektar) azok
a valtozasok szerepelnek, amelyek beépitésre nem szant terlletbdl masik beépitésre nem szant
tertletet eredményeznek az alabbi bontasban:

-az 11, 1.2, 1.3, 1.7, 1.8. sz. véltozasok Onkormanyzati és beruhazoi igényre a hatalyos
tervekben tervezett Gazdasagi céli erdéterillet, Védelmi célu erdéteriilet és Altalanos
mez0gazdasagi terilet Gvezetébdl hoz létre Kilonleges beépitésre nem szant napelempark
terliletet. Az igénybe vett teriletek jelentds része ténylegesen szantoként mivelt, illetve az
onkormanyzati ingatlanon alulhasznositott, cserjés, fas terilet talalhato;

-az 1.4, 1.5. és 1.6. sz. valtozasok tulajdonosi igényt elégitenek ki, aminek keretében a meglévé
Kulonleges beépitésre nem szant banyaterilet bovil keleti irdnyba a 61, 060/18, 066/37
hrsz-U ingatlanokon, ahol a hatalyos tervek csupan 886 m2-en jeldlnek Korlatozott
hasznalati mez8gazdasagi terlletet, mig az érintett teriiletek fennmaradé része (18.184 m2)
mar jelenleg is Klldnleges beépitésre nem szant sportterlletként, illetve — rekreécios
tertiletként volt szabalyozva.

-a 2.12. sz. véltoztatassal a 081/3, 081/4-5 hrsz-u ingatlanokon a valos felszinboritasnak és a —
részbeni — ex lege vedettségnek megfeleléen természetvédelmi megfontolasbdl tervezéi
javaslatra a meglévd Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezetét soroljuk at Természetkozeli
terllet Gvezetébe, ami alapvetben kornyezeti szempontbdl pozitiv valtozas és a kialakult
allapottal 6sszhangban van;

-a valos tertlethasznélatnak valé megfelelést iranyozza el6 a 2.10. sz. valtozas, ahol a 060/19
hrsz-U ingatlanon kijelolt banyaterilet altal igénybe nem vett telekrészen a valos
mezbgazdasagi hasznositasnak megfeleléen keril a terilet visszasorolasra Kulonleges
beépitésre nem szant sportterlletbdl Korlatozott hasznélati mezdgazdasagi terlet
Ovezetté.

Ugyanezt a célt szolgélja a 2.16. sz. valtozas, aminek keretében a 69 hrsz-u ingatlanon a
katonai célt szolgald vasut terlletét sorolja at a terv a hatélyos Korlatozott hasznalatu
mezbgazdasagi teruletodl a valés hasznalatnak megfeleld Egyéb kozlekedési terllet
dvezetébe.

A 3.3, 34, 3.6, 3.11. sz. valtozasok Gsszeségében 42,62 ha terilletet érintenek, ahol a
ténylegesen is szantoként hasznalt terlleteket a hatalyos tervben szerepl6 tervezett Védelmi
célu erdéteriiletek atsorolasa torténik meg Altalanos mezégazdasagi teriiletté, ami a
kialakult allapottal dsszhangban van;

-végul a 3.1, 3.2, 3.5, 3.7-10, 3.14. sz. valtozasok esetében a — tobbségében — Kullonleges
beépitésre nem szant honvédelmi teriiletek, Altalanos mezdgazdasagi teriiletek, illetve
kilterlleti Zoldteriiletek kerlinek atsorolasra Honvédelmi rendeltetésii egyéb erdétertilet
Ovezetébe a magasabb rendli jogszabalyoknak vald megfelelés érdekében, hiszen a
terliletek a Honvédelmi és katonai célu teriilet térségi Ovezettel és az ErdOk térségi
Ovezetevel is érintettek.

Mindebbél kifolydlag megéllapithatd, hogy a ,Beépitésre nem szant terlletb6l beépitésre nem szant
terilet kijelolése” csoportba sorolt valtoztatasok kozil a napelemparkokat és a banyat  érintd
maodositasok igényelnek részletesebb kdrnyezeti értékelest.
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A beépitésre szant tertletet masik beépitésre szant teriletté atsorol6é véaltoztatasok vannak jelen
masodik tertlettel 28,01 hektart foglainak el, ami a valtozasok 21%-at, kdzigazgatasi terilet 0,7%-at
jelentik. Ezek a terlletek az Onkormanyzat altal mér beépitésre szant teriletként kijelolt, de
alulhasznositott és nem beépllt, illetve nem a szabalyozasnak megfeleléen hasznalt terileteit érinti,
dontben a volt tlzérlaktanya kortli telepilésrészen. Az érintett valtoztatasok az alabbi két csoportba
sorolhatok:

-a 2.3, 24a, 24b, 2.5 sz. valtoztatasok a tlizérlaktanya koruli Kuldnleges beépitésre szant

lovbiskola Ovezetét modositjak a ténylegesen kialakult hasznositdsnak megfelel6
Ovezetekbe. Azaz az érintett telepllésrész eszaki felén (616/9; /84, /108; /124, /125; /144,
/145; /146, /147, /150; /157-/159; /174, 176; /177; /181 hrsz-ek) egységes tdmbben kialakult,
Uzemeket, telephelyeket, elosztd kdzpontokat magaba foglaldé gazdasagi vezetet sorolja a
terv Altalanos gazdasagi teriilet dvezetébe, a teleplilésrész déli felén (616/27; /28; /37: /121;
/136-/139; /152; /167; /168; /170; /171; -236-/239 hrsz-ek) a kialakult intézményi, oktatasi,
kulturalis funkciokkal bird éplleteket és kornyezetiiket sorolja Telepuléskdzponti vegyes
terlilet dvezetébe, végil a telepilésrész keleti felén (616/20; /40; /42 hrsz-ek) talélhat6
tarsashazakat sorolja Kisvarosias lakotertlet dvezetébe.
Tertletileg elkulonul, de jellegét tekintve ide sorolandé még a 610/2; 611; 612; 607/23; 613
hrsz-U ingatlanokat érinté 2.11. sz. valtoztatas, amelynek keretében a hatalyos tervben
szerepl6 Falusias lakoterUlet dvezetének épitési paramétereit nem figyelembe vevo beépités
alakult ki a tombben, igy a terv a valds koriilményekhez igazitva mddositja a teriilet dvezeti
besorolasat Kisvarosi lakéterilet Gvezetébe.

- az 1.10c, 2.6. és 2.7. sz. valtoztatasok szintén a korabbi Kllonleges beépitésre szant
lovéiskola Ovezetét érintik, ahol az el6bbi tertletekkel szomszédos, de még nem beépitett,
alulhasznositott terlletek funkciovaltasara tortént tervezdi javaslat. A 1.10c. sz. valtoztatas
esetében a teriilet a szomszédos Altalanos gazdasagi teriilethez kapcsolddik, a 2.6. és 2.7.
sz. valtoztatasok a lakéterlletek és a gazdasagi teriletek kozotti atmenetként Uj
Teleplléskozponti vegyes terllet Gvezetet hoznak létre. A mddositas hatésara a telepllés
arculataba nem illeszkedd, romos, alulhasznositott terlletek alakulnak at. A 2.6. és 2.7. sz.
valtoztatasok (Vt-4) esetében a jelenlegi 30%-0s beépithetéség valtozatlan marad, a
kialakult legnagyobb épiletmagassag 5,0 méteres parkanymagassagra moédosul. A 1.10c.
sz. valtoztatasok (Ga-4) esetében a jelenlegi 30%-o0s beépithetdség 40%-ra, a kialakult
legnagyobb éplletmagassag 5,5 méteres parkanymagassagra mddosul, ugyanakkor az
érintett terilet nem jelentds, csupan 1.935 m2,

A felsorolt Uj gazdasagi teriletek a mar meglévd terllethasznalatnak megfeleléen keriilnek
kialakitasra, érdemben Uj gazdasagi létesitmények megjelenését nem jelentik, illetve az Uj szabalyozas
csak a kornyezetre jelentGs kedvezbtlen hatast nem gyakorldé gazdasagi rendeltetésti épitmeények —
kéztlk kereskedelmi, szolgaltatd és raktér rendeltetési épitmények — elhelyezését engedélyezi mar
eleve beépitésre szant tertleten, igy nem okoznak jelentds kornyezeti hatast, a kornyezet allapotara és
az emberi egészségre veszélyt jelentd funkciok megjelenését nem eredmenyezik, a hatalyos tervekben
biztositott beépitési intenzitast érdemben nem ndvelik, igy kornyezeti értékelést nem igényelnek.

A beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriletté torténd visszamindsitések 8,87
hektart (6%;) tesznek ki, ami a kdzigazgatasi terilet 0,2%-a.

A visszamindsitések az alabbiak:
-a 2.8. sz. véltoztatas a viztarozo koruli 616/110, 616/111 hrsz-U ingatlanokat érinti. A terilet
jelenleg alulhasznositott terllet, a korabbi terv Kildnleges beépitésre szant Idvéiskola
terlletekent szabalyozta 30%-0s beépithetdséggel, melyet a tervezdi javaslatra a kornyez6
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terlletekhez illeszkedd funkcidvaltast elésegitd Kulonleges beépitésre nem szant rekreacios
terlilet dvezetbe sorolja a terv, legfeljebb 1%-0s beépithetéséggel! ;

-a 3.12. és 3.13. sz. valtoztatasokat Hajmaskér dnkorméanyzata kezdeményezte a teleplilés Uj
beépitésre szant terlleteinek kijelolése miatti csereterllet biztositasa érdekében, tervezéi
javaslatra.

A 3.12. sz. véltoztatassal a 616/236 hrsz-U ingatlanon a hatalyos terven Kiilonleges
beépitésre szant l6vbiskola tertletét sorolja at a terv Zoldtertlet — kozpark dvezetbe 17.422
m2-es terlleten. A terilet korll jelenleg is Zoldterilet - kdzpark és TelepUléskdzponti vegyes
ovezetek talalhatok, rajta néhany faval, gyepes terilettel és egy futballpalyaval, igy a kozeli
oktatasi intézmények korili kozteruleti zoldfellleti halézat fontos részét alkotja, ami igy a
terv hatésara a természetbeni allapotuknak megfelel6 kozparki szabalyozast kapnak.

A 3.13. sz. valtoztatassal a 026/11-/15 hrsz-U ingatlanok egy részén korabban tervezett
falusias lakoterlleti bévités déli savjaban igy egy 4.908 m2-es teriileten mindsil at a
hatalyos terv szerinti Falusias lakéterllet a szomszédos Kertes mezégazdasagi tertletté. A
terlilet jelenleg is beépitetlen, a valésagban szantoként hasznositjak.

A két csereteriilettel egyittesen 22.330 m2-nyi korabban beépitésre szant terlletként kijeldlt,
de még be nem épitett terliletet sorol vissza a terv zoldterlletbe vagy mezdgazdaséagi
terliletbe, igy az 6sszesen 17.126 m2-nyi Uj beépitésre szant terilettel dsszevetve a terv az
MaTrT. 12.§ (3) bekezdésének eleget tesz, hiszen a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az tjonnan kijeldlt tertlet kiterjedését;

-a 3.15 sz. valtoztatds a magasabb rendi eléirasoknak megfelelve sorolja vissza a hatalyos
tervben szerepld Ipari gazdasagi terllet Honvédelmi rendeltetésii egyéb erdéteriletté a 03/4
hrsz-U ingatlan egy 3.513 m2-es részén, mivel a terillet a Honvédelmi és katonai célu terilet
térségi Ovezettel és az Erdok térségi ovezetével is érintett.

-a 2.2 és 2.9 sz. véltoztatasok a teleplles két temet6jét érintik, ahol a korabbi Kulonleges
beépitésre szant temetd terilet mindsil vissza Kildnleges beépitésre nem szant
temetéterUletté, mivel az ingatlanon tervezett beépitések megvalosultak, illetve épitési igény
nem jelentkezik. A mdbdositasok hatdsara az érintett terlleteken a megengedett
beépithetdseg intenzitadsa csokken;

-végul az SZ.1 és SZ.6. sz. valtoztatasok olyan terlleteket érintenek, ahol a valdsagban is
burkolt dt, illetve foldut talalhatd, ezért indokolt az itt talalhatd Kilonleges beépitésre szant
lovéiskola Gvezetét és Falusias lakdterllet dveztét a tényleges funkcionak megfeleld Kozuti
kozlekedési teriletté minésiteni.;

A felsorolt modositasok mindegyike a beépitési intenzitds csokkentésének, a zold kdrnyezet
megdrzésének és fejlesztésének iranyaba hat. A terlleteken a kornyezet szempontjabdl pozitiv hatasok
varhatok, igy a ,Beépitésre szant teriletbdl beépitésre nem szant terllet kijelolése” csoportba tartozo
elemek kornyezeti értékelést szintén nem igényelnek.

Végezetll a szerkezeti valtozasok csoporton belil a legkisebb terileti kiterjedéssel, azaz
minddssze 17.126 m2-rel jelennek meg az Uj beepitésre szant teruletek kijelolését eredményezé
modositasok. Ezek az Osszes szerkezeti valtozas 1%-at teszik ki, illetve Hajmaskér kozigazgatasi
terliletének 0,04%-an jelennek meg. Az (j beépitésre szant teriletek az alabbiak:

-az 1.9. és 1.10.a. sz. valtoztatdsok 6nkormanyzat altal tamogatott beruhazoi igényre, a meglévé
ipartertlethez csatlakozva, a 616/182 és 616/180 hrsz-u ingatlanokon torténik. A
valtoztatasok hatasara 8.753 m? zéldterilet mindsul at altalanos gazdasagi teriilet dvezetté.
Ehhez a mddositashoz kapcsolodva a 616/180 hrsz-U ingatlan masik részén fennmarado,
zéldterileti célokra mar alkalmatlanna valé 1.868 m2-es zoldterlletet javasolja az 1.10.b. sz.
valtoztatas telepiléskdzponti vegyes terlletté minésiteni.
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Az 1.9. és 1.10.a. sz. valtoztatasok a tiizérlaktanya és a meglévé
gazdasagi tertilet k6zétt, ortofoton

- szintén zoldterilet megsziintetésével jar a 2.1. sz. valtoztatas, ami csak a 433 hrsz-u
ingatlanon mar meglévd lakécéli hasznositasnak megfeleléen szabalyozza a korabbi
zéldtertletet falusias lakétertletként, mindosszesen 647 m2-t érintve. A véltoztatas a valos
terlilethasznalatnak megfeleléen szabalyoz, a tdmbdn bellli épitési jogokhoz képest
nagyobb beépitési intenzitast nem okoz, mérete elhanyagolhato, igy a médositas nem bir
jelentds kornyezeti hatassal a telepulésre.

A 2.1. sz. valtozassal érintett 33 hrsz-0 ingatlan a tervezettséyasi en (blr),
ortofotén (kbzépen) és a 2024. majusi helyszinelés fotojan (jobbra)

-az SZ.2-5. sz. véltoztatasok esetében a belterileti utcak Ujraszabalyozasa révén megvalosult
valtoztatasokrol beszélhetiink. Az elmult idészakban bebizonyosodott, hogy a korabbi
tervben szerepld bels6 feltard utak egy részére nincs szlikség, masik részén keskenyebb
szabalyozasi szélesség is elegendd, igy javasolt ezen utak altal érintett ingatlanrészeket a
szomszédos falusias, illetve kisvarosi lakotertleti Gvezetekbe sorolni. A valtoztatas hatasara
a beépithetd teriiletek mérete 5.858 mz-el emelkednek, a dontben falusias lakétertiletek
bévllése, illetve az érintett telkek mar egyébként is beépitett jellege miatt ez nem bir
jelentds kornyezeti hatassal a telepulésre.
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Az Uj beépitésre szant terlletek kozll az Utszabalyozassal és a meglévé terilethasznélatnak valé
megfeleléssel indokolt mddositasok kornyezeti értékelést nem igényelnek, ugyanakkor a tobbi
valtoztatas igen.

A telepulési kornyezeti értékelés a tovabbiakban az 1.4. fejezetben Hajmaskér uj telepiléstervének
tartalmi elemeibdl azokat a tervi elemeket értékeli, amelyek a hatélyos tervhez képest Uj elemek és a
kornyezetre jelentbsebb hatast gyakorolnak.

10.3. A telepiilésterv részletes értékelése, a varhaté kornyezeti hatasok, beleértve a
biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és ndvényvilagra, a
talajra, a vizre, az éghajlati tényezékre, az anyagi javakra, kulturalis orokségre, a tajra,
valamint a feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa

10.3.1. A biolégiai sokféleség megdrzése, valamint az allat- és névényvilagra valé hatas
A bioldgiai sokféleség megbrzését szamos, jogszabaly, program, stratégia el6irja. Az Uj terv az E-
TER adatszolgaltatassal frissitette a telepiiléstervben korabban jeldlt orszagos okoldgiai halézat
Ovezete altal érintett terileteket, a Natura 2000 terlleteket és a tajképvédelmi terlleteket. A
telepUlésterv dvezetei, szabalyozasi elGirasai biztositjak a nevezett terileteken talalhato taji-természeti
értékek védelmét, a javasolt tdjhasznélat igazodik a védelmi kvetelményekhez.

Az erdéteriiletek jelentds része a telepiilés északi részén helyezkedik el, Allami tulajdonban van,
és honvédelmi és katonai célokat lat el. Az erdbtertletek kisebb része a kozigazgatési terulet déli
savjaban talélhato, részben szintén allami honvédelmi erdék, részben védelmi és rekreacios erdék
formajaban. A terv a korabban védelmi célu erdd dvezetbe sorolt teriletek kozll 42,62 ha teriletet sorol
at mezdgazdasagi dvezetbe (3.3, 3.4, 3.6, 3.11 sz. médositasok). Tovabba a napelemparkok egy
részének létesitése vesz igénybe kordbban védelmi vagy gazdasagi célu erdéteriletként kijellt
teriletet 20,59 ha terlleten (1.2 és 1.8 sz. modositasok).

A felsorolt erd6k mindegyike azonban ténylegesen szantofoldi vagy gyepes miivelés alatt allé
terllet, ahogy azt a 4.1. Tajhasznélat, téjszerkezet ertékelése, javaslata fejezetben bemutatasra kertlt.

Mindemellett korabbi kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi teriletek kertltek atsorolasra
1.441,94 hektaron honvédelmi rendeltetésii egyéb erdéterllet Gvezetébe (3.1, 3.2, 3.5, 3.7, 3.8, 3.9 sz.
madositasok) a magasabb rendl jogszabalyoknak valé megfelelés érdekében, tovabba még 1,48 ha
altalanos mezdgazdasagi terilet, zoldterllet, illetve ipari gazdasagi terilet keril szintén ezen okbdl
honvédelmi rendeltetésli egyéb erdd dvezeti besorolasba (3.10a, 3.10b, 3.14 és 3.15 sz. modositasok).

Az erdoket érintd Ovezetvaltozasok tehat alapvetboen Ovezeti elbirasok miatt, illetve a
tényleges teriilethasznalathoz val6 igazodast szolgaljak. A megsziiné erdéteriileteken tényleges
nem talalhaté fas névényzet, mig az ujonnan kijelolt erdéteriileteken — azok adminisztrativ
jellege miatt — nem varhatok a jelenleg tapasztalton tilmenéen tovabbi erdésitések, igy az erdei
éléhelyek bioldgiai sokfélesége e tekintetben nem valtozik.

A kialakult allapothoz hasonldan kiegyensulyozott helyzetet eredményez az uj beépitésre szant
terliletek visszafogott mértékii (és a kilteriiletet egyaltalan nem érintd) kijelolései, a zoldfeliletek
atcsoportositasai és az egyes terileteken belili zéldfelilet létesitési, illetve fenntartasi kotelezettségek
eléirasa.

Az éldvilag és a biologiai sokféleség megbrzése szempontjabol pozitiv hatasként jelenik meg a
2.12 sz. modositasi pontban javasolt uj természetkozeli terilet Gvezetének a kijelolése cca. 8,3 hektaron
a 081/3 hrsz és a 081/4-5 hrsz-ok arra érdemes, nedves él6helyein, ahogy az a 4.2. Természetvédelmi
javaslatok fejezetben részletesen bemutatasra keriilt. Ezaltal a korabban altalanos mezégazdasagi
terliletbe sorolt terlileten nem csak a korabbi épitési lehetbséget szintette meg, de a kialakult
természetes allapot megdrzését is eldiranyozta.
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Szintén kis mértékben kedvezOnek tekinthetok a napelemparkok létesitését célzd 1.1, 1.2, 1.3.
1.7, 1.8 sz. modositasok (6sszesen 44,3 ha), ugyanis a létrejové gyepes felszin — kildéndsen a javasolt
védelmi célu fa- és cserjesorokkal — még a mavi elemek kozott is kedvez6bb hatassal bir az élévilagra,
mint jelenleg a tertleteken folyd monokultirés novénytermesztés. A pozitiv hatasok tovabb er6sithetok
akkor, ha az aladtamaszté munkarész természetvédelmi javaslatai koz6tt emlitett moédon megtorténik a
természetkdzeli gyepek létrehozasa magvetéses gyepesitéssel, illetve a napelempark allatbarat
szempontU kialakitasa az Ujgeneraciés kornyezet- és természetbarat napelemparkokra vonatkoz6
ajanlasok szerint.

Osszefoglalva a tervben eszkozélt valtoztatasok kévetkeztében sszességében egymast
kiegyenlité hatasok jelennek meg a telepiilésen, ami némi szerkezeti atrendezédést mutatva a
meglévé kedvezd telepiilési kornyezetnek és a biolégiai sokféleségnek a megdrzését tovabbra is
biztositjak.

Nem szerkezeti szintli valtoztatdas, de a tervben tObbféle szabalyozasi eszkozzel (telek
természetkozeliként megtartand6 része, megtartandd és telepitendé fasorok haldzata) biztositott a
természeti rendszerek kozotti kapcsolatok megérzése és a halozatossag erdsitése. Ez, valamint a
természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi modok hasznélatara vald dsztonzés mind az allat- és
novényvilag életfeltételeinek megbrzését is segitik, igy elmondhatd, hogy az Uj terv kovetkeztében nem
romlanak az élévilag fennmaradasanak esélyei.

10.3.2. A lakossagra, az emberi egészségre torténd hatasok:
A lakosséagra, illetve az emberi egészségre és életmindségre kifejtett hatasok jellemzGen a
levegdtisztasagon, a zajhelyzet valtozasan, illetve a rekreacios lehetéségek alakuldsan keresztll
érvenyesuinek.

Az e tekintetben relevans maddositasok kozil a 2.3, 2.4a, 2.4b, 2.5 sz. modositdsok a korabbi
kilénleges ldvdiskola terlletét soroljak at a mar kialakult lakételepi lakétertletté, intézményi, kulturalis
terlletté, illetve a gazdasagi tertletté a valés hasznalatnak megfeleléen, igy tobblethatas nem
keletkezik. A 2.6, 2.7, 2.8 sz. modositasok szintén a korabbi I6vdiskoldhoz tartozd, de alulhasznositott
terlletek funkcidvaltasat elbsegitendd javasolja a kornyez0 terlletekhez illeszkedd telepiléskozponti
vegyes Ovezetbe vagy kilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriletté minésiteni. El6bbiben
elhelyezhetd funkciok kére az emberi egészségre nem gyakorol hatast, utébbi kapcsan elsésorban
zajvédelmi szempontok mertlhetnek fel a ténylegese kialakitasra keruld funkciok ismeretében, melyrél
jelenleg még nem allnak rendelkezésre informéaciok. Jelen terv Ugy igyekszik az esetleges zajhatasokat
mérsékelni, hogy a védendd lakéterlletektdl a volt 16véiskola terlletének lehetd legtavolabbi, észak-
északnyugati részén jeldli ki az Uj rekreacios terlletet.

Az Uj gazdaséagi terlletek létrejottét eredményez6 1.9 és 1.10 sz. mbdositdsok a mér kialakult
ipartertlethez kozvetlenil csatlakozva, a védendé lakoteriletektd! tavol talalhatod, kozottik Vt dvezetbe
sorolt, jelentsen elfasodott teriilet és a volt tlizérlaktanya alkot védézénat.

A kavicsbanya bdvitését célz6 1.4, 1.5, 1.6 sz. modositasi pontok kapcsan a fejlesztési terileten
uj jelentds zajforrasok megjelenésére szamitunk, azonban a szlkebb térség zajvédelmi szempontu
terheltsége a vasutallomas miatt mar igy is adott, a védendé teriiletek tavolsaga viszonylag nagy,
melyet kertes mezégazdasagi teriletek savja is elvalaszt, ennélfogva az Uj zajforrds jelentds
kedvezbtlen hatédst nem valthat ki. Az ide vonatkozé részletes leirast a tervi elemek részletes
értékelését bemutatd fejezetben ismertetjik.

A lakéterlletek és a nagytablds szantéfoldek kozott a korabban hatélyos tervben is maér
szerepeltek a porszennyezés ellen a lakotertleteket védd véderddsavok, melyeket jelen terv is megtart.
Mas helyszinen a fekvési, terillethasznalati s széljarasi adottsagokat figyelembe véve tovabbi védelem
kijelolése nem indokolt.
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A nagy aranyu zoldteruletként szabalyozott terlletek, és azon belul is a ténylegesen kozcélu
z6ldterlletek megléte az emberi egészségre rendkiviil kedvezd hatassal van. A telepiilést 6vez6 erd6-
és gyepteruletek altal a kozség alapvetéen zold kornyezetbe agyazott, melyet az Uj terv is megériz.
Ebbdl kifolyolag a lakossag, illetve az ide érketd latogatok komfortérzetére, életmindségeére,
egészségére gyakorolt pozitiv hatasok tovabbra is megmaradnak.

Az egyes épitési Ovezetekre meghatarozott kotelezd zoldfellleti arany kedvezé az emberi
egészség, a kornyezet allapotanak javitdsa szempontjabol, mig a — hatalyos tervekben is szerepl -
lakétertileti fejlédés, Ujabb lakéteriletek beépllése ndveli a lakdnépességet, megfiatalitja, életben tartja
a telepulést, és a fejl6dés érzete kedvezd |élektani hatassal bir a telepulés lakdira.

A hatalyos telepilésrendezési tervben zoldtertletként jeldlt terliletek elsésorban a méar emlitett Uj
gazdasagi teruletek kijelolése érdekében kerilnek megszintetésre, mig az altalanos iskola mogotti
sportpalya tertletén és annak kornyezetében a ténylegesen is kozhasznalatu, részben rekreacios
zoldfeluletként hasznalt terlleten jon létre Uj zoldterllet. A terlletek részletes bemutatasat a 4.4.
Zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat tartalmazza.

Osszességében Hajmaskéren a korabban tervezett allapothoz képest 92.419 m2-rgl 95.621 m2-re
né a zoldterlletek teljes kiterjedése, mig beépitésre szant terlletekhez képest szamitott zoldterileti
arany a korabbi 5,62%-rdl 6,08%-ra novekedett, ami a kétszerese a torvényben el6irt minimumnak.

Osszefoglalasként megallapithatd, hogy az Uj gazdasagi tevékenységek azok elhelyezkedésébdl
és léptékébdl fakadoan kis mértékl valtozast eredményeznek, melyek megjelenése zaj-, rezgés- és
levegbvédelmi szempontbol nem jelentenek szamottevd negativ hatast az emberi egészségre nézve.
Ezzel egyitt a zoldterliletek mérete és terileti eloszlasa 6sszességében csak kis mértékben valtozik,
igy ebbdl eredd jelentds negativ hatast nem eredményez a terv.

10.3.3. Az (j terv hatasa a talajra, a terméfoldre:

A terv hozzdjarul a talajkészlet, a termdfold mennyiségének és mindségének fokozott
védelméhez, termékenységének hosszu tavu fenntartdsahoz azéltal, hogy visszasorol csaknem 42,87
ha tervezett erdéteriiletet és tervezett kuldnleges sportteriiletet a valos terllethasznalat alapjan
mez6gazdasagi dvezetbe (2.10, 3.3, 3.4, 3.6, 3.11 sz. mddositasok).

Ezzel szemben a tervezett napelemparkok létrehozasa (44,3 ha) mar 6nmagukban terlletet
foglalnak, igy az érintett foldrészletek elveszitik ndvénytermesztési funkcidjukat (a terméfoldek
csokkennek), ugyanakkor a panelek kozotti tertleten megjelend gyepes terllet a jelenlegi szantd

jovébeni allapotéara.

Az U] beépitésre szant terlletek egyrészt a mar meglévé beépitésre szant terlletek olelésében,
meglévo kozuti és kdzmiicsatlakozasi lehetdségek mellett jonnek létre, masrészt kiilterileten a terv nem
jelol ki Uj beépitésre szant terlletet, a beépithetGség mértékét kilterileten nem emeli, igy eleget tesz a
terméfolddel val6 takarékos banasmod alapelvének.

Arnyalja a képet a kavicsbanya teriiletének bévitése (1.4, 1.5, 1.6 sz. médositasok) és a 037/2
hrsz-on beruhazoi kérésre |étrehozott altalanos mezbégazdasagi terllet — halgazdasag ovezete (nem
szerkezeti szint(i valtozas), amelyek esetében nagyobb beépithetéségrél nem, de a terméfold tartds
mas céll hasznositasarol mar beszélhetlink. A kavicsbanya esetében egy mar meglévd banyatelek
engedélyezés el6tt allo bdvitése torténik, ami helyhez kotott beruhdzasnak tekinthetd, tovabba a
bévitéssel igénybe vett terlletet mar a hatalyos terv is kilonleges rekreacids-, illetve kildnleges
sportteriletet tervezett, igy a terméfold mennyiségi és mindségi védelme szempontjabdl a mddositas
semleges. A tervezett halgazdasag letesitésével érintett 037/2 hrsz-u ingatlan rét mivelési agu, de
val6jaban nem terméterllet, felszinére inkabb a természetszer(i fas, bokros allomany a jellemzé.
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A terv altalanosan javasolja, a taji adottsagokhoz igazodd kilterileti tertlethasznalatot és az
adottsagokat figyelembe vevé természet és kornyezetkimélé gazdalkodasi mddok alkalmazasat, ami
szintén elbsegitheti a termdtalaj mennyiségi és mindségi védelmét.

A fentieken tilmenden HESZ kérnyezetvédelmi eldirasai altalanosan tiltjak a talaj barmilyen
jellegli szennyezését, a talajerdzid veszélyének ndvelését, nem engedi szennyezést kibocsatd
épitmény, berendezés létesitését, szennyez tevékenység folytatasat.

10.3.4. Az (j terv hatasa vizre:

Ezen pontba beletartozik a kdzlizemi vizellatds biztonsédganak novelése, a felszini vizek, felszin
alatti vizbazisok, a vizkészletek mennyiségi és minGségi védelme, valamint a keletkez0 szennyvizek
kezelése is. Hajmaskér kozigazgatasi terlletén allandé vizfolyasként a Veszprémi-Séd jelenik meg,
kozigazgatasi hatar déli felén 3,6 km hosszusagban, illetve a Tési-fennsik iranyabdl lefoly6 iddszakos
vizfolyas (Malomvolgyi-patak) egy hosszabb, 11 km-es szakasszal. Emellett a Veszprémi-Séd nyugati,
kadartai hatadr menti szakasza mellett, a 081/3-5 hrsz-on talalhaté ex-lege lap, valamint a beltertileti
kertes mezGgazdasagi terlleteken fakado Ot forrds kornyezete nevezheté meg értékes vizes
éléhelyként.

Az é&llandé és idészakos vizfolyasok kornyezetének, forrasok vizmindségének megérzése,
szennyezbdésének megakadalyozasa a jové egyik legfontosabb feladata. A terv ezt a célt az allando és
id6szakos vizfolyasok természetkdzeli allapoti szakaszainak kdrnyezetében a terv 50-50 méter széles,
mig a nem természetkozeli allapotu szakaszok mentén 15-15 méter széles, a forrasok koruli 10 méter
sugaru védoterilet megallapitasaval, az 6nallo telekkel rendelkez6 vizfolyasok vizgazdalkodasi terllet
dvezeteként torténd szabalyozasaval, valamint a kornyezd erdéterlletek megdrzésével valdsitia meg,
ezaltal a vizfolyasok menti fas-ligetes zoldfolyosot megérzi, illetve Okologiailag fejlesztését eldseqiti.

A telepllés hegyvidéki jellegébél és szegényes vizrajzab6l addddan a kornyék mikroklimaja,
tajpotencialja szempontjabdl fontos vizvisszatartas, tavlati szabalyozasi tartalékteriletként kijeldlhetd
viztarozok létesitése nem megoldhatd, ezért a telepllés mar meglévo vizes él6helyeinek, kilondsen az
ex-lege védett lapterilet hosszl tavu fennmaradésa kiemelten fontos, melyet a terv (az
adatszolgaltatashoz képest nagyobb terlleten) természetkozeli tertletként igyekszik hosszu tavon
megdrizni. A vizvisszatartas érdekében Kkulterileten az idészakos vizfolyasok kornyezetében az
arokrendszer atalakitasara nyilhat lehet6ség. A megfelelé helyeken telepitett ronkgatakkal elésegithetd
a lefolyas lassitasa, csapadékviz megtartdsa és a beszivargas el0segitése a talajviz-tartalékok
visszatoltéséhez a terméfoldek és az Gkoszisztéma szlkségleteinek megfeleléen. Ugyanakkor ezen
célok elérésére a teleplléstervek nem alkalmasak, valamint tovabbi akadalyozd tényezd, hogy az
érintett szakaszok jellemz6en honvédelmi terlleteket érintenek, ahol a honvédelmi érdekeket ezen
javasolhaté megoldasok sérthetik.

Hajmasker a 27/2004. (XI1.25.) KvWWM rendelet melléklete alapjan, a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi tertleten
fekvé telepllés. A kozség teriletén 6 db ivovizbazis védbovezet taldlhatod, melyek egylttesen 1.152,13
hektaron (30%) érintik Hajmaskér kozigazgatasi tertletét:

1) Varpalota kdzponti harcaszati bazis két vizmiivének hidrogeoldgiai védédvezet ,B” véddzonaja
(741 ha),

2) Hajmaskeér 1-2. sz. mélyfurasu kutak hidrogeoldgiai védéovezet ,B” védézonaja (101 ha)

3) Hajmaskér 5-6. sz. mélyfurasu kutak belsé, kilsé és hidrogeoldgiai védéovezet ,A” és B’
védézénai (270 ha),

4) Solyi vizmi hidrogeoldgiai vedéovezet ,B” veddzonaja (27 ha),

5) Litér kozségi vizm( hidrogeoldgiai védéovezet ,B” védbzénaja (13 ha).

1) A varpalotai kozponti harcaszati bazis vizmiveinek kilsé védéterlleteit csak a 03/4 hrsz-ot
érintd, 3.5. sz. valtoztatas érinti, mely Kulonleges beépitésre nem szant honvédelmi teruleteket sorol at
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Honvédelmi rendeltetésii egyéb erdétertlet dvezetébe, de a jelenlegi hasznalat nem valtozik, igy a
felszin alatti vizekre gyakorolt hatads sem valtozik hosszu tavon.

2) A 078 hrsz-en talélhatdo Hajmaskér 1. sz. mélyfarasu kat és a 076 hrsz-en talalhato
Hajmasker 2. sz. mélyfurasu kut bekotott, de nem izemel6 melegtartalék kutak, ebbdl eredéen csak ,B”

véddzonaval rendelkezik. A véddzonat az alabbi valtoztatasok érintik:

Valtozas | Hatalyos 6v. | » | Tervezett 6v. | Teriilet (m2) Hrsz vagy részlete
1.1 Ma > Kb-Kf 91924 |073/7
212 Ma > Tk 83235 |081/3, 081/4-5
2.16 Mko > Kde 5402 |69

A 2.16. sz. valtozas a tényleges hasznalatnak megfeleld vasuti tertletet jeldl ki, a 2.12. sz.
valtozas szintén a tényleges lapi novényzettel boritott terliletet sorol természetkozeli terilette, ily médon
a jelenlegi hasznalat nem valtozik, igy a felszin alatti vizekre gyakorolt hatas sem valtozik hosszu tavon.
Az 1.1. sz. valtozas eredményeként Uj napelempark létesil a védézénan belil, A valtozas hataséara
olyan hasznalat jelenik meg, amely a vizkészletet nem hasznositja, arra nézve karositd, szennyez6
hatassal biré anyag kibocsatasaval, hulladék termelésével nem jar.

3) A491/37 hrsz-en talalhaté Hajméaskér 5. sz. és a mélyfurasu kut és a 495/2 hrsz-en talalhatd
Hajmasker 6. sz. a mélyfurasu kutak kozll az 5. sz. bekotott, Uzemeld, a 6. sz. nem bekotott, nem
Uzemeld hidegtartalék kat. Az 5. sz. kit belsé vedéteriiletét mddositas nem érinti, a kiils6 védoéteriletét
az alabbi véltoztatas érinti:

Valtozas | Hatalyos 6v. | » | Tervezettov. | Terilet (m2) Hrsz vagy részlete

3.13 Lf > Mk 4908 [026/11-/15r.

A falusias lakoterilet visszamindsitését eredményezi kertes mezégazdasagi teriletté, igy a
vizekre negativ hatassal nem bir.

A hidrogeologiai vedGovezet ,A” véddzonajat az alabbi valtoztatasok érintik:

Valtozas | Hatalyos dv. | » | Tervezett ov. | Teriilet (m2) Hrsz vagy részlete
1.9 YA > Ga 2232 |616/182 részlete
1.10c Kl > Ga 1935 |616/152r.
21 Z > Lf 647 433
616/9; /84; /1108; /124; /125; /144; /145;
23 Kl > Ga 94 687 | /146; /147; /150; /157-1159; /174; 176;
N77; 1181
2.4a K| > Vi 73876 | 616/27;128;/37;/121;/136-/139; /152;
167, /168; /170; /171; -236-/239
25 Kl > Lk 11107 | 616/20; /40; /42
2.6 Kl > Vit 9110 [616/16;/123
2.7 Kl > Vit 69 307 | 616/143
2.8 Kl > Kb-r 20793 | 616/110; /111
SZ2.2 Kéu > Lk 440 |616/95

A valtoztatasok eredményeként a felszin alatti vizkészletet kozvetlenil nem hasznosito, lako-,
intézményi-, illetve csak a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi funkciok elhelyezését
biztositd teriilethasznalatok jonnek létre belteriileten. A HESZ 17. § (2) bekezdése értelmében ,(2) A
telek beépitésének feltétele belteriileten a vezetékes vizellato és a szennyvizelvezetd haldzatra torténd
csatlakozas”, tovabbd a 11.§ altaldnos elGirasai rogzitik, hogy a telepilésen kizarélag olyan
tevékenységek folytathatok, amelyek a vizkészlet mindségét nem befolyasoljak, nem veszélyeztetik.

A hidrogeoldgiai véddovezet ,B” véddzonajat az alabbi valtoztatasok érintik:
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|Véltozés‘ Hatalyos 6v. |> ‘ Tervezett ov. ‘ Teriilet (m2) | Hrsz vagy részlete |

| 17 | ma [» | kpki | 48998 |616/187 |
1.9 Z > Ga 2232 |616/182 részlete
1.10a Z > Ga 6521 |616/180r.
1.10b Z > vt 1868 |616/180r.
35 EE Ee-h 13816368 |03/4r
38 EEE Ee-h 4281 |03/4r
39 Kehv  [» Ee-h 50527 |03/4r
3.10a Ma > Ee-h 7760 [03/4r
3.10b Ma > Ee-h 606 |616/31r
3.1 Ev > Mé 57202 |015/11,015/10
3.14 Z > Ee-h 2052 |03/4r
3.15 Gip > Ee-h 3513 |034r

A valtoztatasok jelentés része a jelenlegi beépitetlen, erdé-, szantd-, rét mivelési
terlilethasznélatnak megfeleld honvédelmi rendeltetésli egyéb erdétertlet Gvezetbe sorolja, aminek a
vizekre nincs karos hatasa. Az 1.7. sz. valtozas hatasara a napelempark létesitésével olyan hasznalat
jelenik meg, amely a vizkészletet nem hasznositja, arra nézve karositd, szennyezé hatéssal biré anyag
kibocsatasaval, hulladek termelésével nem jar. A fennmaradd Uj beépitésre szant teriletekkel
kapcsolatos korlatozasokat és védelmi intézkedéseket az el6zd bekezdésben ismertettlik.

4) A kézigazgatasi hatar déli részén, a 8-as fout folott atvezetd, Soly-Hajmaskér 6sszekotd Gt
csomopontjanak kornyezetében talalhatd a Solyi vizml kilsé védétertlete, amelyet Hajmaskér Uj
telepuléstervében eszkdzolt valtoztatas nem érint, az érintett terliletek Gvezeti besorolasa nem valtozik,
igy a vizekre gyakorolt varhato tobblethatas sem jelenik meg a korébbi tervallapotokhoz képest.

5) Hajmasker délkeleti kozigazgatasi hatar mentén talalhaté a Litéri vizma kilsé védéteriletét
a terv nem érinti valtoztatassal. A terilet Natura 2000 oltalom alatt allo, korlatozott hasznalaty altalanos
mezOgazdasagi terllet dvezetével fedett, igy a terv a felszin alatti vizek minéségének védelmét
tovabbra is biztositja.

Vizellatas és szennyvizelvezetés

Belterlleten a csatornédzottsag tobbségében mértékben megoldott: a vizbekotések szama 702
db, a szennyvizbekotések szama 653 db. A még hianyz6 szennyvizbekotéseket minél elébb pétolni
szikséges. A Kkulteruleti részeken nem épiilt ki teljeskoriien a szennyvizcsatorna haldzat, az uj terv
ezeért a talaj- és vizszennyezések elkertlése érdekében ftiltja a kulterlleteken a kornyezetkarositas
barmilyen formajat.

A terv a felszin alatti vizek védelmét elsésorban a HESZ eldirasokon keresztiil valésitia meg tgy,
hogy U] épitményeket belteriileti ingatlanon csak a vezetékes vizellato és a szennyvizelvezet6 haldzatra
torténd csatlakozast kovetéen lehet I|étesiteni, kilterlleten U éplletet elhelyezni csak a
csatornahaldzatra torténd csatlakozas mellett lehet. Az elGiras biztositja, hogy a fentiekben bemutatott
Uj beépitésre szant teriletekkel, illetve funkciovaltassal létrejové U létesitményekkel egyltt a felszin
alatti vizekre

Kulterileten szennyvizet igazoltan zart szennyviztarozéban, vagy hatosagilag engedélyezett
szennyviztisztitd kisberendezéssel kezelni csak a mar kialakult beépités esetén és csak akkor lehet, ha
a csatornahalozat a csatlakozd kozterlleten vagy csatlakozé maganuton nem elérheté. A szennyviz,
vagy csapadékviz csatorndkba csak hatarérték alatti szennyezddéssel lehet vizet bejuttatni.
Szennyvizelvezet6 haldzatba csapadékviz még tisztitast kovetéen sem vezethetd.
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A viz- és szennyvizhalozati kapacitasok a szolgaltato(k) szerint még megfelelé tartalékokkal
rendelkeznek. A vizfogyasztas tulnyomo része lakossagi, kisebb aranyban van gazdalkodasi jellegl. A
vizellato halozat egy lzemeld mélyfurasu kuttal és egy magastarold beton medencével, valamint kett6
bekotott meleg és egy nem bekotott hidegtartalék vizbazissal is rendelkezik. A rendszer egy zonabol all
150 m3 taroldkapacitas kiépitett, ami a napi atlagos 250-300 m3-es fogyasztashoz megfelelé. Az
Uzemeld 5. sz szamu mélyfurasu kut allapota megfeleld, vizhozama stabil és kapacitasa megfelel a
vizellatd rendszer vizfogyasztasanak Kkielégitésére. A kut vize hatarérték alatti, de ndvekvd
nitrattartalmu, egyébként a vizbazis vizmindsége megfeleld. A vizbazis kapacitadsa 1 100 I/p kéril van,
ami lényegesen nagyobb a jelenlegi maximalis csucs vizigénynél. Ez a 150 m3-es tarolokapacitassal
egyutt megfelelé biztonsagot ad a rendszernek a tavlati igények figyelembevételével is (jelenlegi atlag
vizigény 275 m3/nap, csucs: 350-400 m3/nap). Tavlati fejlesztési igények esetén a hidegtartalék 6. sz.
kut szikség esetén rendszerbe allithato. Vizellatds szempontjabdl a meglévé rendszer a régi vezetékek
cseréjének folytatasa szlikséges, de szdmottevé hanyada mar ki lett valtva KPE anyagura.

A telepllés szennyvizelvezet6 haldzata gravitacids. A veszprémi szennyviztisztito telep tisztitja
meg a Hajmaskérbdl 6sszegyljtott szennyvizet. A meglévé szennyvizelvezetd halézat jelentés része
korszeri KG-PVC anyagu csatornakb6l all, ahol az in-, illetve exfiltracié elhanyagolhatdé (a Tabori
utcaban lévé mely vezetésii csatorna esetében valoszinisithet6, nagy csapadékkor a kbzponti atemeld
terhelése jelentésen megnd). A kdzponti szennyvizatemeld allapotat felll kell vizsgalni, feldjitasa
indokolt. Ezen felil a szennyvizcsatorndba bejutd csapadékviz mennyiségének jelentés csokkentése
fontos feladat.

10.3.5. Az uj terv hatasa az éghajlati tényezdkre:

A terv kozvetve kapcsolodik az éghajlatvaltozas elleni védekezéshez azzal, hogy megérzi a
kialakult erdéteriileteket, a telepllési zoldterileteket tdbbségében megérzi és csak visszafogottan jeldl
ki azokon fejlesztési terileteket (10.621 m2). Ezzel a telepllés mikroklimajat javité (arnyékhatas,
parologtatason keresztili hiitéhatas) fas allomany megérzésre, fejlesztésre kerll, ami némi pozitiv
hatdst eredményez. A mikroklimat szintén alapvet6en befolyasold vizfeliletek létrehozésanak
lehetéségeirdl az el6zd pontban méar emlitést tettlink.

Az éghajlatvaltozasban szerepet jatszd gazok kibocsatasanak csokkentése a kozlekedés és a
fités soran keletkezé karos anyagok csokkentésével érhetd el. Hajmaskéren a terv szorgalmazza a
gaz, a vezetékes energia hordozok hasznélatat, és javasolja a megujulé energiaforrasok alkalmazasat
(mind lakossagi szinten, mind a nagykiterjedésli uj napelemparkok kijeldlésével), igy a fosszilis
Uzemanyagokon alapulé energiatermelés maddok visszaszoritdsa irdnyaba hat.  Ennélfogva kis
mértékben kedvezben jarul hozza a klimavédelmi mitigacios célokhoz, azonban a telepiléstervnek
ezzel egyutt is csak csekély szerepe lehet a karos gazok kibocsatasanak befolyasolaséara.

10.3.6. Az uj terv hatasa az anyagi javakra:

Az (j tervben javasolt valtozasok megvaldsulasa egy rendezettebb, vonzer6ben gazdagabb
teleplilést eredményezhet, aminek a gazdasagi ereje is né az Uj gazdasagi célt szolgal6
terllethasznélatok altal. Ezzel egyutt az Uj telepllésterv és az anyagi javak kozott kozvetlen
osszefliggés nincs.

10.3.7. Az (j terv hatasa a kulturalis orokségre:

Az adottsdgoknak megfelel6 hagyomanyos tajhasznalat fenntartdsara és az abbdl kovetkezd
életmdd fennmaradasara — mint a kulturalis orokség részére — a terv figyelmet fordit, amelyet a
kilterlleti épitési lehetéségek — jelenlegi szabalyozasban is megjelend — szigorl szabélyozasaval, a
teleptilésképvédelmi rendelet HESZ-be integralasaval és az ennek megfeleld dvezeti lehatarolasokkal
tudja elésegiteni a kulturalis elemek védelmét. Hajmaskéren orszagos vagy regionalis szintii kulturalis
jelentdségl tajmiivelés, tajhasznalat nem talalhatd, ugyanakkor a térségben hagyomanyosnak
mondhatd legeltetéses allattartas lehetdségét a terv tovabbra is biztositja és tdmogatja. Szintén az
orokség megérzését szolgalja a Veszprémi-Séd mentén hajdanan jellemz6 malmokra vonatkoz6 sajatos
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szabalyozas. A régi malomépuleteknek helyet ado ingatlanokon (062 és 080 hrsz) a terv javasolja egy
sajatos Mko* Ovezet megtartasat, ami kizarlag a helyreallitis érdekében felmentést ad az Mko
Ovezetre vonatkoz6 épitési korlatozasok aldl. Mindez a hagyomanyos tajhasznalat emlékeinek a
megdrzését és bemutatasat, a taj gazdagitasat szolgalja.

Kulturalis 6rokség elemei a régészeti drokség, a hadtorténeti 6rokség, a miemléki értékek, a
nemzeti emlékhely, a kiemelt nemzeti emlékhely és annak teleplléskép-védelmi kornyezete.
Hajmaskéren torténelmi emlékhely, nemzeti emlékhely, kiemelt nemzeti emlékhely nem talalhato,
azonban a Tlzérségi lovliskola laktanyaegyittese hadtorténeti drokségnek tekintheté. A miemléki
értékek védelme ket szinten valosul meg a telepulésen. Orszagos védelem alatt &ll 16 védett miemlék
épulet, illetve a TUzérségi [vdiskola laktanyaegyuttese 17. elemként dnmagaban is védett miemléknek
minéstl. Ezek kozll harom maemléki kornyezettel is rendelkezik (TUzérsegi lovdiskola
laktanyaegyittese, R.k. templom, Ref. templom).

Az orszagosan védett miiemlékeket az alabbi modositasok érintik:

Azonosito Név Hrsz Valtozas Hat.:alyos > Teryezett
ov. ov.
11307 Parancsnokséagi épulet 616/152 2.4a Kl > V*f
1.10¢ Kl > Ga
Sakkbastya-viztorony 2.7 Kl > Vit
11308 616/111 28 i > Kb-R
14022 Lovarda 616/9 2.4b Kl > Vit
Legénységi lakdépiilet (1) | 616/236, 2.4a Kl > Vit
14024 616/238,
616/239 3.12 K > VA
14025 Markotanyos épiilet 616/137 2.4a Kl > Vit
14026 | Torzsépillet gyengélkedbvel | 616/138 2.4a Kl > Vit
14027 kiszolgaloépilet 616/142 2.3 Kl > Ga
14028 Istallé (nyugati) 616/146 2.3 Kl > Ga
14029 Istallé (keleti) 616/147 2.3 Kl > Ga
14030 | Legénységilakoépllet (2) | 616/156 2.3 Kl > Ga
14031 Legénységi éplilet 616/158 2.3 Kl > Ga
14032 | Legénységilakoépllet (3) | 616/167 2.4a Kl > Vit
14033 Kapuéplilet 616/168 2.4a Kl > Vit
14034 Tiszti barakk 616/170 2.4a Kl > Vit
11309 TPzérségH6v§$kow afgnﬁek a fentiek egyittesen
aktanyaegyuttese egyuttesen

A valtoztatasok tulnyomé tobbsége a jelenlegi Kilonleges beépitésre szant [dvéiskola dvezet
atmindsitését javasolja a tényleges hasznélatnak megfeleld Ovezetbe. A Lovarda, a Legénységi
lakoépllet (1), a Markotanyos épilet, a Torzsépllet gyengélkedbvel és a Kapuépilet mara mind
funkciovaltason atesett, bennik oktatasi és kulturalis intézmények mikodnek, ennek megfeleléen a terv
teleptléskozponti vegyes teriletbe javasolta sorolni a terlleteket. TelepUlésszerkezeti szempontbol
ebbe a szerkezeti egységbe tartozik még a Legénységi lakdépilet (3), a Tiszti barakk és a
Parancsnoksagi épulet is, amelyek jelenleg még kiszanalatlanok, de a terileten elhelyezhet6 funkciok
kérének modositasaval elésegithetd, hogy a mar funkcidvaltason atesett éplletekhez hasonléan ezen
mlemlékek is megmenekiilienek a tovabbi épiletromlas és a bontas elél. A modositassal érintett
terlileten a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, illetve a minimélis zoldfelileti boritottsag
mértéke tobbségében nem véltozik, egyes esetekben a beépitettség 40%-rol 30%-ra csokken.

Hasonlo analdgia mentén a Legenységi épilet, a keleti és a nyugati Istélld, valamint a
Kiszolgaloepulet telkét is a jelenlegi gazdasagi hasznositdsnak megfeleléen altalanos gazdaségi
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oOvezetbe javasolta sorolni az uj terv. Az ezen épuletekkel egy tombben I1év6, telepulésszerkezetileg
egybe tartozd, az Iparos utcaban talalhaté Legénységi lakdépiilet (2) telkét szintén ide javasolja sorolni
a terv az emlitett funkcidvaltas és az épllet megbrzésének reményében. A mddositassal érintett
terlileten a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, illetve a minimélis zoldfellleti boritottsag
mértéke tobbségében nem véltozik, egyes esetekben a beépitettség 30%-rol 40%-ra nd.

A Sakkbastya-viztorony telkét érint6 modositdsok kozll az &ltalanos gazdasagi teruletre
vonatkozé javaslat a telek déli felén, a viztorony éplletét és kornyezetét nem érinti. A fennmaradé
terliletre javasolt kildnleges beépitésre nem szant rekreacids terllet Gvezete arra a hianyra reflektal,
hogy Hajmaskéren nincs kifejezetten turisztikai célu, rekreacios terllet. A viztorony és kornyezete
egyediségével, telepilésszerkezetben elfoglalt helyzetével alkalmas lehet erre a célra, igy a terlet
funkciovaltasa szintén hozzajarulhat a miemlék megérzéséhez.

Az orszagosan védett mlemléki kornyezetek kozll egyedul a Tiizérségi Ibviiskola
laktanyaegylittesének miiemléki kbrnyezete (tbrzsszam: 11218) érintett a mddositasokkal. A miemléki
kdrnyezet magaba foglalja az el6zéekben felsorolt érintett miemlékeket. Az ott bemutatottakon kivil az
alabbi mddositasok érintik kizarélagosan a miiemléki kornyezetet:

Valtozas Hat;llyos | 2 Ter;szett Teriilet (m2)| Hrsz vagy részlete
1.9 Z > Ga 2232 1616/182
1.10a YA > Ga 6521 [616/180 .
1.10b Z > Vit 1868 [616/180 r.
25 Kl > Lk 11107 |616/20; /40; /42
2.6 Kl > Vit 9110 [616/16; /123
SZ.1 Kl > Kou 687 [616/171
S$Z.2 Kou |» Lk 440 1616/95

A véltoztatasok tobbsége az el6zbekben mar bemutatott, mér beépitésre szant terlletek
funkciovaltasat eldsegité modositas, ami a miemléki kornyezetre nincs jelentés hatassal, hiszen a 2.5,
2.6, Sz.1 és Sz.2 mbdositasok a valddi terllethasznalatnak és funkciénak megfeleld szabalyozast
javasolnak, amelynek eredményeként a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, illetve a
minimalis zoldfellleti boritottsag mértéke nem valtozik.

Az 1.9, 1.10a, 1.10b valtozasok azonban Uj beépitésre szant terlletet hoznak létre, melyekkel
érdemben Uj épuletek megjelenésére lehet szamitani a miemléki kornyezetben (Isd. részletes
értékelés).

Régészeti Orokséget illetden a tervezett modositasok kozil az alabbi modositasok birnak
regészeti érintettséggel:

Azonosito Név Erintett Hrsz Valtozas Hat.da\llyos > Ter;szett
8006 Lovéter 015/10 3.1 Ev |»| Ma
8007 TSZ Major 069 2.16 Mko |» | Koe
8009 Murvabanya 083/2 3.1 Kk-kv | Ee-h
8013 Seg-hegy 053 2.9 K [» ]| Kbt
8014 Utelep 607/13, 607/17 SZ.4 Kéu |» Lf

608 SZ.6 L[> | Koéuk

57050 | SZENMWVIZIEIeD | posi10 00613, 006114, | 3.13 Lf > | Mk
kérnyéke

70621 Fennsik 13. Ih. 083/2 3.2 Kk-kv [ Ee-h

-131-



A mddositasok dontd tobbsége itt is a valodi terilethasznalatnak megfelelé dvezetbe javasolja
besorolni a terlleteket, vagy a magasabb renddi teriiletrendezési terveknek vald megfelelést szolgélja. A
valtoztatasok tobbsége soran olyan terlletfelhasznalds kertl kijelolésre, mely alapvetéen nem
lehetetleniti el a kulturalis 6rokség védelmét.

A 'Murvabanya’ és a 'Fennsik 13. Ih.” lel6helyeket érinté 3.1, 3.2 sz. valtoztatdsok a magasabb
rendli tervek szerinti honvédelmi célu erdbteriletet hoz létre, ami csak az elnevezésben jelent
valtoztatast, az allami tulajdonu honvédelmi célu terlleteken a jelenlegi terillethasznélat marad meg,
tovabbi erdésités nem tervezett. A 'TSZ Major’ lel6helyet érintd 2.16. sz. valtoztatds mar nem hasznalt,
allami tulajdonu vasuti sinpar terlletét sorolja a tényleges hasznalatnak megfeleld kozlekedési
terliletbe. A mddositasok a régészeti drokség szempontjabdl semlegesek.

A ’Seg-hegy’ lelbhelyet érintd 2.9. sz. véltoztatas a katonatemet6t érinti, ahol a meglévo
beépitésre szant kuldnleges teriletet sorolja &t a terv beépitésre nem szant terlletté, ugyanakkor a
jelenlegi teriilethasznalat valtozatlan marad, igy a régészeti Orokségre negativ hatassal nincs a
maodositéas.

A 'Lovétér és a 'Szennyviztelep kdrnyéke’ leléhelyeket érintdé 3.11,3.13, SZ.4 valtoztatasok
soran erdébdl, illetve falusias lakéterlletb6l hoznak létre a jelenlegi hasznalatnak megfeleld
mezOgazdasagi teruleteket. Az erdGsités, illetve a beépités elmaradésa a régészeti Orokség
szempontjabdl pozitiv.

Végiil és a 'Ujtelep’ leléhelyet érintd SZ.4 és SZ.6. sz. valtoztatasok kozlekedési és falusias
lakéterlleteket hoznak |étre, amelyek megvaldsulasa a régészeti Orokség feltarasat, védelmeét
ellehetetleniti. A széban forgd modostasok mar a hatalyos terven is egy Uj lakétomb kialakitasat
tervezték a lelbhely tertletén, igy a terv ebben érdemi valtoztatdst nem javasol. Az U lakoterilet
tényleges kialakitasa el6tt a régészeti feltarast el kell végezni.

Telepllési szinten a teleptléskép-vedelmérdl sz61d 23/2017.(X11.13.) szamu képvisel6-testuleti
rendelet alapjan pedig terileti védelmet hataroz meg az alabbi terlletekre:

Helyi terliletileg védett a telekosztés, beépitési mdd a Bem, Honvéd, Rakdczi és Hunyadi utcak két
oldala és Kossuth utca templomhoz kozeli szakasza.
Az utcak menti tombok telekosztasat, beépitési modjat a valtoztatdsok nem érintik.

Helyi védelme ala helyezett szobrok, emlékek:
a) Rdmai Katolikus templom elétt I. Vildghaborus Hési Emlékm( hrsz. 276
A Hb6si Emlékmiivet valtoztatas nem érinti.
b) H6si Temetd Siremlék hrsz. 053
A Hbsi temetét az alabbi valtoztatas érinti:
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Valtozas| Hatalyos ov. | » | Tervezett dv. | Terulet (m2)

2.9 Kt > Kb-t 13 296

A véltoztatas a korabbi beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriletet hoz
letre, a temetd funkciojat és egyéb eépitési parametereit nem befolyasolja, igy nincs
hatas.
Helyi védelme ala helyezett Sirok és Kereszt:
a) Hoési Temetd és keresztje (1.VH-ban elhunytak emlékére)
Lasd el6z6 pont.
Helyi védelme ala helyezett egyéb Iétesitmény:
a) Honvéd utca hrsz. 260. Uzemanyagtolt6 kutfej
A Honvéd utcat valtoztatas nem érinti.

10.3.8. Az uj terv hatasa a tajra:

A telepulést teljesen korl dlelé szantok és legel6k, majd az északi meredekebb hegylabi tertleten
elhelyezkedd erdék, a teljes kozigazgatasi teriletet atszelé Veszprémi-Séd, és a medre kornyezetében
lévé mélyfekvésli terlletek karakteres elemei a hajmaskéri tajnak. A tajhasznalatot szabalyozo
eléirasokkal a terv a kilterlleti beépités hagyomanyait kivanja erdésiteni, mig a beépitést a jelenlegi
beltertleten, illetve ahhoz szorosan kapcsolddva képzeli el.

Az Uj terv, kulonosen figyelve a Nemzeti Tajstratégia (1128/2017. (I11.20.) Kormanyhatérozat)
celkitlizéseire, alkalmazza a taji adottsagokon alapul6 tajhasznalatnak, a takarékos teriilethasznéalatnak,
a természeti erbforrasok és értékek védelmének, a kulturalis orokség fontossaganak, az élhetd taj
megvaldsulasanak alapelveit. Ezért szerény mértékiek — és csak belteriletet érintenek — a kijelolt ]
beépitésre szant teriiletek, tovabba emiatt 6rzi meg a terv a hatalyos tervekben is szereplé szigord
beépithetdségi paramétereket a mezdégazdasagi célu terilleteken, illetve ezért irja eld a HESZ a
,Mezb6gazdasagi karakter(” terileteken &ltalanosan, hogy a gyepteriletek, ligetek, facsoportok
megtartanddk, tovabbi fasitas kizarélag az adott terméhely adottsédgainak megfelelé honos fafajokkal
torténhet, valamint hogy a vizfolyasokat, nedves él6helyeket kisérd erdd-, gyeptertletek és nadasok
megtartanddk, mas mdivelési agba nem sorolhatdk, legfeliebb a gyepteriletek ligetes fasitasa
engedélyezhetd.
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10.4. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébol levont kovetkeztetések,
azon kornyezeti jellemzok azonositasa, amelyekre jelentés hatassal vannak a tervi
elemek

Az elézO6ekben dsszefoglaldsra kerllt az U telepilésterv 48 db véltoztatasa és azok altalanos
hatasa a kornyezetre. A modositasok tiinyomé tobbsége magasabb rend(i jogszabalyi megfelelés vagy
a tényleges terilethasznélatban végbement véltoztatas, azonban azonositasra kerilt az a harom
maédositas, amelyek a kdrnyezeti jellemzék egyikére-masikara jelentésebb hatassal lehetnek. Ezek a
kdvetkezok:

- Uj beépitésre szant teriiletek kijelslése miemléki kémyezetben,
- Napelemparkok létesitése,
- Kavicsbanya bévitése.

10.4.1. Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése belteriileten
Valtozas sorszama: 1.9, 1.10a és 1.10b

Térkép kivagat és jelenleqgi allapot

: -
e '
. e
d
/

teleplilésrészen. A térségben az északra fekvé altalanos gazdasagi teriileteken jelenleg is a tulajdonos
allattarto tevékenységet végez, illetve mez6gazdasagi célu izemi létesitményei mikodnek.

Az 1.9. sz. véltoztatassal érintett 616/182 hrsz-U ingatlan teljes terjedelmében a kérelmez6
magantulajdonaban all, alapvetéen fas, gyepes teriilet, rajta egy forgalom elél elzart egyséavos
betonsavval. Az ingatlan délrél kdzlekedési teriilettel, a fennmaradd harom oldalrél szomszédos
616/170, /181, /152 hrsz-u ingatlanokon beépitésre szant terlletekkel hatérolt. A /170 és a /152 hrsz a
mlemléki védettség alatt allo Tiszti barakk és a Parancsnoksagi épulet.
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Az 1.10a és 1.10b véltoztatassal érintett
616/180 hrsz-U ingatlan alapveten Ures, gyepes
terilet. Az ingatlannyilvantartasi alaptérképen jelolt
épllet mar nem talalhaté meg. Az ingatlan keleti
hatara mentén egy gyalogos sétany huzddik.
Ennek mentén és az ingatlan északi részén
talalhatok fak nagyobb szamban.

A terlletet nyugatrol és északrol gazdasagi
terliletek, délr6l és keletrdl a mlemléki
parancsnoksagi épulet ingatlana hatarolja.

Az 19 és az 1.10 sz. valtozasok is
miemléki  koérnyezetet,  tovabbd  kisrészt
hidrogeolégiai  vedéidom A", nagyrészt B’
védGovezetet érintenek.

Az 1.1 a 1.1 b. véltoztatasokkal érintett 616/180 hrsz-u ingatlan Ieti iranybdl fényképeze (alul) és a sétany
menti északi ingatlanrész (jobbra fent) (2024. majusi felvétel)
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Valtozas, el6zmény

Az 19. és 1.10.a. sz. valtoztatdsok Onkormanyzat altal tdmogatott beruhazéi igényre, a
meglévd iparteriilethez csatlakozva, a 616/182 és 616/180 hrsz-u ingatlanokon torténik. A valtoztatasok
hatasara 8.753 m2 zéldtertiletként szabalyozott terillet minGsul at altalanos gazdasagi tertilet dvezetté.
Ehhez a modositashoz kapcsolodva a 616/180 hrsz-U ingatlan déli részén fennmaradd, zoldterileti
célokra mar alkalmatiannd valé 1.868 m2-es zéldteriiletet javasolja az 1.10.b. sz. valtoztatas
teleptiléskbzponti vegyes tertiletté mindsiteni.
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A terv készitésének idején a terllet fejlesztésére vonatkozé telepitési tanulmanyterv, beépitési
terv csak az 1.9. szamu, 616/182 hrsz-U ingatlanra vonatkozdan allt rendelkezésre. A 616/180 hrsz-on
tervezett gazdasagi terllettel kapcsolatban a tervezést és a kornyezeti értékelést segité informaciot
nem kaptunk.

A 616/182 hrsz-on szolgalati lakasok épitését tervezik, mely szorosan kapcsolddik az északrol
szomszédos hustzem funkciéhoz. A tulajdonos SLE-PA Kit. a dolgozdk és csaladjuk részére kivan az
Uzem kozelében lakhatast biztositani. Az eredeti tervek a régi éplletek derékszogl rendszerre
épitettek. Az alabbiakban az épitészeti mliszaki leirasbdl kozliink részleteket:

,Ebbe a rendszerbe illesztettiik a szolgalati lakasok szabadon all6 épliletét, melynek hossztengelye
parhuzamos a Tiszti barakk hossztengelyével, valamint a Parancsnoki éplilet homlokzataval is. Az
utcafronti és hatsokerti épitési vonala a tiszti lakasok véghomlokzatainak vonalaval egyezik meg.

Befelé forduld oldalszarnyainak utcéval parhuzamos homlokvonala a szomszédos éplilet kiemeléseinek
vonalaba keriilt. gy képezve a két épiilet kiz6tt védett, névényzettel fedett belsé udvart — ide nézhetnek
a lakasok teraszai, erkélyei.

A szolgélati lakdsok gyalogos és gépjarmii forgalma a koztertiletrdl az északnyugati telekhatar mentén
vezetl fasorral szegélyezett Utrol térténik. A sziikséges parkolokat felszinen, a telek hatsokertiében
lehet kialakitani - fasitassal.
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Az utcara néz6 foldszinti két eqyséq teriiletén akar nem zavar6 gazdasagi, vagy kereskedelmi funkcio is
helyet kaphat.

Az éplilet a kbzéptengelyére szimmetrikus — két litemben is épitheto.

A két lépcs6hazbol szintenként 3-3 lakas nyilik. A lépcs6hazak a bevezetb vegyes forgalmu (t fel6l és
az udvarrél is megkézelithet6ek.”

HRSZ: 616/152

Vézlatos utcakép—  Tiszti barakk Szolgalati lakésok Parancsnoki épllet

A tervezett szolgalati lakasok beépitesi helyszinrajza (fent) és utcanézeti rajza (lent)
(Csanyi és Simon Epitésziroda Kft.)

A 616/180 hrsz dnkormanyzati tulajdonban lévé ingatlan, ahol a mddositas célja a terllet
elékészitése értékesitésre. Ezt a célt szolgalja az 1.10b és a szomszédos 616/152 hrsz-t érintd 1.10c
sz. modositas is, ami altal megvalésithato egy teriletcsere és mind a Parancsnoksagi éplilet, mind az
Iparos utca feléli gazdasagi terlilet egy kedvezébben hasznosithatd telket kap. Sajnos a tavlati
hasznositasi cél miatt a teriletre beépitési tervek nem alltak rendelkezésre.
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Kornyezeti hatédsok
El6vilag-védelem
Natura 2000 ter(ilet, ex lege védett terlilet, orszagos jelentéségl védett tertilet, orszagos dkoldgiai hal6zat
nem érinti a valtozas terlletét.

A biolégiailag aktiv feliiletek terlilete csokken és a beépitési intenzitas fokozodik, emiatt élévilag-védelmi
oldalrél némileg kedvezétlen hatast eredményez a modositas. A képet arnyalja, hogy mddositas belterlileten,
meglévl gazdasagi és intézményi terliletek kdzvetlen szomszédsagaban, jellemzben beépitett gazdasagi
terlletek mellett torténik, igy az itt talalhato zoldterllet jelentésen zavart, telies értéki él6helynek nem
tekinthetd.

Nem szamottevd negativ hatas.
Tajvédelem, telepiilésképvédelem

A modositasok nem érintik a Tajképvédelmi terlilet dvezetét.

Az (j beépitésre szant terliletek kijelolésével a beépitési intenzitas fokozddik, ndvekszik a burkolt felliletek
aranya, ezaltal a kdrnyezeti terhelés is ndvekszik, tovabba fakivagasokkal is szamolni kell.

A fterliletet jelenleg boritd fas terllet telepllésképi szempontbdl nem jelentds, hiszen a teleplilés egy
alulhasznositottabb, elhanyagoltabb részén talélhato, ahol a forgalom gyér, rekreacios igény nem jelentkezik.
A ténylegesen is parkszer(ien kialakitott, a lakossagi és a kdrnyékbeli oktatasi intézmények diakjai altal
hasznalt zdldterilet a Tiszti barakk tuloldalatél kezdddik.

Semleges kornyezeti hatas.
A médositassal érintett teriilet miiemléket és nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint, ugyanakkor
miiemléki kornyezetet igen. A beépitésre szant terlletek kijel6lésével a Tlizérségi I6vbiskola laktanyaegydttes
kornyezetének beépitettsége ndvekszik , az épiiletegylittes kozott Uj épliletek jelennek meg.
Mérsékelt negativ hatas. A megfelelé épitészeti megoldasokkal és a miiemléki kovetelmények
betartasaval semleges hatas.
Levegétisztasag-védelem

A létesitmények épitésének ideje alatt levegbterhelés kismértékli emelkedésével kell szamolni, ugyanakkor az
uzemelés ideje alatt a tervezett funkciok jellege (szolgalati lakas) és a levegbvédelemmel kapcsolatos szigoru
HESZ eldirasok (gazdasagi teriilet) miatt nem varhatd. Az 0j hasznositas miatt a jelenlegi levegéterheltségi
szint hosszu tavon nem valtozik.

Nem szamottevé negativ hatas.
Zajvédelem

Zajvédelmi szempontbdl a mobdositds varhatéan nem okoz a megengedettnél nagyobb mértéki
zajszennyezést. A mobdositds hatdsara bar szamolhatunk zajos tevékenységgel, berendezések
mikodtetésével, de a tervezett funkciok jellege (szolgalati lakas) és a zajvédelemmel kapcsolatos HESZ
eléirasok (gazdasagi terillet) miatt, de ezek nem jarhatnak kornyezetre jelentds hatassal bird zajszennyezésel.
Mérsékelt negativ hatas.

Klimavédelem

A talaj a szén-dioxid megkotésében fontos szerepet jatszik, igy a beépitések fokozasaval, a burkolt feliiletek
ndvekedésével, a talajlezarassal, valamint a meglévé fas allomany kivagasaval a médositas kis mértékben
kedvezétlen hatast valt ki a mikroklimatikus adottsagokra. A beépitések fokozasaval kis mértékben a CO;
emisszié emelkedésével kell szamolni a ndvekvé gépjarmi-forgalombdl, valamint az Uj épiletek gépészetébdl
addéddan. Emellett a fak kivagasaval kis mértékben a CO, megkdtési képesség és a parakibocsatashol eredd
hiitéhatas csokkenésével is szamolni kell.

Mérsékelt lokalis negativ hatas.

Foldtani kozeg, felszini és felszin alatti vizek védelme

A modositassal érintett teriiletek belterileti, miivelésbél kivont, teleplilési térségben talalhaté teriletek, igy a
maddositas terméfoldvédelmi érdekeket nem sért.

Ezen kiviil a 616/182 hrsz kisebb, délkeleti sarka hidrogeoldgiai véddidom A" védédvezettel érintett, az
ingatlan fennmarado része, valamint a 616/180 hrsz hidrogeoldgiai védsidom ,B” védddvezettel érintettek. Uj
épllet csak a ,B” véddovezeten belill jelenik meg, a beépités feltétele a teljes kdzmivesités, igy a csatornazas
is. Nem szamottevé negativ hatas.
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Javaslatok

Az Uj beépitésre szant terllethez kapcsolddéan — a Trtv. 12.§. (3) bekezdésben elbirt —
kijeldlendd zoldteriletet a terv a kozelben talalhatd 616/236 hrsz-u telken, a megsz(iné zéldteriletekkel
kapcsolatban 1év6 teriileten pétolja Uj zoldteriilet forméajaban, ahol az éplletegylttes korili zold
kdrnyezet hosszu tavu fennmaradasét biztositja. A kijeldlt 17.422 m2-es zoldterllet az 6sszességében
megsz(ind 11.054 m2 nagysagu zoldterilet 125%-at (13.817 m2) teljesiti.

(
3 . =1} A8 “‘
1 Megsz(ing zoldterdlet | .-, @9 o ' )
[ Pétolt zoldterdlet > ¢

|| Tavlatban kijelolésre
javasolt zéldterulet

A z6ldfeliileti rendszer alakulasa a terv hatasara

A zoldterllet potlasa tervezdi javaslatra szerkezeti szempontbdl megfelelé helyen tortént a
616/236 hrsz-u ingatlanon, ami jelenleg is az épuletegyuttes korUli parkositott terilet része és ahol
helyet kap egy kozhasznalatli gyepesitett futballpalya. Tovabbi javaslatként még megfogalmazhato,
hogy a 616/136, /171 és a /170 hrsz egy részén is érdemes a jov6ben béviteni a kozparkok rendszerét,
amennyiben a korabban hatélyos tervben is szerepld beépitésre szant terileteken veégil nem
valosulnak meg fejlesztések. Az érintett teriletek jelenleg szintén parkositottak, a miemlékegyuttes
koruli szimmetrikus térszerkezet szerves részet képezik, ahol az esetlegesen Ujonnan megjelend
épuletek a jelenleg kialakult szerkezet megvaltozasat eredményeznék.

A konkrét modositassal kapcsolatos teleplléstervezéi javaslatként jelent meg a szolgalati lakasok
szamara szolgald 616/182 hrsz-u és a Parancsnoksagi épuletnek helyet add 616/152 hrsz-u ingatlanok
déli, a 616/28 hrsz-u kdzuttal hataros részén egy 15 méter széles kotelezé 'telken beliili zoldfellletként
kialakitando teriilet’ kijelolése, ahol az j HESZ alapjan haromszintli névényzet kialakitasa kotelezo.
Ezzel a megjelend Uj épliletnek a latvanya a feltaré Utrél takarhatd a két miemléki védett épllet kozott.

Hajmaskér nem rendelkezik a fas szaru névények védelmérdl, kivagasarol és potlasarol szolo
onkormanyzati rendelettel, ezért mindenképp javasolt ennek a potlasa. A kordbban hatélyos és a

jelenlegi HESZ is csak a kozteriileti zoldfeliileteken talalhaté novényzet potiasarol rendelkezik. A
maédositasokkal érintett terlletek azonban a terv elfogadasa utan megsziinnek kozteriletnek lenni.
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Javasolt, hogy az érintett terlleteken eltavolitasra kerul6 fas szart novények az 1 m magassagban mért
torzsatmérdjével megegyez0, vagy azt meghaladé mértékben legyenek pétolva.

Tovabbi altalanos érvényl javaslatként megfogalmazhatd, hogy a kivitelezés és Uzemeltetés
soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett terllet és a kornyezd telepllésrész
kérnyezeti allapotanak minéségében kart ne okozzanak.

A beruhazas megvaldsitasa soran a 2007. évi CXXIX torvény 43. § és 44. §-ban foglaltakat be
kell tartani, azaz a beruhdz6é koteles gondoskodni a humuszos terméréteg megmentésérdl és
hasznositasarol. A humuszos terméréteg letermelésével, megmentésével, hasznositasaval, tovabba a
terllet helyredllitasaval kapcsolatos munkalatokat a beruhdzas engedélyezése céljabol készitett
terveinek tartalmaznia kell (talajvédelmi terv) és torekedni kell arra, hogy a keletkezett mentett
humuszos terméréteg teljes mennyiségét a beruhazas helyszinén legyen felhasznélva. A mentett
humuszos terméréteg mennyiseégerdl és felhasznalasardl a beruhdzo koteles kulon nyilvantartast
vezetni.

Be kell tovabbé tartani a 280/2024. (1X.30) 67. §-ban foglaltakat, azaz a beépitésre szant terulet
csapadékviz-elvezetési rendszerét Ugy kell kialakitani, hogy bar a csapadékvizet a telek zoldfelliletén el
kell szivarogtatni vagy a telek egyéb terlletén tarolni szlkséges, a kdrnyezé miemléki éplletekre
tekintettel fokozottan figyelemmel kell lenni arra, hogy a viz a szomszédos telkeken és épitményekben,
valamint a kdzterileten kart ne okozzon, és az allékonysagok, illetve rendeltetésszerii hasznalatot ne
veszelyeztesse. A telekrdl a felesleges csapadékvizet a javasolt a délnyugatrol szomszédos park
terlletén elszivarogtatni oly maddon, hogy a Tiszti barakk mellett nyilt, burkolt arokban, vagy
zartszelvényii vezetékben legyen elvezetve a felesleges viz.
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10.4.2. Napelemparkok kijelolése
Valtozas sorszama: 1.1,1.2,1.3,és 1.7, 1.8

Térkép kivagat és jelenleqgi allapo

"mﬁ@’, AR P

Az 1.1 (balra fent), 1.2 (jobbra fent) és 1.3. (balra lent) sz. véltozasokkal érintett ingatlanok
kllterileten, az 1.7 és 1.8. (jobbra lent) sz. valtozasokkal érintett ingatlanok belterlleten talalhatdk. A
fekvésik szerint az érintett terlletek egyéb jellemzéikben is eltérnek egymastal.

o

A kulterUleti ingatlanok  alapvetéen mezbgazdasagi terlleten, jellemzden nagytablas
szantoteriiletek kozott helyezkednek el, mig az dnkormanyzati ingatlan a telepllés beépitésre szant
terlileteinez csatlakozéan, délrdl és nyugatrél még beépitetlen fejlesztési teriiletekkel, északi és keleti
iranybol honvédelmi rendeltetésii erdkkel ovezett. A kulterileti ingatlanok jellemzéen déli lejtésd,
jelenleg is szantofoldként mdvelt teriiletek, mig az 6nkormanyzati terilet hasznositatlan, cserjés,
bozoétos terllet, alapveten sik jellegl, enyhe északkeleti lejtéssel.
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Az ) napelemparkok elhelyezkedése Hajmaskéren a kévetkezd abran jelzett helyszinekrél fotozva




Kiilteriileti Belteriileti napelempark

napelemparkok \

Az Uj napelemparkok elhelyezkedése Hajmaskéren és a fényképfelvételek helyszinei sorszammal jellve

A Kkulterileten tervezett uj napelemparkok atlagosnal rosszabb mindségl, természetvédelmi
oltalom alatt (Natura 2000, nemzeti park, tajvédelmi korzet, természetvédelmi teriilet) nem alinak,
okoldgiai haldzat magterllete nem érinti az ingatlanokat (csak az 1.2. sz. valtozassal érintett 06/1,3,4
hrsz-U ingatlanok részei a pufferteriilet Gvezetének).

A Kkulterileti napelemparkok alapvetéen beépitetlen, szantokkal és gyepekkel Ovezett,
mesterséges elemeket csak elszortan mutatd tajban jelennek meg, igy bar a hdrom kisebb teriiletrészre
osztasuk enyhiti a tajra gyakorolt hatasukat, a tajszerkezetben és tajhasznélatban mégis érzékelhetd
hatasu 0j elemként jelennek meg, amelyek a kornyezd kirandulohelyekrdl, magaslatokrol (Kacdoks,
Kadarta, etc.) latszanak. Az 1.3. sz. valtozéssal érintett 012/4,5 hrsz-U ingatlanok és az 1.2. sz.
valtozassal érintett 06/3 hrsz és a 06/4 hrsz egy része tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett, ezért a
megfelel6 tajbaillesztésikrdl gondoskodni kell.

A belterileti onkormanyzati ingatlan jelenleg alulhasznositott, régen katonai hasznositasu
barnamez0s terilet, amely a felhagyasa utan a szukcesszios folyamatoknak engedve jelenleg cserijés,
fiatal fas allomannyal boritott. Mivelési 4ga kivett. Atlagos tengerszint feletti magassaga 185-186 m,
nyugatrél a viztorony 200 tszfm-U0 magaslata, keletr6l egy 197 tszfm-U gyepes domb, északrél
honvédelmi erddk hatéaroljak, igy egy meglehetsen elzart helyzetben talélhat6. Alacsony lejtésébdl és
fekvésébdl adodoan a taj- és teleplilésképben alig észlelhetd.

A

Az 6nkormanyzati teriileten kijelGIni tervezett napelempark tertilete 1985-ben (balra), 2003-ban (kézépen) és
napjainkban (jobbra)
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~u 2 " Tgrxszelt véderdbsav
Tervezell nkormanyzali napelempark

Torvezelt (j lakotomb

Az 6nkormanyzati teriileten kijel6ini tervezett napelempark teriilete az dj lakotémbbel 6sszevetve a 616/112 hrsz-
U 6nkormanyzati utrél, dél-délnyugati iranybodl fotdzva (2024. majusi felvétel)

Osszefoglalasként megallapithaté, hogy a fejlesztési teriiletek kdmyezetében a domborzat
viszonylag sik, igy a lathatosaguk is szlikil. A belterlleti fejlesztési terllet pedig kifejezetten zart
fekvésl, a ralatas a koryezd terliletekr6l a domborzati viszonyok és az épitett kdrnyezet miatt
minimalis.

Megaéllapithat6 tovabba, hogy tajvédelmi szempontbdl frekventalt nézépont az 1.1 és 1.2. sz.
valtozassal érintett terlletek kapcsan jelenik meg a 8214 jelG utrdl és a vasut iranyabol. Az 1.3. sz.
valtozassal érintett terllet a lakott tertilet ,mogott”, a honvédelmi terilletek szomszédsagaban talalhato,
ebbdl kifolyolag a teriilet tagabb térségében is a forgalom igen korlatozott. A domborzati adottsagokbol
eredéen mindhdrom teriletre vonatkozéan a tajvédelmi hatésterlilet kiterjed a Séd déli oldalén
magasodé dolomitokra (Berek-alja) és azok legeldire. A terillet azonban javarészt természetvédelmi
oltalom alatt &ll, turistautak nem vezetnek at rajta, gyalogos és autos forgalma minimalis.

Véltozas, eldzmény

Az 1.1, 1.2, 1.3 sz. valtozasok beruhdzoi igényre a hatalyos tervekben tervezett Gazdasagi célu
erdéteriilet és Altaldnos mezégazdaségi teriilet dvezetébdl hoz létre Kiilénleges beépitésre nem széant
kutatas-fejlesztési (napelempark) teriiletet. Az igénybe vett terlletek jelenleg még ténylegesen is
szantoként mivelt tertletek.

Az 1.7, 1.8. sz. valtozasok dnkormanyzati igényre a hatalyos tervekben tervezett Védelmi célu
erdéteriilet és Altaldnos mezégazdaségi teriilet dvezetébdl hoz létre Kiilénleges beépitésre nem szént
kutatas-fejlesztési (napelempark) tertiletet. Az igénybe vett ingatlanon jelenleg alulhasznositott, cserjés,
fas terilet talalhato.

Tervezett
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A kilterileti ingatlanok magantulajdonban alinak, ahol az Electro

osszteljesitményl napelemparkot tervez |étesiteni. A tervezett napelemparkok egyenkénti teljesitménye
nem éri el az 5 MW-o0s névleges teljesitményt, ezért a terlletrendezési hatésagi engedély beszerzése
nem szikséges.

A Tajhasznalati és tajszerkezeti javaslatok fejezetben bemutatéasra kertlt, hogy a Kb-Kf-1, Kb-Kf-2 és a
Kb- Kf -3 Gvezetekben beruhazoi kérésre a kialakithatd és beépithetd minimalis telekméret 5.000 mz-
ben, a beépithetdéség 2%-ban lett megéllapitva. A kérelemben megfogalmazott tervek szerint a harom
terlileten Gsszesen 4 db kiserdm( blokk kialakitasa tervezett, amelyekhez csatlakozéan 4x100 m?2
nagysagu kapcsoléallomas és cca. 4x575 m? akkumulatoros rendszer elhelyezése tervezett.
Amennyiben a kapcsoléallomas és az energiatarolo elemek épuletnek mindstlnek, akkor a teljes
beépitettség 0sszesen cca. 2.700 m2-t tesz ki. 5.000 m2-es telkek csak a kapcsoléélllomas és az
energiatarolok elhelyezésére szolgalnak, a tervek szerint az érintett Gvezetek jelentds részét kitevd
napelempanelek telke egyben marad.

A beruhazoi szandék egyeértelml, azonban a szabalyozas kornyezeti hatésainak vizsgélatakor a
szilkséges minimum elvét is figyelembe véve érdemes szem elétt tartani, hogy egy eldiras a jovében
milyen valtozasokat eredményezhet a teriileten, amennyiben a szabalyozéas kereteit maximalisan
kihasznaljak (pl. a projekt meghiusulasa, tulajdonosvaltas vagy fejlesztési irany megvaltozasa esetén).

Az 5.000 m?-es legkisebb telekméret teljes kihasznalasa esetén a harom Gvezetben 6sszesen 65 db
telek kialakitdséra nyilik lehet6ség, egyenként 2%-0s, azaz 100 mZes épilet elhelyezésének
lehetGségével. Az egyes dvezetekben igy cca. 1.800 m2, 3.200 m? és 1.900 m? (6sszesen cca. 6.900
m2) beépitésére nyilik lehetéség, ami megkdzelitéleg 2,5-szerese a kérelemben szerepl6 teriletnek.

Mindemellett a szabéalyozas er0s korlatot szab azéltal, hogy a Kb-Kf Ovezetekben kizérdlag a
rendeltetéshez kapcsolddd, a megujuld energiakat fogado, tarold, hasznositd épiletek és miitargyak
elhelyezését engedi, a HESZ minden egyéb rendeltetésti épilet elhelyezését tiltia, ami csak a
telepUléstervek ujabb modositasa soran valtoztathatd meg.

A belterileti dnkormanyzati ingatlanon tervezett napelempark elékészitése még nem kezdddott meg, a
terileten az onkormanyzat a kdzség energiaszikségletének tavlati, megujuld energiaval torténd
kielégitését szeretné biztositani. A tényleges tervek hidnyaban az érintett Kb-Kf-4 Ovezetben a
legkisebb kialakithatd telekméretet 20.000 m2-ben, a beépithetdséget 0,5%-ban (cca. 455 m?)
maximalizalta.

Mind a négy terllet megkozelithetdsége kozuton, illetve kozlekedési tertletbe sorolt mez6gazdasagi
uton megvalésithato.
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Kornyezeti hatdsok

El6vilag-védelem

Natura 2000 terllet, ex lege védett terlilet, orszagos jelentéségli védett terilet, orszadgos dkologiai haldzat
magtertlete nem érinti a valtozasok terlletét. A telkeken védett ndvény vagy allatfaj eléfordulasa nem ismert.
A monokultiras mezbégazdasagi terlleteken jellemzéen fajszegény élévilaggal talalkozhatunk. A napelemek
foldre telepitett gyartmanyként beszerezhetd tartdszerkezetre kerlinek felszerelésre. A tartoszerkezet
rogzitése colopdzéssel torténik. A napelemek alatt gyepes felszin keril kialakitasra.

Az el6irt 90%-os zoldfellleti arannyal és a transzforméatoralloméasok kiépitésével a biologiailag aktiv feltletek
terlilete cca. 10%-nyit csokken és az antropogén hatasok némileg fokozddnak, emiatt él6vilag-védelmi oldalrdl
némileg kedvezbtlen hatast eredményez a mddositas, ugyanakkor a napelemparkok alatti gyepes felszin még
a mivi elemek kdzott is kis mértékben kedvezdébb hatassal bir az élévilagra, mint a jelenleg a tertileten folyo
monokulturas névénytermesztés, igy 6sszességében a valtozas hatasa az élévilagra kis mértékben kedvezd.
A létesitmény megvaldsitdsa nincs hatassal a kornyezd Natura 2000 teriletek jel6lé éléhelyeinek a
kiterjedésére és a jeldlé fajok allomanyaira.

Mérsékelt pozitiv hatas.

Tajvédelem

A modositasok egy része érinti a Tajképvédelmi terllet dvezetét. A beruhdzasok nem érintenek taji értékeket.
A tajhasznalati mddokban bekdvetkezd legszembetiindbb taji valtozas alapvetden a kiilteriileti ingatlanokon a
jelenlegi, hagyomanyosnak nem nevezhetd nagytablas szantéfoldi miivelés megsziinése. A belterlileti ingatlan
nem hasznalt, régi barnamezés terillet. A taj karakterét nem meghatarozd tajhasznalatok sziinnek meg,
ugyanakkor ezzel egyidében Uj mivi elemek jelennek meg a tajban: napelemek és a hozzajuk kapcsolddo
|etesitmények.

Az épités soran ideiglenesen megjelend rakodd- és tarolohelyek, megkdzelitési Utvonalak miatt kialakuld nyilt
felszinek ideiglenesen kedvezétlen latvanyelemkeént jelennek meg a tajban, am ezek hatasa idészakos, az
Uzemelés alatt nem jelentkezik.

A jelenlegi allapotot bemutato fejezetben emlitettek szerint megallapithaté, frekventalt nézépontnak a 8214
jelli utrol és a vasut jelenti. A fennmaradd iranyokbdl a meglévd zdldsavok, a domborzat vagy az elzart fekvés
miatt a lakott terilletek és egyéb kdzelekedési Utvonalak nézépontjaibol nem fog jelentds tajkép valtozas
bekdvetkezni.

A beruhazas kis mértékben kedvezétlen hatassal van a tajkarakterre (gyepdominans, mozaikos, hullamos
dombsagi taj), de a lathatésaga korlatozott. A szantobdl gyepes felszinboritasra valtas és a a tajba illesztési
javaslatok a hatast mérsékelni tudjak.

Negativ hatas.
Epitett kornyezet védelme

A médositassal érintett terilet miemléket, miemléki kdrnyezetet tovabba nyilvantartott régészeti lelShelyet
nem érint.

Semleges kornyezeti hatas.

A létesitmények épitésének ideje alatt levegdterhelés kismértékli emelkedésével kell szamolni, ugyanakkor az
Uzemelés ideje alatt a tervezett funkcidk jellege miatt nem varhatd. Az Uj hasznositas miatt a jelenlegi
levegbterheltségi szint hosszl tavon nem valtozik.
A napelempark kivitelezése soran a levegbterhelés kismérték(i emelkedésével kell szamolni az al&bbi varhatd
tevékenységek kdvetkeztében:

* Munkagépek kipufogd gazai [CO; CH; (FID); NO2; SO2; PM10]

* Durva féldmunka porszennyezés [PM10]
Az el6készitd és az alapozast elékészitd foldmunkakon kivil jelentés kiporzassal jaré épitési tevékenységet
nem végeznek. Ha a féldmunkak idején nagy a szarazsag, akkor a porhatas kialakulésa ellen a fold nedvesen
tartaséval kell védekezni munka kdzben.
A kiltertleti napelemparkokhoz legkdzelebbi védendd ingatlanok 4-500 m-re talalhatok (Zrinyi Miklds u. és
Munkacsy Mihaly u.) A beltertileti napelempark esetén jelenleg 170 m, az Uj lakétémb megvaldsulasa esetén
60 m lesz. Az épités soran keletkez6 por 50 méter utan éri el a lakott terliletre megengedett hatarértéket.
Ennek alapjan levegbterheléssel jaro konfliktusra nem kell szamitani.
A kivitelezés ideje alatt a terlileteken forgalomnovekedésre lehet szamitani, ugyanakkor nem varhato olyan
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mértek forgalom, mely érdemben befolyasolna a kornyék levegéterheltségi szintjét.
Uzemeltetés soran légszennyez6 anyag kibocsatasa nem torténik.

Mérsékelt, id6szakos negativ hatas.
Zajvédelem

Zajvédelmi szempontbdl a modositdas varhatdan nem okoz a megengedettnél nagyobb mértékii
zajszennyezést. A tervezett létesitmények a funkciéjukbol adddoan nem jarnak zajszennyezést okozé
tevékenységgel, berendezések mikodtetésével, igy nem jelent kdrnyezeti zajkonfliktust.

Semleges kornyezeti hatas
Klimavédelem

A tervezett mddositas elBsegiti a megUjuld energiaforrasok hasznalatat, igy a fosszilis (izemanyagokon
alapulé energiatermelés modok visszaszoritasa irdnydba hat. Ennélfogva kis mértékben kedvezéen jérul
hozza a klimavédelmi mitigacios célokhoz, amit a napelemparkok kéré el6irt kotelezd cserje-, illetve fatelepités
is erdsit.

Mérsékelt pozitiv hatas.

Foldtani kozeg, felszini és felszin alatti vizek védelme

A médositassal érintett terliletek kivald és j6 termdhelyi adottsagu szantoteriilet dvezetével nem érintettek,
atlagosnal rosszabb minGségi , telepllési térségben taldlhaté terilet.

Az érintett ingatlan atlagosnal jobb mindségl gyep (legelé) miivelési agu teriilet, tényleges gyepmiivelés alatt
azonban nem all. A mddositas hatasara a talajlezaras karos hatasaival lehet szamolni kis mértékben.

A modositassal érintett terliletek koztl csak az 1.1. sz. valtozassal érintett Kb-Kf-1 Gvezet a Hajméaskér 1. sz.
és 2. sz. mélyfurasu kutak ,B” védézénajat érintik. Ezek a kutak bekétott, de nem Gizemelé melegtartalék
kutak. A napelemparkkal olyan hasznalat jelenik meg a teriiletet, amely a vizkészletet nem hasznositja, arra
nézve karosito, szennyez6 hatassal biré anyag kibocsatasaval, hulladék termelésével nem jar.

A teriletek enyhe lejtésére tekintettel az eréziés hatas gyenge. Az érintett telkeken nincs 12%-0s
meredekséget elérd lejtd és a napelemek alatt gyepes felszinboritas lesz, ami a telepitendd védoé cserje- és
fasorokkal egyitt intenziv csapadék esetén is alkalmas a talajerézi6 megfékezésére, a terméréteg
meg0lrzésére és a csapadékviz helyben hasznositasara.

Hosszu tavon a kiserémdi teriletei Ujbol mivelésbe allithatdk.

Semleges kornyezeti hatas.

Javaslatok

A tajképvedelmi Ovezetre vonatkozd orszagos elirasok a kovetkezok:
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4.§ (4): ,A tajképveédelmi teriilet Gvezetében (...) az erbmiiveket a

tajképi eqység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.”

A tajkeépi hatasok csokkentése és a tajképi egység megérzése érdekében a terv mindegyik
Ovezetre nézve a napelemparkok hasznalatba vétele elétt takarondvényzet telepitését irja elé az
alabbiak szerint:

- a Kb-Ft-1 Ovezethen a 8214 sz. kozut felél (északkeleti és északnyugati dvezethatar
mentén) min. 8 méter széles, legalabb kozepes lombkoronju fakbol allo szimpla fasor és
takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd. A vasut feldl (délkeleti és délnyugati
Ovezethatar mentén) - ahol a vasut mentén mar egyébként is megtalalhatdé egy
természetben kialakult véderdésav - min. 6 m széles savban takarasra alkalmas tajhonos
cserjesor telepitendd.

- A Kb-Ft-2 dvezetben északi és északnyugati iranybdl a terlletet a hasznalaton kivdli
honvédelmi vasuti sinpar melletti erddsav miatt novénytelepités nem indokolt. A 8214 sz.
kézuttal parhuzamosan min. 8 méter széles, legalabb kis lombkoronaju fakbél allé dupla
fasor és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd. A nyugati 6vezethatar mentén
min. 6 m széles savban takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendé.
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A napelemparkok elhelyezkedése és a javasolt tajkeépvédelmi névénytelepitések helye (z6ld szaggatott vonal)
ortofotéra illesztve. (Kb-Kf-1 tertilet: balra, Kb-Kf-2 terilet: jobbra)

- A Kb-Ft-3 Gvezetben minden iranybol javasolt takaréndvényzet telepitése. Az északi
ovezethatar mentén min. 8 méter széles, legalabb kdzepes lombkoronaju fakbdl allé
szimpla fasor és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd. A keleti, déli és nyugati
Ovezethatarok mentén min. 6 m széles savban takardsra alkalmas tajhonos cserjesor
telepitend®.

- A Kb-Ft-4 6vezetben az északi és keleti irdanybdl jelenleg is honvédelmi célu erdék dvezik a
tertletet, mig déli-délkeleti iranybdl a lakéterilet és a napelempark kozott a terv a jelenlegi
véderd6t 20 méter széles savban meglrzésre javasolja, igy ezen iranyokbdl tovabbi
novénytelepités elbirasa nem sziikséges. A délnyugati és nyugati dvezethatdr mentén
azonban min. 8 méter széles, legalabb kdzepes lombkoronaju fakbol allé szimpla fasor és
takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitend®.

A napelemparkok elhelyezkedése és a javasolt tajképvédelmi névénytelepitések helye (z6ld szaggatott vonal)
ortofotéra illesztve. (Kb-Kf-3 tertilet: balra lent, Kb-Kf-4 teriilet: jobbra lent)

A megfeleld takaras biztositasa érdekében 2-5 méteres cserjék és 10-25 méter magasra
megnovo fak telepitését ajanljuk. Az alkalmazand6 honos taxonok a tajban természetesen eléforduléak
lehetnek, melyek kozll az alabbiak alkalmazésa javasolt:

« cserjék: kokény (Prunus spinosa), vadrozsa (Rosa canina agg.), sdskaborbolya (Berberis
vulgaris), fagyal (Ligustrum vulgare), egybibés galagonya (Crataegus monogyna), csikos
kecskeragd (Euonymus europaeus).

* lombos fak: molyhos tolgy (Quercus pubescens), csertdlgy (Quercus cerris), viragos kéris
(Fraxnus ornus), cserszdmorce (Cotynus coggygria), sajmeggy (Prunus mahaleb).
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A tajhasznalati és tajkarakterbeli hatdsok csokkentése érdekében a napelem modulok alatt
kilondsen, de a lehet6ség szerint a teljes terlleten Magyarorszagrél szdrmazd, pannon genetikai
alloményu, a térségre jellemz0 6s- és tajhonos novényekbdl elballitott magkeverékekbdl javasolt a
gyepesitést elvégezni. Szintén javasolt, hogy a gyepek fenntartdsa a helyi, legeltetéses allattartassal
foglalkozé gazdalkodok bevonaséval torténjen, ezzel is erdsitve a tajkaraktert. Altalanossagban javasolt
a napelemparkokat az ,Ujgeneraciés napelempark koncepci¢® alapelvei alapjan létesiteni
(https://ujgeneraciosnapelempark.hu/).

A teruleteken javasolt a burkolt fellletek aranyat a lehetd
legkisebbre korlatozni. A napelem mezbk kozétti szervizutak
forgalma minimalis, ezért itt javasolt a szilard vagy szért burkolat
helyett a gépjarmivekre méretezett stabilizalt gyepes burkolattal
ellatni. Ezen burkolattipus esetén a fiimag vetése a burkolat
vastagsaganak megfelel foldréteg kiemelése utén, 32-45 mm
szemcseméretli  zuzottkdé és 20-30% aranyban humusz
keverékébdl elballitott (gépjarmire méretezett vastagsagu)
felépitményre torténik. A tomorités utan a felllet alkalmanként
hasznalhaté gépjarmiforgalomra is, a gyokerek szamara
szikséges hézagokat a zuzottkd megtartja.
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10.4.3. Banyabdvités kijelolése
Valtozasok sorszama: 1.4, 1.5, 1.6
Térkép kivagat és jelenleqgi allapot

Az érintett ingatlanok kultertleten talalhatok, alapveféen kertes és altalanos mez6gazdasagi
rendeltetésii telepiilésrészen. A bévitett banyatelek E-i hataraval nagyjabdl parhuzamosan, attél E-ra
100 m-re (a banya és a hajmaskéri lakoterliletek kozott) huzodik a Veszprém-Székesfehérvar
vasutvonal, amely a banyahoz kozeli szakaszan 6 vaganybdl all, mivel itt van a hajmaskéri
vasUtallomas. Szintén ezzel parhuzamosan, a tervezett banyatelek északi hataratdl 12-35 m
tavolsagban talalhaté a Veszprémi-séd. A Séd és a vasutallomas kozott egy keskeny, vegyes mivelési

terlletsav huzddik. Hajmaskér legkdzelebbi lakoteriletétdl a tervezett bévitési terilet 170 m-re talalhaté.

5% £ \ e

Vedendd lakoeplletek, ndvényzettel az eléterben

Vas(tallomas

béyc’jvitéssel ndvelt banyatertilet (piros kérvonl) kérnyezete a Latd-hegyrél fényképezve

A szomszédos ingatlanokon 2026. december 31-ig érvényes miszaki Uzemi terv szerint torténik a
,Hajmaskeér II. — kavics” védnevi banya kitermelése évi 5.000 m3 volumenben.
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Az érintett 060/18, 061 hrsz-U ingatlanok teljes terjedelmében a kérelmezd magantulajdonaban alinak, a
részben szintén érintett 060/37 hrsz-U arok ingatlana onkormanyzati tulajdonban van. Az arok a
szomszédos 062 hrsz-on talalhatd, korabbi malomépiilethez tartozott, amely méara funkci6jat vesztette,
de az arok a délebbre magasodd Latd-hegyrél érkez0 vizek levezetésében szerepet jatszik.

A szomszédos 060/3, 060/4, 060/5, 060/6 és 060/37 hrsz.-U ingatlanok a mar emlitett ,Hajméaskér II. -
kavics” védnev( banyatelekkel érintettel, megkutatott &svanyi nyersanyagvagyon dvezettel érintettek. A
bévitéssel érintett 060/18, 061 és 060/37 hrsz-U ingatlanok részben megkutatott asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezettel érintettek, az el6kutatas és a készletszamitasi jelentés megtortént.

Véltozas, el6zmény

A tervezett tevékenység el6zményeit a banyavallalkozé altal rendelkezésre bocsatott elGzetes
kornyezeti vizsgalati dokumentacidja részletesen tartalmazza. A kovetkezdekben ebbdl idézink. A
jelenleg 1,9737 ha tertletli ,Hajmaskér Il. — kavics” nevi banyatelket 2017. szeptember 20-an
allapitotta meg a Veszprém Megyei Korményhivatal Banyaszati Osztalya, VE-V/001/1629-11/2017.
szamu hatarozataval.

A banyatelek megallapitasat megel6z6en a tevékenység kornyezeti hatasait vizsgalo el6zetes vizsgélati
eljaras lefolytatasra kertlt. Az eljarast lezard VE-092/00003-4/2017. Ugyiratszamu, 2017. februar 21-én
kelt hatarozataban a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztalya megallapitotta, hogy a tevékenység megvalédsitasabdl, a banya lzemeltetésébdl jelentds
kornyezeti hatasok nem szarmaznak, a kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasat nem irta el6.

A banyatelek fektetési eljaras soran méar nem kertlt bele a jelenlegi banyatelekbe, de a fenti el6zetes
vizsgalati dokumentacio, az eljarast lezar6 hatarozat és annak megéllapitasai kiterjedtek a 060/18. hrsz-
u ingatlanra is, mely a jelenleg tervezett bovitési tertlet részét képezi.

2021-ig a banyaszati tevékenység megkezdésére nem kerdlt sor.

A 2021. évben a banyaszati jog atruhdzasa utédn a kérelmez6 Magyar Kotord Kft. a banyaszati
tevékenységet meg is kezdte, a béanyatelek teljes terlletén a letakaritast elvegezte, és az
asvanyvagyon egy részét kitermelte.

A 2022. évben a banyavéllalkozd a mar engedélyezett banyatelek DNy-i iranyu bdvitése céljabol
tervezett elékutatasi tevékenységet jelentett be a banyahatésagnak. Az el6kutatds bejelentését a
banyahatésag SZTFH-BANYASZ/13254-6/2022. szamu igazolasaval elfogadta. Az el6kutatas és a
készletszamitasi jelentés elkésziilt, a banyatelek bdvitésének engedélyezése elbkészitésre kerlt.

A banyavallalkozé a fentiek alapjan a banyatelek DNY-i irdnyu terlleti bévitését tervezi. A tervezett
bévitéshez a banyavallalkozd Piller Péter kdrnyezetvédelmi szakértét bizta meg ,A Hajmaskeér II. -
kavics” banyatelek tervezett bévitésének el6zetes vizsgalati dokumentécioja” elnevezésl elézetes
vizsgalati dokumentacié elkészitésére, ami 2023. marciusara sziiletett meg. A dokumentécio6 alapjan a
VE/30/03883/2023. (igyiratszamon indult el0zetes vizsgalati eljaras, amely soran a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztalya Ujra megallapitotta, hogy a
tervezett tevékenység megvalositasa esetén nem feltételezhetd jelentds kornyezeti hatas és kornyezeti
hatasvizsgélati eljaras lefolytatasat nem irta el6.

A hatdsag megallapitotta tovabba, hogy a banyatelek tervezett terileti bévitése — a tevékenységgel
érintett telepiilés onkormanyzatanak nyilatkozata alapjan — a helyi telepllésrendezési eszkdzokkel
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nincs Osszhangban, ezért a tervezett bévitéssel kapcsolatban felmerllt kizard okot legkésdbb a
tevékenység megkezdése elétt meg kell szlintetni.

Az eldzmények tikrében az Onkormanyzat tamogatta, hogy Hajmaskér jelenlegi, Uj telepiiléstervének
készitésekor a tulajdonosi fejlesztési szandék alapjan a korabbi tervben korlatozott hasznalatu
mezdbgazdasagi teriiletként szabalyozott 886 m2-es teriilet (1.6. sz. valtozas), kilénleges beépitésre
szant rekreacios teriiletként szabalyozott 4.896 m2-es terllet (1.5. sz. valtozas), valamint kiilénleges
beépitésre nem szant sportteriiletként szabalyozott 13.288 m?-es terilet (1.4. sz. valtozas) atsorolasa
torténik dj kiilénleges beépitésre nem szant banyateriilet dvezetbe.

Tervezett allapot

A terv készitésének idején a kibdvitett banyateriletre még nem készllt el a mlszaki lzemi terv, mivel a

kornyezetvédelmi teriilet fejlesztésére vonatkozd telepitési tanulmanyterv, beépitési terv nem allt
rendelkezésre.

A banyara vonatkoz6 aktualis és tervezett adatok:

Aktuilis Tervezett
A banyatelek helye: 060/3-6,37 hrsz. 060/3-6, 18, 37; 061. hrsz.
A banyatelek teriilete: 1,9737 ha 4,0008 ha
A banyatelek alaplapja: +158,0 mBf. +158,0 mBf.
A banyatelek fedélapja: +171,8 mBf. +172,0 mBf.
Max. éves kitermelés: 10 000 m3/év 10 000 m3/év

A banyatelek bévitményben Iévé kitermelhetd asvanyvagyon becsiilt mennyisége ~68.000 m? kavics.
Az eredeti banyatelekben jelenleg még 22.000 m3 kitermelhetd &svanyvagyont tartanak nyilvan, a
bévitett banyatelek kitermelhetd becstilt &svanyvagyona tehat ~90.000 m3 kavics. A tervezett kapacitas
folyamatos kihasznéltsaga esetén igy ~9 év alatt termelhetd ki a teljes mennyiség.

A tervezett banyabdvitési tevékenység helyhez kotott tevékenység, csak ott végezhetd, ahol az asvanyi
nyersanyag eléfordul. Veszprém szlkebb térségében a kavics ritka eléfordulasu asvanyvagyon. A
banya bévitése mas iranyban, mas helyszinen nem elképzelhetd.
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A bévitett banyatelek teriiletén a banyaszati tevékenységen kivil mas tevékenységet nem terveznek
folytatni. A banyaszati technolégia a munkagépeken kivil nem igényel egyéb (jarulékos)
létesitményeket.

A 061. hrsz-U ingatlanon &llé ~50 m2 alapterlletii egy szintes kiszolgald épllet (egykori sportéltdzd) a
tevékenység megkezdését megelézGen elbontasra kerll, vagy a banyamdiveletekkel elkerilik és az
épuletet kés6bb a banyatd utbhasznositasa soran hasznositjak.

A fedéréteg letakaritdsanak gépigénye 1 db hidraulikus szarazfoldi forgokotrd és 1 db belsd teherauto.
A cca. a 0,35 m vastagsagu humuszos talajt és a kavics folott 1évé, atlagosan 2-2,5 m vastag
kétormelékes agyagos iszap meddét védétoltésekben, illetve a pillérek védésavjanak teriletén tervezik
tarolni egymastol elkllonitetten, a rekultivaciohoz torténd felhasznalasig vagy az értékesitésig.

A haszonanyag kitermelése 1 db lancos jaroszerkezet(i hidraulikus szarazfoldi forgokotroval torténik. A
mivelt banyafalak magassédga a fels6é meddéréteggel egyltt 4-7 m. A kitermelt haszonanyag
tehergépjarmdire kerdl.

A szallitast végz0 teherautdk atlagosan 10 t anyag/teherautoforduld szallitdsi kapacitasuak. A
munkanapok szama ~100 nap/év. A 10.000 m3/éves kitermeléshez tartozé teherautd forgalom atl. 20
forduld/nap, azaz 40 elhaladas/nap. A tevékenységhez kapcsolodd személyszallitds nem jelentds, a
banyaban dolgoz6 személyzet és miszaki vezetés kiszallasa kb. 1-2 személygépkocsi fordulot jelent
naponta. A bévitési tertlet tehergépjarmiivel a 8. sz. féutrél — lakoterilet érintése nélkll — érhetd el. Az
alkalmazott munkagépek atlagos napi nett6 izeméraja 2 ora.

A tervezett Ujrahasznositas célja: rekreacios to kialakitasa.

A béanyaszati tevekenység kapcsan — a nyilvanvalo éléhelymegsziinésen tul — a leginkabb érintett
kornyezeti elem a levegbtisztasag és a zajvédelem. Ezen elemek kapcsan az EVD elkészitette a
tervezett tevekenység zajvédelmi és levegbtisztasag vedelmi hatasterlletének modelljét, ami alapjan
megallapithatd, hogy egyik hatasterilet sem terjeszkedik tul a vasuton, igy védendd Iétesitményt nem
érintenek.

2. melléklet
Hatastertiletek abrazolasa

ingatlannyilvantartasi térképen
M = 1: 2800 (A4)

Jelmagyaréazat

ssas meglévo banyatelek
2016. évi el6zetes vizsgalat hatdra
- tervezett bovitési terlilet Uj
Natura 2000 Sci
—— zajvédelmi hatasteriilet
levegdtisztasag védelmi hataster(ilet
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Kornyezeti hatdsok

El6vilag-védelem

A 061 hrsz-u ingatlant kivéve az Uzemel§ banyatelek és a tervezett banyabdvitést terlilete a Kadartai
dolomitmezdk kildnleges természetmegérzési Natura 2000-es terilettel érintettek, tovabba a 060/3 hrsz-u,
meglévd banyaterlleten a banyatavat taplalja a Lato-hegyi forrascsoport.

Ex lege védett terllet és -érték, orszagos jelentdségi védett terlet, orszadgos okologiai halozat nem érinti a
madositas terlletét.

A Natura 2000-es terlletekre vonatkozdan a hatasbecslés lefolytatasra keriilt. Ennek eredményeképpen a
kornyezetvédelmi hatésag megallapitotta hogy a 060/18. hrsz-U ingatlanon a Natura 2000 terliletre jellemzd
kozOsségi jelentdségli és kiemelt jelentdségli él6helyek és fajok nem talalhatok, a banyalétesitésnek
természetvédelmi kizard oka nincsen.

Az érintett teriileten korabban ,0B” A-Nér kodu jellegtelen gyepes éléhely, ,T5” A-Nér kodu fiives sportpalya,
illetve az 4rok teriiletén ,Ba” A-nér kodi csatornak, mesterséges tavak parti zénjanak nadasaihinarasai
él6hely volt jellemzd, védett vagy Natura 2000 jeldl6fajok nélkill. Méra a teriiletekre leginkabb az ,U4” A-nér
kodu roncstertletek a jellemzok.

A legjelentdsebb, kozvetlen hatas a talajfelszin letakaritasa és a terllet jellegének alapveté megvaltozasa,
ezaltal a bioldgiailag aktiv feliletek terllete csokken, igy révid tavon élévilag-védelmi oldalrol kedvezétlen
hatést eredményez a modositas. A tagabb kdrnyezet allat és novényvilagara, emberi lakohelyekre a kitermelés
hatasai veszélyt nem jelentenek.

Az aktiv banyamiivelés teriletén a jelenlegi élévilag létfeltételei atmenetileg korlatozédnak, de a miivelés és
tajrendezés utan terilet természetvédelmi értéke a jelenlegihez képest né, hiszen a jelenlegi szanté/sportpalya
helyén vizes él6hely, banyatd és partjan rét jon létre, mely a tajra egykor jellemzd mocsarakhoz hasonl6
éléhelyként a természetvédelmi valtozatossagot ndveli, szamos fajnak ad taplalkozohelyet, pihendhelyet,
esetleg szaporodasi életteret.

Tajvédelem

A mddositas nem érinti a Tajképvédelmi terilet dvezetét.

A banyatertilet bdvitésével a beépitési intenzitds nem fokozodik, Uj éplilet megjelenését nem eredményezi,
legfeljebb az egykori sport6ltoz0 atalakitdsa és utdhasznositasa varhato. Fas ndvényzet — egyetlen egyedet
leszamitva — a terilleten nem talalhatd, igy annak kivagasaval sem kell szamolni a teriilet taji megjelenésének
megvaltozasaval.

Az (izemelés soran terilletet jelenleg boritd felszin megsziinik, a kitermelés sordn mikodd gépek, illetve a
depdniak latvanya negativ hatassal bir. Az utdhasznositas soran azonban egy cca. 4 hektaros vizfeliilet jelenik
meg a terlleten, ami taj- és telepilésképi szempontbdl pozitiv hatasnak tekinthetd.

Jelentés nézépont a Latd-hegyrél jelentkezik, ennek latogatottsaga azonban rendkivil gyér, se turista, se
kerékparos, se autoutak nem haldézzak be. Frekventalt nézépontnak a Kossuth Lajos utcanak a
vasUtallomastol keletre hiz6dé szakasza tekinthetd, ahonnan alacsony szdgben, de takaras nélkiil ralatni a
cca. 170 méterre fekvd, banyabdvitéssel érintett tertiletre.

Idészakos negativ hatas. Hosszu tdvon mérsékelten pozitiv hatas.
Epitett kornyezet védelme

A médositassal érintett terilet miemléket, miemléki kdrnyezetet tovabba nyilvantartott régészeti leléhelyet
nem érint.

Semleges kornyezeti hatas.

Levegétisztasag-védelem

Az elkészitett EVD alapjan megéllapithatd, hogy a bdvitett banyatelken végzett tevékenység légszennyezési
hatasterillete a bdvitett banyatelek 66 m sugart kdrnyezete. Ezen tavolsagon bellll védendd létesitmény,
terlilet nem talalhato.

A tervezett terlletbdvitéssel a kitermelési és kiszallitas kapacitas nem véltozik, igy a bdvités ezt a
hatétényezét nem érinti, a bévités a szallitas kornyezeti hatasait nem befolyasolja.

Semleges kornyezeti hatas.
Zajvédelem

A banya zajhatésai minéségukben nem valtoznak meg, a jovesztésre alkalmazott munkagépek darabszama
és Uzemideje nem fog valtozni. A lehatarolt hatasteriilet a terlletb6vités miatt valtozik. A banyabdvités iranya
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nem a lakéterlletek felé mutatd, inkabb attdl kissé tavolodd, igy a bévitett banya sem kdzeliti meg jobban a
lakoterileteket, mint az eredeti banyatelek.

A banya bdvitési terillete és a legkdzelebbi lakéteriletek kézott talalhatd a hajmaskeéri vasutallomas épiilete és
a Székesfehérvar-Veszprém vastvonal, valamint a 8214. szamu Oskii-Gyulafiratot kdzut.

A lakoteriilet zajterhelését tehat nem a banya, hanem az annal kozelebb lévd kozlekedési zajforrasok
hatarozzak meg.

A szamitasok alapjan a kilénbozd gépek egydttes, 8 6rara szamitott egyenértékii hangnyomasszintje a
védendd éplletek homlokzatanal 39,8 dB, ami nem éri el a 27/2008. KvWM.-E(iM. egyiittes rendeletben eldirt
hatarértéket (lakoterileten, nappal: 50 dBA).

Semleges kornyezeti hatas.
Klimavédelem

A talaj a szén-dioxid megkdtésében fontos szerepet jatszik, ugyanakkor a vizes éléhelyek (kiilondsen a
természetes mocsarak és artéri rendszerek) altalaban magasabb szénmegkdtési rataval rendelkeznek, mint a
gyepes talajok. igy a beépitések fokozasaval, a burkolt fellletek névekedésével, a talajlezarassal, valamint a
meglévd fas allomany kivagasaval a mddositas kis mértékben kedvezétlen hatast valt ki a mikroklimatikus
adottsagokra. A beépitések fokozasaval kis mértékben a CO, emisszi6 emelkedésével kell szamolni a
ndévekvé gépjarmi-forgalombdl, valamint az Uj épiiletek gépészetébdl adédoan. Emellett a fak kivagasaval kis
mértékben a CO, megkotési képesség és a parakibocsatasbol eredd hitéhatas csokkenésével is szamolni
kell.

Foldtani kozeg védelme

A modositassal érintett tertlet kivalo és jo termdhelyi adottsagu szantoterilet dvezetével nem érintett.

A tervezett bdvitési terlilet nagyobb részben kivett (sportpalya) kisebb részben arok és 3. minéségi osztalyu —
atlagosnal jobb rosszabb minéségl - szantoként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban, de tényleges miivelés
alatt nem all, rajta felvonulasi tertilet, illetve medd6 talalhatd.

A tervezett banyabdvitési tevékenység helyhez kotott tevékenység, csak ott végezhetd, ahol az asvanyi
nyersanyag eléfordul. Veszprém szlikebb térségében a kavics ritka eléfordulast asvanyvagyon.

A 3. mindségi osztalyu szantét érinté (060/18. hrsz-0) ingatlanra az el6zetes vizsgalati eljarast mar korabban
lefolytattak, mely eljaras soran a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrarlgyi
Fbosztaly Foldhivatali Osztaly 10065/2017. ligyiratszamon azt a véleményt adta, hogy a térgyi terilet tervezett
igénybevétele nem sérti a terméfold mennyiségi védelmének érdekeit.

A banyéaszati tevékenység soran a termétalajt letakaritjak, atmeneti elktlonitett deponélas utén a tajrendezés
soran ismét felhasznaljak, illetve a fel nem hasznalhaté mennyiséget értékesitik. A banyabdl kis tavolsagra
kijutd és a levegébél killepedd inert por mérgez6 tulajdonsagokkal nem rendelkezik, igy a kdrnyez6 talajt nem
szennyezi.

Havaria jelleg(i talajszennyezés a banyaszati tevékenység megkezdése éta nem kdvetkezett be.

Mérsékelt negativ hatas.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

A meglévé Hajmaskér Il. — kavics” banyatelek a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag vizvédelmi
szakhatdsagi hozzajarulasa alapjan tzemel.

A konkrét vizsgélati terlilet (banyatelek bdvitési terllet) nem kiemelten és nem fokozottan érzékeny, mivel
vizbazis-védelmi teriletet nem érint.

A banyaterlilet kérnyezetének meghatarozo vizfolyasa a Séd-patak, mely a bdvitési terliletet annak
legkdzelebbi pontjanal ~12 m-re kdzeliti meg. A bdvitett banyatelek hatar és a Séd-patak medrének
ingatanhatara kozotti legkisebb tavolsag 5 m, de a patakmeder szaraz rézsiijét és a banyatelek hatarvédd
savjat is figyelembe véve a kitermelés utan is >20 m széles foldsav marad vissza a két vizfeliilet kdzott. A
banyatelek bévitési terlilet nem kdzeliti meg jobban a Séd-patakot mint a meglévé banyatelek.

A banya miikodése soran a talajvizszint aloli jovesztés eredményeképpen mesterséges felszini alléviz-feliilet
jon létre. Uzemszerii miikddés soran a banyatd szennyezédése nem varhatd. Vizszennyezés a
munkagépeknél csak véletlenszeriien kdvetkezhet be, elcsepegd olajbdl, vagy baleset esetén.

A banya kornyezetében potencialis szennyezd forras nem talalhatd, igy a kivilrél befolyd és elszivargd
csapadékviz sem veszélyezteti a banyatd vizének mindségét.

A jelenlegi banyatelken tortén6 banyamivelés nyoman egy kb. 1,5 ha méretli banyato alakult ki, mely a
banyatelek bdvitésével 3,2 ha-ra néhet. A felszini lefolyasbdl eredé hozzafolyas a terlileten elhanyagolhaté,
mivel a felszinre hulld csapadék szinte telies mértékben azonnal beszivarog a talajba. A tépart mellett
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kozvetlenlil a jelenlegi allapothoz képest 2 cm-es talajvizszint csokkenés varhatd, amely a toparttdl tavolodva
44 m-en belll 0 cm-re cs6kken.
Semleges koérnyezeti hatas.

Javaslatok

Az emlitett telepiilésképi hatasok csokkentése érdekében felmeriilt a banyaterilet északi
felénél takaro fa- és cserjesav telepitése, am a banyaterilet és a Séd-patak kozott kozepfesziltségi
ilgszté villamos szabadvezeték huzodik, ami a novénytelepités lehetGsegét mg\gakadélyozza.

: 4005 B :

w2

Az E.ON villamosvezetéke (piros vonal) és annak védétavolsaga (piros szaggatott vonal)

Az MUT hidnyaban a tényleges bényaszati tevékenységgel érintett rész nem ismert,
feltételezhetden az uj banyatelek hatara mentén el6irt 5 m-es védésavon kivul hosszu tavon a teljes
tertlet kitermelésre kerUl, ahogy az a mar kitermelt banyarészeken is lathatd. A teveékenység egyes
Utemei soran valtoznak a készletezés, a meddétarolas, illetve a kitermelés helyszinei, ezért allando
szabalyozasi elem alkalmazasa nem célszer(. Javasolt azonban, hogy a jelenlegi 061 és 060/18 hrsz-u
ingatlanok északi részén a meddé takarasra alkalmas modon keriljon elhelyezésre és a kitermelés
soran ez a terulet legyen utolsoként kitermelve.

Esetleges havaria jellegli szénhidrogén szennyezés esetén a szennyezett talajt fel kell szedni
és el kell szallitani artalmatlanitasra. A talaj terméképességének megdrzése érdekében a feddréteg
letakaritdsa soran be kell tartani a foldmunkak végzésekor a talaj termérétegének védelmében
betartandé szabélyokrol szolo szabvany elGirdsait. A talajdeponia gyomosodasat mechanikus
gyomtalanitassal javasolt megakadalyozni.

Munkavégzés csak a nappali id6szakban (07:00 és 19:00 kozott) torténhet.

A banyatelek DK-i irdnyu kismértékl, 5 m-es bovitése a 060/37. ingatlan iranyaban tervezett,
mely a Natura 2000 terleten belul talalhatd. A 060/37. hrsz-u, arok miivelési agu ingatlan részben mér
most is a banyatelek részét képezi, mivel a banyatelek jelenlegi hatara az arok hosszanti kozépvonalan,
az arok fenekén fut. Teljes tertletére torténd bovités azért indokolt, mert az arok vize és a banyato vize
egységes viztestet fog képezni. Az arok terlletén banyamiivelés nem tervezett, mivel azt csak a
banyatelek hatara mentén eldirt 5 m-es véddsav érinti, melyen banyamiivelés nem folytathaté. Mivel az
arok a Latd-hegyrdl lefoly6 csapadékvizek egyik 6 elvezetéje,

- 156 -



A Natura 2000 érintettség miatt a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi F@osztalyanak VE/30/03883/2023. Ugyiratszdmu hatarozataban foglaltak szerint
javasolt a t6 utdhasznositasat korlatozni és csak extenziv hasznositasu toként megvaldsitani, intenziv
utéhasznositas (pl. tdlés, horgaszat stb.) a tertileten nem javasolt.

10.5. A megvaldsulas soran varhaté jelentés kedvezétlen kornyezeti hatasok
megeldzésére, csokkentésére, ellenstlyozasara iranyuld telepiiléstervi intézkedések

A kornyezeti értékelésben bemutattuk az Uj tervben szereplé valtozasokat és azok kozll a
jelentdsebbnek itélt valtoztatasok hatasait kiemelten vizsgaltuk, a néhol fennalld negativ hatédsok
megel6zésére, ellensulyozasara javaslatokat fogalmaztunk meg, amelyek beépitésre kerultek a készulé
tervekbe. Ezen el6irasok betartésa altal a tervben szereplé mddositasok kornyezeti hatésa a tagabb és
a kozvetlen kornyezetukben varhatoan nem lesz jelentds.

Az Ovezeti és egyéb védelmi, korlatozd szabalyok betartasa, az alatdmaszté munkarészben is
megfogalmazasra kerlld, a kornyezetminbség megorzéset, javitasat célzo javaslatok figyelembevétele,
azaz a terv megvalosulasa varhatéan nem eredményezi a kornyezeti allapot, a kornyezeti elemek
karosodéasat.

A konkrét telepuléstervi intézkedések:

- Uj beépitésre szant teriilet az 1.9, 1.10a és 1.10b, 2.1, tovabba az SZ.2-5 szamu
modositasok soran keletkezik. A zoldterllet poétlasa tervezdi javaslatra szerkezeti
szempontbdl megfelelé helyen, a 616/236 hrsz-U ingatlanon kerlt kijelolésre. A
valtoztatasok eredményeként a felszin alatti vizkészletet kozvetlenil nem hasznosito, laké-,
intézményi-, illetve csak a kornyezetre jelent0s hatast nem gyakorlé gazdasagi funkciok
elhelyezését biztositd terilethasznalatok jénnek létre belteriileten. A HESZ 17. § (2)
bekezdése értelmében ,(2) A telek beépitésének feltétele belteriileten a vezetékes vizellato
és a szennyvizelvezetd halozatra torténd csatlakozas”.

- A konkrét médositassal kapcsolatos teleplléstervezdi javaslatként jelent meg a szolgélati
lakasok szamara szolgéldé 616/182 hrsz-u és a Parancsnoksagi épuletnek helyet add
616/152 hrsz-U ingatlanok déli, a 616/28 hrsz-U kézuttal hataros részén egy 15 méter
széles kotelezé 'telken belilli zéldfelilletként kialakitando tertilet’ kijellése, ahol az Gj HESZ
alapjan haromszintli ndvényzet kialakitasa kotelezé. Ezzel a megjelend uj éplletnek a
latvanya a feltard utrdl takarhatd a két miemléki védett épllet kdzott.

- Az Uj napelemparkok teriilet a HESZ és a Szabalyozasi terv tartalmazza a ,Takarasra
alkalmas ndévényzet” szabalyozasi elemet és az arra vonatkozo eléirasokat, amik min. 8
méter széles, legalabb kdzepes lombkoronaju fakbol allo fasorok és min. 6 m széles
savban takarasra alkalmas tajhonos cserjesorok telepitését irja elé.

- A 2.12. sz. mbdositas soran Uj természetkdzeli terlilet Gvezetének kijelolésével erdsiti az
ex-lege védett lap védelmét, annak tényleges kiterjedésének megfeleléen.

- Az egykori vizimalmok épUletének ujjaépitését célzo szabalyozassal biztositja a terv, hogy
az igazolhat6, kialakult allapotnak megfelelé nagysagu régi épuletek visszaépithetvé,
megdrizhetévé valjanak.
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- A terv az allandé és idészakos vizfolyasok természetkozeli allapoti szakaszainak
kérnyezetében 50-50 méter széles, mig a nem természetkdzeli allapotu szakaszok mentén
15-15 méter széles, a forrasok koruli 10 méter sugart védéterlletet allapitott meg. A
Malomvdlgyi-arok belterlleten &thaladé szakasza mentén és a csatlakozd gazdasagi
terlleteken ,Telken bellli zéldfellletként kialakitand6 tertlet’-et jelolt ki.

- A szabdlyozasi terv tartalmazza a megtartdsra és a telepitésre javasolt fasorokat a
kllterlleten. ezéltal er6sitve a mozaikosabb tajhasznalatot és elbsegitve a
zéldinfrastruktura-haldzat bévitését.

- Aterv érvényesiti a tajképvédelmi teriilet Gvezetének és az dkoldgiai haldzat Gvezeteinek
el8irasait. Az 4j HESZ a hatalyos tervben meghatéarozott értékekkel megkdzelitdleg azonos
szigorisaggal szabalyoz.

- A HESZ kornyezetvédelmi eldirasai altalanosan tiltjak a talaj barmilyen jellegii
szennyezését, a talajerdzié veszélyének ndvelését, nem engedi szennyezést kibocsato
épitmény, berendezés létesitését, szennyez6 tevékenység folytatasat.

- A HESZ 11§ Aéltalanos el6irasai rogzitk, hogy a teleplilésen kizarolag olyan
tevékenységek folytathatok, amelyek a vizkészlet min6ségét nem befolyasoljak, nem
veszélyeztetik, Uj épitményeket belterlileti ingatlanon csak a vezetékes vizellatd és a
szennyvizelvezetd halézatra torténd csatlakozast kdvetben lehet létesiteni, kilterlleten Uj
épuletet elhelyezni csak a csatornahalozatra torténd csatlakozas mellett lehet.

- A hagyomanyos tajhasznélat fenntartasdra és az abbdl kdvetkezd életmod
fennmaradasara — mint a kulturélis 6rokség részére — a terv figyelmet fordit, amelyet a
kllterlleti épitési lehetdségek — jelenlegi szabalyozasban is megjelend - szigoru
szabalyozasaval, a telepiilésképvédelmi rendelet HESZ-be integralasaval és az ennek
megfelel6 dvezeti lehatarolasokkal tudja elésegiteni a kulturalis elemek védelmét.

- AHESZ a ,Mezbgazdaségi karakter(” teriileteken &ltalanosan el6irja, hogy a gyepteriiletek,
ligetek, facsoportok megtartandok, tovabbi fasitas kizarlag az adott terméhely
adottségainak megfelelé honos fafajokkal torténhet, valamint, hogy a vizfolyasokat, nedves
éléhelyeket kiserd erdé-, gyepteriletek és nadasok megtartanddk, mas mivelési &gba nem
sorolhatok, legfeljebb a gyepteriletek ligetes fasitasa engedélyezhetd.

A mezbgazdaségi terlletek, illetve a belterileti barnamezds teriletek felnagyasanak, atalakulasanak a
telepuléstervtdl fuggetlen tarsadalmi, gazdasagi okai vannak, amelyek hosszu tavon elvezethetnek a
taj- és telepulés jellegének megvaltozaséhoz. Ezek az orszag egész teruletén jellemz6 és hato
folyamatok csak magasabb szintli beavatkozasokkal valtoztathatok meg, amelyre sem egy telepulési
onkormanyzatnak, sem a telepuléstervezéknek nincs hataskore.

10.6. Monitoring javaslat a fellépd kornyezeti hatasokra

A monitoring célja a kdrnyezeti elemek és rendszereik allapotaban torténd idébeli valtozasok kdvetése,
bemutatdsa. Monitorozasra a teleplléstervek esetén valojaban a tervek felllvizsgalata, modositasa
soran van lehet6ség. Ekkor lehet a telepilés fébb mutatéit dsszehasonlitani, a telepiléstervben
megfogalmazott szabalyozads megvalosuldsat ellenérizni. A beépitések valtozasanak vizsgalata a
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beépitett teriiletek nagysaganak, az éplletek szamanak, a kiadott épitési engedélyek
monitoringozasaval, mig a tajhasznalat valtozasanak vizsgalata a kilonb6zé mivelési agak terileti
kiterjedésének dsszehasonlitasaval lehetséges.

A kdérnyezeti allapot, a kornyezeti elemek valtozasanak kimutatasahoz altaldban specialis mérési adatok
(forgalomvizsgélat, zajszintmérés, csapadékadatok, botanikai felmérés, légszennyezettség-mérés stb.)
szilkségesek, amelyek kozll a kozlekedési és a kdzmi szakteriletet leszamitva mérhetd és
ellenérizheté adatok (pl. kézmiszolgaltatd altal vezetett ivoviz és szennyviz rakétések szdma stb.)
nemigen allnak rendelkezésre.

A kulterlleteken szukséges lehet a talaj- és a felszin alatti vizszennyezés ellenérzése. A belterllet és a
gazdasagi fejlesztésre kijelolt altalanos gazdasagi terilet kozvetlen kornyezetében is szikséges lehet
még kulonbozé emissziok, kibocsatdsok - zajterhelés, légyszennyezés - alakuldsanak az
ellenérzésére. Ezen vizsgalatok elvégzése azonban koltséges, a telepilések tobbségénél nem allnak
rendelkezésére ilyen iranyu forrasok.

A telepulésrendezési eszkozok adjak a tervezett fejlesztések megvalositasahoz szikséges keretet. A
kornyezetvédelmi eldirasok teljesilésére vonatkozéan nem minden esetben allt részletes informacid
rendelkezésre a konkrét fejlesztési elképzelések jelentkezésekor. Tovabba tekintettel arra, hogy a
felmertlé telepllésfejlesztésekhez nem kapcsolodik konkrét megvalositasi id6korla, a megvalositas
alkalmaval a kornyezetvédelmi szempontl megitélés valtozhat. A telepulésen megtaldlhatd és
megvaldsitandd létesitményeket és azok funkcidit ezért ugy kell meghatarozni, hogy a
kornyezethasznalat soran — a legkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld, -
megel6zhetd legyen a kornyezetszennyezés, — kizérja a kornyezetkarositast. A karositdo hatasok
elkertlése és a terhelés minimalizalasa érdekében szikséges a kornyezetvédelmi vizsgalatok
eredményeinek beépitése a tervbe, illetve az eldirasok betartasa a teleptléstizemeltetés soran.

10.7. Kozértheté osszefoglalo

Hajmaskér kozség Uj telepuléstervének kidolgozasa a 2018. évi CXXXIX. torvény és a 419/2021.
(VI.15.) Kormanyrendelet elGirdsainak megfeleléen tortént, melynek keretében sor kerllt a
teleplilésrendezési eszkdzok fellvizsgélatara és korszerlsitésére. A tervezési folyamat soran
kornyezeti értékelés is készllt, amely a terv kornyezeti hatasait vizsgalta.

Az j telepilésterv megalapozasahoz 2024-ben elkésziilt a Megalapoz6 Vizsgalat dokumentacioja,
amelyet a telepllés a tovabbtervezés alapjaul elfogadott. A kdrnyezeti értékelés az Uj telepiléstervvel
egy idében, azzal parhuzamosan készl.

Az Uj fejlesztési terv és a rendezési terv (a HESZ-szel egyiitt) egyiddben készill. A telepiilés a tervezési
munkaval szoros 0sszhangban készittette el a kornyezeti értékelést. A telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél 419/2021. Korm. rendelet 2. mellékletének 2. pontja szerint
a kornyezeti értékelés az Alatdmaszt6 javaslat részeként készitendd.

A telepulésterv a beépités feltételeinek, az épitési kdvetelményeknek, a tajhasznélattal kapcsolatos
jogoknak és kotelezettségeknek a megallapitdsara hivatott, a kdrnyezeti artalmak legkisebbre vald
csokkentése, a természeti és épitett orokség értékeinek megbrzése mellett.

A kornyezeti értékelés célja, hogy a terv megvaldsulasa soran varhatd kornyezeti kdvetkezményeket
feltarja, hogy a kérnyezeti szempontbdl kedvezétlen valtoztatdsok mar a tervezés soran felismerheték
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és kikiiszobdlenddk legyenek, és a kornyezeti elemek és rendszerek, az emberek egészségi allapota és
életminésége érdekében szlikséges intézkedések a tervbe beépiiljenek.

A kornyezeti értékelés Hajmaskér Uj teleplléstervének a hatalyos tervhez képest bekdvetkezett
valtozasait elemezte, és kiemelte a kdrnyezet allapotara jelentds hatést gyakorld folyamatokat,
valtozasokat.

Megéllapitotta, hogy a telepUléstérbeli fejlédését csak egészen kis mértékben befolyasoljak a tervezett
fejlesztések. A fejlesztések és a valtozasok tulnyomd része beépitésre szant teriletek egymas kozotti,
illetve beépitésre nem szant terlletek egymas kozotti atalakulasat célozzak, o©sszességében
illeszkednek Hajmaskér meglévé tajszerkezetébe.

A tervben javasolt tajhasznélati valtozasok a HESZ-ben rogzitett kdrmyezetvédelmi, természetvédelmi,
zoldfelUleti és kozmii eléirasok betartasa esetén sem a meglévé tertlethasznalatra, sem egymasra nem
lesznek zavaro hatassal.
Az ] terv célja:
-Hajméaskér kozség Uj telepllésterve és a magasabb szintli tervek, jogszabalyok kozotti
0sszhang biztositasa;
-Hajmaskeér kozség teleplilésfejlesztési tervében szerepld célok érvényesitése a HESZ-ben és a
szabalyozasi tervben;
-A tényleges terilethasznalat és az Uj, megvaltozott telepllési igények, dontéseknek
megfeleléen egységes terv kidolgozasa a teljes kdzigazgatasi teriletre.

Kiemelten a terv taj- és természetvédelmi céljai:

-a természeti terliletek természetkozeli allapotanak megdrzése, fenntartasa a jogszabalyokban
el6irt modon;

-az Okoldgiai halézatba és az orszagos, valamint nemzetkozi szintli természetvédelmi oltalom
alatt allé terlletek jelenlegi allapotanak fenntartasa, lehet6ség szerint a természetkozeli
allapot felé torténd elmozditasa, extenziv mezégazdasagi terlletek, legel6k, fas tertletek
hosszlU tavi megbrzése, az extenziv fenntartast elGsegitdé mivelés feltételeinek
megteremtése;

-a zoldfeluleti rendszer atalakitasa, lehetdségek szerinti fejlesztése.

Kiemelten a terv kornyezetvédelmi céljai:

-Hajmasker kornyezetmindségének fenntartasa, javitasa;

-a kulteriletet érint6 fejlesztések esetében a tajképi hatasok minimumra csokkentése,

-a nem megvalésult és a tovabbiakban nem sziikséges tavlati fejlesztési teriletek
visszamindsitése;

-a kornyezetet tobbféle szempontbdl kedvezibbe tevd zOld elemek — zoldterllet, erdéterllet—
megbrzése, bovitése, kulterlleten a vonalas zoldfellleti elemek - fasor, mez6védod
erdésavok — telepitésének elésegitése.

A tervezett terllethasznélati valtozasok a novény- és allatvilagot nem veszélyeztetik, az élévilagra

nincsenek érdemben kedvezétlen hatassal, hiszen tobbségében a valos terllethasznalatoknak
megfeleld Ovezeteket eredményeznek.
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A természetvédelem altal érintett és a tajképvédelmi szempontbdl kiemelt figyelmet érdemld teriileteken
a tajhasznalati hagyomanyok megérzését, a tajkarakter megerésitését szolgalé dvezeti rendszer és
javasolt tajhasznalati mod kerilt meghatérozasra.

A kornyezetre jelent6sebb hatassal bird valtozasok azonositasra kerlltek (Uj beépitésre szant teriiletek
kijelolése, a napelemparkok |étesitése és a kavicsbanya bdvitése) és a varhatd kdrnyezeti hatadsok
csokkentésére javaslatok szilettek. A telepulési kornyezeti értékelés ezeken tul olyan kdérnyezeti
hatasokra és folyamatokra is felhivta a figyelmet, amelyek enyhitése meghaladja a telepilésterv
lehetéségeit, &m ezekre is javaslatokat fogalmazott meg.

A telepulés életében a mindennapokban fokozott figyelem, ellendrzés sziikséges:
- az épitési és egyéb engedélyezések, a beruhazasok megvaldsitasa soran a kornyezeti
- a minimum zoldfellleti arany, a telek zdldfellletként kialakitando és megtartandé telekrészeire
vonatkozo el6irdsok és a belltetési eléirasokkal érintett terlletekre vonatkoz6 el6irdsok
betartasara;
- a szennyvizkezelés szakszer(iségének ellenbrzésére;
- a gazdasagi telephelyek engedélyezése soran a kornyezeti szempontbdl elérhetd legjobb
technoldgiai alkalmazas érvényesitésére;
- klimabarat, az alkalmazkodast el6segité, az éghajlatvaltozas hatasait mérséklé6 megoldasok
alkalmazasara;
- a zoldfeliletek szakszer(, a rendeltetésnek megfeleld kialakitasa mellett, a tajképi, 6koldgiai, az
eléirt ndvényvalasztasi szempontokat is figyelembe vevé megvaldsitasara.
Osszefoglalva megallapithatd, hogy tervben szereplé modositasok, valtozasok komyezeti hatasa, a
kérnyezeti elemeket és rendszereket csekély mértékben érinti, és nem varhaté a terv kdvetkeztében a
kérnyezetet jelentésen kedvezétlendl érintd hatas.
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