) ELOTERJESZTES
Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2025. februar 26. napjan tartandé soron kévetkezo
nyilvanos, 6nallo iilésére

Targy: Hajmdaskér 040/32 hrsz. ingatlan telepiilésrendezési eszk6zok moddositdsa sordn a véleményezési
szakaszban sziiletett partneri vélemények értékelése €s a véleményezési szakasz lezarasa
Eldterjeszt6: Kobli Miklos polgarmester

Az eldterjesztés melléklete:

1. A véleményezés soran beérkezo partneri vélemények a véleményezési anyag tartalmaval kapcsolatban
2. A véleményezés soran megtartott lakossagi forum jegyzokonyve
3. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park allasfoglalasa

Hajmaskér Kozség Onkormanyzata az 50/2024.(V1.26.) szami képviseld-testiileti hatdrozatdban dontott a
telepiilésrendezési eszkozeinek a Hajmaskér 040/32 hrsz-u ingatlant érintd modositasarol.

Hajmaskér kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) szerinti egyszertsitett eljarasban zajlik, és az Eljr. 66. § szerinti véleményezési
szakaszban tart.

A véleményezés soran a partnerek a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 8/2017.(IV.27.) dnkormanyzati
rendeletben meghatérozott feliileteken megismerték a tervezet tartalmat, a lakossagi forum 2024. 01. 22-én kertilt
megrendezésre. A partnerek ezalapjan megadtak véleményiiket.

Az Eljr. szabalyai alapjan a véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzokonyvet
— ismertetni kell a képviseld-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont.
A vélemény, észrevétel el nem fogadésa esetén a dontést indokolni kell.

A lakossagi forumon tobbségében kérdések hangzottak el a tervezett beruhdzas paramétereire vonatkozdan,
valamint egy lakossagi észrevétel érkezett a Hajmaskér 057/9; 057/11; 057/16; 057/17 hrsz-u ingatlanok 6koldgiai
hal6zat magteriiletébe vonasaval kapcsolatban. A lakossagi vélemény kiértékeléséhez a telepiiléstervezok kikérték
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park allasfoglalast az 6koldgiai hal6zat magteriiletének hasznositdsaval kapcsolatban.

Az Eljr. 66. § (7a) bekezdése alapjan a vélemények értékelését a f6épitész a tervezo bevonasaval késziti eld, ezért
az egyes észrevételekre adott valaszok Foépitészi és Tervezoi valaszok, melyek a dontés mellékletét képezik.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a napirendet vitassa meg, és dontson a napirenddel
kapcsolatban a hatarozati javaslat szerint.

Hajmaskér, 2025. februar 21.

Kobli Miklos s.k.
polgarmester



Hatarozati javaslat:

..../2025.(...) hatarozat:

Hajmaskér Kozség Onkorményzatinak KépviselS-testiilete megtargyalta a ,,Hajmaskér 040/32 hrsz. ingatlan
telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasa” targyl napirendi pontot és az alabbi dontést hozta

1.) Hajmaskér kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek 040/32 hrsz-u ingatlant érint6, egyszerisitett
eljarasban zajlo modositasa soran az eljaras véleményezési szakasza, a partneri véleményezés lefolytatasra
keriilt.

2.) Hajmaéskér Kozség Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete a véleményezési szakaszban keletkezett
partneri véleményeket, valamint a lakossagi forum jegyzOkonyvét megismerte. Véleményét kialakitva a
hatarozat mellékletét képezd Foépitészi €s tervezdi valaszok Hajmaskér kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek 040/32 hrsz-Ui ingatlant érint6 modositasa soran a véleményezési szakaszban beérkezett
partneri észrevételekre c. mellékletben ismertetett kérdésekben a foépitészi és tervezdi valaszokat
elfogadta, és ez alapjan a véleményezési szakasz partneri egyeztetését lezartnak tekinti.

3.) A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a partneri egyeztetés lezarasardl hozott dontés
kozzétételérol gondoskodjon, a végsd szakmai véleményezést kezdeményezze a Veszprém Varmegyei
Allami Féépitésznél.

Hatarido: azonnal
Felelos: Kobli Miklos polgarmester



. /2025.(....) képviselo-testiileti hatarozat melléklete

FOEPITESZI ES TERVEZOI VALASZOK

HAIMASKER KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK

040/32 HRSZ-U INGATLANT ERINTO MODOSITASA SORAN

A VELEMENYEZESI SZAKASZBAN BEERKEZETT

PARTNERI ESZREVETELEKRE

1. Réaba Arpid észrevételei:

a. A Hajmaskér 040/32 hrsz-u ingatlan 6kologiai magteriiletbdl torténd kivonasaval parhuzamosan a
tulajdonaban levé Hajmaskér 057/9; 057/11; 057/16; 057/17 hrsz-0i ingatlanok Okologiai
megteriiletbe vonasa tortént. A teriiletei legelé miivelési aguak, melyen lovakat tart. A hatalyos
helyi épitési szabalyzat Ee, egészégiigyi, szocidis, turisztikai dvezetbe sorolja, melyen a testedzést
és turizmust szolgdlod pihendhely, jatszotér, erdei tornapalya, fedett esdbeallo, 16tér, turista- és
menedékhaz, sportpalydk és vendéglatd létesitmények helyezhetok el. Véleménye szerint a
megteriiletbe vonas ellehetetleniti, de legalabbis megneheziti a rendeltetésbdl adodo hasznalatot.
Javasolja a masodlagosan javasolt Hajmaskér 03/4 hrsz-01 ingatlan besorolasat az 6koldgiai halozat
magteriiletébe.

TERVEZOI VALASZ:

A PARTNER TULAJDONABAN ALLO HAIMASKER 057/9; 057/11; 057/16; 057/17 HRSZ-U INGATLANOK A
HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT, ES MELLEKLETE, A SZABALYOZASI TERV SZERINT VALOBAN EE
JELU EGESZSEGUGYI, SZOCIALIS, TURISZTIKAI ERDOTERULET OVEZETBE SOROLJA, AHOL A
KIALAKITHATO ILLETVE A BEEPITHETO TELEK NAGYSAGA LEGALABB 10 HA, EPITMENYT
SZABADONALLO MODON, LEGFELJEBB 4,5 M EPITMENYMAGASSAGGAL, ES A TELEKHEZ VISZONYITOTT
LEGFELJEBB 2%-0OS MERTEKBEN LEHET ELHELYEZNI. AZ ELHELYEZHETO FUNKCIOK KORET A
LAKOSSAGI ESZREVETEL HELYESEN ISMERTETI. A MUSZAKI INFRASTRUKTURAHALOZAT ES
EPITMENYEINEK ELHELYEZESE (KOZMU ES KOZUT EPITESE) A TERMESZETVEDELMI HATOSAG ALTAL
MEGHATAROZOTT FELTETELEKKEL TORTENHET.

AZ ERINTETT INGATLANOK TERULETE OSSZESEN NEM ERI EL A 88 800 M2 NAGYSAGOT, iIGY A TERULET
BEEPITESE A JELENLEGI SZABALYOK SZERINT NEM LEHETSEGES, BEEPITETTSEGET NEM EREDMENYEZO
LETESITMENYEK ELHELYEZESERE VAN LEHETOSEG.

AZ ERINTETT INGATLANOK KATONAI TEMETO KOZELEBEN LEVO, VALAMINT DELI, A SED
VIZFOLYASAVAL PARHUZAMOSAN HUZODO TERULETE JELENLEG IS CSERJES, FAS TERULT, ESZAKI
RESZUK JELLEMZOEN LEGELO. A KIALAKULT TERULETHASZNALAT, AZ ALLATTARTAS NEM
LEHETETLENITI EL A HATALYOS SZABALYOZASI TERVEN SZEREPLO EGESZSEGUGYI, SZOCIALIS,
TURISZTIKAI ERDOTERULET MEGVALOSULASAT.

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JELEN ELJARASBAN TORTENO MODOSITASA SORAN A 040/32 HRSZ-
U INGATLANON ELHELYEZNI KIVANT BERUHAZAS MEGVALOSITASA ERDEKEBEN ANNAK TERULETET AZ
OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETEBOL TOROLNI SZUKSEGES. MIVEL AZONBAN A VEDELEM SZINTJE
A TELEPULESEN OSSZESSEGEBEN NEM CSOKKENHET, AZ OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK
POTLASARA SZUKSEG VAN. A POTLAS KIJELOLESE SORAN A TELEPULESTERVEZOK MEGVIZSGALVA
HAJMASKER KOZIGAZGATASI TERULETET, JAVASLATOT TETTEK AZ OKOLOGIAI SZEMPONTBOL LEG
KEDVEZOBB TERULETEKRE, TOBBEK KOZOTT AZ ERINTETT INGATLANOKRA IS. A JAVASLATOT
EGYEZTETTE AZ ONKORMANYZATTAL, ELLENVETES NEM VOLT. A JAVASLATOT A TAJ- ES
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TERMESZETVEDELMI ~ SZAKTERULETEN  ILLETEKES BALATON-FELVIDEKI ~NEMZETI PARK
IGAZGATOSAGAVAL IS EGYEZTETTUK, AKI A TERULETET ALKALMASNAK TALALTA, ES A MAGTERULET
HATARANAK MODOSITASAT ELOTERJESZTETTE AZ AGRARMINISZTERIUM FELE. AZ AGRARMINISZTER
EHHEZ A TERVEZETT LEHATAROLASHOZ HOZZAJARULT, MELYROL A NEMZETI PARK ERTESITETTE AZ
ONKORMANYZATOT.

AZ OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETERE VONATKOZO JOGSZABALYOK:

HAIMASKER KOZSEG TERULETEN A MAGTERULET OVEZETERE VONATKOZO SZABALYOKAT A
MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO 2018. EVI
CXXXIX. TORVENY (MATRT.) 25. §-A TARTALMAZZA:

»25.8§ (1) AZ OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETEBEN CSAK OLYAN VARMEGYEI
TERULETFELHASZNALASI KATEGORIA ES VARMEGYEI OVEZET, VALAMINT A TELEPULESRENDEZESI
TERVBEN CSAK OLYAN OVEZET ES EPITESI OVEZET JELOLHETO KI, AMELY AZ OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULETE ES AZ OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJA TERMESZETES ES
TERMESZETKOZELI ELOHELYEIT ES AZOK KAPCSOLATAIT NEM KAROSITJA

(2) AZ OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETEBEN UJ BEEPITESRE SZANT TERULET NEM
JELOLHETO KI, KIVEVE, HA:

A) A TELEPULESI TERULETET AZ OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETE, VAGY AZ OKOLOGIAI
HALOZAT MAGTERULETE ES AZ OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJA KORULZARIJA,
TOVABBA

B) AKIJELOLEST MAS JOGSZABALY NEM TILTJA.

(3) A (2) BEKEZDESBEN SZEREPLO KIVETELEK EGYUTTES FENNALLASA ESETEN BEEPITESRE SZANT
TERULET AZ ALLAMI FOEPITESZI HATASKOREBEN ELJARO FOVAROSI ES VARMEGYEI
KORMANYHIVATALNAK A TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJARASA SORAN KIADOTT
TERULETFELHASZNALASI ENGEDELYE ALAPJAN JELOLHETO KI. AZ ELJARAS SORAN VIZSGALNI
KELL, HOGY BIZTOSITOTT-E AZ OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULET ES AZ OKOLOGIAI HALOZAT
OKOLOGIAI FOLYOSO TERMESZETES ES TERMESZETKOZELI ELOHELYEINEK FENNMARADASA,
VALAMINT AZ OKOLOGIAI KAPCSOLATOK ZAVARTALAN MUKODESE.

(4) Az OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETEBEN A KOZLEKEDESI ES ENERGETIKAI
INFRASTRUKTURA-HALOZATOK ELEMEINEK NYOMVONALA A MAGTERULET TERMESZETES
ELOHELYEINEK FENNMARADASAT BIZTOSITO MODON, AZ AZOK KOZOTTI OKOLOGIAI KAPCSOLATOK
MUKODESET NEM AKADALYOZO MUSZAKI MEGOLDASOK ALKALMAZASAVAL JELOLHETOK KI ES
HELYEZHETOK EL.

(5) Az OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETEBEN BANYASZATI TEVEKENYSEG
FOLYTATASA A BANYASZATI SZEMPONTBOL KIVETT HELYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
ALKALMAZASAVAL ENGEDELYEZHETO. AZ OVEZETBEN UJ CELKITERMELOHELY ES KULFEJTESES
MUVELESU BANYATELEK NEM LETESITHETO, A MEGLEVO KULFEITESES MUVELESU BANYATELEK
HORIZONTALISAN NEM BOVITHETO.

(6) Az OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETEBEN AZ EROMUVEK KOZUL CSAK
HAZTARTASI MERETU KISEROMU LETESITHETO EPULETEN ELHELYEZVE.”

ANNAK ELDONTESE ERDEKEBEN, HOGY A MAGTERULET OVEZETI BESOROLAS KEDVEZOTLENUL
BEFOLYASOLJA-E AZ ERINTETT INGATLANOK JELENLEGI HASZNALATAT, VAGY A HELYI EPITESI
SZABALYZATBAN SZEREPLO FEJLESZTESI LEHETOSEGEIT, AZ ONKORMANYZAT ALLASFOGLALAST KERT
A BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAGATOL.

A NEMZETI PARK 2025. FEBRUAR 13-AN KIADOTT SZAKMAI VELEMENYEBEN ROGZITETTE, HOGY ,,A
MAGTERULETI KIJELOLES A HESZ SZERINTI OVEZETI BESOROLAST SEMMILYEN FORMABAN NEM
KORLATOZZA, AZ EE OVEZETBEN ELHELYEZHETO FENT FELSOROLT EPITMENYEK KESOBBI
MEGVALOSITASAT TOVABBRA IS LEHETOVE TESZI. TOVABBA TAJEKOZTATJUK, HOGY A TERULET
JELENLEGI TERULETHASZNALATAT (LEGELO ALLATTARTAS), A MUVELESI AG SZERINTI MUVELESET A
MAGTERULETBE VALO ATSOROLAS NEM BEFOLYASOLIJA, AZ TOVABBRA IS FOLYTATHATO.”



MEGALLAPITHATO, HOGY MIVEL A MATRT. NEM TARTALMAZ TETELESEN OLYAN ELOIRAST, MELY A
KIALAKULT VAGY KIALAKITHATO TERULETHASZNALATOT BEFOLYASOLNA, VALAMINT AZ ILLETEKES
NEMZETI PARK ALLASFOGLALASA IS EZT TAMASZTJA ALA, A LAKOSSAGI ESZREVETEL SORAN
ELOTERJESZTETT AGGALYOK NEM MEGALAPOZOTTAK, A TERULET MAGTERULETI BESOROLASA
ELFOGADHATO.

2. Alakossagi forumon Kollar Krisztina észrevétele:

A lakossagi forum soran kérdést tett fel arra vonatkozoan, hogy a tervezett erémii kommunalis hulladék
megsemmisitésére is alkalmas-e.

TERVEZOI VALASZ:

A HAIJMASKER 040/32 HRSZ-U INGATLAN TULAJDONOSA, BERUHAZOJA ALTAL ATADOTT ALAPADATOK,
ES A KERELEM EGY BIOMASSZA EROMU ELHELYEZESERE VONATKOZNAK. A VELEMENYEZES SORAN
ELKESZULT HESZ MODOSITAS RENDELET TERVEZETENEK 1. § (3) BEKEZDESE HATAROZZA MEG AZ
ELHELYEZHET(O RENDELTETESEK KORET, AZ ALABBI MODON:

. (7) A Gip-3 jeli épitési dvezet telkein eromii, egyéb a kornyezetre jelentos kedvezotlen hatast nem gyakorlo,
gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltato célu és raktarépiiletek helyezhetok el.”

JAVASLOM, HOGY PONTOSITSUK A TERVEZETT ELOIRASOKAT A KORNYEZETRE JELENTOS KEDVEZOTLEN
HATAST NEM GYAKORLO EROMU HELYETT BIOMASSZA EROMU ELHELYEZESENEK LEHETOSEGEVEL:

L(7) A Gip-3 jeli épitési ovezet telkein a kornvezetre jelentos kedvezotlen hatast nem gyvakorlo biomasszdt
hasznosito eromii, valamint egyeéb, gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato célu és raktarépiiletek helyezhetok el.”
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Cimzett: dr. Flérich-Téth Agnes 7075 JAN 2 7
Targy: Eszrevétel

Qotolfers | E2o

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sajnos, nem tudtam részt venni a 2024. janudr 22-én tartott lakossagi forumon, ezert levélben teszek
észrevételt a Hajmaskér 040/32 hrsz. alatti ingatlannal kapcsolatban.

Ajelzett ingatlan 6koldgiai magteriletbdl torténd kivondsa miatti terlilet bevonas terve els6dlegesen
a tulajdonomban lévé 057/9, 057/11, 057/16 és 057/17 helyrajzi szam alatti terlleteket jeloli ki, mig
maésodlagosan az 6skii Ut melletti 03/4 helyrajzi szamu terlletet.

Ateriileteim jelenleg zommel legelé mivelési dgban vannak, melyeken lovakat tartunk.

A rendezési terv szerint Ee, azaz Egészségligyi, szocialis, turisztikai erd6 rendeltetéssel bir, melyen -
- a testedzést és turizmust szolgald pihendéhely, jatszotér, erdei tornapalya, fedett es6bealld, l6tér,
turista és menedékhaz,

- sportpalyak és

- vendéglato létesitmények helyezhetdk el.

Afentiingatlanokra jelenleg is a kornyék legszebb természetkdzeli terlileteként tekintek, am

azok magterliletbe vonasa - véleményem szerint ellehetetleniti, de legalabbis megnehezitia
rendeltetésébdl adddé hasznalatok lehetbsegét.

Ezért kérem eltekinteni a terlileteim bevonasatol, egyben javaslom a mésodlagos terilet, az 6skui ut
melletti 03/4 helyrajzi szamu terllet bevonasat.

Meg kivdnom jegyezni, hogy megitélésem szerint a mddositasi javaslatot tev0 6 szakember kézal
valakinek azért illett volna el6zetesen tajékoztatnia engem is a terviikrél, meg akkor is, ha erre esetleg
nincs kotelezettséglk.

Tisztelettel: Raba Arpad
(30/9792-007, rabarpi@gmail.com)
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Jegyz8kényv

Készilt 2025.01.22. napjan 16.30 6rakor Hajmaskér, Kossuth Lajos utca 31. alatt tartott
Hajmaskér Kozség Onkormanyzata telepilésterveinek feltilvizsgalata a Hajmaskér 040/32
hrsz. alatti ingatan targyaban tartott lakosséagi férumon.

Jegyzékonyvet készitette: dr. Flbrich-Téth Agnes jegyz6

A jelenleviket mellékelt jelenléti iv tartalmazza.

Kébli Mikiés poligarmester:

Koészénti a jelenleviket, és atadja a sz6t Varga Orsolyanak.

Varga Orsolya;

Kaszont mindenkit. Tajékoztatja a jelenleviket a tartott Hajmaskér Kézség Onkormanyzata
telepiilésterveinek feltilvizsgalataval kapcsolatban.

2024. marciusaban beruhazasi szandékkal kereste meg a Hajmaskér 040/32 hrsz-( ingatlan
tulajdonosa, biomassza erémii létrehozasa céljabol.

A jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszkozoket az 6nkorményzat 2010-ben fogadta el,
majd tobbszor modositotta.

Jelen médositassal parhuzamosan zajlik a rendezési terv felllvizsgélata is — ez a férum nem
sz6l errdl. A jelenlegi moédositas egy egyszer(isitett eljards, ami sordn a lakossag ad
véleményt, és a kérnyezeti vizsgalat véleményezése van folyamatban. Irasos véleményeket
varnak, valamint a férumrél jegyzékonyv is készil. Ezen felil még kérnyezeti vizsgalat is
késziilt. A hataridéig varjak a véleményeket, ezeket dsszesitik és a képviseld-testileti dént a
vélemények elfogadasarél/el nem fogadasaral.

Az illetékes allamigazgatasi szervek ezt kévetden adnak véleményt egy egyeztetd targyalas
keretében, majd a Veszprém Varmegyei Korményhiavatal Allami Féépitésze adja meg a zar6
véleményét, ami alapjan a testiilet Gjra dont a modositas elfogadésardl.

A munka célja, hogy a telepilésrendezési eszkdztk modositadsa a Hajmésker 040/32 hrsz-on
tervezett biomassza erdmli létrehozasa érdekében. A terillet a 8 80t — fel és lehajté agak altal
Kkozre zéart kb. 2 ha-os teriilet, szomszédjaban épitdanyagot deponalnak és egykori vendéglatd
épllet, illetve szamos &llami alaptérképre fel nem tiintetett éplilet all, valamint tditdailomas.

Nem érinti a terliletet miiemlék, régészeti teriilet, asvanyi nyersanyag lelbhely, barlang felszini
védbovezet, izemtervezett erdd, Natura 2000 sem.

Aterilet kozmiivesitetlen, E_ON KOF és KIF szabadvezetéke és a Magyar Telekom Nyrt. helyi
eloszto hirkdzlési vezetéke van bejegyezve.



Spontan kialakult erdérésziet figyelhetd meg, zémmel fekete fenyd és akac. Botanikai
felmérések torténtek a Balaton-felvidéki Nemzeti Park dltal megerésitett felmérések
egészitettek ki, és a védelemre javasolt teriiletek lehatérolasa megtortént.

Okohalézat magteriilete érinti a teriiletet. A jogszabély az alabbiakat irja el6: Az dkologiai
halézat magteriiletének 6vezetében az erémivek kézl csak haztartasi méret(i kiserémd
Iétesithetd épuleten elhelyezve. Ezt a teriiletet a 8-as féut 100 és 50 m-es védétavolsaga érinti.

Ami még fontos, hogy a Sélyi vizmii ivévizbazisanak veédbdvezetében helyezkedik el.

A beruhazé, aki megkereste az Onkormanyzatot biomassza erémiivet szeretne létesiteni a
terlleten. Masodlagos celluloz biomasszat, példaul szalmat vagy faapritékot hasznosit, és
alakit &t héenergiava. A folyamat soran nem jon létre salak, csak hamu, mely a
mezbgazdasagban felhasznalhaté tragyakent, Az erémii tervezett éves Osszteljesitménye a
becsiilt adatok alapjan 3040 MW energia, valamint 7200 MW melegviz energia. A
villamosenergia haldzatra nem taplal vissza. '

A beruhazé kérése volt, hogy az Erdmi épllete 7,5 m magassagu lenne, emiatt is sziikséges
a modositas. A 2. Gtemben kiszolgalo, raktarozo, valamint egyéb gazdasagi tevékenységgel is
bévitenek a tevékenységet.

A keletkezett energia és melegviz helyben keriil felhasznalasra.

Jelenlegi szabélyozas alapjan Gksz-1 dvezetben szerepel, ahol a megengedhetd
eépitménymagassag 6,5 m, a minimalis kialakithaté zoldfelllet 30%, beépithetd a telek
terliletének 40%-a, a kialakithaté telekméret minimum 2000 m2.

Az elkésziilt kdrnyezeti értékelés legfontosabb megadllapitasai szerint a varhaté emisszié a
kéményen keresztil szamitandd, és a kibocsdjtas hatasterillete ~ 450 m. Az erdmii
kévetkeztében megndvekeds forgalomnak humén egészegiigyi vonatkozasa nincs. A zaj
hatarértékek tillépése nem varhaté. Talajszennyezésre nem szémitunk, de a vizvédelemre
fokozottan figyelemmel kell lenni. Téjképi valtozast jelent ez (j beépités, de kevés feltarulkoz6
pontrél lathato.

A kdmyezeti ériékelés a beruhazasra és a szabalyozasi tervi eléirdsokra is ad javaslatot:
Automatikus emisszidmérs-rendszer beepitése, csapadékviz gylijtd rendszer kiépitése,
maodositott ipari padl6 alkalmazasa, hulladekgy(ijté hely kijeldlése, karbantartasi, tizemelési
terv készitése, zajkibocsajtas mersékelése, védett névényfajok €léhelyének lehatérolasa,
védelme, tajba illesztésre vonatkoz6 eldirasok megfogalmazasa.

A magteriilet valtozna, ez a rész kikeriilne és mashol kertiine kijeltiésre.

Osszegezve a szabalyozas koncepcidja:

- az érintett ingatlan dvezeti besorolasanak megvaltoztatasa Gazdaséagi-ipari teriilet
Ovezetére;

- az épitési paraméterek koziil az éplletmagassag értékének novelése 6,5 m-rél 7,5 m-
re;

- a terileten taldlhatd értékes névenyallomany védelmét biztosits, valamint a tajkép
védelemét biztosité szabalyozasi elemek megfogalmazasa;

- atelepllésrendezési eszkdzok médositésa soran az okologiai halozat magteriiletének
toriése a tervezési tertiletrdl;

- vizbézis védelmében tett eléirasok megfogalmazasa.

Gip 3 -ba keriilne ez a tertilet, ami az alabbiakat foglalja magaban: Gip-3 jelli épitési dvezet
teriiletén a parkolok és belsd utak csapadékvizének tisztitasara eldtisztitd mitargyat kell
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[étesiteni. A Gip-3 jell épitési dvezet telkein elhelyezett épiletek padiézatat vizzard médon
kell kialakitani. A 6,5 m épitménymagassagot meghaladd témegii épiletek déli és keleti
tajolasi homlokzatai eloft nagy lombkoronat neveld fakbol alié takaréndvényzetet kell
telepiteni. A Gip-3 jell épitési dvezet telkein erdmil, egyéb a kérnyezetre jelentds kedvezétlen
hatast nem gyakorlo, gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato célud és raktarépliletek helyezhetok
el.

A szabdlyozasi terviapon a telek természetkdzeliként megtartandé terilettel jeldlt részét

zéldfellletként meg kell tartani, a Kialakuit természetes ndvényaliomany fennmaradasanak
biztositasaval.

Varjak a lakossagi kérdéseket.

Kérnyei Ferenc:
Mit foglal magaban, hogy helyben értékesités?

Varga Orsolya:
Az erdmii melegvizet és villamosenergiat termel, olya funkcidk telepliinek mellé, amiben fel

tudjak hasznaini. Egyéb informéacionk nincs.

Koébli Mikios:
Sajat magukat fogjak fenntartani. Aki beviszi a hulladékot az fizet érte. Amit termelnek abbdt
tartjak fenn magukat. Ez nem lakossagi lesz.

Varga Orsolya:
Lesz masodik Utem is, erre is vonatkoznak elbirasok.

Stange Szilard:
Vagy vizbazisba csatlakozas vagy sajat kutra van sziikség, évi 10.000 liter lesz a fogyasztas.

Ellentmondas van a dokumentéacidban. A technolégiai vizet sajat kuthol nyerik. Kit firdsa nem
javasolt.

Varga Orsolya:
A sOlyi vizbazis miatt nem fognak tudni kutat flrni. Kézlizemire kell csatlakozni. A benzinkdtig

vélhetden ki van épitve a rendszer.

Stange Szilard:
Ekkora mennyiséget is el fog birpi?

Kérnyei Ferenc:
A csapadékelvezetéssel mi a helyzet?

Varga Orsolya:
A szennyvizet helyben kell megoldani, a nagy része technolégiai viz, ami elparolog.

Stange Szilard:
Az éplletnek vizszintes terillet kell, ez a teriilet azért eléggé dombos, hullamos. 1 métert
meghaladé terepszintvaltozasnal kell engedély.
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Varga Orsolya:
A védett nbvények miatt az északnyugati rész nem beépithetd.

Stange Szilard:
Magterilet potlasnal kikerll ez a terlllet, a potidsra egy masik terillet lett kijeldlve. Az (j

terlletet, ami kijeldlésre kerilt hatranyosan érinti.

Varga Orsolya;
igen ott nem lehet ] beépitésre szant teriiletet kije!éini.

Stange Szilard:
Hogy lesznek ezeknek a teriileteknek a tutajdonosai kompenzalva? Ha kar éri akkor kartérités

jar neki.

Varga Orsolya:
Karteritést a hatdlyos terv készitésétdl szamitott 7 éven belil lehet kérni. Forgaimi érték

klilénbozetek kell alapul venni. Ez a férum most azért van, hogy a lakossag észrevételt tegyen.
Erdoterllet ez a rész.

Stange Szilard:
Az erddterilleten lehet sporttevékenységet folytatni, de ha bekeriil magteriiletbe akkor mar

nem lehet. Ertesiteni kellene a teriilet tulajdonosat. A Hajmaskér 616/187 hrsz. félotti teriet is
lehetne magtertlet. Javasolja a cserét.

Varga Orsolya;
Szakmai szempontok szerint lett kijeldive a magteriilet.

K&bli Miklos:
Ha a tulajdonos nem jarul hozz4, akkor természetesen masik teriiletet keresnek. Megkeressiik
levélben. _

Varga Orsolya:
Ami itt most elhangzik az is észrevételnek mindstil, de felhivja a figyelmet, hogy megkannyiti

a munkat, ha irasban is beadjak az észrevételeket.

Kollar Krigzfina:
Elnézést a késésért. Didfa utca mogétti teriilet a kék racsos rész késébb be lesz-e vonva a
beruhazasba?

Koébli Miklds:
Most csak a Hajmaskér 040/32 hrsz. alatti teriilet kapcsan van férum.

Varga Orsolya:
Magteriilet médositasrdl beszéltek épp.

Kollar Krisztina:
Mekkora energiat hasznél majd az erdm{?

Varga Orsolya:



Az erémi teljesitménye: 3 MW villamos energia, 7 MW hd&energia, és 8000 t cellulézt
hasznositana. A villamosenergia halézatra nem taplal vissza. Ez az els6 Utem lenne.

Kollar Krisztina:
Tovabbi szolgaltatd Uzletek lesznek, vagy feldoigozo Uzem?

Varga Orsolya: )
Egyelére nem tudja. A HESZ 4ltal el6irt kereteket tudja megmondani, hogy az alapjan mit lehet

elhelyezni.

Kollar Krisztina: )
Forgaimi rend valtozas nem lesz? Es lesz forgalomndvekedes?

Varga Orsolya:
Az eréml megépitésének kovetkeztében csekély.

Kollar Krisztina:
Sdlyrol atjovo hid birni fogja-e a plusz terhelést?

Kobli Miklés elhagyta a termet.

Varga Orsolya:
Mar a 8-as ut fejlesztése soran Ugy tervezték, hogy ez egy gazdasagi terilet, oft beruhazas
varhato.

Kérnyei Ferenc:
A falu forgalmét érinteni fogja-e? Ha nem engedik meg esetleg, mi lesz, ha a kdztkezeld
hozzajarulast ad?

Stange Szilard:
Nem hiszi, hogy a hid ne birna el.

dr. Flérich-Téth Agnes:
Nem hiszi, hogy ez a falut érintené.

Kérnyei Ferenc:
A plusz vizhasznalat nem fogja a falut terhelni?

dr. Flérich-Toth Agnes:
Van kint vezeték, valésziniileg elézéleg felmérték, hogy megoidhaté-e, De ez a beruhazé
feladata. ’

Kornyei Ferenc:
A nagy szennyvizmennyiséggel mi lesz?

Varga Orsolya:
A szennyvizet helyben kell elvezetni.

Kollar Krisztina:




A technolégia is termel szennyvizet, vagy csak a dolgozdk?

Varga QOrsolya:
Szennyvizet nem termel a technoldgia.

Kollar Krisztina:
Honnan jon a feldolgozandé anyag?

Varga Orsolya:

Nem tudja, ez a rendezési terv modositast nem érinti. Kézel 30 szakhatdésag vizsgélia az
eljarast. A vizbazis védelem miatt vannak kiilén eléirasok. De jtt nem valtozik.

Kollar Krisztina:
A Bakonykarsztot miért nem keresték meg?

Varga Orsolya:

Ez majd az épitési engedély eldkészitésénél kell maijd.

Kollar Krisztina:
A biomasszat, zoidhulladékot deponaini fogjak?

Varga Orsolya:
Igen Ggy tudja.

Kollar Krisztina:
Lakossagi zoldhulladékot érinti?

Varga Orsolva:
A kapott informacidk alapjan nem.

Kérnyei Ferenc:
A hulladékkal mi lesz, amit termelnek, nem lesz oft hagyva? Mibdl lesz nekik jdvedelem?

Stange Szilard:
Méar a hulladék behozatal soran is lesz bevétel.

Kérnyei Ferenc:
Attdl fél, ha ez a rendezési terv modositas atmegy, utédna a beruhazé azt csinél amit akar.

Stange Szilard:
Osszesen 2 db a modositas, ami érinti a rendezési tervet.

Kollar Krisztina;
Mi lesz a fusttel?

Varga Orsolya:

Kb. 450 méter a hatasteriilet, de az nem éri el a lakoterilletet,

Stange Szilard:

Az év 80%-ban északi szél van, széval nem Hajmaskeér felé fajna.
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Kollar Krisztina:
Kommunalis hulladék megsemmisitésre is alkalmas?

Varga Orsolya:
A beruhazé altal ismertetett technolégia nem.

Kérnyei Ferenc:
Iparlizési adét ide fognak fizetni?

dr. Flérich-Téth Agnes

Valészinlileg igen. Van még esetleg kérdés? Ha nem akkor készdnik mindenkinek, hogy
megjelentek.




JELENLETI IV

Hajmaskér Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének lakossagi forumrol
Hajmaskér Kozség Onkormanyzata telepiilésterveinek feliilvizsgalataval kapcsolatban a
Hajmaskér 040/32 hrsz.-u ingatlan kapcsan

A lakossagi forum helye: Hajmaskéri K6zos @nkorményzati Hivatal tanacsterem
(8192 Hajmaskér, Kossuth Lajos utca 31.)

A lakossagi forum ideje: 2025. januar 22. (szerda) 16:30

Hajmaskér Kozség Onkormanyzat részérdl:

Kobli Miklés polgarmester

Tanacskozasi joggal jelen van:

Varga Orsolya tervezé

Jeevzékonyvvezetd

dr. Fl6rich-Téth Agnes jegyzékényvvezets

Lakossag részérél jelen van: '
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8229 Csopak, Kossuth u. 16.

Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfnp@bfnp.hu

Balaton-felvidéki = BFNPIKRID: 545,266339

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

Ugyiratszam: 313-8/2025

Ugyintézénk: Téth Livia, Szentmikldsi-Nagy Kornél, Sandor Krisztina
@ 87/555-309
Ugyintézgjik: -

Targy: Hajmaskér Kozség TRE modositas —
0rszagos okologiai halézat
lehatarolasdanak maddositasa (057/9;
057/11; 057/16 és 05/17 hrsz.-U
ingatlanokkal kapcsolatos szakmai
vélemény)

Melléklet: -

Hivatkozasi szam: H/37-16/2025

Hajmaskér Kozség Onkormanyzata

Kobli Miklos részére
polgarmester

8192 Hajmaskér
Kossuth Lajos utca 31.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Igazgatdsagunkhoz 2025. februar 6-an érkezett megkeresésiikben jelezték, hogy Hajmaskér Kozség
telepilésrendezési eszkdzeinek Hajmaskér 040/32 hrsz.-U ingatlant érinté modositasa kapcsan
megkezdett eljaras soran a véleményezési szakaszban partneri észrevétel érkezett a Hajmaskér
057/9; 057/11; 057/16 és 05/17 hrsz.-u ingatlanok tulajdonosatdl az ingatlanok magteriiletbe
sorolasaval kapcsolatban.

A targyi ingatlanokra vonatkozoan taj- és természetvédelmi szempontbdl Igazgatdsdgunk az alabbi
véleményt adja:

Tajékoztatjuk, hogy az el6zetes egyeztetések soran az Onkormanyzat altal az orszagos okoldgiai
halézat magteriilet 6vezetébe sorolasra javasolt fenti ingatlanok természetbeni allapota megfelel
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MaTrT) szerinti kritériumainak, ezért Igazgatosagunk tamogatta a teriilet
magteriiletbe sorolasat.

Az érintett ingatlanok Hajmaskér Kozség Helyi Epitési Szabalyzataban (a tovabbiakban: HESZ)
egészségigyi-szocialis, turisztikai (Ee) rendeltetés(i erdGteriilet Gvezetbe tartoznak, amely 6vezetben
az ismeretterjesztést és turizmust szolgald nem épiilet jellegl épitmények, valamint az erd6 kozjoléti
rendeltetésének megfelel6 épiiletek helyezhet6k el:

a) a testedzést és turizmust szolgald épitmény (pl.: pihen8hely, jatszotér, erdei tornapalya, fedett
es@bealld, 16tér, turista és menedékhaz, stb.),

b) sportpalyak,

c) vendéglato létesitmények.

A mszaki infrastrukturahalézat és épitményeinek elhelyezése (kozm( és kozut épitése) a
természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételekkel torténhet.

www.bfnp.hu




Véleményiink szerint a MaTrT 25. §-a szerinti magteriilet 6vezetre vonatkozé el&irasokkal a HESZ
egészségiigyi-szocialis, turisztikai (Ee) rendeltetésii erd6teriilet ovezetének elirdsi nem
ellentétesek, az abban foglalt rendeltetéseknek a teriilet magteriileti kijel6lését kévetéen sincs
jogszabdlyi kizaré oka. A fentiek alapjan a magteriileti kijel6lés a HESZ szerinti 6vezeti besorolast
semmilyen formaban nem korldtozza, az Ee ovezetben elhelyezhet§ fent felsorolt épitmények
késbbbi megvaldsitasat tovabbra is lehet6vé teszi.
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Tovabba tajékoztatjuk, hogy a teriilet jelenlegi terlilethasznalatat (legeld allattartas), a miivelési ag
szerinti mivelését a magteriiletbe valé atsoroldas nem befolyasolja, az tovdbbra is folytathato. A
magteriletbe sorolds egyéb valtozast, Igazgatdsagunknak szamara tovabbi jog keletkeztetést nem
okoz. A természet védelmérSl szoléd 1996. évi LIl torvény természeti teriletekre vonatkozd
jogszabalyhelyeiben foglaltak az ingatlanok magteriilet 6vezetbe sorolasa el6tt is érvényesek voltak a
terliletre, és ezutan is érvényben maradnak.

Kérjiik véleményiink szives tudomasul vételét.
Jelen dokumentum kizdrolag elektronikus uton kertil kézbesitésre.
Csopak, 2025. februar 13.

Tisztelettel:

" Bende Zsolt
igazgato

Kapjak: 1. Cimzett —hivatali kapun: 256105928

2. Dr. L6kkds Andor osztalyvezetd — e-mailen

3. Szentmikldsi-Nagy Kornél természetvédelmi 6r — e-mailen
4. Sandor Krisztina térinformatikus — e-mailen
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