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ELŐTERJESZTÉS 

Hajmáskér Község Önkormányzata Képviselő-testülete 2025. február 26. napján tartandó soron következő 

nyilvános, önálló ülésére 

 

Tárgy: Hajmáskér 040/32 hrsz. ingatlan településrendezési eszközök módosítása során a véleményezési 

szakaszban született partneri vélemények értékelése és a véleményezési szakasz lezárása 

Előterjesztő: Köbli Miklós polgármester 

 

Az előterjesztés melléklete: 

1. A véleményezés során beérkező partneri vélemények a véleményezési anyag tartalmával kapcsolatban 

2. A véleményezés során megtartott lakossági fórum jegyzőkönyve 

3. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park állásfoglalása 

 

Hajmáskér Község Önkormányzata az 50/2024.(VI.26.) számú képviselő-testületi határozatában döntött a 

településrendezési eszközeinek a Hajmáskér 040/32 hrsz-ú ingatlant érintő módosításáról.   

Hajmáskér község településrendezési eszközeinek módosítása a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) 

Korm. rendelet (továbbiakban: Eljr.) szerinti egyszerűsített eljárásban zajlik, és az Eljr. 66. § szerinti véleményezési 

szakaszban tart.  

A véleményezés során a partnerek a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 8/2017.(IV.27.) önkormányzati 

rendeletben meghatározott felületeken megismerték a tervezet tartalmát, a lakossági fórum 2024. 01. 22-én került 

megrendezésre. A partnerek ezalapján megadták véleményüket. 

Az Eljr. szabályai alapján a véleményezést követően a beérkezett véleményeket – egyeztetés esetén a jegyzőkönyvet 

– ismertetni kell a képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt. 

A vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntést indokolni kell.  

A lakossági fórumon többségében kérdések hangzottak el a tervezett beruházás paramétereire vonatkozóan, 

valamint egy lakossági észrevétel érkezett a Hajmáskér 057/9; 057/11; 057/16; 057/17 hrsz-ú ingatlanok ökológiai 

hálózat magterületébe vonásával kapcsolatban. A lakossági vélemény kiértékeléséhez a településtervezők kikérték 

a Balaton-felvidéki Nemzeti Park állásfoglalást az ökológiai hálózat magterületének hasznosításával kapcsolatban.  

Az Eljr. 66. § (7a) bekezdése alapján a vélemények értékelését a főépítész a tervező bevonásával készíti elő, ezért 

az egyes észrevételekre adott válaszok Főépítészi és Tervezői válaszok, melyek a döntés mellékletét képezik.  

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fentiek alapján a napirendet vitassa meg, és döntsön a napirenddel 

kapcsolatban a határozati javaslat szerint. 

 

Hajmáskér, 2025. február 21. 

 

Köbli Miklós s.k. 

polgármester 
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Határozati javaslat: 

 

…./2025.(…) határozat: 

 

Hajmáskér Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a „Hajmáskér 040/32 hrsz. ingatlan 

településrendezési eszközeinek módosítása” tárgyú napirendi pontot és az alábbi döntést hozta 

 

1.) Hajmáskér község hatályos településrendezési eszközeinek 040/32 hrsz-ú ingatlant érintő, egyszerűsített 

eljárásban zajló módosítása során az eljárás véleményezési szakasza, a partneri véleményezés lefolytatásra 

került.  

 

2.) Hajmáskér Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a véleményezési szakaszban keletkezett 

partneri véleményeket, valamint a lakossági fórum jegyzőkönyvét megismerte. Véleményét kialakítva a 

határozat mellékletét képező Főépítészi és tervezői válaszok Hajmáskér község településrendezési 

eszközeinek 040/32 hrsz-ú ingatlant érintő módosítása során a véleményezési szakaszban beérkezett 

partneri észrevételekre c. mellékletben ismertetett kérdésekben a főépítészi és tervezői válaszokat 

elfogadta, és ez alapján a véleményezési szakasz partneri egyeztetését lezártnak tekinti.  

 

3.) A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a partneri egyeztetés lezárásáról hozott döntés 

közzétételéről gondoskodjon, a végső szakmai véleményezést kezdeményezze a Veszprém Vármegyei 

Állami Főépítésznél.  

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Köbli Miklós polgármester 
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…./2025.(….) képviselő-testületi határozat melléklete 

 

FŐÉPÍTÉSZI ÉS TERVEZŐI VÁLASZOK  

HAJMÁSKÉR KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK  

040/32 HRSZ-Ú INGATLANT ÉRINTŐ MÓDOSÍTÁSA SORÁN  

A VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZBAN BEÉRKEZETT  

PARTNERI ÉSZREVÉTELEKRE 

 

1. Rába Árpád észrevételei:  

a. A Hajmáskér 040/32 hrsz-ú ingatlan ökológiai magterületből történő kivonásával párhuzamosan a 

tulajdonában levő Hajmáskér 057/9; 057/11; 057/16; 057/17 hrsz-ú ingatlanok ökológiai 

megterületbe vonása történt. A területei legelő művelési ágúak, melyen lovakat tart. A hatályos 

helyi építési szabályzat Ee, egészégügyi, szociáis, turisztikai övezetbe sorolja, melyen a testedzést 

és turizmust szolgáló pihenőhely, játszótér, erdei tornapálya, fedett esőbeálló, lőtér, turista- és 

menedékház, sportpályák és vendéglátó létesítmények helyezhetők el. Véleménye szerint a 

megterületbe vonás ellehetetleníti, de legalábbis megnehezíti a rendeltetésből adódó használatot. 

Javasolja a másodlagosan javasolt Hajmáskér 03/4 hrsz-ú ingatlan besorolását az ökológiai hálózat 

magterületébe.  

TERVEZŐI VÁLASZ:  

A PARTNER TULAJDONÁBAN ÁLLÓ HAJMÁSKÉR 057/9; 057/11; 057/16; 057/17 HRSZ-Ú INGATLANOK A 

HATÁLYOS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT, ÉS MELLÉKLETE, A SZABÁLYOZÁSI TERV SZERINT VALÓBAN EE 

JELŰ EGÉSZSÉGÜGYI, SZOCIÁLIS, TURISZTIKAI ERDŐTERÜLET ÖVEZETBE SOROLJA, AHOL A 

KIALAKÍTHATÓ ILLETVE A BEÉPÍTHETŐ TELEK NAGYSÁGA LEGALÁBB 10 HA, ÉPÍTMÉNYT 

SZABADONÁLLÓ MÓDON, LEGFELJEBB 4,5 M ÉPÍTMÉNYMAGASSÁGGAL, ÉS A TELEKHEZ VISZONYÍTOTT 

LEGFELJEBB 2%-OS MÉRTÉKBEN LEHET ELHELYEZNI. AZ ELHELYEZHETŐ FUNKCIÓK KÖRÉT A 

LAKOSSÁGI ÉSZREVÉTEL HELYESEN ISMERTETI. A MŰSZAKI INFRASTRUKTÚRAHÁLÓZAT ÉS 

ÉPÍTMÉNYEINEK ELHELYEZÉSE (KÖZMŰ ÉS KÖZÚT ÉPÍTÉSE) A TERMÉSZETVÉDELMI HATÓSÁG ÁLTAL 

MEGHATÁROZOTT FELTÉTELEKKEL TÖRTÉNHET. 

AZ ÉRINTETT INGATLANOK TERÜLETE ÖSSZESEN NEM ÉRI EL A 88 800 M2 NAGYSÁGOT, ÍGY A TERÜLET 

BEÉPÍTÉSE A JELENLEGI SZABÁLYOK SZERINT NEM LEHETSÉGES, BEÉPÍTETTSÉGET NEM EREDMÉNYEZŐ 

LÉTESÍTMÉNYEK ELHELYEZÉSÉRE VAN LEHETŐSÉG.  

AZ ÉRINTETT INGATLANOK KATONAI TEMETŐ KÖZELÉBEN LÉVŐ, VALAMINT DÉLI, A SÉD 

VÍZFOLYÁSÁVAL PÁRHUZAMOSAN HÚZÓDÓ TERÜLETE JELENLEG IS CSERJÉS, FÁS TERÜLT, ÉSZAKI 

RÉSZÜK JELLEMZŐEN LEGELŐ. A KIALAKULT TERÜLETHASZNÁLAT, AZ ÁLLATTARTÁS NEM 

LEHETETLENÍTI EL A HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVEN SZEREPLŐ EGÉSZSÉGÜGYI, SZOCIÁLIS, 

TURISZTIKAI ERDŐTERÜLET MEGVALÓSULÁSÁT.  

A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK JELEN ELJÁRÁSBAN TÖRTÉNŐ MÓDOSÍTÁSA SORÁN A 040/32 HRSZ-

Ú INGATLANON ELHELYEZNI KÍVÁNT BERUHÁZÁS MEGVALÓSÍTÁSA ÉRDEKÉBEN ANNAK TERÜLETÉT AZ 

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT MAGTERÜLETÉBŐL TÖRÖLNI SZÜKSÉGES. MIVEL AZONBAN A VÉDELEM SZINTJE 

A TELEPÜLÉSEN ÖSSZESSÉGÉBEN NEM CSÖKKENHET, AZ ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT MAGTERÜLETÉNEK 

PÓTLÁSÁRA SZÜKSÉG VAN. A PÓTLÁS KIJELÖLÉSE SORÁN A TELEPÜLÉSTERVEZŐK MEGVIZSGÁLVA 

HAJMÁSKÉR KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETÉT, JAVASLATOT TETTEK AZ ÖKOLÓGIAI SZEMPONTBÓL LEG 

KEDVEZŐBB TERÜLETEKRE, TÖBBEK KÖZÖTT AZ ÉRINTETT INGATLANOKRA IS. A JAVASLATOT 

EGYEZTETTE AZ ÖNKORMÁNYZATTAL, ELLENVETÉS NEM VOLT. A JAVASLATOT A TÁJ- ÉS 
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TERMÉSZETVÉDELMI SZAKTERÜLETEN ILLETÉKES BALATON-FELVIDÉKI NEMZETI PARK 

IGAZGATÓSÁGÁVAL IS EGYEZTETTÜK, AKI A TERÜLETET ALKALMASNAK TALÁLTA, ÉS A MAGTERÜLET 

HATÁRÁNAK MÓDOSÍTÁSÁT ELŐTERJESZTETTE AZ AGRÁRMINISZTÉRIUM FELÉ. AZ AGRÁRMINISZTER 

EHHEZ A TERVEZETT LEHATÁROLÁSHOZ HOZZÁJÁRULT, MELYRŐL A NEMZETI PARK ÉRTESÍTETTE AZ 

ÖNKORMÁNYZATOT.  

AZ ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT MAGTERÜLETÉNEK ÖVEZETÉRE VONATKOZÓ JOGSZABÁLYOK:  

HAJMÁSKÉR KÖZSÉG TERÜLETÉN A MAGTERÜLET ÖVEZETÉRE VONATKOZÓ SZABÁLYOKAT A 

MAGYARORSZÁG ÉS EGYES KIEMELT TÉRSÉGEINEK TERÜLETRENDEZÉSI TERVÉRŐL SZÓLÓ 2018. ÉVI 

CXXXIX. TÖRVÉNY (MATRT.) 25. §-A TARTALMAZZA: 

„25. § (1) AZ ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT MAGTERÜLETÉNEK ÖVEZETÉBEN CSAK OLYAN VÁRMEGYEI 

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIA ÉS VÁRMEGYEI ÖVEZET, VALAMINT A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI 

TERVBEN CSAK OLYAN ÖVEZET ÉS ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELÖLHETŐ KI, AMELY AZ ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT 

MAGTERÜLETE ÉS AZ ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓJA TERMÉSZETES ÉS 

TERMÉSZETKÖZELI ÉLŐHELYEIT ÉS AZOK KAPCSOLATAIT NEM KÁROSÍTJA 

(2) AZ ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT MAGTERÜLETÉNEK ÖVEZETÉBEN ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET NEM 

JELÖLHETŐ KI, KIVÉVE, HA: 

A) A TELEPÜLÉSI TERÜLETET AZ ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT MAGTERÜLETE, VAGY AZ ÖKOLÓGIAI 

HÁLÓZAT MAGTERÜLETE ÉS AZ ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓJA KÖRÜLZÁRJA, 

TOVÁBBÁ 

B) A KIJELÖLÉST MÁS JOGSZABÁLY NEM TILTJA. 

(3) A (2) BEKEZDÉSBEN SZEREPLŐ KIVÉTELEK EGYÜTTES FENNÁLLÁSA ESETÉN BEÉPÍTÉSRE SZÁNT 

TERÜLET AZ ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ FŐVÁROSI ÉS VÁRMEGYEI 

KORMÁNYHIVATALNAK A TERÜLETRENDEZÉSI HATÓSÁGI ELJÁRÁSA SORÁN KIADOTT 

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI ENGEDÉLYE ALAPJÁN JELÖLHETŐ KI. AZ ELJÁRÁS SORÁN VIZSGÁLNI 

KELL, HOGY BIZTOSÍTOTT-E AZ ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT MAGTERÜLET ÉS AZ ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT 

ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓ TERMÉSZETES ÉS TERMÉSZETKÖZELI ÉLŐHELYEINEK FENNMARADÁSA, 

VALAMINT AZ ÖKOLÓGIAI KAPCSOLATOK ZAVARTALAN MŰKÖDÉSE. 

(4) AZ ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT MAGTERÜLETÉNEK ÖVEZETÉBEN A KÖZLEKEDÉSI ÉS ENERGETIKAI 

INFRASTRUKTÚRA-HÁLÓZATOK ELEMEINEK NYOMVONALA A MAGTERÜLET TERMÉSZETES 

ÉLŐHELYEINEK FENNMARADÁSÁT BIZTOSÍTÓ MÓDON, AZ AZOK KÖZÖTTI ÖKOLÓGIAI KAPCSOLATOK 

MŰKÖDÉSÉT NEM AKADÁLYOZÓ MŰSZAKI MEGOLDÁSOK ALKALMAZÁSÁVAL JELÖLHETŐK KI ÉS 

HELYEZHETŐK EL. 

(5) AZ ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT MAGTERÜLETÉNEK ÖVEZETÉBEN BÁNYÁSZATI TEVÉKENYSÉG 

FOLYTATÁSA A BÁNYÁSZATI SZEMPONTBÓL KIVETT HELYEKRE VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK 

ALKALMAZÁSÁVAL ENGEDÉLYEZHETŐ. AZ ÖVEZETBEN ÚJ CÉLKITERMELŐHELY ÉS KÜLFEJTÉSES 

MŰVELÉSŰ BÁNYATELEK NEM LÉTESÍTHETŐ, A MEGLÉVŐ KÜLFEJTÉSES MŰVELÉSŰ BÁNYATELEK 

HORIZONTÁLISAN NEM BŐVÍTHETŐ. 

(6) AZ ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT MAGTERÜLETÉNEK ÖVEZETÉBEN AZ ERŐMŰVEK KÖZÜL CSAK 

HÁZTARTÁSI MÉRETŰ KISERŐMŰ LÉTESÍTHETŐ ÉPÜLETEN ELHELYEZVE.” 

 

ANNAK ELDÖNTÉSE ÉRDEKÉBEN, HOGY A MAGTERÜLET ÖVEZETI BESOROLÁS KEDVEZŐTLENÜL 

BEFOLYÁSOLJA-E AZ ÉRINTETT INGATLANOK JELENLEGI HASZNÁLATÁT, VAGY A HELYI ÉPÍTÉSI 

SZABÁLYZATBAN SZEREPLŐ FEJLESZTÉSI LEHETŐSÉGEIT, AZ ÖNKORMÁNYZAT ÁLLÁSFOGLALÁST KÉRT 

A BALATON-FELVIDÉKI NEMZETI PARK IGAZGATÓSÁGÁTÓL.  

A NEMZETI PARK 2025. FEBRUÁR 13-ÁN KIADOTT SZAKMAI VÉLEMÉNYÉBEN RÖGZÍTETTE, HOGY „A 

MAGTERÜLETI KIJELÖLÉS A HÉSZ SZERINTI ÖVEZETI BESOROLÁST SEMMILYEN FORMÁBAN NEM 

KORLÁTOZZA, AZ EE ÖVEZETBEN ELHELYEZHETŐ FENT FELSOROLT ÉPÍTMÉNYEK KÉSŐBBI 

MEGVALÓSÍTÁSÁT TOVÁBBRA IS LEHETŐVÉ TESZI. TOVÁBBÁ TÁJÉKOZTATJUK, HOGY A TERÜLET 

JELENLEGI TERÜLETHASZNÁLATÁT (LEGELŐ ÁLLATTARTÁS), A MŰVELÉSI ÁG SZERINTI MŰVELÉSÉT A 

MAGTERÜLETBE VALÓ ÁTSOROLÁS NEM BEFOLYÁSOLJA, AZ TOVÁBBRA IS FOLYTATHATÓ.”  
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MEGÁLLAPÍTHATÓ, HOGY MIVEL A MATRT. NEM TARTALMAZ TÉTELESEN OLYAN ELŐÍRÁST, MELY A 

KIALAKULT VAGY KIALAKÍTHATÓ TERÜLETHASZNÁLATOT BEFOLYÁSOLNÁ, VALAMINT AZ ILLETÉKES 

NEMZETI PARK ÁLLÁSFOGLALÁSA IS EZT TÁMASZTJA ALÁ, A LAKOSSÁGI ÉSZREVÉTEL SORÁN 

ELŐTERJESZTETT AGGÁLYOK NEM MEGALAPOZOTTAK, A TERÜLET MAGTERÜLETI BESOROLÁSA 

ELFOGADHATÓ.  

2. A lakossági fórumon Kollár Krisztina észrevétele:  

A lakossági fórum során kérdést tett fel arra vonatkozóan, hogy a tervezett erőmű kommunális hulladék 

megsemmisítésére is alkalmas-e.  

TERVEZŐI VÁLASZ:  

A HAJMÁSKÉR 040/32 HRSZ-Ú INGATLAN TULAJDONOSA, BERUHÁZÓJA ÁLTAL ÁTADOTT ALAPADATOK, 

ÉS A KÉRELEM EGY BIOMASSZA ERŐMŰ ELHELYEZÉSÉRE VONATKOZNAK. A VÉLEMÉNYEZÉS SORÁN 

ELKÉSZÜLT HÉSZ MÓDOSÍTÁS RENDELET TERVEZETÉNEK 1. § (3) BEKEZDÉSE HATÁROZZA MEG AZ 

ELHELYEZHETŐ RENDELTETÉSEK KÖRÉT, AZ ALÁBBI MÓDON: 

„(7) A Gip-3 jelű építési övezet telkein erőmű, egyéb a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást nem gyakorló, 

gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépületek helyezhetők el.”  

JAVASLOM, HOGY PONTOSÍTSUK A TERVEZETT ELŐÍRÁSOKAT A KÖRNYEZETRE JELENTŐS KEDVEZŐTLEN 

HATÁST NEM GYAKORLÓ ERŐMŰ HELYETT BIOMASSZA ERŐMŰ ELHELYEZÉSÉNEK LEHETŐSÉGÉVEL:  

„(7) A Gip-3 jelű építési övezet telkein a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást nem gyakorló biomasszát 

hasznosító erőmű, valamint egyéb, gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépületek helyezhetők el.”  

 
























