Eloterjesztés
Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2026. junius 24. napjan tartando onallé iilésére

Targy: Hajmaskér kdzség 0j helyi épitési szabalyzatarol szol6 rendelet targyaldsa, elfogadasa
Eléterjeszt6: Kobli Miklos polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi Onkormanyzatokrol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény a helyben biztosithato kdzfeladatok korében a
telepiilésfejlesztést és a telepiilésrendezést az Onkormanyzatok hataskorébe utalta. A telepiilésterv a
telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv (helyi épitési szabalyzat) egyiittes megnevezése, amelyek
hosszutavon meghatarozzak a telepiilés fejlodési iranyait és az €pités helyi szabalyait. Az 0j helyi épitési

szabalyzat soran el kellett késziteni a kornyezeti értékelést, telepiilésfejlesztési- €s a telepiilésrendezési tervet.

I. Kornyezeti értékelés
A kornyezetvédelem érdekeinek érvényesiilnie kell az orszagos, a térségi és a telepiilési, valamint az agazati
koncepciok, programok, tervek készitése, megvalositasa soran. A kornyezetvédelem beépiilésének modjardl a
tervezésbe a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995. évi LIIL toérvény (tovabbiakban Kt.)
rendelkezik. A kornyezeti vizsgalat sziikségességérol a Kt. 43. § (4) a) pontja és az (5) a) pontja alapjan
kotelezd. A kornyezeti vizsgalat és értékelés lehetdséget ad a tervezett valtoztatasok varhatdé kornyezeti
hatasainak mérlegelésére, a dontések megalapozasara és indoklasara, valamint a magasabb rendii, relevans
jogszabalyoknak, terveknek vald megfeleltetésre. A telepiiléstervvel egyidejlileg az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti
kornyezeti értékelés is készillt. Az Allami Féépitész, a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.419.) 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kornyezeti értékelés

tartalmaval, kidolgozottsdgéval - mint a SKVr. 3. melléklete alapjan az épitett kdrnyezet védelme tekintetében
nevesitett, a kornyezet védelméért felelOs szerv - egyetértett, azzal kapcsolatban észrevételt nem tett.

Az elkésziilt kdrnyezeti értékelés az eldterjesztés melléklete.

II. Telepiilésfejlesztési terv
Az Eljr.419. 10. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztési terv telepiilés jovoképének meghatarozasa mellett,
a teleptiilés fejlodésének meghatarozasara rogziti azokat a rovid, kozép- és hossza tavu célokat, feladatokat,
telepiilésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés a tervszeril, fenntarthatd és
gazdasagos fejlédése és lizemeltetése érdekében megvalositana. A fejlesztési tervek tartalmat a Korm. rendelet
3. melléklete rogziti (1. jovokép, 2. stratégia, 3. cselekvési program, 4. részletes cselekvési program, 5.
fejlesztési tervlap, 6. részletes fejlesztési tervlap, 7. monitoring) A Korm. rendelet 10. § (3) bekezdése szerint az
Otezer fonél kisebb lakonépességl telepiilések esetében a fejlesztési terv kidolgozasa soran a 3. melléklet 4., 6.

¢s 7. pontja elhagyhato.



Célja, hogy a kitlizott telepiilésfejlesztési célok a telepiilés fenntarthatd fejlédését szolgaljak, elsegitve a
Hajmaskéren ¢élok életmindségének, ¢életszinvonalanak ndvekedését, a hagyomanyokra, taji, természeti és
kulturalis adottsagokra épitve. A 2030-ig terjedd idoszakra kijeldli a telepiilés helyét a telepiiléshalozatban, és
felvazolja a kozség tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetének jovobeni allapotat, azt, hogy
a telepiilés honnan, hova akar eljutni. A jovékép meghatarozasakor az Onkormanyzat nagy tavbol tekint a
telepiilésre, és annak lehetdségeire.

Az elkésziilt telepiilésfejlesztési terv az eldterjesztés melléklete.

I1L. Telepiilésrendezési terv (Helyi Epitési Szabalyzat)
Hajmaskér Kozség Onkorményzata jelenleg hatalyos telepiilésszerkezeti terve 2010-ben keriilt jovahagyasra. A
helyi épitési szabdlyzatot a 14/2010. (XIL.02.) szami1 6nkormanyzati rendelettel keriilt elfogadéasra, azonban
annak moddositasra mar nincs lehetdség.
A fentiekben leirta kalapjan a Képviseld-testiilet a 77/2021. (X.27.) szdmu hatarozataval ugy dontott, hogy
megkezdi a kozség telepiilésrendezési terveinek feliilvizsgalatat. A kozség telepiilésterveinek készitését az
Onkorményzat 2023. decemberében kezdeményezte az E-tér feliiletén.
Hajmaskér Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 64/2024. (IX.25.) sz. hatdrozataval dontott
Hajmaskér kozségre vonatkozo j telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasnak folyamatat. A munka meginditasa
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvényben (tovabbiakban: Etv.)
foglaltak alapjan tortént. Az Etv. a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 252.
§-a 2024. oktdber 1. napjaval hatalyon kiviil helyezte. A tervezési folyamat soran a telepiilésrendezési terveket
készitd Planteus Kft.-vel és a telepiilés fOépitészi feladatait ellatd Borsik Beataval valo egyeztetés utan az
Onkormanyzat arra jutott, hogy a telepiilésrendezési tervek elkészitését az Etv. helyébe 1épé Méptv. alapjan kell
elkésziteni. A 39/2025. (VIIL. 27.) szamu hatarozataval dontott az uj telepiilésterv jelenleg hatalyos épitésiigyi
szabalyok szerinti készitésér6l. Ugyan abban a hatarozatban dontott az telepiilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatosan Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti onkormanyzati foépitészi feljegyzés
elfogadasarol.
A telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel es telepiiléskép-érvényesitéssel 0sszefliggd partnerségi egyeztetés
helyi szabdlyait Hajmaskér Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a 8/2017. (IV. 27.) szamu
rendeleteben hatarozta meg.
Az Onkormanyzat 2025. augusztus 27. napjan lakossdgi forumot tartott. A beérkezett partneri észrevételekkel
kapcsolatosan a Képviseld-testiilet a 62-94/2025. (XII. 10.) szamu hatarozataiban dontott, a véleményezési
szakaszt lezarta.
Az SKVr 3. mellékleté szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasra keriilt. Az Allami Féépitész a VE/05/1452-
13/2025. szam véleményében a kornyezeti értékelés tartalmat elfogadta.

A telepiilés rendezési eszkozok modositdsa sordn a Méptv. 56. § (1) bekezdésé alapjan es a foépitészi
tevekénységrol szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésébenfoglaltaknak megfeleléen

Borsik Beata Tiinde 6nkormanyzati f6épitész miikodott kozre.



A tervezési munka az épitésligyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szolo
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval es
szakagi tervezOk bevonasaval késziilt.

Az Allami Féépitész zard szakmai VE/05/18-41/2026. szamu véleménye az eldterjesztés mellékeltét képezi. A
Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az
allami f&épitész zard szakmai véleményének figyelembevételével fogadhatja el. Az Allami Féépitész,
Hajmaskér kozség 1j telepiiléstervére vonatkozd zard vélemény 3. pontjaban (Jovahagyandé munka résszel
kapcsolatos észrevételek) kért javitasok atvezetését kovetden, a telepiilés terv Képviselo-testiileti jovahagyasa

ellen nem emelt kifogast.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjan az elOterjesztést megtargyalni a hatarozati
javaslatokat (kornyezeti értékelés, telepiilésfejlesztési terv) és a rendelet tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Hajmaskeér, 2026. jinius 18.

K&bli Miklos s.k.
polgarmester

Hatarozati javaslat Kérnyezeti értékelés:

..../2026. (...) hatarozat:

Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képviseld Testiilete megtargyalta és elfogadta a telepiiléstervvel
egyidejilleg az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
szerinti kdrnyezeti értékelést.

Hatarido: azonnal
Felelds: Kobli Miklos polgarmester

Hatarozati javaslat Telepiilésfejlesztési terv:

..../2026. (...) hatarozat:

1.) Hajmaskér Kozség Onkormédnyzata Képviseld Testiilete megtargyalta és elfogadta a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 10. § szakasza alapjan elkészitett, Hajmaskér
kozség telepliléstejlesztési tervét.

2.) A Képviseld-testiilet hatalyon kiviil helyezi a 93/2010. (XII.1.) szadmu hatarozattat és az azzal elfogadott
telepiilésszerkezeti tervét.

Mellékletek:
1. sz melléklet: Telepiilésfejlesztési terv
2. sz melléklet: Telepiilésfejlesztési tervlap
3.sz melléklet: Telepiilésfejlesztési tervlap

Hatarid6: azonnal
Felelds: Kobli Miklos polgarmester



Hatasvizsgalati lap
Téjékoztatas el6zetes hatisvizsgalat eredményérol
(a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)
I. Varhaté tarsadalmi hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak tarsadalomra gyakorolt hatdsa nincs.
II. Varhaté koltségvetési hatasok
Az dnkormanyzatot érint6 kdzvetlen gazdasagi hatasa nincs.
IIL. Varhato6 kérnyezeti hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kdrnyezetre gyakorolt hatdsa nincs.
IV. Varhato egészségi kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kdvetkezménye nincs.
V. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasa tovabbi adminisztrativ terhet nem r6 az 6nkormanyzatra.
VI. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei
Felsobb jogszabalyoknak valo megfelelés
VIL A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet végrehajtasaval kapcsolatban a személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz és az 1-13. melléklethez
A rendelet hatalyat és annak alkalmazasanak modjat hatarozza meg.
A 2. §-hoz
A rendeletben szerepl6é fogalmakat hatarozza meg.
A 3. §-hoz
A belteriiletbe vonhato teriiletekrdl rendelkezik.
A 4. §-hoz
A kozteriiletek alakitasanak mikéntjét hatdrozza meg.
Az 5. §-hoz
Az épitett kornyezet értékeinek védelmét hatarozza meg.
A 6. §-hoz

A szabalyozas elsddleges célja a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd, orszagos és nemzetkozi szinten
is kiemelkedd természeti, taji és Okoldgiai értékek hossz(i tavii megorzése, valamint a fenntarthatod
teriiletfejlesztés jogi kereteinek biztositasa.

A 7. §-hoz

A kozteriileti csapadékviz elvezetés és az ingatlanokon keletkezett csapadékviz elvezetéssel kapcsolatos
rendelkezéseket hatarozza meg.

A 8. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazando kdrnyezetvédelmi eldirasokat hatarozza meg.



A 9. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazando, a talaj védelmével kapcsolatos rendelkezéseket hatarozza
meg.

A 10. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazando, a levegd védelmével kapcsolatos rendelkezéseket
hatarozza meg.

A 11. §-hoz
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazandd, felszini és felszin alatti vizek védelmérdl hataroz.
A 12. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazandd, hulladék elhelyezéssel kapcsolatos rendelkezéseket
hatarozza meg.

A 13. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazando, zaj-és rezgés védelemmel kapcsolatos rendelkezéseket
hatarozza meg.

A 14. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazando, kozmii-ellatds mértékét és modjat hatarozza meg a
villamosenergia tekintetében.

A 15-18. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazando, kozmi-ellatds mértékét €s modjat hatdrozza meg a
villamosenergia; technologiai és megijuld energiahordozok; foldgazellatas; vezetékes elektronikus
hirk6zlés, valamint vizi kozmuvek tekintetében.

A 19. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazando, kozmii-ellatds mértékét €s modjat hatdrozza meg a
villamosenergia; technologiai és megujuld energiahordozok; foldgéazellatas; vezetékes elektronikus
hirk6zlés, valamint vizi kozmuvek tekintetében.

A 20. §-hoz

A jelentés mértékben atalakuld teriileteken a szabalyozasi tervben foglaltak végrehajtasanak terheinek
visel§jérol hataroz.

A 21. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén jogszeriien, de az Ovezeti eléirasoknak nem megfeleléen épiiletekre
vonatkozé szabalyokat hatarozza meg.

A 22-24. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beépitésre, valamint a beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo
telekalakitas, tereprendezés €s kerités €pités szabalyait hatarozza meg.

A 25. §-hoz
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a kozmii ellatas szabalyait hatarozza meg.
A 26. §-hoz

A teleplilés kozigazgatasi terliletén talalhato, telepiiléskdzponti vegyes teriileti 6vezetre vonatkozo épitési
szabalyokat hatarozza meg.

A 27. §-hoz



A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, kisvarosias lakoteriilet Ovezetének épitési szabalyokat
hatarozza meg.

A 28. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, kertvarosias lakoteriilet Gvezetre vonatkozo €pitési szabalyokat
hatarozza meg.

A 29. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato,falusias lakoteriilet Gvezetre vonatkozd épitési szabalyokat
hatarozza meg.

A 30. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, altalanos gazdasagi teriilet 6vezetre 6vezetre vonatkozd épitési
szabalyokat hatdrozza meg.

A 31. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd, . egyéb ipari gazdasagi teriiletii Gvezetre vonatkozo épitési
szabalyokat hatarozza meg.

A 32. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi terliletén talalhato, Kiilonleges beépitésre szant — gépjarmiitarolo teriiletii Gvezetre
vonatkozé €pitési szabalyokat hatarozza meg.

A 33. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhat6, kiilonleges beépitésre szant — mezdgazdasagi iizemi teriiletii
Ovezetre vonatkozd épitési szabalyokat hatdrozza meg.

A 34. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd, beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo altalanos
szabalyokrdl rendelkezik.

A 35. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, kdzati kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos szabalyokat
hatarozza meg.

A 36-38. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, kozhti kozlekedési ovezetre (fohalozat, kiszolgald ut és egyéb
kozlekedési teriilet) vonatkoz6 szabalyokat hatdrozza meg.

A 39. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, killonleges beépitésre nem szant — banyateriilet Gvezetre
vonatkozé épitési szabalyokat hatarozza meg.

A 40. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, kiilonleges beépitésre nem szant — honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald dvezetre vonatkozo épitési szabalyokat hatdrozza meg.

A 41. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, kiilonleges beépitésre nem szant - megujuld energiaforrasok
Ovezetre vonatkoz6 épitési szabalyokat hatarozza meg.



A 42. §-hoz

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, kiilonleges beépitésre nem szant — rekreacios teriilet 6vezetre
vonatkozé épitési szabalyokat hatarozza meg.

A 43. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhato, kiilonleges beépitésre nem szant — temetd teriilet dvezete
Ovezetre vonatkozo épitési szabalyokat hatarozza meg.

A 44. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhatd, kiilonleges beépitésre nem szant — 6nalldé parkoloteriilet
Ovezetre vonatkozd épitési szabalyokat hatdrozza meg.

A 45. §-hoz
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1év0, vizgazdalkodasi 6vezetekre vonatkoz6 szabalyokat hatdrozza meg.
A 46. §-hoz

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd, kozmielhelyezési teriiletii Gvezetre vonatkozo épitési
szabalyokat hatarozza meg.

A 47. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhatd, kozpark Gvezetre és nagy kiterjedésii sportoldsi céli kdzpark
Ovezetre vonatkozd épitési szabalyokat hatdrozza meg.

A 48-52. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd, mezdgazdasagi teriiletii Ovezetekre (kertes mezdogazdasagi
teriilet, altalainos mezdgazdasagi teriilet, korlatozott mezdgazdasagi teriilet, tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi

/////

Az 53-56. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd, erdd teriiletli Gvezetekre (védelmi célu erdéteriilet, egyéb
erdoteriilet — honvédelmi, rekreacios céli erddteriilet) vonatkozo épitési szabalyokat hatarozza meg.

Az 57. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd, természetkozeli teriiletii dvezetre vonatkozo épitési szabalyokat
hatarozza meg.

Az 58-60. §-hoz

A helyi egyedi védelemmel kapcsolatos feladatokat, az altalanos szabalyait, onkormanyzat kotelezettségét
hatarozza meg.

A 61. §-hoz
A helyi teriileti védelemben részesiilo teriiletek megtartasarol hataroz.

A 62-70. §-hoz

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre (“Régi laktanya — honvédelmi és katonai teriilet”
karakterti teriilet, ,,Ofalu” karakterli teriilet, ,,Ujfalu” karakteri teriilet, , Kertvarosi lakoteriilet” karakterii
tertilet, ,,Lakotelep”  karakterti  terlilet, ,,Gazdasagi”  karakterli  teriilet,  ,Erdoteriilet”  karakter(i
teriilet, ,,Mez0gazdasagi” karakteri teriilet) vonatkozoé telepiilésképi, épitészeti kovetelményeket hatarozza meg.

A 71. §-hoz



A sajatos épitmények, miitargyak elhelyezését hatarozza meg.
A 72-76. §-hoz

A telepiiléskép érvényesitési eszkozoket (szakmai konzultacid, telepiilésképi véleményezési eljaras,
telepiilésképi bejelentési eljaras, telepiilésképi kotelezés, telepiiléskép-védelmi birsag) hatarozza meg.



Hajmaskér Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ..../2026. .....) 6nkormanyzati rendelete
Hajmaskér kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

[1] Hajmaskér Kozség Onkormdanyzatanak Képviselo-testiilete a telepiilés és a taj szerves kapcsolatanak
biztositasa, telepiilés- és tajképi értékeinek megodvasa, a tajkarakter védelme, az épitmények és tajépitészeti
alkotasok kornyezetiikbe valo illeszkedése, a telepiilés dkologiai rendszerének védelme, épitészeti arculatdnak
megOrzése, az épitészeti és régészeti Orokség védelme, valamint a kornyezettudatossag és fenntarthatosag
elveinek érvényesitése érdekében megfogalmazza a helyi épitési szabalyzatat.

[2] Hajmaskér Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban
meghatarozott jogalkotoi hataskorében a magyar €pitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés (1)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésben
biztositott jogkorében eljaro allamigazgatasi szervek - Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fdosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsdg, Orszdgos
Viziigyi Foéigazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Veszprém Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly, Budapest
Fovaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és
Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FOosztily, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztily, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordindcios Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Foosztaly, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari Fbosztaly, Nemzeti
Meédia- és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Veszprém Varmegyei Renddr-fokapitanysag,
Balaton Fejlesztési Tandcs, - Veszprém Varmegyei Onkormdanyzat, az érintett telepiilési dnkorményzatok,
eszkozok, valamint telepiilésképi arculati kézikdnyv és telepiilésképi rendelet készitésével, modositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabdlyzatrol szo6lo 17/2017.(X11.14.) oOnkorményzati rendeletben
meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1 Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESz) rendelkezéseit a vonatkozo telepiilésrendezési- és épitési
jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

(2) A HESz kizarolag a mellékleteivel egyiittesen alkalmazhato.

(3) A HESz mellékletei:

a) 1. melléklet: SZAB-B-1 jeli belteriileti szabalyozasi tervlap

b) 2. melléklet: SZAB-B-2 jelii belteriileti szabalyozasi tervlap

¢) 3. melléklet: SZAB-K-1 jeli kiilteriileti szabalyozasi tervlap

d) 4. melléklet: SZAB-K-2 jeli kiilteriileti szabalyozasi tervlap

e 5. melléklet: SZAB-K-3 jeli kiiltertileti szabalyozasi tervlap

¥/, 6. melléket: Epitési ovezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

g) 7. melléklet: A Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal nyilvantartott hazai invazios novények listaja
h) 8. melléklet: Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartisa
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i) . melléklet: Az épitett Ovezetekhez, Ovezetekhez — egyedi esetben telkekhez — tartozo bioldgiai
aktivitasérték fenntartasara vonatkozé zoldfeliileti kovetelmények
Jj) 10. melléklet: Helyi védelem alatt all6 értékek



k) 11. melléklet: Telepiilésképi vélemény kérelem
/) 12. melléklet: Telepitésre javasolt ndvények jegyzéke
m)  13. melléklet: Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek

2. Fogalommeghatarozas

2.§

(1) Arculati terv: a tervezett épitmény elhelyezésével, épitésével 0sszefiiggésben készitett olyan dokumentacio,
mely a tervezett €épitmény ¢€lo, élettelen természetes, és meglévd épitett komyezethez vald illeszkedését
bemutato, szines, a jelenlegi és a tervezett tajképet, latképe tobb szempontbdl rogzitd és a tervezett beillesztett
épitményt tartalmazo, perspektivikus megjelenités fotddokumentacioba illesztve.

(2) Cégfelirat: cégtabla, iizletfelirat, a vallalkozds hasznalataban alléo ingatlanon elhelyezett, a vallalkozast
ismertetd, népszeriisitd egyéb feliratot és mas grafikai megjelenités, iizlethelyiség portaljaban (kirakatdban)
elhelyezett gazdasagi reklam.

(3) Epiiletszélesség: Az épiilet rovidebbik homlokzatinak szélessége. Az utcai homlokvonal esetében a
homlokzat szélességéhez hozza kell szamitani azokat az oldalirdnyt épiiletkiugrasokat is, amelyeket az utcai
homlokvonal oldalkert felé esé sarokpontjan, annak sikjara allitott 45 fokos egyenes érint.

(4) Harmonia és egyensuly: a részek egybetartozasanak érzését keltd latvanytulajdonsag.

(5) Helyi egyedi védelem alatt all6 érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték
teljes vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elonytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értékesokkenését eredményezi.

(6) Helyi egyedi védelem megsziintetését alatdmasztd szakmai vélemény: épitész, telepiilésmérnok, statikus,
illetve milemléki szakmérnok végzettségli személy, szervezetek, vagy azokat foglalkoztatdé szervezet altal
készitett olyan szakvizsgalat, amely a védelem alatt allo épiilet, épitmény vizsgalatat kovetden részletezi annak
allagaban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében végbement folyamatokat, és annak eredményét, mely
alapjan a védelem oka méar nem all fenn.

(7) Mezbgazdasagilag miivelt telek: az a telek, amelynek legalabb 80%-a rét, legeld, szanto, sz610, gyiimdlcsos
vagy kert miivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is akként mivelt.

(8) A telek beépithetd legkisebb szélessége: A telek két oldalhatara kozott merdleges vonalban mért legkisebb
szélesség, melyet azon a szakaszon kell figyelembe venni, ahol épiilet helyezkedik el. Egy telek azon része
beépithetd, melyen az Gvezeti paraméterek kozott feltlintetett telek legkisebb szélessége értéket eléri.

(9) T4jba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriil épitményeknek vagy befolyasolt épitmény egyiitteseknek a
természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis, okoldgiai és esztétikai értelmii
igazitasa, amely az 0sszhang megteremtését célozza, amit kornyezeti allapot adat igazol.

(10) Télizold névény: Olyan lomblevelii novényfajok, melyek lombozatukat nem egyszerre hullajtjak, hanem
azt a téli idészakban is megérizve csak fokozatosan cserélik, illetve melyek a lombhullatd ndvényekhez
hasonloan elveszitik leveleiket, de nagyon kevés id6 telik el a régi levelek lehullatasa és az ujak riigyezése
kozott.

(11) Telken beliil zoldfeliiletként kialakitando teriilet:

a) a gazdasagi és telepiiléskdzpont vegyes Ovezetek érintett teriiletén beliil legaldbb gyep, cserje- és
lombkoronaszintii, legalabb 50%-ban télizold, honos fajokat tartalmazo zoldfeliiletet kell kialakitani,

b)  az egyéb Ovezetekben érintett teriiletén beliil teljes értékii zoldfeliiletet kell kialakitani, a kialakult
természetes novényallomany fennmaradédsat biztositani kell, fa- és cserjetelepités honos fajokkal
torténhet,

c) tertileten 30 m2-ként legalabb egy, kozepes lombkoronat ndveszté fa iiltetése kotelezo,

d)  ateriileten belill épitmény nem helyezhetd el,



e) a beiiltetés az ingatlanok megkdzelitését biztosito Utcsatlakozas és a kdzmii-becsatlakozas és épitményei
érdekében megszakithato.

(12) Telken beliili z6ldfeliiletként megtartando telekrész:

a) Epiilet nem helyezhet5 el.

b) A biologiailag aktiv feliillet csak gyalogjarda, kerékparat, kozmilétesitmény, koztargy, utcabutor,
jatszotér, vizfeliilet kialakitasa érdekében burkolhato le.

(13) Telek természetkdzeliként megtartando teriilete:

a)  zoldfeliiletként kell fenntartani, a kialakult természetes novényallomany fennmaradasanak biztositasaval,

b)  gyepfeliiletét évente egyszeri kaszalassal kell fenntartani, a természetvédelmi kezeldvel egyeztetett
modon,

c) a deponalas, valamint a fold bolygatasa tilos,

d)  ateriilet hataran allando jelleggel fa kerités oszlopokat kell telepiteni, melyre az épitési tevékenység ideje
alatt a teriilet védelmét szolgald halos keritésmezot kell elhelyezni.

(14) Terméskdétamfal: betonba vagy szarazon rakott valogatott kovekbdl dsszedllitott onalldan allékony, latszo
feliiletében haromdimenzids latvanyt nyujto falszerkezet.

(15) Termésko boritasu tamfal: Tégla vagy egyéb falazo elemekbdl épitett onalloan is allékony szerkezet
utdlagosan ragasztott burkolata, mely természetes terméskovekbol, méretre vagva ugy késziil, hogy a latszo

termésko feliileteknél a termésko kétdimenzids latvanyt nyujtoé alkalmazasa nem megengedett.

(16) Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatésaga 80%-nal nagyobb
mértékben korlatozott.

(17) Zart kerités: A telepiilés teriiletén torténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal, pillérekkel tagolt,
tomor falazott kerités (ko, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal.

(18) Kozfunkciot ellatd épiilet: Minden olyan igazgatasi, ellatasi, szolgaltatasi, kereskedelmi funkci6ju épiilet,
melyet a rendeltetésének megfelelden barki igénybe vehet.

3. Belteriilet hatara

3.§

A belteriiletbe vonhato teriileteket a szabalyozasi terv szerepelteti.

1l Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasanak szabadlyai

4. Kozteriiletek alakitasa

4. §

(1) Zoldteriiletek és egyéb kozteriileti zoldfeliletek kialakitasara javasolt egységes kozteriilet-alakitasi tervet
késziteni.

(2) Amennyiben az adott kozteriiletre kozteriilet-alakitasi terv késziilt, a burkolat- és ndvényelhelyezés, a koz- és
diszvilagitas, valamint a kdztéri mitargyak elhelyezése tervben szereplé modon alakithaté ki.

(3) A kozlekedési célu kozteriiletre kihelyezett ndvényzetet ugy kell megvalasztani és telepiteni, hogy ne
akadalyozza a szabad latast, illetve nem rongalja meg a kozmiivek miitargyait.

(4) Az épitési engedélyhez nem kotott koztargyak, berendezések, pavilonok, utcabutorok, jatszotéri elemek
1étesitése a kozteriilet hasznalatanak megfeleld funkcioval, és a kdzat kezeldjének hozzajarulasaval torténhet.



(5) A lakas minden 6nallo rendeltetési egysége utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését telken beliil
biztositani kell.

(6) Kozlizemi kozmii haldzat 1étesitményeit elsdsorban kozteriileten kell elhelyezni.

(7) Utépités soran a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, illetve a meglévé kozmiivek sziikséges egyidejii

“ ey

5. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

5.8

(1) Miuemléki védelem alatt allo épiiletek ingatlanain épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozo
jogszabalyok betartasaval és a kulturalis 6rokség védelmével foglalkozo hatdsag hozzajarulasaval lehet.

(2) Miiemléki védelem alatt allo épiileteken épitési tevékenység csak a kialakult parkanymagassag, a
gerincmagassag, tetOhajlasszog, valamint a nyildszarok bennfoglalé méretrének és ardnyanak megtartasaval
végezhetd.

(3) A régészeti érintettségli terlileteken ¢épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozd jogszabalyok
betartasaval lehet.

(4) A helyi védelem alatt allo épitmények értékvizsgalatban szerepld, értéknek mindsitett épitészeti eleme,
jellege, arculata nem valtoztathatdo meg.

(5) Epitési tevékenység nem eredményezheti helyi védelem alatt 4116 érték megsemmisiilését.

(6) Helyi teriileti védelemmel érintett ingatlanok esetén a kialakult telekszerkezet és beépitési struktira
megOrzendo, az dvezeti eléirasoknak megfelelden korlatozottan valtoztathatdo meg.

(7) A 10 m magassagot meghalado épitmények 1étesitése a taj- és telepiilésképet nem ronté telepitéssel, az MSZ
20378-2018 szabvany szerint igazolt miiszaki megoldasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(8) A telepiilés kozteriileti zoldfeliileteinek védelme érdekében:

a)  a kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott novényzet pétlasarol jellegének és értékének
megfelelden, legaldbb az 1 m magassdgban mért torzsatmérd mértékéig kell a novényzet kivagdjanak
gondoskodnia. Ha a fa kivagésara épitéssel Osszefiiggésben keriilt sor, akkor a visszapotlas helyét,
modjat, a kiiiltetend6 ndvény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként meg kell hatarozni.

b)  a visszapétlasra keriilé ndvényallomany fajtajat (pl.: a térségben honos fajok alkalmazasanak elényben
részesitése), a telepités helyét és idejét az épitési hatdsag meghatarozhatja.

6. T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem

6. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato Natura 2000 teriileteket, az ,,ex lege” védett lapot, barlangokat
¢s forrasokat, tovabba a foldtani alapszelvényt, a barlangok felszini véddovezetét az Okoldgiai halozat
magteriilet-, pufferteriilet 6vezetei (a tovabbiakban egyiittesen: természetvédelmi érintettségli teriiletek) — mas
jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként — a szabalyozasi tervek jelolik.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato tajképvédelmi teriilet Ovezete altal érintett teriileteket — mas
jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként — a szabalyozasi tervek jeldlik.

(3) A Natura 2000 teriileteken, az ,,ex lege” védett lapon, valamint az ,,ex lege” védett barlangok és forrasok
kornyezetében, a barlangok felszini védédvezetében, tovabba a foldtani alapszelvény kdrnyezetében épitmények
¢s berendezések elhelyezése, a fajosszetétel megvaltoztatasa, a terliletek hasznalata és hasznositasa csak a védett
tertiletekre vonatkozo el6irasok, alapjan végezheto.



(4) A Natura 2000 teriileteken a természetvédelmi kezelo altal kozzétett Natura 2000 fenntartasi tervben
szerepld kezelési javaslatokat figyelembe kell venni.

(5) Természetvédelmi érintettségii teriileteken altalanos eldirasként:

a)
b)
)

tertiletet felhaszndlni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat az életk6zdsségek természetes folyamatait
¢€s viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse,

a teriiletfelhasznalds soran biztositani kell a védett novények és allatok éldhelyeit, az éldhelyek
kapcsolatat, az 6kologiai kapcsolatok megmaradasat.

a hatosagi engedély koteles kdrnyezethasznalatok, tajba torténd beavatkozasok, épitmények elhelyezése
¢s fenntartdsa — amennyiben a részletes Ovezeti eldirasok szigorubb el6irast nem fogalmaznak meg, —
els6sorban a:

ca) természeti allapothoz kozelités,

cb) kutatas, megfigyelés,

cc) természetvédelmi célzath kezelés, beavatkozas,

cd) vizgazdalkodas,

ce) természetvédelmi oktatds, ismeretterjesztés,

cf) természetkiméld gazdalkodas,

cg) erddgazdalkodas

ch) honvédelem

(6) Tajképvédelmi teriileten beliil a mindenkor hatalyos jogszabalyok eldirasait érvényesiteni kell:

a)

b)

¢
d)
e
P

a mivelési ag, a tdjhaszndlat megvaltoztatasa, term6fold mas célu hasznositasa csak a hagyoményos
tajhasznalatnak megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erOsitése, valamint
kézmii és kozat épitése érdekében torténhet,

Uj épiilet, épitmény elhelyezése tajba illden, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az egyedi
tajértékek megorzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok kovetése mellett
torténhet,

csarnok nem helyezhet? el,

a kialakult geomorfoldgiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatosdga megorzendok.
névénytermesztés céljat szolgald foliasator nem helyezhetd el,

atjatszo allomas nem helyezhetd el, tav és hirkozld vezetékek kizarolag terepszint alatt Iétesithetdk,
kivéve, ha védendd érték veszélyeztetése miatt a természetvédelmi hatosdg masként rendelkezik.

(7) T4j- és telepiilésképvédelmi okokbol altalanos eldirasként a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén:

a)
b)
¢)

d)

g

a 12,0 m szabalyozasi szélességet elérd 01j utak kialakitasa soran Utsorfat is kell telepiteni,

nem létesithetd kdzmii- és energia, tavkozlési vezeték a meglévo és a javasolt fasorok nyomvonalaban,
utsorfésitas, valamint 11j zoldfeliileten torténd novénytelepités soran csak a t4j jellegéhez és okologiai
adottsagaihoz alkalmazkodd, valamint nem mérgezd, allergiat és betegséget nem okozo ndvények
hasznalhatok,

a Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal kozzétett, az invazids novényfajokat listajan szerepld ndvényeket
telepiteni nem lehet. A listat tdjékoztatasul jelen rendelet 7. melléklete tartalmazza.

a mezdgazdasagi tajfasitas meglévo elemeit meg kell védeni és 11j fasorokkal kell kiegésziteni az utak és a
birtokhatarok mentén.

mobil lakohdz, egyéb mobilhaz, lakokocsi és lakobusz, lakokonténer, konténerhdz, utanfutd €és egyéb
kozlekedési eszk6z helyhez kotott miiszaki 1étesitményként, valamint sator €s jurta, illetve egyéb mobil
jellegli épitmény még ideiglenesen sem helyezhetd el.

Ideiglenes jellegli rendezvényeket kiszolgalo szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szoérakoztatd, vendéglato,
kereskedelmi, valamint eldadas tartasara szolgald épitmény, kiallitasi vagy els6segélyt nyujtd épitmény,
levegével felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek), ideiglenes fedett lovarda, legfeljebb 50 {6
egyidejii tartozkodasara alkalmas — az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat szerinti — allvany jellegi
épitmény épitése, melyek azonos ingatlanra vonatozdan harom havonta egy alkalommal helyezhetdek el,
legfeljebb 10 naptari nap iddtartamig elhelyezhetd.

(8) Amennyiben egy telket az T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezetben foglalt természetvédelmi
érintettségli €s a tajképvédelmi érintettségli (jelen bekezdés alkalmazasaban a tovabbiakban egyiittesen:
érintettség) teriiletek koziil:



a) egymassal atfedve tobb érintettség is fedi, akkor minden egyes természetvédelmi érintettségre vonatkozo
magasabb rendl jogszabaly eldirasait érvényesiteni kell — azonos tartalom esetén altalanos szabalyként a
szigorubb eldirast kell alkalmazni,

b)  egy érintettség csak a telek egy részét érinti, akkor a természetvédelmi érintettségre vonatkozo magasabb
rendl jogszabaly el6irasait csak az érintett telekre es6 részén kell alkalmazni, a nem érintett telekrészeken
a részletes dvezeti szabalyokban meghatarozott beépitési paraméterek alkalmazhatok és teljes egészében
érvényesithetok,

c) egy érintettség hatara mar meglévo épiiletet metsz, abban az esetben az épiilet tomegében a térképi
kontaron beliil az épitési Ovezetben, illetve Ovezetben megadott legnagyobb parkanymagassagig
bdvithetd, illetve az épiilet érintettség hataran kiviil esd része felé vizszintes iranyba (terepszint alatti
beépitéssel is) bovitheto.

(9) A szabalyozasi tervlapon a telek természetkozeliként megtartando teriilettel jelolt részét zoldfeliiletként meg
kell tartani, a kialakult természetes ndvényallomany fennmaradasdnak biztositasdval.

(10) A meglévd fakat, fasorokat 6vni kell, a kivagott fakat potolni kell, a potlasra kozel azonos lombtomeget
ndvesztd faj alkalmazando.

(11) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini varakozohelyet lehetdség szerint legalabb 1,50
méter széles, a lehetd legnagyobb mértékben 6sszefiiggd zoldfeliiletbe telepitett fasor kialakitasaval fasitani kell.
A fasor kialakitasatol csak kozteriilet esetén és abban az esetben lehet eltekinteni, ha annak megvalodsitasat a
helyi adottsagok kizarjak.

(12) A telepiilés teriiletén széleromii nem helyezhetd el.

(13) Két szintes és harom szintes novényallomany zdldfeliilete kozmi elhelyezés érdekében megszakithato.
7. Telepiilési vizgazdalkodas, csapadékviz-gazdilkodas

7.§

(1) A Kkozteriileti csapadékviz elvezetd rendszert a csapadékviz helyben tartasara alkalmas miiszaki
megoldasokkal kell kialakitani, és a felesleges viz biztonsagos és szennyezddés mentes elvezetését biztositani
kell.

(2) Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz telken beliil torténd vezetését, elszikkasztasat olyan modon
sziikséges megoldani, hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a kozteriileten kart ne okozzon.

(3) Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz a kdzterileti nyilt arokba bevezethetd a kozat kezeldjének
hozzéjarulasaval.

(4) A 0,5 ha-nal nagyobb méretli telken épités esetén a csapadékviz elvezetésének és helyben tartdsanak
korilményeit vizsgalni kell, és az épités abban az esetben engedélyezhetd, amennyiben a tobblet felszini viz a
megfeleld biztonsaggal tovabb vezethetd a befogadoig.

8. Altalanos kornyezetvédelmi eléirasok

8.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata tigy folytathato, hogy a hasznalat

a)  alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld;

b)  amegengedett hatarértéken beliili mértékli kdrnyezetterhelést és igénybevételt okozza;

c) a kornyezetszennyezés megel0zését eredményezze;

d)  kizarja a kdrnyezetkarositast,

e) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinjon, vagy legalabb
csokkenjen.



(2) Uj épitmény épitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a telek védétavolsiga nem
keriilt meghatarozasra - a telek hatarvonalan kell teljestilnitik.

(3) Nagy- ¢és kishaszonallat-tart6 épiiletet és tragyatarolot lako és intézmény rendeltetésti épiilettdl 15 m-nél,
baromfi és prémes allattartds esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

(4) Allattartasra szolgald épitmény és tragyatarolé nem épitheté élelmiszertarold, -feldolgozé és -forgalmazod
épitményektdl, tovabba iskola, ovoda, bolcséde, egészségligyi intézmény és gyogyszertar telekhataratol
szdmitott 50 méteren beliil, valamint telepiiléskdzpont vegyes teriilet 6vezetén.

(5) A legalabb 20 parkoloallast tartalmazé parkolokat kiemelt szegéllyel kell kialakitani, és a feliiletiikre jutod
csapadékot Ossze kell gyijteni, €s tisztitdsara eldtisztitdo miitargyat kell 1étesiteni.

9. A termofold védelme

9.§

(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést, valamint
melynek hatdsara a talajer6zid veszélye nem novekszik.

(2) A kivitelezés és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett termdfold
mindségében ne okozzanak kart, szennyez6 anyag a talajba ne keriiljon.

(3) Talajmozgatassal jard tevékenység végzése, illetve teriilet-elokészités soran a fels6 humuszos terméréteg
védelmérodl, Osszegylijtésérél és ujrahasznositasarél gondoskodni kell. A humuszos termoréteget lehetdség
szerint a beruhazassal érintett teriileten kell elhelyezni.

(4) A telepiilés teriiletén feltoltések kialakitasara kizarolag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhat6. Kornyezetkarositd anyag feltdltésre nem hasznalhato.

(5) Epités-elékészitési munkak, tereprendezés soran mindségtanisitvany nélkiili toltdanyag nem épithetd be.

(6) A telkeken beliil rézsiik kizardlag oly mddon alakithatok ki, hogy a rézshi allékonysaga és a rézsiirél lefolyo
csapadékviz Gsszegylijtése és elvezetése a telek teriiletén belill rendezetten biztosithato legyen.

(7) A termotalaj védelme érdekében az épitmények termdfoldon (kiil- és belteriileten) torténd épitése soran
érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kdrnyezo teriileten a talajvédo gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(8) A termo6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds soran a terméhely dkologiai adottsagaihoz
igazodo, a termesztés technologia és talajvédelmi beavatkozasok Osszehangolasan alapuld talajvédo
gazdalkodast kell folytatni.

(9) A foldteriileteket a szennyezddéstdl védeni kell, a szennyezett teriiletek rekultivacidja sziikséges. A
rekultivacio csak jovahagyott rekultivacios-tajrendezési tervdokumentacio alapjan végezhetd el, a tavlati
terlilethasznositas figyelembevételével.

10. A levegé védelme
10. §

(1) A telepiilés teriiletén tilos a levegd olyan mértékii terhelése, amely a vonatkozd jogszabalyokban foglalt
hatarértéket meghaladja és igy 1égszennyezést okoz.

(2) Levegotisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Ovezetet igényld tevékenység kizardlag a gazdasagi
terlileteken, kizarolag abban az esetben engedélyezheté, ha védd Ovezete lakoteriiletet, vegyes terlletet,
rekreacids célu teriiletet (kiilonleges teriilet és zoldteriilet), tovabba természetvédelmi szempontbol értékes
tertiletet (0kologiai haldzat teriilete, Natura 2000 teriilet) nem érint. Védelmi dvezeten beliil lako-, lidiiléépiilet,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis €s igazgatasi célu épiiletek nem helyezhetdk el.



(3) A lég- és blizszennyezést okozd, helyhez kototten miikodo, és 0j épitményeknél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja meg az illetékes
kornyezetvédelmi hatosag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

(4) Meglévo épitményben folyod tevékenység korlatozhatd vagy betilthatd, amennyiben az illetékes hatosag az
onnan szarmazoé légszennyezést vagy biizt a lakossag szamara zavaronak mindsiti.

(5) A szabalyozasi terven jelolt védelmi céli erdok és javasolt fasorok helyén véddfasitassal kell gondoskodni a
szant6foldi porszennyezés megakadalyozasarol.

11. Felszini és felszin alatti vizek védelme
11. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata, valamint az épitési tevékenység soran a
talaj és a talajviz szennyezése tilos.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a nyilt karszt teriileteken kizarélag olyan tevékenységek folytathatok,
amelyek a nyilt karszt teriileten és az alatta levo vizkészlet mindségét nem befolyasoljak, nem veszélyeztetik.

(3) Epitményt elhelyezni kizarolag a felszini és a felszin alatti vizek mozgasat nem akadélyozd, az érintett térség
vizhaztartasat nem befolyasoldo modon lehet, a vizek tovabb dramlasanak biztositasaval.

(4) A nitratérzékeny teriileteken gazdalkodni a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelelden kell.
(5) Uj vizfeliiletet 1étesiteni csak akkor lehet, ha a sziikséges vizutanpotlas allanddan biztosithato.

(6) A vizfolyésok jokarban tartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatdsaga érdekében:

a)  a Veszprémi-séd partvonalatol, illetve egyéb kizarolagos allami tulajdont patakok, vizfolyasok, arkok,
csatornak partvonalatol legalabb 6-6 m-es,

b)  az egyéb Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolydsok, arkok, csatornak partvonalatol
legalabb 3-3 m-es szélességli parti kezeldsav biztositandd, melyen belill a fenntartdst akadalyozo
létesitmény és ndvényzet nem lehet.

(7) A felszini vizek barmilyen jellegi szennyezése tilos. A vizfolyasok kornyezetében nem folytathatok olyan

tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj-és a talajvizek allapotat, és talaj vagy

talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiillondsen

a) a felszini vizfolyasokhoz, allévizekhez 200 m-nél kozelebb allattarto-telep, komposztalotelep nem
1étesithetd.

b)  novényvédelmi tevékenység a vizfolydsok kornyezetében a novényvédOszer veszélyességétdl fliggden
200 m-en beliil korlatozottan folytathatd a vonatkozé jogszabaly szerint.

(8) A telepiilés kozcéli nyilt arkait és a felszini vizfolyasokat, valamint ezek épitési korlatozassal érintett

védotavolsadganak lehataroldsat a szabalyozasi terv tartalmazza. Az érintett teriileteken az alabbi rendelkezések

az érvényesek:

a)  avizfolyasok és arkok bel- és kiilteriileti szakaszainak tisztitasarol, jokarban tartasardl gondoskodni kell,

b)  a vizfolyasok és arkok kiilteriileti szakaszainak partvonalt6l szamitott 15-15 méteren beliil épitmények
elhelyezése (a vizgazdalkodassal Osszefiiggd, vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével)
tilos, tovabba

c) az Okologiai halozat magteriiletével érintett iddszakos vizfolydsok, éarkok ¢és vizes ¢élohelyek
partvonalatol, valamint a Veszprémi-Séd partvonaldtol szamitott 50-50 méteren beliil épitmények
elhelyezése (a vizgazdalkodassal Osszefiiggd, vizjogi engedéllyel rendelkez6 épitmények kivételével)
tilos,

d)  ab. és c. pontban meghatarozott véddotavolsagokon beliil esé meglévo, jogszeriien épitett épiileteken csak

//////

magassagu és tomegii épiilet épithetd.



(9) A felszini vizek Ontisztulasanak eldsegitése miatt a vizparti savban a természetkdzeli nadas, ligetes fas
tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(10) A kozigazgatasi teriileten a vizbazisok kiilsé védoteriiletein, tovabba az az ,,A” és ,,B” jelt hidrogeoldgiai
véddidommal érintett részein érvényesiteni kell a vizbazisok teriiletére vonatkozd orszdgos érvényl
kovetelményeket és korlatozasokat.

(11) A szabalyozasi terven arok athelyezésre javasolt szakasza jellel jeldlt arkot javasolt a kozteriiletre
athelyezni.

12. Hulladékgazdalkodas
12. §

(1) Lako- és telepiiléskdzpont vegyes teriileten kizardlag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald épitmények
iizemelése soran keletkezhet veszélyes hulladék, kiillondsen gyogyszertdr, fogorvos, javitdszolgaltatasok,
vendéglatds épitményeiben keletkezd hulladék.

(2) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak akkor folytathatd, ha az
iizemeltetd gondoskodik a veszélyes hulladék kdrnyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol,
a vonatkoz6 orszagos jogszabalyoknak megfelelden.

(3) Veszélyes hulladék artalmatlanitasat végzo telephely, talajvizet szennyezo technoldgiaju allattartd telep a
telepiilés igazgatasi teriiletén nem épitheto.

(4) A kommundlis és folyékony hulladék gytlijtését, szallitasat, artalmatlanitasat a vonatkozd onkormanyzati
rendeletben eldirtak szerint kell végezni.

(5) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil allati hullak elhelyezése és dogkut létesitése tilos. Az
allattenyésztésbdl ¢és feldolgozasbol szarmazd hulladékok artalmatlanitdsakor a vonatkozo jogszabalyok
eldirdsait be kell tartani. A tetemek elszallitdsat és megsemmisitését csak az erre szakosodott és engedéllyel
rendelkez6 vallalkozas végezheti.

(6) A felhagyott vagy engedély nélkiili hulladéklerakokat rekultivalni kell.

13. Zaj- és rezgés elleni védelem
13. §

(1) Zajt, rezgést el6idézé meglévo, vagy 0 lizemi épitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan modon szabad engedélyezni, létesiteni és ilizemeltetni, hogy a
keletkez0 zaj a teriiletre, illetve rezgés az épitményre az orszagos eldirasok szerint megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

(2) A zajt kelt6 és a zajtol védendd létesitményeket egymashoz képest tigy kell elhelyezni, hogy a teriiletre
vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek betartasra kertiljenek. A zajterhelési hatarérték kovetelményeknek minden
jogszert hasznalati, lizemelési koriilmény mellett teljesiilniiik kell.

14. A kozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozo eldirasok — villamosenergia ellatas
14. §
(1) Teleptilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant teriileten uj kozép- és
kisfesziiltségli, valamint kdzvilagitasi) villamos-energia ellatasi halozatot épiteni, meglevd halozat atépitésével

jaré rekonstrukciot végezni, lehetdség szerint foldkabeles elhelyezéssel lehet.

(2) Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, a meglévé valtozatlan beépitésii Ovezetekben, valamint
beépitésre nem szant teriileteken a villamos-energia ellatas halézatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat,



terlilet-gazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitdsi és utca-butorozasi lehetdségének a biztositasara a
villamos-energia elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetoek.

(3) Uj villamosenergia ingatlanbekdtést, valamint meglévé rakotés felujitasat kiilteriileten kizarolag foldalatti
csatlakozassal szabad kivitelezni akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

(4) A villamos elosztohalozat installaciodit (trf. allomasok, szabadtéri elosztd berendezések) elhelyezése eldtt azt
az Onkorményzattal, és ha mas a Tulajdonos, akkor azzal is egyeztetni sziikséges.

(5) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast vagy art6 fényhatast okozni, egyéb ingatlan hasznalatat, ill. a
ko6zlekedést zavarni, korlatozni nem szabad.

(6) A kozvilagitasi rendszerek létesitésekor csak megfeleléen erny6zott, csak minimalis és elkeriilhetetlen
fényszennyezést okozo lampatestek alkalmazhatok.

(7) A kozvilagitasi lampatestek tipusanak kivalasztasa soran torekedni kell energiatakarékos LED fényforrassal
rendelkezd berendezések alkalmazasara.

(8) A miiemléki vagy egyéb védettséggel rendelkez0 teriileteken az 1) kozvilagitasi rendszer alkalmazkodjon a
kornyezetéhez, az stilusaban feleljen meg az esztétikai kovetelményeknek is. A kozvilagitasi halozat
engedélyezése soran az Onkormanyzattal egyeztetni kell.

15. A kozmii-ellatas mértékére, médjara vonatkozo eléirasok — Technologiai és megujul6 energiahordozot
hasznosité berendezések

15.§

A Haztartasi Méreti Kiserémi (HMKE) kizarélag épiileten helyezhetd el, telepiilésképbe és tajba illeszkedd
modon. Szélenergiat hasznositd erdmil nem alkalmazhato.

16. A kozmii-ellatas mértékére, médjara vonatkozo eldirasok — Foldgazellatas
16. §

(1) A kdzcélt héalozat installaciot (nyomdsszabalyzok, mérok) elhelyezése eldtt azt az Onkormaényzattal, és ha
mas a Tulajdonos, akkor azzal is egyeztetni sziikséges.

(2) A miemléki vagy egyéb védettséggel rendelkez6 teriileteken az Uj kozmii halézat és annak installacio
alkalmazkodjanak a kdrnyezetéhez, az stilusaban feleljenek meg az esztétikai kovetelményeknek is.

(3) A gazhalozat biztonsagi dvezetében sziikséges biztonsagi eldirasokat be kell tartani.

17. A kdozmii-ellatas mértékére, médjara vonatkozo eléirasok — Vezetékes elektronikus hirkozlés
17. §

(1) Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant teriileten, Uj vezetékes
hirk6zlési haldzatot 1étesiteni, ill. meglevé rekonstrukciojat megvalositani csak foldalatti (foldkabel,
alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti vezetés a szilard burkolattal nem rendelkez6 utcdkban egyeldre
fennmarad, ezért teriilet-gazdalkodasi okokbol, valamint az utcai fasitasi és utca-butorozasi lehetdségének a
biztositasara a 0,4 kV-os, a kdzvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

(2) § Beépitésre nem szant teriileteken a vezetékes tavkozlési halozatok foldfeletti vezetése fennmaradhat,
teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi lehetOségének a biztositasara a
tavkozlési szabadvezetéket, légkabelt és a villamos-energia elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket,
légkabeleket kdzos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhet6ek.



(3) Adotornyok, hirkdzlési épitmények elhelyezésének feltétele:

a)  beépitésre szant teriileten 6nallo épitményként nem helyezhetdk el,

b)  beépitésre nem szant teriileten csak a tajat, kornyezetet nem zavaré méodon helyezhetdk el, és elsGsorban a
meglévé elektronikus hirkdzlési épitmények kozos eszkdzhasznalatdval vagy mas meglévo fizikai
infrastruktira elemeinek felhasznalasaval kell elhelyezni.

18. A kozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozo eldirasok — Vizi kozmiivek
18. §
(1) A vizi kdzmiivek elhelyezése elsdsorban kdzteriileten vagy kdz szdmara megnyitott maganuton torténik.

(2) A telek beépitésének feltétele belteriileten a vezetékes vizellatd és a szennyvizelvezetd haldzatra torténd
csatlakozas.

(3) Kiilteriileten amennyiben a csatlakozo kdzteriiletre vagy csatlakozd maganutra a vezetékes ivoviz vagy a
koziizemi szennyviz elvezetd halozat kiépitésre keriilt, épiiletet elhelyezni csak a haldzatra torténd csatlakozas
mellett lehet.

(4) Amennyiben az ingatlanhoz csatlakozd kozteriileten vagy csatlakozd maganuton a kdzlizemi szennyviz
elvezetés lizemel, a vezetékes vizellatas csak a csatornara torténd rakotéssel egyidejileg 1étesithetd.

(5) Kialakult beépités esetén, - amennyiben a kozteriileten a koziizemi szennyviz elvezetd haldzat nincs
kiépitve, - annak felijitasa, atalakitasa, bovitése soran a keletkezett szennyvizet igazoltan zart

szennyviztdrozoban, vagy hatosagilag engedélyezett szennyviztisztitd kisberendezéssel kell kezelni.

(6) Amennyiben a telken keletkezé szennyviz szennyezettsége meghaladja a koziizemi haldzatba csatlakozas
hatarértékét, a szennyvizet a telken beliil 1étesitett szennyvizkezeléssel el6 kell tisztitani.

(7) Szennyvizelvezetd halozatba csapadékviz még tisztitast kovetden sem vezethetd.
(8) A csapadékviz elvezetését a befogadoig szakszeriien biztositani kell.

(9) Az oltoviz sziikségletet, illetve a fejlesztések soran keletkez6 tobblet sziikségletet a vonatkozo jogszabalyok
szerint a halézaton biztositani kell.

(10) Uj utak tervezése soran a vizkivételi helyek mellett ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy a tiizoltd
gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

19. Veszélyeztetett teriiletek, korlatozé tényezok, véddoteriiletek szabalyai
19. §

(1) Teriiletet hasznalni, épitési tevékenységet végezni csak a teriilet geologiai, talajtani, morfologiai, vizrajzi és
klimatikus adottsagainak figyelembevételével lehet.

(2) A kdzmii 1étesitményekre vonatkozo védétavolsagokat az agazati szabvanyok tartalmazzak.

(3) A villamosenergia-ellatas halozatara vonatkoz6 biztonsagi 6vezet nagysaga:

a) 400 kV-os szabadvezeték esetén a nyugalomban 1€v0 sz€ls6 vezetékszaltol szamitott 28,0-28,0 m,

b) 22 kV-os szabadvezeték esetén a nyugalomban 1év6 szEélsé vezetékszaltdl szamitott 5,0 m kiilteriileten,
valamint 2,5 m belteriileten.

(4) A kozuti kozlekedési teriiletekkel és egyéb kozlekedési teriiletekkel kapcsolatos votavolsagok nagysaga €s
elGirasai az egyes Ovezetek eldirasai kdzott szerepelnek.



(5) A tervezett vastutvonal - annak megvaldsithatosaga érdekében -, a javasolt nyomvonalanak szabalyozasi
terven is jelolt 100-100 m-es véddtavolsagan beliil, kiilteriileten épiilet csak az illetékes kozlekedési hatosag
hozzajarulasaval helyezhet6 el.

(6) Honvédelmi és katonai célu teriiletek 100, 1000 és 1500 méteres véddteriiletén beliili épitési engedélyhez
kotott épitési tevékenységet folytatni akkor lehet, ha igazolhato, hogy a tervezett épitmény épitése, hasznalata a

honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi €épitmények miikddését, rendeltetésszerti hasznalatat nem akadalyozza,
korlatozza.

20. Fejlesztési teriiletek szabalyai
20. §

A szabalyozasi terven jelolt, jelentés mértékben atalakulo teriileteken a szabalyozasi tervben foglaltak
végrehajtasanak koltségei az ingatlanok tulajdonosait terhelik.

1l Fejezet
A beépitésre szint és beépitésre nem szdnt teriiletek dltalanos eldirdsai

21. Jogszeriien kialakitott, de az dvezeti eldirasoknak nem megfelelé épiiletekre vonatkozo6 szabalyok
21. §
(1) Az ovezeti eldirasokban szerepld maximadlis beépitettséget meghaladd telkek esetén az egyes jogszeriien
épiilt épliletek bovitése megengedhetd vertikalisan, tovabbi alapteriileti bovités nélkiil és az egyéb eldirasok
betartasaval.
(2) Az ovezeti elbirdsokban szerepldé maximalis parkdnymagassag vagy épiilet legmagasabb pontja értéket
meghalado, jogszerlien épiilt épiiletek esetén épitési tevékenység végezhetd, az parkanymagassag vagy épiilet

legmagasabb pontja értékének tovabbi emelése nélkiil, €s az egyéb eldirasok betartasaval.

(3) A jogszerien kialakitott, de épitési helyen kiviil esé épiiletek, épiiletrészek megtarthatok, feltjithatoak,
alaptertileti kontirjukon beliil, vertikalisan b&vithetdk, a vonatkozé el6irdsok betartdsa mellett.

22. Telekalakitas szabalyai
22. §
(1) A beépitésre szant teriileten telekalakitas csak ugy végezhetd, hogy az megfelel a Hész eldirasainak,
illeszkedik a kialakult telekstruktirahoz és a kialakuld telek a teriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra

alkalmas.

(2) Az Ovezeti el6irasokban szereplé minimalis telekmélységet el nem érd telkek esetén telekhatar rendezés
végrehajthato, de kialakult telekmélység tovabb nem csdkkenhet.

(3) Uj nyulvanyos telek abban az esetben alakithato ki, emennyiben az egy 6nallo, jogszertien meglévé
foépiilettel rendelkez6 telek kozteriilet kapcsolatinak megteremtése érdekében torténik.

(4) Uj uszbtelek nem alakithato ki.

(5) Ut és kozmii elhelyezését szolgalo telkek kialakitasa soran az Gvezeti eléirasokban szerepld minimaélis
telekméreteket nem kell figyelembe venni.

(6) A szabalyozasi terven szabalyozasi vonallal jelolt telekalakitis abban az esetben is elvégezhetd, amennyiben
a telekalakitasra vonatkozo, valamint épitési paraméterek nem teljesiilnek.

(7) A szabalyozasi terven ,.telekalakitassal, telekcsoport Gjra osztassal érintett teriilet”-tel jelolt ingatlanok:
a)  beépitése az egységes telekalakitast kovetden valosulhat meg,



b)  a telekalakitas a “telekalakitassal, telekcsoport tijra osztassal érintett teriilet”-re egyidejlileg valdsulhat
meg,

c) a javasolt telekhatarok kialakitasa nem kdotelezo,

d)  atelekalakitas soran kialakuld egyes ingatlanok utcafronti szélessége — saroktelek esetén egyik utcafronti
szélessége — az Ovezeti paramétereket tartalmazo 6. mellékletben szerepld, a telek kialakithato szélessége
min, max. érték figyelembevételével alakithato ki.

(8) A 6. mellékletben szerepld, a telek kialakithatd szélességére vonatkozd érték saroktelek esetén az egyik
koztertileti telekhatarra érvényes.

(9) Azon a telken, melyen a szabalyozasi terv kotelezd telekhatart jeldl, telket osztani a kotelezo telekhatar
mentén lehet. Az dvezetben eldirt, a kialakithatd telek méretére vonatkozo paramétereket nem kell figyelembe
venni.

(10) Ujonnan kialakitasra keriild maganut esetén a maganit telke az épitési Gvezet, Gvezet telekalakitisra
vonatkoz6 eldirdsaiban meghatdrozottakndl kisebb szélességii vagy teriiletli lehet. A maganutak kialakitisara a
Kozuti kozlekedési teriilet 6vezetében, a maganutakra vonatkoz6 szabalyok alkalmazandok.

23. Tereprendezés, kerités épités szabalyai
23. §

(1) Kiil- és belteriileten a kialakult domborzat megérzendd, terepalakitds minimalis mértékben €s indokolhat6

esetben, az érintett Hvezeti és telepiilésképi eldirasok figyelembevételével:

a)  a terep az eredeti terepszinthez képest (felfelé és lefelé Gsszesen) egy tagban legfeljebb 150 cm-rel
valtoztathatd meg,

b) ,5 m-nél magasabb szintkiilonbség esetén a terepalakitis lépcsdzetesen, beépitésre nem szant teriileten
tobb tagban készitett rézstikkel, beépitésre szant teriileten tobb tagban készitett rézsiikkel és tamfalakkal
kell kialakitani, ahol a rézstik és tamfalak kozott legalabb 1,0 m széles, ndvényzettel fedett sav alakitando
ki,

c) a telek teriiletének a telekhatartol legfeljebb 1,0 m-re esé savjaban tereprendezés abban az esetben
végezhetd, ha az a szomszédos, eltérdé magassagi terepszinthez vald csatlakozas szempontjabol
kedvezobb helyzetet eredményez, vagy a csapadékviz telken beliili elvezetését segiti eld.

(2) A tereprendezés, tamfal kialakitasa soran eleget kell tenni a biztonsagos hasznalat kovetelményeinek, a
vonatkozé kormanyrendelet eldirasait be kell tartani.

(3) A tereprendezés soran biztositani kell a csapadékviz telken belilli elvezetésének, Osszegyiijtésének
lehetoségét.

(4) A keritések magassaga:
a)  tomor kerités esetén: legfeljebb 1,40 m lehet,
b)  attort keritésmez6 esetén: legfeljebb 1,60 m lehet.

24. A kozmii ellatas médjara vonatkozo szabalyok
24. §

(1) Az egyes épitési Ovezetek és Ovezetek kdzmiivesitettségére vonatkozo elbirasokat a Hész 6. melléklete
tartalmazza.

(2) Azon belteriileti beépitésre szant teriileten, melyen a melléklet a kozmiivesités mértékét részleges
kozmivesitésként hatarozza meg, a szennyvizelvezetés ¢és -tisztitds - a vonatkoz6 kormdanyrendeletben
foglalthoz képest szigorubb feltételekkel, - koziizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal torténhet.

(3) Azon beépitésre nem szant teriileten, melyen a melléklet a kozmiivesités mértékét hianyos kdzmiivesitésként
hatarozza meg, a telkek beépitésének feltétele a villamos energia, ivoviz €s szennyvizelvezetés biztositasa
koziizemi ellatassal vagy egyedi kozmiipotlok, megajuld energiaforrasok miitargya alkalmazasaval.



1V. Fejezet
A beépitésre szant teriiletek eldirdsai

25. Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai
25.§

(1) Az dkologiai halozat magteriiletével, pufferteriiletével, tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriileteken,
telekrészeken a II. fejezet T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet eldirasait is figyelembe kell venni.

(2) Azon beépitésre szant teriiletek esetén, melyek Ovezeti eldirasai a beépitést hianyos kdzmivesitettséghez
kotik, a telkek beépitésének feltétele a villamos energia, ivoviz és szennyvizelvezetés megléte, a HESZ II.
fejezetének kozmiivesitésre vonatkozo szabalyainak betartasa mellett.,

(3) Az ovezetek telkein sprinkler tartaly és géphaz nem helyezheto el, csapadékviz-tarolo és oltoviz tarold pedig
csak terepszint alatt, fedetten helyezhetd el.

(4) Lakas onall6é rendeltetési egysége utdn egy, egyéb rendeltetés esetén a vonatkozd kormanyrendeletben
meghatarozott szamu parkolot kell biztositani telken belill. Amennyiben a kialakult allapot miatt ez nem
lehetséges, kiilon 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott médon kozteriileten is biztosithato.

(5) Amennyiben a telket szabalyozési vonal érinti, 0j kerités kialakitdsa a szabalyozasi vonallal érintett
telekhatar helyett a szabalyozasi vonal mentén lehetséges.

(6) A kialakult, de a kialakithato telek legkisebb nagysagat el nem ér6é méretii telkek beépithetok.

(7) A szabalyozasi tervlapon a telek természetkdzeliként megtartando teriilettel jelolt részét zoldfeliiletként meg
kell tartani, a kialakult természetes ndvényallomany fennmaradasanak biztositasaval.

(8) A telek terepszint alatti legnagyobb beépitésének mértékét a Hész 6. melléklete tartalmazza.

(9) Amennyiben az eredeti - geodéziaval aldtdmasztott - terepszint lejtése 5%-ndl nagyobb, a brutto
beépitettségbe beszamitd épiiletkontiron beliil, az 6vezetben/épitési dvezetben meghatarozott parkanymagassag
értéke a bruttd beépitettséget eredményezé épiilet kontiiron beliili lejté magassagaval ndvelhetd.

(10) Amennyiben az eredeti - geodéziaval alatdmasztott - terepszint lejtése 5%-ndl nagyobb, a brutto
beépitettségbe beszamitd épiiletkontiron beliil, az Ovezetben/épitési Ovezetben meghatarozott épiilet
legmagasabb pontjanak értéke a bruttd beépitettséget eredményezd épiilet konturon beliili lejté magassagaval
novelheto.

(11) Azon a telken, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jeldl, a beépitési modra, el6-, hatso- és oldalkertre,
valamint az épiilet elhelyezésére vonatkozo dvezeti eldirasok a kijelolt épitési helyet kell figyelembe venni.

26. Telepiiléskozponti vegyes teriilet 6vezete (Vt)
26. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a telepiilés elsdsorban lako, hitéleti, oktatasi, nevelési, kulturalis funkcioju
épiileteinek elhelyezésesére szolgald vegyes rendeltetési teriilet.

(2) A Vt-1 dvezet telkein elhelyezhet6 rendeltetések:
a) a telepiilésrendezési és épitési  kovetelmények alapszabalyzatardl szolé kormanyrendeletben

sres

b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés':
ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési;

1 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszamii zaro
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulas alapjan.



bb) kozosségi kozlekedést kiszolgalo,
bc) didkszallas.

(3) A Vt-1 Ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szold
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b) kerti épitmény,

c) haztartési céli kemence, husfiistl6, z6ldségverem,

d)  allatol, allatkifuto,

e)  tragyatarold, komposztalasra szolgalo tarolo,

¥/ silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gdztarolo.

(4) A Vt-2 6vezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:
a) a telepiilésrendezési és épitési  kovetelmények alapszabalyzatarél szo6lé kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve lakas, szallds jellegi rendeltetés, didkszallas, és nem iizemi
b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés?:
ba) Telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,
bb) Kozosségi kozlekedést kiszolgalo.

(5) A Vt-2 oOvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  kerti épitmény,

c) haztartasi céli kemence, husfiistol6, zoldségverem,

d)  allatdl, allatkifuto,

e) tragyatarolo, komposztalasra szolgélo tarolo,

¥/, silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

g)  épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(6) A Vt-3 ovezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl szo6ld6 kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések kozil hitéleti, iroda és kulturalis
rendeltetés.

(7) A Vt-3 Ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b) haztartési célil kemence, husfiistl6, zoldségverem,

¢)  allatol, allatkifuto,

d)  tragyatarold, komposztalasra szolgalo tarolo,

e) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo.

(8) A Vt-4 dvezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:
a) a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatir6l szo6lé kormanyrendeletben
b) valamint az alabbi tobbletrendeltetés’:

ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,

bb) kozosségi kozlekedést kiszolgalo,

bc) didkszallas.

(9) A Vt4 oOvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:
a)  hulladéktartaly-tarolo,

2 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszami zaro
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b) haztartasi célil kemence, husfiistolo, zoldségverem,

c¢)  allatdl, allatkifuto,

d)  tragyatarold, komposztalasra szolgalo tarolo,

e) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

¥, épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(10) A Vt-5 ovezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:
a) a teleptlilésrendezési ¢és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szo6lé kormanyrendeletben
b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés*:

ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,

bb) kozosségi kozlekedést kiszolgalo,

bc) diakszallas,

bd) nem zavard hatisu gazdasagi.

(11) A Vt-5 ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési koOvetelmények alapszabélyzatarol szolo
korményrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  hulladéktartaly-tarolo;

b) épiilettd] kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

c) haztartasi célil kemence, husfiistold, zoldségverem,

d)  allatol, allatkifuto,

e) tragyatarolo,

¥/, silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

g)  épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(12) Az elhelyezhet6 komposztald melléképitmény alatt a sajat telken keletkezd z6ldhulladék komposztalasara
alkalmas komposztald épitmény értendd.

(13) Telepiiléskozpont vegyes teriilet Gvezetében nyilvanos illemhely nem helyezhet6 el.

(14) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet Ovezetében erdmil nem létesithetd a sajat energiafelhasznalast fedezo
napelem kivételével.

(15) Uj kozépiilet, kozintézmény épitése soran az ingatlanra kertészeti vazlattervet is kell késziteni. Az épiilet
hasznalatba vételéig a kertészeti tervben foglaltakat ki kell alakitani.

(16) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet Ovezetében épitési tevékenység sordn a kornyezettel valod épitészeti
Osszhangot meg kell teremteni.

(17) Vt-2 6vezet telkein a kialakult beépités felujithato, atalakithatd, de nem bévithetd.

(18) Parkolohely kialakitasa soran 4 parkoldallasonként egy darab tajhonos lombos fat kell iiltetni.

(19) Vt-4 6vezet telkein egy épiilet helyezhetd el.

(20) Vt-4 ovezet telkein a telekhatar mentén fasor kialakitasa kotelezo, és a telek eldirt legkisebb zoldfeliileti
aranyanak legalabb egynegyedét harom szintes vagy két szintes ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani, és

amely kozmii elhelyezés érdekében megszakithato.

(21) Vt-5 ovezetben a kialakult telekméret, beépitési mod, terepszint feletti beépitettség, zoldfeliilet fenntarthato
¢s nem zavaro hatasu gazdasagi funkcio is elhelyezheto.

(22) Az ovezetek telkein lehelyezhetd 6nallo rendeltetések szama:
a)  Vt-4 ovezetben legfeljebb 4,
b)  Vt-5 6vezetben legfeljebb 4.

4 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszami zar6
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27. Kisvarosias lakoteriilet 6vezete (LK)
27. §

(1) A kisvarosias lakoteriilet 6vezete a telepiilés kialakult nagyobb intenzitast tarsashazait, lakdtelepeit magéban
foglald, els6sorban laké rendetetés elhelyezésére szolgald teriilet, melyen beliil a kialakult altalanos gazdaséagi
célu funkci6 fenntarthato.

(2) Az Lk-1, Lk-2 és Lk-3 ovezet telkein elhelyezhetd rendeltetések: a telepiilésrendezési €s épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szol6 kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések, kivéve kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, szallas jellegii, nevelési, oktatasi, kozdsségi szorakoztato, sport.

(3) Az Lk Ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolod
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b) haztartasi célil kemence, husfiistolo, zoldségverem,

c¢)  allatol, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztalo,

e) silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

f épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(4) Kisvarosias lakoteriilet 6vezetében nyilvanos illemhely nem helyezhetd el.

(5) Kisvarosias lakoteriilet Ovezetében erédmii nem létesithetd a sajat energiafelhasznalast fedezé napelem
kivételével.

(6) A telek eldirt legkisebb zdoldfeliileti ardnydnak legalabb egynegyedét harom szintes vagy két szintes
novényzet alkalmazaséaval kell kialakitani.

(7) Uj parkolohely kialakitasa soran 4 parkoléallasonként egy darab tajhonos lombos fat kell iiltetni.
(8) Lk-1 dvezetben meglévo épiiletek felujithatok, atépithetdk, kizarolag alaprajzi konttrjukon beliil bovithetok.
(9) Az iszotelek megengedett legnagyobb beépitettsége 100%.

(10) Lk-2 6vezetben a kialakult telekméret, beépitési mod, terepszint feletti beépitettség, zoldfeliilet, az ovezeti
eléirasokban szerepld értékektdl fliggetleniil fenntarthato.

(11) Lk 6vezet telkein 1) foépiilet €s melléképiilet nem helyezhetd el, kizadrdlag melléképitmény.

(12) Lk-2 ovezetben 1évo épitési telek kozteriilet kapcsolatat biztositani kell:

a)  maganattal vagy,

b)  az épitési telekkel hataros kozteriilet azon részérdl, melyet a kozuti kozlekedésrdl szold 1988. évi L.
torvény 32. § (2) bekezdés d) pontja szerint annak kell tekinteni.

28. Kertvarosias lakoteriilet 6vezete (Lke)
28. §

(1) Az Lke oOvezet telkein a telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
korményrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  épiilettdl kiillonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

c) haztartasi célil kemence, husfiistl6, zoldségverem,

d)  allatol, allatkifuto,

e) tragyatarolo,

¥, silo, omlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

g)  ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.



(2) Az elhelyezhetdé komposztalé melléképitmény alatt a sajat telken keletkez6 zoldhulladék komposztalasara
alkalmas komposztald €pitmény értendo.

(3) Kertvarosias lakoteriilet Gvezetében nyilvanos illemhely nem helyezhet6 el.

(4) Kertvérosias lakoteriilet 6vezetében erémi nem létesithetd a sajat energiafelhasznalast fedezd napelem
kivételével.

(5) A telken megjelend f6 funkcidk egy épiilettomegben helyezhetok el.

(6) Az Lke-1 dvezet telkein elhelyezheté 6nallo rendeltetési egységek szama legfeljebb 6.°
(7) Lke-1 6vezetben az elokert nagysaga az 6vezetben kialakult allapothoz illeszkedo.

(8) Lke-1 &vezetben kialakult lakasszam fenntarthato.

(9) Lke-1 6vezetben az Ovezet telkein sajat sziikséglet kielégitésére szolgald haszonallat tartdsira szolgélo
éptilet elhelyezheto el.

29. Falusias lakoteriilet 6vezete (Lf)
29. §

(1) A falusias lakoteriilet ovezete elsGsorban lakoépiiletek, valamint a lakossagot szolgald kereskedelmi,
szolgéaltato, oktatdsi és igazgatasi épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4; L{-5; Lf-6; Lf-7 6vezet telkein elhelyezhet6 rendeltetések:

a) a telepilésrendezési és épitési  kovetelmények alapszabalyzatarél szold kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve a lakdépiiletek rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard gazdasagi,

b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés®:
ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,
bb) kozosségi kozlekedést kiszolgalo.

(3) Az Lf oOvezet telkein a telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo

kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

c) tragyatarolo,

d)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

e) épitménynek mindsiil antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop,

¥, az elhelyezheté komposztalé melléképitmény alatt a sajat telken keletkezd zoldhulladék komposztalasara
alkalmas komposztald épitmény értendo,

g)  falusias lakéteriilet 6vezetében nyilvanos illemhely nem helyezheto el,

h)  falusias lakoteriilet Ovezetében eromii nem létesithetd a sajat energiafelhasznalast fedezd napelem
kivételével.

(4) A telken megjelend f6 funkcidk egy épiilettdmegben helyezhetdk el.

(5) Egy épiilettomegben elhelyezheto épiilet bruttd foldszinti alapteriilete legfeljebb 250 m2 lehet. A 200 m2
foldszinti brutto alapteriiletnél nagyobb teriiletii épiileteket épitészeti eszkdzokkel tagolni kell.

(6) Oldal- és hatsokertben elhelyezhetd egy, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiiletli, minden oldalrol nyitott kerti
tetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 m.
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(7) Az eloirt kialakithatd minimalis telekméret kétszeresét meghaladd nagysagu telkeken két 6 rendeltetésii
épiilettomeg, és legfeljebb négy lako rendeltetési egység helyezhetd el.”

(8) Beépiilt telken, amennyiben annak beépitési modja eltér az dvezeti eldirasokban szerepl6tdl, a kialakult
beépitési mod fenntarthato, 0j épiilet kialakitdsa esetén is alkalmazhato.

(9) Beépiilt telektombokben az eldkert meghatarozasa soran a szomszédos, legfeljebb 5-5 telken kialakult
allapotot kell vizsgalni, és ehhez kell illeszkedni.

(10) Ujonnan beépiil$ telektombben egy foépiilet az utcai telekhatartol (saroktelek esetén az egyik utcafronti
telekhatartol) legfeljebb 3,0 m-re allhat.

(11) Oldalhataros beépitési mod esetén 11j épiilet az oldalhataron, a telekhatartol 0,60 - 1,00 méter tavolsagra
allhat.

(12) Ujonnan beépiild telektombben, eldirt oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épiileteket a telek
¢északi/észak-keleti iranyhoz kozelebbi oldalhatarahoz, attol 0,60 - 1,00 méter tavolsagra kell elhelyezni,
amennyiben a telek alakja a beépitést nem akadalyozza.

30. Altalanos gazdasagi teriilet 6vezete (G4)
30. §

(1) Az altalanos gazdasagi teriilet Gvezete elsGsorban a jelents kedvezétlen hatast nem gyakorld gazdasagi
rendeltetésti épitmények elhelyezésesére szolgal.

(2) A Ga-1 dvezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:

a) a telepilésrendezési és épitési  kovetelmények alapszabalyzatarél szold kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve diadkszallas, munkasszallas, a gazdasagi teriilethez kapcsolodo,
kozép- vagy fels6fokil szakmai képzést biztositd oktatdsi, 6voda, bolcsdde, egészségligyi, nem iizemi

b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés®:
ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,
bb) kozosségi kozlekedést kiszolgalo,
bc) mezbdgazdasagi termékfeldolgozasi.

(3) A Ga-2 dvezet telkein elhelyezhet rendeltetések:

a) a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatar6l szolé kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve diadkszallas, munkasszallas, a gazdasagi teriilethez kapcsolodo,
kutatés-fejlesztés,

b) valamint az alabbi tobbletrendeltetés’:
ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,
bb) mezbdgazdasagi termékfeldolgozasi.

(4) A Ga-3 és Ga-4 dvezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:

a) a telepilésrendezési és épitési  kovetelmények alapszabalyzatarél szold kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve didkszallas, a gazdasagi terlilethez kapcsolddo, kozép- vagy
fejlesztés,

b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés!”:
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ba) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,
bb) mezdgazdasagi termékfeldolgozasi.

(5) A Ga-5 dvezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:

a) a telepiilésrendezési és ¢épitési  kovetelmények alapszabalyzatardl szolé kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve egészségiigyi, diakszallas, munkasszallas, a gazdasagi teriilethez
kapcsolodo, kozép- vagy fels6foklti szakmai képzést biztositd oktatdsi, dvoda, bolcséde, nem iizemi

crer

b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés'': Mez6- és erddgazdalkodasi lizemi.

(6) A Ga-1 Ovezet telkein a telepililésrendezési €s €pitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  épilettd] kiilonallo — épitménynek mindsiil kirakatszekrény,

b) haztartasi célil kemence, husfiistolo, zoldségverem,

c¢)  allatol, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztalo,

e) silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

¥, épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(7) A G&-2, Ga-3 ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

b) haztartési célil kemence, husfiistl6, zoldségverem,

¢)  allatdl, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztalo,

e)  silo.

(8) A Ga-4 ovezet telkein a telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelmények alapszabdlyzatirél szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

b) haztartési célil kemence, husfiistol6, zoldségverem,

c) tragyatarol6, komposztalo,

d)  silo.

(9) A Ga-5 oOvezet telkein a telepiilésrendezési ¢és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  épilettdl kiillonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

b)  kerti épitmény,

c) haztartési célil kemence, husfiistl6, zoldségverem,

d)  allatol, allatkifuto,

e) tragyatarold, komposztalo,

y)) silo,

g)  épitménynek mindsiil6 antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(10) Altalanos gazdasagi teriilet ovezetében nyilvanos illemhely nem helyezhetd el.

(11) Ga-2, Ga-3, Ga-4, Ga-5 ovezetek telkein 3,5 t Oonstlynal nehezebb gépjarmiivek szdmara gépjarmiitarold
elhelyezhetd.

(12) Az altalanos gazdasagi teriilet Gvezetében erdmii nem létesithetd a sajat energiafelhasznalast fedezd
napelem kivételével.

(13) G&-2, Ga-3 és Ga-4 dvezetben a telek eldirt legkisebb zdldfeliileti aranyanak legalabb felét harom szintes
névényzet alkalmazasaval kell kialakitani.
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(14) Ga-2, Ga-3 és Ga-4 ovezetben 1) épiilet épitése esetén a telekhatar mentén fasor kialakitasa kdtelezo, a
kialakult beépités és a kialakult épitmények figyelembevételével.

(15) Az eldkert nagyaga Ga-2 6vezetben 15,0 m, Ga-3 és Ga-4 6vezetben 5,0 m.
(16) Az oldalkert nagysaga Ga-2 6vezetben 10,0 m, Ga-3 és Ga-4 ovezetben 5,0 m.

(17) Ga-2, Ga-3 és Ga-4 ovezetben épitési tevékenység soran a kdrnyezettel valod épitészeti 6sszhangot meg kell
teremteni.

(18) G4-2 dvezetben egy tomegben legfeljebb brutté 3000 m2 nagysagu épiilet helyezhetd el.
(19) Parkolohely kialakitasa soran 4 parkoloallasonként egy darab tajhonos lombos fat kell iiltetni.

(20) Ga-4 ovezetben a telek be nem épithetd része jellel jeldlt teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet. A
tertileten parkolohely kialakitdsa soran 4 parkoloallasonként egy darab legaldbb kozepes lombkoronaju
kérnyezettiird, t6bbszor iskolazott tajhonos lombos fa biztositandd. A parkoldallasok kijeldlése soran torekedni
kell a kialakult fas novényallomany fenntartasara, €s az épitési tevékenységgel érintett teriilet minimalizalasara.

(21) G4&-5 jelt épitési dvezet teriiletén a parkolok €s belso utak csapadékvizének tisztitdsara eldtisztité miitargyat
kell létesiteni.

(22) A Ga-5 jelu épitési dvezet telkein elhelyezett épiiletek padlozatat vizzaré modon kell kialakitani.

(23) Ga-5 jeli Gvezetben a kijelolt épitési helyen és természetkdzeliként megtartandd teriileten kiviil
fennmarado tertilet legalabb felét biologiailag aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.

(24) Ga-5 jelt 6vezetben zoldfeliilet kialakitasa soran tobb fajbol allo, tajhonos ndvényeket lehet telepiteni.

31. Egyéb ipari gazdasagi teriilet 6vezete (Gipe)
31.§

(1) Az egyéb ipari gazdasidgi teriilet Gvezete a kornyezetére jelentds kedvezOtlen hatast nem gyakorlo,
elsdsorban ipari, energiaszolgaltatasi, raktar épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A Gipe-2 ovezet telkein elhelyezhetd rendeltetések:

a) a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatar6l szo6lé kormanyrendeletben
meghatarozott rendeltetések, kivéve energiaszolgaltatasi, meglijuld energiaforras miitargyai, valamint
telepiilésiizemeltetési épitmények, munkasszallas, kutatas-fejlesztés,

b)  valamint az alabbi tobbletrendeltetés'?:
ba) Mez6- és erddgazdalkodasi tizemi,
bb) Mezbgazdasagi termékfeldolgozasi.

(3) Egyéb ipari gazdasagi teriilet dvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
sz0l6 kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetodk el, kivéve:

a)  épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

b)  kerti épitmény,

c) haztartasi célti kemence, husfiistol6, zoldségverem,

d)  allatol, allatkifuto,

e) tragyatarold, komposztalo,

¥, silo,

g)  ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(4) Egyéb ipari gazdasagi teriilet 6vezetében nyilvanos illemhely nem helyezhet el.
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(5) Gipe-2 ovezet telkein 3,5 t onstulynal nehezebb gépjarmiivek szamara gépjarmiitarolo elhelyezhetd.

(6) Egyéb ipari gazdasagi teriilet 6vezetében erdmi nem létesithetd a sajat energiafelhasznalast fedez6 napelem
kivételével.

(7) Gipe-2 ovezetben a telek eldirt legkisebb zdldfeliileti aranyanak legalabb felét harom szintes ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

(8) Gipe-2 dvezetben 1j épiilet épitése esetén a telekhatar mentén fasor kialakitdsa kotelezo, a kialakult beépités
és a kialakult épitmények figyelembevételével.

(9) Az eldkert nagyaga Gipe-2 dvezetben 10,0 m.
(10) Az oldalkert nagysaga Gipe-2 dvezetben 10,0 m.
(11) Parkolodhely kialakitasa soran 4 parkoloallasonként egy darab tdjhonos lombos fat kell {iltetni.
32. Kiilonleges beépitésre szant — gépjarmiitarolé teriilt (K-g)
32.§

(1) A kiilonleges beépitésre szant gépjarmiitarolo teriilet 6vezete gépjarmiitarolas céljara hasznalt tarold épiiletek
elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) A K-g-1 6vezet telkein a kialakult allapot fenntarthat6, a jelen rendelet elfogadéasaig elkésziilt épiiletek
alapteriileti konturjukon beliil felujithatok, atalakithatok, de 0j épiilet épitése, vagy az épiiletek bovitése nem
megengedett.

(3) K-g-2 dvezet telkein egy tomegben elhelyezhetd épiilet nagysaga legfeljebb 500 m2.
(4) K-g-2 dvezet telkein elhelyezett 300 m2-t meghaladd nagysagu épiiletet épitészeti eszkdzokkel tagolni kell.

(5) A kiilonleges beépitésre nem szant gépjarmiitarolo teriilet Gvezet telkein a telepiilésrendezési €s épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolo kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetok el,
kivéve:

a)  épilettdl kiillonalld — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

b)  kerti épitmény,

c) haztartési célil kemence, husfiistl6, zoldségverem,

d)  allatol, allatkifuto,

e) tragyatarold, komposztalo,

¥/, silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

g)  épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(6) A kiilonleges beépitésre nem szant gépjarmiitarolo teriilet Gvezetében nyilvanos illemhely nem helyezhet6 el.

(7) A kiilonleges beépitésre nem szant gépjarmitarolo teriilet Ovezetében erdmi nem létesithetd a sajat
energiafelhasznalast fedez6 napelem kivételével.

33. Kiilonleges beépitésre szant — mezégazdasagi iizemi teriilet (K-Mii-1, K-Mii-2, K-Mii-3)
33.§

(1) A mezbgazdasagi lizemi teriilet Gvezete a mezOgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények, allattartd
éptiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb épitmények, a feldolgozashoz, tarolashoz sziikséges épitmények,
valamint az alaprendeltetéssel Osszefiiggd, azt kiszolgalo, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi rendeltetést
tartalmazo épiiletek, miihely és tarolo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A Kmii-1, Kmii-2 és Kmii-3 dvezet telkein elhelyezhet6 rendeltetések:



a)  raktar, tarolas,

b)  mez6- és erddgazdasagi lizemi,

c) allattartasi és allattenyésztési,

d)  mezdgazdasagi termék feldolgozasi.

(3) A kiilonleges beépitésre nem szant mezogazdasagi lizemi teriilet Ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolé kormédnyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el,
kivéve:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  épiilettd] kiilonallo — épitménynek mindsiil kirakatszekrény,

c) Omlesztettanyag-, folyadék-, gaztarold,

d)  épitménynek mindsiil6 antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizemi teriilet Ovezetében nyilvanos illemhely nem
helyezhetd el.

(5) A kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi iizemi teriilet 6vezetében erdmii nem létesithetd a sajat
energiafelhasznalast fedezd napelem kivételével.

(6) A K-Mii-2 6vezetben a (2)—(5) bekezdésben foglaltakon tul legfeljebb egy tulajdonosi lakas vagy szolgalati
lakas is kialakithatd 6nalld lakoépiiletként vagy 6nalld lakorendeltetésii egységként. A lakofunkcidju épiilet,
illetve épiiletrész Gnmagaban nem, csak a gazdasagi rendeltetésii épiiletekkel egy id6ében, vagy az utan épiilhet.

(7) A K-Mii-3 6vezetben egy épiilet max. 500 m2 foldszinti brutté alapteriiletii lehet.

(8) K-Mii-1 és K-Mii-2 dvezetben egy tomegben elhelyezett épiilet nagysaga legfeljebb brutté 800 m2 f6ldszinti
alaptertiletii lehet.

(9) A K-Mii-1, K-Mii-2 és K-Mii-3 ovezetekben az alkalmazott technoldgia miatt sziikséges €pitmények
magassaga egyedi esetben az ovezetre eldirt épiiletmagassig parkanymagassag értékénél magasabb lehet.

(10) A K-Mii-1, K-Mii-2 és K-Mii-3 ovezetek telkein elhelyezett allattarto épiiletek padlozatat vizzaré moédon
kell kialakitani. Allattartoé tevékenység csak mélyalmos tartasi technoldgiaval, szivargas- és elfolyasmentesen
kialakitott épiiletekben folytathato. Tragya csak ideiglenesen, zart, szivargasmentes tragyataroloban helyezhetd
el.

(11) A K-Mii-1, K-Mii-2 és K-Mii-3 6vezetekben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil a telekhatarok mentén
kotelez6 harom szintes ndvényzet telepitése. A telekhatar menti novényzet kialakitasakor tajképvédelmi okokbdl
kizardlag a termohelyi és 6koldgiai adottsagoknak megfelel honos fa- és cserjefajok alkalmazhatok.

(12) Az el6kert nagysaga 1j épiilet épitése esetén: 5,0 m.

(13) Az oldalkert nagysaga uj épiilet épitése esetén: 5,0 m.

V. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek eldirdsai

34. Beépitésre nem szant teriiletek altalanos eléirasai
34.§
(1) Az oOkologiai haldézat magteriiletével, 6koldgiai folyosojaval, pufferteriiletével, tajképvédelmi teriilet
Ovezetével érintett teriileteken, telekrészeken a II. fejezet Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet

el6irasait is figyelembe kell venni.

(2) Az dvezetek természetvédelmi- és tajképvédelmi érintettségi teriiletein a T4j- és természetvédelem c. fejezet
el6irasait is figyelembe kell venni.



(3) A telken beliili zoldfeliiletként megtartando telekrészként jeldlt teriileten meglévod fas szarti névényallomany
fenntartasa €s a természetes talajfedettség megtartasa kotelezo.

(4) A telek terepszint alatti legnagyobb beépitésének mértékét a Hész 6. melléklete tartalmazza.

(5) Az ovezetek telkein sprinkler tartaly és géphaz nem helyezhetd el, csapadékviz-tarolo és oltoviz tarold pedig
csak terepszint alatt, fedetten helyezheto el.

(6) Amennyiben az eredeti - geodéziaval aldtdmasztott - terepszint lejtése 5%-ndl nagyobb, a brutto
beépitettségbe beszamitd épiiletkontiron beliil, az 6vezetben/épitési Gvezetben meghatarozott parkanymagassag
értéke a bruttd beépitettséget eredményezé €piilet kontiron beliili lejté magassagaval novelhetd.

(7) Amennyiben az eredeti - geodéziaval alatamasztott - terepszint lejtése 5%-nal nagyobb, a bruttd
beépitettségbe beszamitd épiiletkontaron beliil, az Ovezetben/épitési Ovezetben meghatirozott épiilet
legmagasabb pontjanak értéke a bruttd beépitettséget eredményezd épiilet kontiron beliili lejtd magassagaval
novelheto.

35. Kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai
35.§

(1) A kozlekedési teriileteket €s létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védotavolsagat a szabalyozasi
¢s jellemz0 keresztszelvények tervlapok tartalmazzak.

(2) A kozuti kozlekedési teriilet Gvezete az orszagos- és a helyi kdzutak, valamint a maganutak, a kerékpar- és
gyalogutak, a jardak, a gépjarmli varakozohelyek, a kozosségi kozlekedést szolgald 1étesitmények, mindezek
csomopontjai, miitargyai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi 1étesitményeik elhelyezésére szolgalnak.

(3) A kozlekedesi tertiletek kozati kozlekedési teriiletek dvezete-fohalozatra (KOu), kdzati kozlekedési teriiletek
ovezete-kiszolgalout (KOu-k) és egyéb kozlekedési teriilet dvezetre (KOe) oszlik.

(4) A kozlekedési teriileten és a kozlekedési védotavolsagon beliill barmit elhelyezni, barmilyen épitési
tevékenységet folytatni, fat telepiteni és kivagni csak az illetékes kozutkezeld hozzajarulasaval és eldirasai
szerint lehet.

(5) A kozteriiletek, a kdzutak és kozforgalom eldl el nem zart maganutak olyan 0sszefiiggd halozatot kell, hogy
alkossanak, amelyben kdzforgalom eldl el nem zart maganut legalabb egyik vége csak kozuthoz csatlakozhat

(6) A telepiilést érint6 orszagos kozutak:

a) 8 sz. Székesfehérvar-Janoshaza-Rabafiizes 1. rendii, kiemelt fout, 2x2 savos, fizikai elvalasztasu, emelt
sebességii 110 km/6, 0j kiilon szintli csomoponttal,

b) 8214 sz. Oskii — Gyulafiratot 6sszekotd ut,

c) 8215 sz. Soly -Hajmaskér 6sszekoto .

(7) Tervezési osztaly jele:

a) 8 sz. fout kiilteriileten: K.II1.B,

b)  0Osszekotout 8. sz. fout felett K. IV.C,
c) 8214 sz.6.k. ut kiilteriileten: K.V.B,

d)  belteriileten: B.V.c B,

e) 8215 sz. bekotout kiilteriileten: K.V.B,
P belteriileten: B.V.c B,

g)  Dbelteriileti gylijtéutak: B.V.c.B.

(8) A telepiilést érintd vasttvonalak:
a) 20 szamu Székesfehérvar-Szombathely vasutvonal és a,
b) 27 szdmu Veszprém-Lepsény vasttvonal.



(9) Kozlekedési teriilet 6vezeteinek telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
sz6l6 korményrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetok el, kivéve:

a) kerti épitmény,

b) haztartasi célti kemence, husfiistl6, zoldségverem,

c¢)  allatol, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztalo,

e silo, dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

¥, épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

36. Kozuti kozlekedési teriilet dvezete - fohalézat (KOu, KOu-h)
36. §
(1) Az orszagos kozutak jelenlegi nyomvonala és szabalyozasi szélessége a kialakult marad.

(2) A Kkiilteriileten az utak mentén a tengelytdl szamitott 50-50; a 8 sz. I. rendii féut vonatkozasaban 100-100
méteres védotavolsag van érvényben.

(3) A csomoponti ralatasi haromszogeket minden 0 szabalyozast teriileten és a vasuti keresztezédésekben
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magasabb ndvényzetet {iltetni tilos.

(4) A kozlekedési teriileteket ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen:
a)  atelkek biztonsagos megkozelitése,

b)  ateriileten 0sszegyll6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) a koziizemi kézmiivek megfelel6 elhelyezése, tovabba

d)  avonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzok megvalositasa.

(5) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt muszaki okok nem akadalyozzadk, zoldfeliiletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(6) Az Ovezet telkein a telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések helyezhetok el, kivéve raktar, iroda, lakas, valamint szallas
jellegti épiilet.

37. Kozuti kozlekedési teriilet 6vezete — kiszolgalo tit (Kou-k)
37.8§

(1) Az egyéb (nem orszagos) kiilteriileti utak, mez6-és erdogazdasagi utak mentén keritést, tamfalat illetve
barmilyen épitményt a tengelytdl szamitott minimum 6-6 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

(2) A kiszolgald-lakoutcak (B. VI. d C) szabalyozasi szélessége a szabalyozasi tervlap szerint valtozo, a
meglevo, kialakult beépitésekre tekintettel. Az 1 kialakitasu teriileteken jellemzden 16 ill. 12 méter.

(3) A kiilonleges burkolat-kiképzésti kozteriiletek (kozds jarmi-gyalogos burkolat, vagy diszburkolat,
térkialakitas) kialakitasat részleteiben kidolgozott terv alapjan kell megépiteni.

(4) Meglévo létesitmények, illetve meglévd épiiletben funkcidvaltassal 1étrejové 0j 1étesitmények esetében,
amennyiben a telken beliili parkolas fizikailag megoldhatatlan, vagy aranytalanul nagy nehézségekkel jarna, a
kozteriileti parkolas helyi parkolasi rendelet alapjan engedélyezhetd.

(5) Uj 1étesitmények parkolasat, rakodasat a TEKA el6irasainak megfeleléen telken beliil kell megoldani.
(6) A csomoéponti ralatasi haromszogeket minden Uj szabalyozasu teriileten és a vasuti keresztezdédésekben
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magasabb ndvényzetet iiltetni tilos.



(7) A kozlekedési teriileteket ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen:
a)  atelkek biztonsagos megkozelitése,

b)  ateriileten 0sszegylil6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) a koziizemi kézmiivek megfelel6 elhelyezése, tovabba

d)  avonatkozo jogszabalyokban elgirt feltételek, jellemzok megvalositasa.

(8) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt muszaki okok nem akadéalyozzdk, zoldfeliiletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(9) Uj kozforgalom elél el nem zart maganut legalabb 10,0 m telekszélességgel, j gazdasagi, vagy kiilonleges
teriiletek megkdzelitését biztositd kozforgalom el6l elzart és el nem zart maganut legalabb 12,0 m
telekszélességgel alakithato ki.

(10) Kozforgalom eldl el nem zart maganut csak kozuthoz csatlakozhat.

(11) Kozfunkcidt ellatod épiilet megkozelitését kozuton, vagy kdzforgalom szamara megnyitott maganuton kell
biztositani.

(12) Maganutak kialakitasat telekalakitasi terv soran kell meghatdrozni, a kozforgalom eldl el nem zart
maganutakat a vonatkozo jogszabaly szerint a kozutnak megfelelé paraméterekkel. A telkek megkozelitésére
szolgalo maganutnak a telkekre eldirt kozmiiellatas biztositasara is alkalmasnak kell lennie. A kdzforgalom eldl
el nem zart zsdk maganutak végén végfordulot kell kialakitani, minimum 14 m kiilsé sugaru forduld
figyelembevételével. A kotelezd telekhatarral jeldlt tervezett maganat végforduld nélkiil, a szabalyozasi terven
jelolt telekalakitas szerint kialakithato.

(13) A legalabb 12 méter széles kozforgalom eldl el nem zart maganutakat legalabb egyoldali fasorral kell
kialakitani.

(14) Az Ovezet telkein a telepiilésrendezési és ¢épitési  kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések helyezhetok el, kivéve raktar, iroda, lakas, valamint szallas
jellegti épiilet.

38. Egyéb kozlekedési teriilet 6vezete (Koe, Koe-m)

38.§

(1) Egyéb kozlekedési teriilet Gvezetébe a telepiilést érintd vasutvonalak (20 szamt Székesfehérvar-
Szombathely vasutvonal és a 27 szamu Veszprém-Lepsény vasttvonal), valamint a tervezett kdzforgalom eldl
elzart maganutak keriiltek besorolasra.

(2) A vasutvonalak védétavolsagat a szabalyozasi tervlapok szerepeltetik.

(3) A Koe oOvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések, tovabba a wvastti iizemeltetéséhez ¢€s kiszolgalohoz
kapcsolodo, vendéglato tobbletrendeltetés helyezhet6 el.!

(4) Koe-m Ovezet telkein a csomoponti ralatisi haromszogeket biztositani kell. Utcsatlakozasoknal a
szabadlatast gatlo 1étesitményt elhelyezni 0,8 m-nél magasabb novényzetet iiltetni tilos.

(5) A kozforgalom eldl elzart maganutakat gy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen:
a)  atelkek biztonsagos megkdozelitése,

b)  ateriileten 6sszegylilo csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) a koziizemi kézmuivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d)  avonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzok megvalositasa.

13 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszamii zaro
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulas alapjan.



(6) A kozforgalom eldl elzart maganutak burkolatlan feliiletekeit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfeliiletként kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(7) Uj elzart maganut legalabb 10,0 m telekszélességgel alakithat6 ki.

39. Kiilonleges beépitésre nem szant — banyateriilet 6vezete (Kb-B-1 és Kb-B-2)
39.§
(1) Az dvezetbe a kiilszini banyak teriiletei tartoznak, amelyek a nyersanyag kitermelésre szolgalnak.

(2) A Kb-B-1 és Kb-B-2 ovezetek telkein kizarolag a rendeltetéshez kapcsolddd, a banya miikddéséhez
sziikséges épitmények helyezhetdk el az alabbiak szerint:

a)  iroda,

b)  nem zavar6 hatasu gazdasagi,

c) gazdasagi,

d) raktar.

(3) AKb-B-1 és Kb-B-2 dvezetek telkein a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  ¢épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

b)  kerti épitmény,

c) haztartasi céli kemence, husfiistold, zoldségverem,

d)  allatol, allatkifuto,

e) tragyatarolo, komposztalo,

f épitménynek mindsiil¢ antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,

g)  szolgaltat6 automata,

h)  sprinkler tartaly és géphaz.

(4) AKb-B-1 és Kb-B-2 dvezetek telkein nyilvanos illemhely nem helyezhetd el.

(5) A Kb-B-1 és Kb-B-2 &vezetek telkein 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek szamara gépjarmitarolod
elhelyezhetd.

(6) A Kb-B-1 és Kb-B-2 6vezetek telkein erdmii nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznalast
fedez6 megjulo energiaforras miitargya kivételével.

(7) A (2) bekezdésben meghatarozott épiiletek, épitmények dsszes alapteriilete banyatelkenként a 300 m>-t nem
haladhatja meg.

(8) Az dvezetekben banyamiivelés kizarolag a vonatkozd jogszabalyok elbirasai szerint folytathato.

(9) Az Okologiai haldzattal és Natura2000 teriiletekkel érintett teriileteken Uj banya kutatas, banyanyitas,
banyatelek fektetése, illetve bdvitése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirasok
alkalmazasaval torténhet.

(10) A banyavallalkozénak a mivelés soran a kornyezetbe illesztésrdél, valamint a humusz védelmérdl,
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérol és tijrahasznositasardl gondoskodnia kell.

(11) Az Ovezetben a banyaszati tevékenység felhagyasat kovetden a banyaszati hasznositds soran jelentésen
atalakitott teriilet tajbaillesztése, a kornyezd teriiletek adottsagainak megfeleld ujrahasznositasa érdekében
tajrendezési terv alapjan komplex tajrehabilitaciot kell végezni. (A tajrehabilitacio tereprendezést, talajtakarast
¢s novénytelepitést kell, hogy magaba foglaljon.) A tajba illesztés eldsegitése miatt a ndvénykiiiltetési terv
készitése soran a térségben honos fajok alkalmazasat kell elényben részesiteni.

(12) A Kb-B-2 6vezetben létesitett banya utohasznositasa extenziv hasznositast toként torténhet. Intenziv
utohasznositas (pl. tidiilés, horgészat stb.) nem megengedett. Az utdhasznositds munkalatait a banyaszati
tevékenység felhagyasat kovetden az illetékes hatdsag eldirasai alapjan végre kell hajtani.



40. Kiilonleges beépitésre nem szant — honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet
ovezete (Kb-Honv)

40. §
(1) Az 6vezetbe az erd6k ovezetével nem érintett honvédelmi és katonai célu teriiletek tartoznak.

(2) Kb-Honv jelii 6vezetben a honvédelmi és katonai célu tevékenységre, épitményeinek elhelyezésére szolgalod
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ovezetben épiiletek, épitmények kizardlag a kiilon jogszabalyban meghatdrozott illetékes épitésiigyi
hatosag engedélyével létesithetok.
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adodo - honvédelmi érdekii - felkészitési és kiképzési feladatok végrehajtasa biztositdsa mellett torekedni kell a
taji, természeti értékek megdrzésére, a természetes, ill. természetkdzeli 6koszisztémak védelmére.

(5) Honvédelmi teriiletek 100, 1000 és 1500 méteres védoteriiletén beliili épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenységet folytatni akkor lehet, ha igazolhatd, hogy a tervezett épitmény épitése, hasznalata a honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi épitmények miikodését, rendeltetésszerti hasznalatat nem akadalyozza, korlatozza.

41. Kiilonleges beépitésre nem szant - Megujulé energiaforrasok ovezete (Kb-Kf-1, Kb-Kf-2, Kb-Kf-3 és
Kb-Kf-4)

41.§

(1) Az ovezetbe a megujuld energiaforrdsok hasznositasara szolgélo teriiletek tartoznak, amely napelempark
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben kizardlag a rendeltetéshez kapcsolodo, a meghjuld energidkat fogado, tarold, hasznositod
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az 6vezet telkein elhelyezett épitmények bruttd foldszinti alapteriilete legfeljebb 150 m2 lehet.
(4) Az dvezetben a 6. mellékletben meghatarozott legkisebb zoldfeliilet a napelemcellak alatt is biztosithato.

(5) Az ovezetben a napelempark hasznalatba vételét megeldzden az alabbiak szerint kell biztositani a megfeleld

tajbaillesztést:

a)  a Kb-Kf-1 6vezetben az északkeleti és északnyugati Ovezethatar mentén min. 8 méter széles, legalabb
kdzepes lombkoronaju fakbol allo szimpla fasor és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd. A
délkeleti és délnyugati dvezethatar mentén min. 6 m széles savban takarasra alkalmas tjhonos cserjesor
telepitendo,

b)  a Kb-Kf-2 ovezetben a 8214 sz. kozuttal parhuzamosan min. 8 méter széles, legalabb kis lombkoronaju
fakbol allo dupla fasor és takarasra alkalmas tijhonos cserjesor telepitendd. A nyugati 6vezethatar mentén
min. 6 m széles savban takarasra alkalmas tjhonos cserjesor telepitendo,

c) a Kb-Kf-3 Gvezetben az északi Ovezethatar mentén min. 8 méter széles, legalabb kdzepes lombkoronaju
fakbol allo szimpla fasor és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd. A keleti, déli és nyugati
Ovezethatdrok mentén min. 6 m széles savban takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendo,

d)  a Kb-Kf-4 6vezetben a délnyugati és nyugati Gvezethatar mentén min. 8 méter széles, legalabb kozepes
lombkoronaju fakbol allé szimpla fasor és takarasra alkalmas tijhonos cserjesor telepitendd, a 616/187
hrsz-on jelolt 20 méter széles Ev jelli véderdd legalabb egy nagy lombkoronaju és egy kozepes
lombkoronaju tdjhonos fasorbol és takarasra alkalmas tajhonos cserjesorbdl allé véderddsav telepitendo.

(6) A (4) bekezdésben meghatarozott novénytelepitések megfeleléségét az MSZ 20378-2018 szabvany szerinti
vizsgalattal a hasznalatbavétel soran igazolni kell.



(7) Az Ovezetben keritést Iétesiteni csak a (4) bekezdésben meghatarozott takarondvényzet belsd, napelemes
berendezések feldli oldalan lehet. Mind a kerités, mind a takaronovényzet csak az Gvezeten beliil 1étesithetd, a
szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatat nem akadalyozhatjak.

42. Kiilonleges beépitésre nem szant — rekreacios teriilet dvezete (Kb-R)
42. §

(1) Az 6vezetbe a miiemléki védelem alatt allo viztarozd kornyezete tartozik, amely a telepiiléskép védelme
érdekében a kialakult allapot fenntartdsa mellett a pihenést, rekreaciot, testedzést, jatékot szolgald épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6:

a)  kulturdlis,

b)  vendéglato,

c) sport,

d)  rekreacios (pl. pihendhely, sétaut, jatszotér, kutyafuttatd, sportpalyak stb.), funkcioji épitmények.

(3) A Kb-R ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabélyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a) haztartasi céli kemence, husfiistold, zoldségverem,

b)  allatol, allatkifuto,

c) tragyatarol6, komposztalasra szolgélo tarolo,

d)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,

¥/, szolgéltato automata,

g)  sprinkler tartaly és géphaz.

(4) A Kb-R 6vezet telkein nyilvanos illemhely nem helyezhet6 el.

(5) A Kb-R 6vezet telkein erdmii nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznalast fedezé megujulo
energiaforras miitargya kivételével.

(6) A Kb-R-1 ovezetben elhelyezhet6 kulturalis vagy vendéglato épiilet bruttd alapteriilete legfeljebb 100 m2
lehet.

(7) Az el6- oldal- és hatso kert nagysaga 10 m.

43. Kiilonleges beépitésre nem szant — temeto teriilet 6vezete (Kb-T)
43. §
(1) Az dvezetbe a temetdk, valamint a temetdbovitést biztosité ingatlanok tartoznak.

(2) Az 6vezetben a temet6hoz kapcsolddod

a)  kegyeleti,

b)  hitéleti,

c) a teriilet fenntartasat kiszolgalo és raktar épitmények helyezhetéek el.

(3) A Kb-T ovezet telkein a telepiilésrendezési ¢és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizardlag az alabbiak helyezhetdk el:

a)  kozmi becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipotld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d)  komposztalasra szolgalo tarolo.

(4) A Kb-T 6vezet telkein nyilvanos illemhely nem helyezhet6 el.



(5) A Kb-T ovezet telkein erdmi nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznalast fedezd megtjulo
energiaforras mutargya kivételével.

(6) A 6. mellékletben megallapitott épiilet legmagasabb pontja kapolna torony és haranglab esetén 12 méter
lehet.

(7) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai: a telekszélektol szamitott 15 méter, kivéve a meglévo megmarado
épitményeket.

(8) A temet6 teriiletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a)  a szabalyozasi terven telken beliili zoldfelilletként megtartandd telekrészként jelolt értékes fasor
fenntartando,

b)  atemetd telkén 11j temetkezési parcella nyitdsa esetén az 1j parcellaban legalabb 400 m2-enként egy nagy
lombkoronaju fanak kell allnia,

c) a temetd novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarolag abban az esetben vaghato ki, ha azt a
fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi sziikségessé.

44, Kiilonleges beépitésre nem szant — 6nallé parkoléteriilet 6vezete (Kb-Op)
44. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant — 6nalloé parkoloteriilet Gvezetbe a nem kozlekedési teriiletbe tartozo
telken kialakitott jarmiivek tarolasara, vagy tartds varakozasara szolgalo teriiletek tartoznak.

(2) Az oOvezetben a helyi kozutak, valamint a maganutak, a jardak, a gépjarmii varakozohelyek, mindezek
csomopontjai, miitargyai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi 1étesitményei helyezhetdk el.

(3) Az Gvezet teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.

45. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete (Vg)
45. §

(1) A Vg-1 ovezetbe az allando és ideiglenes vizfolydsok, valamint a kozcélu nyilt arkok ingatlanjai tartoznak.

viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

(3) A Vg-1 ovezet kozcélu nyilt arkaira és a vizfolydsokra érvényes épitési korlatozassal érintett védétavolsag

lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza. Az érintett teriileteken az alabbi rendelkezések az érvényesek:

a)  a védotavolsagon beliil épitmények elhelyezése (a vizgazdalkodassal Osszefliggd, vizjogi engedéllyel
rendelkez6 épitmények kivételével) tilos,

b)  avédotavolsagon beliil es6 meglévd, jogszerlien épitett épiileteken csak az allagmegovast szolgalo épitési

munkak végezhetdk, azok helyére csak az eredetivel azonos alaprajzi, parkanymagassagua €s tomegi
épiilet épithetd.

46. Kozmiielhelyezési teriilet 6vezete (Ko6zm)
46. §
(1) Az 6vezet a kozmiellatas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kézm-1 dvezetben a vizmii mikddéséhez sziikséges épitmények, berendezések 1étesithetok az illetékes
viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

47. Kozpark ovezete (Zkp) és Nagy Kkiterjedésii sportolasi céli kozpark dvezete (Zkp-sp)

47.§



(1) A kozparkok allanddan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat,
Okologiai rendszerének védelmét, kedvezo esztétikai megjelenését, valamint pihenést, testedzést, jatékot,
sportolast szolgald kozteriiletek.

(2) A Zkp és Zkp-sp Ovezetek telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatirol szolo
korményrendeletben meghatarozott rendeltetések helyezhetdk el.

(3) A Zkp-sp 6vezet telkein a (2) bekezdésben foglaltakon tul a sport rendeltetés is elhelyezhetd.'*

(4) A Zkp és Zkp-sp dvezetek telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatirol szolo
korméanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizardlag az alabbiak helyezhetdk el:

a)  kozmi becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipdtld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény.

(5) A Zkp és Zkp-sp ovezetek telkein gépjarmiitarold nem helyezhetd el.

(6) A Zkp és Zkp-sp Ovezetek telkein erémil nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznalast fedezd
megujulo energiaforras miitargya kivételével.

(7) Az ovezetekben kozosségi szorakoztatd és vendéglato rendeltetés onalléan nem, csak a sport vagy kulturalis
rendeltetéssel egylittesen helyezhet el.

(8) Az ovezetekben a 6. mellékletben meghatarozott legkisebb, 80%-os zdldfeliileti arany legalabb 1/3-at harom
szintes (gyep-cserje- és lombkoronaszint egyiittesen), novényzet alkalmazasaval kell kialakitani, kizarolag
egyszintli ndvényzet a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

(9) Az 6vezetben allergiat okozd ndvények nem iiltethetok.
(10) A kozparkok rendeltetésszerti, korlatozas nélkiili szabad hasznalatat biztositani kell.

(11) A kozparkoknak kozutrél vagy kozteriiletrél kozvetleniil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is —
megkozelithetdnek kell lenni.

(12) Az ovezetekben teriileten terepszint alatti parkold nem létesitheto.

(13) Az ovezetekben:

a)  azelokert nagysaga: 7 m,
b)  azoldalkert nagysaga: 5 m,
c) a hatsokert nagysaga: 10 m.

48. Mezoégazdasagi teriilet 6vezete - altalanos el6irasok
48. §

(1) A mezdgazdasagi terliletet a tajkarakter, a természeti értékek, a termoétalaj, a term6fold védelme, a termelési
adottsagok hasznositasa érdekében a szabalyozasi terv az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre osztja:

a) kertes mezbgazdasagi teriilet (MKk),

b)  altalanos mezbdgazdasagi teriilet (Ma),

c) korlatozott mez6gazdasagi teriilet (Mko),

d)  tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt).

(2) Mezdgazdasagi teriileteken lakoépiilet 6nalldan nem épithetd.

14 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszamii zaro
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulas alapjan.



(3) A mezbdgazdasagi teriiletekre — amennyiben a részletes Ovezeti szabalyok szigorubb feltételeket nem szabnak

— az alabbi altalanos el6éirasok vonatkoznak:

a)  nem létesithetd disztd, kerti to és tajgazdalkodasi céla viztarozo,

b)  vizfolyasok mentén 50-50m-es savban, allovizek mentén 100 m-es savban épiiletek, épitmények nem
helyezhetdk el, a gyep miivelési teriilethasznalat meg6rzendo,

c) mezdgazdasagi rendeltetésii teriileteken a terepfelszint, a természetes vizhaztartast, valamint az kologiai
adottsdgokat megdrzo, természeti és tdji adottsdgokra tekintettel 1év, kornyezetkiméld gazdalkodas
folytathato,

d)  a csatornahaldzatba nem bekapcsolhatdé mezdgazdasagi teriileten barmely szennyvizet eredményezd
l1étesitmény csak akkor lizemeltethetd, ha a szennyvizgylijtése és dtmeneti tarolasa zart, szivargdsmentes
taroloban torténik,

e)  folddel boritott pince fold felett 1évo épiiletrész nélkiil is megépithetd,

¥/ allatok tartdsa az Onkormdanyzat allattartdsi rendeletében eldirt kdrnyezetvédelmi, kozegészségiigyi
eldirasok betartdsaval térténhet.

(4) Mezogazdasagi teriileten épitményt épiteni, illetve bdviteni — amennyiben az Ovezeti részletszabalyok
szigorubb feltételt nem tdmasztanak —:

a)  ahagyomanyos tajhasznalathoz igazoddé modon,

b)  csak a mezdgazdasagilag miivelt telken (Isd. fogalommagyarazat),

c) az Gvezeti szabalyokban részletezett épitési moddal és épitési feltételekkel.

49. Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete (Mk-1, MKk-2)
49. §

(1) Az kertes mezOgazdasagi teriiletek a Szabalyozasi terven ,,Mk-1 és Mk-2" jellel jelolt teriiletek, amelyek
elsdsorban a kisiizemi novénytermesztés, sz016-, gyiimdlcstermelési, kisparcellas intenziv kertgazdalkodasi
tevékenységre szolgalnak.

(2) Az Mk-1 és Mk-2 Ovezetek telkein a kizardlag a novénytermesztéshez kapcsolodd foliasator és iiveghaz
helyezhet6 el.

(3) Az Mk-1 és Mk-2 6vezetek telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizardlag az alabbiak helyezhetok el:

a)  kozmi becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld miitargy,

c) komposztalasra szolgald tarolo.

(4) Az Mk-1 és Mk-2 dvezetek telkein nyilvanos illemhely, valamint gépjarmitarold nem helyezhetd el.

(5) Az Mk-1 és Mk-2 Gvezetek telkein erémii nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznalast
fedez6 megijuld energiaforras miitargya kivételével.

(6) Az 6vezetben:

a)  azeldkert nagysaga: S m,
b)  azoldalkert nagysaga: 2 m,
c) a hatsokert nagysaga: 3 m.

50. Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezete (Ma-1, Ma-2)

50. §

(1) A nagylizemi arutermelést szolgald mezdgazdasagi teriiletek a Szabalyozasi terven ,,Ma-1” és ,,Ma-2" jellel
jelolt teriiletek.

(2) Az Ma-1 oOvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések helyezhetdk el, kivéve a helyi lakossag ellatasat szolgald



kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, a hitéleti és a nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést
biztositd oktatasi rendeltetések.

(3) Az Ma-1 oOvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, kivéve:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b) épiilettd] kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

c) kerti épitmény, pergola,

d) haztartasi célil kemence, husfiistol6, zoldségverem,

e épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop,

¥/, szolgéltato automata,

g)  sprinkler tartaly és géphaz.

(4) Az Ma-1 ovezet telkein nyilvanos illemhely nem helyezhet? el.
(5) Az Mé-1 ovezet telkein 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek szaméara gépjarmiitarolo elhelyezhetd.

(6) Az Ma-1 ovezet telkein erdmi nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhaszndlést fedezd megujulod
energiaforras miitargya kivételével.

(7) Az Ma-1 altalanos mezbégazdasagi teriilet dvezetben legfeljebb egy tulajdonosi lakas vagy szolgalati lakas is
kialakithatd 6nalld lakoépiiletként vagy onallo lakorendeltetésii egységként. A lakorendeltetés az Gvezetben
megengedett beépitési % felét nem haladhatja, de legfeljebb 150 m2 lehet. Lakorendeltetés, illetve lakoépiilet
kialakitasa kizarolag a gazdasagi épiilet(ek) kialakitasaval egy idOben, vagy azt kovetden torténhet.

(8) Altaldnos mez3gazdasagi Gvezetben egy tomegben elhelyezett épiilet nagysaga legfeljebb brutté 300 m2
foldszinti alapteriiletii, birtokkdzpont esetén legfeljebb bruttd 800 m2 f6ldszinti alapteriiletti lehet.

(9) Az Ma-1 Ovezetben birtokkozpontot Iétesiteni a vonatkozd orszagos jogszabalyokban el6irtaknak

megfelelden és az alabbiak szerint lehet:

a)  abeépités a szomszeéd telkek rendeltetésszerli hasznalatat nem veszélyezteti,

b)  természeti értékek megdrzését nem veszélyezteti,

c) a birtokkozpont telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg,

d)  kiegészitd birtokkdzpont nem alakithato ki,

e) a birtokkdzpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani,

¥/, a birtokkozpont koriil tajképvédelmi céllal legalabb 10 m széles, honos novényfajokbol allo, legalabb
kétszintes novénysav (fasor, alatta cserjesavval) 1étesitendo.

(10) Az Ma-2 ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések koziil kizardlag az allattartdshoz, ndvénytermesztéshez,
tovabba az ezzel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara €s arusitasara szolgald gazdasagi rendeltetés
helyezhet6 el.

(11) Az Ma-2 ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizardlag az alabbiak helyezhetdk el:

a)  allatkifuto,

b)  tragyatarold, komposztalasra szolgalo tarolo,

c) csapadékviz-tarolo,

d)  oltoviztarolo.

(12) Az Ma-2 6vezetben birtokkdzpontot 1étesiteni nem lehet.
(13) Az Ma-2 dvezet telkein nyilvanos illemhely nem helyezhet? el.
(14) Az Ma-2 6vezet telkein 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara gépjarmiitarold elhelyezhetd.

(15) Az Ma-2 ovezet telkein erdmii nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznalast fedezo
megujulo energiaforras miitargya kivételével.



(16) Az 6vezetekben mar jogszerlien épiilt meglévo épiiletek az Gvezetre vonatkozo sajatos eldirasok mértekéig
bovithetok, atépithetok.

(17) Az 6vezetben:

a)  azelokert nagysaga: 10 m,
b)  azoldalkert nagysaga: 15 m,
c) a hatsokert nagysaga: 15 m.

51. Korlatozott hasznalata altalanos mezégazdasagi ovezet (Mko és Mko*)
51.§

(1) A taji-, természetvédelmi vagy vizmindségvédelmi okokbdl érzékeny mezOgazdasagi teriiletek a
Szabalyozasi terven ,,Mko” és ,,Mko*” jellel jelolt teriiletek.

(2) Az Mko ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatdrozott rendeltetések koziil kizardlag a gyepgazdalkodas és legeltetés fenntartdsat
szolgalo allattartashoz, tovabba az ezzel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara szolgald gazdasagi
rendeltetés, valamint az allattartassal dsszefiiggd lakod- vagy szallasjellegii rendeltetés helyezhetd el.

(3) Az Mko ovezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizardlag az alabbiak helyezhetdk el:

a)  Aallatkifuto,

b)  tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarolo.

(4) Az Mko 6vezetben birtokkdzpontot 1étesiteni nem lehet.
(5) Az Mko 6vezet telkein nyilvanos illemhely, valamint gépjarmiitarolé nem helyezhetd el.
(6) Az Mko Ovezet telkein erémii nem létesithetd, megujuld energiaforras mitargya nem helyezheto el.

(7) Az ovezetekben 0nallo lakoépiilet nem létesithetd, a gazdalkodassal kapcsolatosan a tulajdonos és/vagy a
hasznald szamdra szolgald lakorendeltetés kialakitasa kizarolag gazdasagi épiiletben, a gazdasagi épiilet(ek)
kialakitasaval egy idoben, vagy azt kdvetden torténhet. A lakorendeltetés az dvezetben megengedett beépitési %o
felét nem haladhatja, de legfeljebb 100 m? lehet.

(8) Mko jelti korlatozott hasznalatu altalanos mezogazdasagi Ovezetben egy tomegben elhelyezett épiilet
nagysaga legfeljebb bruttdo 200 m2 foldszinti alapteriiletii lehet.

(9) Mko* jelii korlatozott hasznalati altalanos mezdgazdasigi Ovezetben egy tomegben elhelyezett épiilet
nagysaga legfeljebb bruttdo 300 m2 foldszinti alapteriileti lehet.

(10) A hagyomanyos tajhasznalat védelme érdekében dvezetben épitményt létesiteni és bdviteni csak a gyep
(rét, legeld) miivelési agban 1€v0, csak a legaldbb 80%-ban ténylegesen is akként mivelt telken lehet.

(11) Az ovezet teljes teriiletén atjatszo allomas nem helyezheto el, energia és hirkdzld vezetékek terepszint alatt
helyezhetdk el.

(12) Az G6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévd novényallomanyt, okoszisztémakat és egyéb természeti képzédményeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizardlag a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.

(13) Az ovezetben a gyepteriiletek, ligetek, facsoportok megtartandok, tovabbi fasitas kizarolag az adott
termohely adottsdgainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.

(14) Az oOvezet teriiletén lehetéség szerint extenziv jellegli, természet-, ill. kornyezetkimélo gazdalkodas
folytatando.



(15) A tragya tarolasa foldbe, vagy fold folé épitett — mas hulladektol elkiilonitetten — (zart rendszerii)
szivargasmentes tragyakezelési modszerrel torténhet.

(16) Tragyatarol6 nem létesithetd vizfolyastol (Séd) szamitott 100 m-n beliil, illetve kiilon jogszabaly szerinti
parti €s védOsav teriileten.

(17) Az 6vezetben:

a)  azelokert nagysaga: 10 m,
b)  azoldalkert nagysaga: 10 m,
c) a hatsokert nagysaga: 15 m.

rrrrr

atalakithat6 az alabbi feltételek mellett:

a)  az épiiletrész brutt6 alapteriilete kizarolag kiilsé homlokzati hdszigetelés céljabol novelheto,

b)  az Mko jeli 6vezeti eldirasban szerepld funkciokon tul bemutatd, kiallito- és ismeretterjeszté rendeltetés
helyezhetd el.

52. Tajgazdalkodasi altalanos mezogazdasagi ovezet (Mt)
52.§

(1) A Natura 2000 oltalom alatt all6 vagy jellemzéen gyep (rét, legeld) miivelési agu, taji-, természetvédelmi
vagy vizmindségvédelmi okokbol érzékeny mezdgazdasagi teriiletek a Szabalyozasi terven ,,Mt” jellel jeldlt
tertiletek.

(2) Az Mt oOvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott rendeltetések koziil kizarolag a gyepgazdalkodas és legeltetés fenntartasat
szolgalo Allattartdshoz kapcsolddd gazdasagi rendeltetéshelyezhetd el. Az Ovezetben lakd rendeltetés nem
helyezhet6 el.

(3) Az Mt oOvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizarolag az alabbiak helyezhetok el:

a)  Aallatkifuto,

b)  tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarolo.

(4) Az Mt 6vezetben birtokkdzpontot 1étesiteni nem lehet.
(5) Az Mt ovezet telkein nyilvanos illemhely, valamint gépjarmiitarol6 nem helyezheto el.
(6) Az Mt ovezet telkein erdémi nem létesithetd, megujuld energiaforras mitargya nem helyezheto el.

(7) A hagyomanyos tajhasznalat védelme érdekében Gvezetben épitményt 1étesiteni és boviteni csak a gyep (rét,
legeld) miivelési dgban 1évo, csak a legalabb 80%-ban ténylegesen is akként miivelt telken lehet.

(8) Az Ovezet teljes teriiletén atjatszo allomas nem helyezhet6 el, energia és hirkdzlo vezetékek terepszint alatt
helyezhetdk el.

(9) Az 6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhet6 el olyan I1étesitmény, amely a jelenlegi
allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt, oOkoszisztémakat és egyéb természeti képzddményeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizardlag a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.

(10) Az Ovezetben a gyepteriiletek, ligetek, facsoportok megtartandok, tovabbi fasitds kizarolag az adott
termohely adottsdgainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.

(11) Az Ovezet teriiletén lehetGség szerint extenziv jellegli, természet-, ill. kornyezetkiméld gazdalkodas
folytatando.



(12) A tragya tarolasa foldbe, vagy fold folé épitett — mas hulladektol elkiilonitetten — (zart rendszerii)
szivargasmentes tragyakezelési modszerrel torténhet.

(13) Tragyatarol6 nem létesithetd vizfolyastol (Séd) szamitott 100 m-n beliil, illetve kiilon jogszabaly szerinti
parti- és véd0sav teriileten.

(14) Az ovezetben az €pitési hely hatarvonalai:
a) az eldkert: 10 m,

b) az oldalkert 10 m,

c) a hatsokert: 15 m.

53. Erdoteriilet ovezete - altalanos eloirasok
53.§

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhatdo erddvel boritott vagy a szabalyozasi terv szerint erddsitésre javasolt
telkek teriilete a szabalyozasi terven az aldbbi 6vezetekbe soroltak:

a)  védelmi célu erdéteriilet (Ev),

b) egyéb erdoteriilet — honvédelmi (Ee-h),

c) rekreacids célu erdoteriilet (Er).

(2) Erdételepités és erdofelujitas soran valamennyi erdéteriileten a terméhelyi adottsagoknak megfelelé honos, a
kornyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fafajok telepitenddk, illetve a természet- és kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek alkalmazanddk. Erddteriileten kizarolag az erddmiiveléssel Osszefiiggd, illetve az
erdételepités jovobeli lehetéségét megorzo teriilethasznalat folytathato.

(3) Erdoéteriileten kizarolag attort kialakitast vadvédelmi kerités Iétesithetd, csak erdégazdalkodasi,
vadgazdalkodasi, valamint természetvédelmi céllal, és csak ideiglenesen.

(4) Erddteriileten — a magasfesziiltségii halozat kivételével — fold feletti villamosenergia- és elektronikus
hirk6zlési nyomvonalas halozat kiépitése ugy lehetséges, hogy az nem jarhat fakivagassal, a fak gyokerének
jelentds sériilésével. Az épités mddja az illetékes hatdsag egyedi elbiralasa alapjan keriilhet meghatarozasra.

(5) Az épitmények, létesitmények elhelyezése soran az erd6- és természetvédelmi targyl, magasabb szintii
jogszabalyok feltételei szerint kell eljarni.

(6) Az Gvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) az eldkertben: a telek sz¢létol 10 m-re,
b)  azoldalkertben: a telek szélétdl 5 m-re,
c) a hatsokertben: a telek szé1étol 10 m-re huzodik.

54. Védelmi céla erdéteriilet 6vezete (Ev)
54. §

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhatdo erddvel boritott vagy a szabalyozasi terv szerint erddsitésre javasolt
terliletek, melyek elsddlegesen a természeti kdrnyezet és kiilonbozo kornyezeti elemek, valamint a telepiilés, és
egyéb épitmények védelmére szolgalnak. Teriiletiikon a taji, természeti értékek megdrzése, a természetes, illetve
a természetkozeli okoszisztémak megodvasa biztositando.

(2) Az Ev &vezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszeri, az erd6 tobb célu rendeltetését
figyelembe vevd kiméletes erdogazdalkodas folytathatd. Uj ndvényallomany telepitésénél csak Gshonos fajok
hasznalhatok, a telepités sordn elegyes erdét kell kialakitani.

(3) Az Ev 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az dvezetre meghatarozott épitési feltételek részletes eldirasait a 6. melléklet tartalmazza.



(5) Az Ev 6vezetben kizarolag:

a)  az ismeretterjesztés, természetvédelem, céljara szolgald, épiiletnek nem mindsiild épitmények és
berendezési targyak, tovabba

b)  olyan épiiletnem nem mindsiilé mitargyak és 1étesitmények ((pl. nyomvonal jellegli kozma és tavkozlési
létesitmények, feltard utak) helyezhetdk el, amelyek az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzik).

(6) Az elhelyezés és az épités modja az illetékes hatdsdg egyedi elbiralasa alapjan keriilhet meghatarozasra.
(7) Nem helyezhet6 el megujulé energiaforras miitargya, sem melléképitménye.

55. Honvédelmi célu erdéteriilet 6vezete (Ee-h)
55. §

(1) Az ovezetbe az erdok Ovezetével érintett honvédelmi és katonai teriiletek tartoznak, amelyek a fegyveres
szervek tevékenységére, épitményeinek elhelyezésére szolgalnak

(2) Az oOvezetben kizarélag honvédelmi és katonai céli, nem épiilet jellegli épitmények, létesitmények (pl.
nyomvonal jellegli kozmt és tdvkozlési 1étesitmények, feltaro utak) helyezhetok el.

(3) Az Ee-h Ovezetben orszagos okologiai haldzati teriileteken és Natura 2000 teriileteken a honvédségi teriiletek
funkciojabol adodo - honvédelmi érdekii - felkészitési és kiképzési feladatok végrehajtasa biztositdsa mellett
torekedni kell a taji, természeti értékek megdrzésére, a természetes, ill. természetkozeli Okoszisztémak
védelmére.

56. Rekreacios célu erdoteriilet 6vezete (Er)
56. §
(1) Az dvezetbe az egészségiigyi, szocialis, turisztikai célt szolgalo erdéteriiletek tartoznak.

(2) Az Er ovezet telkein a telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott, az erdd kozjoléti rendeltetését szolgalo:

a)  rekreacios,

b)  vendéglato,

c¢)  pihenést, testedzést szolgalo sport,

d)  kulturalis rendeltetések helyezhetdk el.

(3) Az Er ovezet telkein az el6z6 bekezdésben foglaltakon tal a gyepgazdalkodas és legeltetés fenntartasat
szolgélo allattartassal Osszefiiggd gazdasagi rendeltetés, tovabba szallasrendeltetés (turista €s menedékhaz) is
elhelyezhetd.'?

(4) Az Er oOvezet telkein a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott melléképitmények koziil kizardlag az alabbiak helyezhetok el:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld miitargy,

c) kerti épitmény, pergola,

d)  allatkifuto,

e) tragyatarold, komposztalasra szolgalo tarolo.

(5) Az Er 6vezet telkein nyilvanos illemhely, valamint gépjarmiitarolé nem helyezhetd el.

(6) Az Er ovezet telkein eromii nem létesithetd az épiiletre szerelt, sajat energiafelhasznalast fedez6é megtjulo
energiaforras mutargya kivételével.

15 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. {igyiratszamii zaro
szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulas alapjan.



(7) Rekreacios célu erdéteriilet Gvezetben egy tomegben elhelyezett épiilet nagysaga legfeljebb bruttd 160 m2
foldszinti alapteriiletii lehet.

(8) Burkolt feliilet csak vizateresztd, természetes anyagokbol alakithato ki.

57. Természetkozeli teriilet 6vezete (Tk)
57.§
(1) A mocsaras, lapi novényzettel fedett teriiletek a Szabalyozasi terven ,, Tk™ jellel jelolt tertiletek.
(2) Az dvezetre, vonatkozo részletes eldirasokat a 6. és 7. mellékletek tartalmazzak.
(3) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az Gvezetben csak a teriilet rendeltetésével 0sszefliggd mitargy (pl. madarles, pallout, informacids tabla,
esObeallo stb.) helyezhetd el ugy, hogy az a teriilet életk6z0sségeinek természetes folyamatait és viszonyait, a
biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(5) Az 6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhetd el olyan Iétesitmény, amely a jelenlegi
okoldgiai allapotot rontja, a meglévd ndvényallomanyt, 6koszisztémakat és egyéb természeti képzoédményeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tdjhaszndlatot megvaltoztatni kizardlag a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.

VI. Fejezet
Helyi védelem

58. A helyi egyedi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek
58. §

(1) A helyi védelem feladata kiilondsen:
a) a kilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti, ipartdrténeti szempontbol védelemre érdemes:
aa) telepiiléskarakter, telepiilésszerkezetek,
ab) épiiletegylittesek, épiiletek és épiiletrészek, épitmények, épitményhez tartozo foldrészlet és annak
jellegzetes ndvényzete,

ac) telepiiléskép, utcaképek és latvanyok,

ad) mitargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek, utcabutorok, tovabbiakban egyiitt védett értékek —
korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa, megérzése, megoriztetése
¢s a lakossaggal torténd megismertetése.

b)  avédett értékek karosodasanak megel6zése, fenntartasuk, illetve megtijulasuk elésegitése,

c) a helyi védelem célja Hajmaskér telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo épitészeti
orokség kiemelkedo értékii elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovo nemzedékek szdmara
torténd megovasa,

d)  a helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kincs része, ezért fenntartasa,
védelmével Gsszhangban 1évo hasznalata és bemutatasa kozérdek.

(2) A helyi védelmi célok érvényesitése érdekében Hajmaskér Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
rendeletével a megovando épitett egyedi és teriileti értékeit helyi védelem ala helyezi. A helyi védelem ala
helyezett értékek jegyzékét a rendelet 10. melléklete tartalmazza.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése.

59. §



(1) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes, jogi személy, jogi
személyiség nélkiili szervezet vagy hivatalbdl az dnkormanyzat kezdeményezheti, tovabba a telepiilésrendezési
terv keretében készitett 6rokségvédelmi hatastanulmany is javaslatot tehet.

(2) A védelemre vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)  avédendo érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriil hatarolasat,

b) azonositd adatokat (teriilethatar, utca, hazszam, helyrajzi szdm, épiilet-, illetve telekrész, emelet, ajto),
c) a védelem indoklasat.

(3) A védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)  avédelem aldl torlendo érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

b) azonositd adatokat (teriilethatar, utca, hazszam, helyrajzi szdm, épiilet-, illetve telekrész, emelet, ajto),
c) a védelem megsziintetésének okait.

(4) A védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a)  avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b) a védett teriilet, érték a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,
c) a védelem targya a védelemmel 6sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg.

(5) A helyi védelem elrendelése, védelem megsziintetésével kapcsolatos dontés elokészitésérol a onkormanyzati
foépitész gondoskodik.

(6) Amennyiben az értékvizsgalat, vagy védelem megsziintetését alatamasztd szakmai vélemény nem a

telepiilésrendezési terv részeként, hanem 6nallé munkarészként késziil, ahhoz csatolni kell:

a)  adontést elokészitdé onkormanyzati f0épitész szakmai véleményét,

b)  beszerezheté még az érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi szervek,
egyesiilések (a tovabbiakban egyiitt: érdekeltek) allaspontja.

(7) A dontés elokészitése soran - a Képviseld-testiileti dontés segitéséhez - beszerezhetd még az érdekeltek
(érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi szervek, egyesiilések) allaspontja.

(8) A helyi egyedi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljards meginditasarol az
érdekelteket értesiteni kell.

(9) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitést kdvetden 30 napon belill irasban észrevételt
tehetnek.

(10) A helyi egyedi védelem elrendelésérol €s megsziintetésérol értesiteni kell:
a) az érdekelteket,
b)  azilletékes épitésiigyi hatdsagot.

60. §

(1) A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozd kiegészitd, kiilsé és belsd
diszelemeket is, tovabbd esetenként a hasznalat modjat, kivéve, ha csak egyes részei keriiltek védetté
nyilvanitasra— védelem illeti.

(2) A helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek esetén homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro csere, tetd feldjitas
¢s tetOtér beépités soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, 1éptékét és formavildgat alkalmazo, vagy ahhoz
alkalmazkodo épitészeti megoldasok alkalmazandok. Az épiileteken, épitményeken végzett barmilyen épitési
munka esetén az Onkormanyzati fOépitész, épitésztervezd vagy szakmai tapasztalattal rendelkezd
kémiivesmester irdnymutatésai szerint kell eljarni. Amennyiben csak egyes részletek keriiltek védelemre akkor
értelemszeriien csak a védendo rész megdrzése kotelezo.

(3) Az helyi egyedi védelem alatt allo épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és bovitésénél
a)  az épilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell fenntartani: bovités
esetén a meglévo €s 1j éplilettdmegek aranyai, formai és anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz,



b)  az épiiletnek a kozteriiletrdl lathatd homlokzatan meg kell tartani, érintetleniil kell hagyni, illetve sziikség
esetén az eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell allitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését,
bb) a homlokzat diszit6 elemeit,
bc) anyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat,
bd) atornacok kialakitdsat,
be) a labazatot, a l1abazati parkanyt,

c) az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a {0 tartoszerkezetek, fofalak, belsd elrendezés elemei -, valamint a
meghatarozoé €pitészeti részletek és szerkezetek megérzendok,

d) 1 parapet-konvektor vagy klimaberendezés, parabolaantenna kozteriiletrdl is lathatdo egysége nem
helyezhet6 el,

e az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretli cégismertetd felirat helyezhetd el
ugy, hogy ne adjon ki zajt,

¥/, amennyiben a védelem csak egyes épliletelemeket érint, a fentiekb6l csak az adott épiiletrész ra
vonatkozo eldirasat kell figyelembe venni.

(4) A védett épiilet belsd korszeriisitését, atalakitasat, esetleg bovitését az eredeti szerkezet és belsd értékek
tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(5) Helyi egyedi védett épililet bontasara csak a teljes miiszaki avultsag esetén keriilhet sor, ha a védelemben
részesilé épitészeti érték karosodasa olyan mértékii, hogy a karosodas miiszaki eszkozokkel nem allithatd
helyre. A védett épiilet, épiiletrész bontasara csak a védettség megsziintetését kovetden keriilhet sor.

(6) Helyi egyedi védelem alatt 4ll6 mitargyak, keresztek, emlékek felujitasa soran az eredeti anyaghasznalatot
¢s formai elemeket kell kovetni.

(7) A védelem alatt all6 értékek megfeleld fenntartasat és megorzését — egyebek kozott — a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.

(8) Az Onkorményzat a helyi egyedi védelem ald helyezett értékek megdvasanak, fennmaradasanak,
megOrzésének tamogatasanak mértékét évente a koltségvetési rendeletében hatarozhatja meg.

(9) A tamogatas adott ingatlanra esé mértékét — az dnkormanyzati koltségvetés keretei kozott - a Képviselo-
testiilet allapithatja meg.

(10) A helyi egyedi védelem ala helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos, abba
barki betekinthet az 6nkorményzat hivatalaban.

(11) A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:

a)  megnevezését, jelenlegi és egykori rendeltetését,

b)  pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

c) tulajdonos, kezeld, (bérld) nevét, cimét,

d)  helyszinrajzat,

e)  fotdbdokumentaciojat,

¥/, minden a védelem ala helyezés soran keletkezett ligyiratot,

g)  annak leirasat, hogy mitdl védett a védett érték vagy annak egy része,

h)  avédelem alapjaul szolgal6 értékvédelmi javaslatot, 6rokségvédelmi adatlapot,

i) az eredeti tervdokumentacié masolatat — ha ez rendelkezésre all,

Jj) a védett érték felmérési terveit — amennyiben ezek beszerezhetdk, illetve eldallithatok,

k) minden egyéb adatot, amely a megOrzendd érték szempontjabol a védelemmel Gsszefliggésben a
nyilvantartast vezeté indokoltnak tart. (pl. védett értékeket érintd beavatkozas hatdsagi intézkedéseinek
masolatat, milyen tdmogatast kapott).

(12) A nyilvantartas vezetésérol a jegyzé gondoskodik.

59. A teriileti védelem meghatarozasa

61.§



(1) Teriileti védelem alatt all a rendelet helyi védelemben részesiilé érték felsorolasat tartalmazo mellékletében
szereplo tertilet, ahol:

a) a telepiilésszerkezet,

b)  atelekstruktura,

c) az utcavonal-vezetés,

d) az utcakép,

e) a telepiilés- és tijkarakter elemek megdrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére iranyul.

(2) A helyi terilleti védelemben részesiilo teriileten kotelez6 a telekstruktura, a kialakult utcakép

jellegzetességeinek, karakterének megtartasa az alabbiak szerint:

a) oldalhataron all6 beépités,

b)  jellemzden egyszintes épiiletek,

c) kialakult utcavonal (minimalis el0kert, vagy utcavonali beépités),

d)  hazi gdznyomas-szabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhet6 el, a berendezés csak a
telkek elokertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan helyezhet? el,

e)  ateriilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezheto el,

¥, beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelezo eldiras, hogy az épitményt az épitési helyen beliil
ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények és az utcaban elhelyezett épitmények
tobbségének épitési helyen beliili elhelyezkedéséhez az egységes telepiiléskép érdekében,

g)  azépitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretii cégfelirat helyezhet6 el ugy, hogy a
cégfelirat nem adhat ki zajt,

h)  atelepiilés kozteriiletein €s beépitésre szant teriiletén az elokertben (saroktelek esetén egyik eldkertben) a
mellékletben felsorolt névények alkalmazasa javasolt.

VII. Fejezet
A telepiiléskeépi szempontbol meghatdarozo teriiletek

60. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa
62. §

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek mindsiilnek az alabbi telepiilésrészek:
a) a ,,Régi laktanya — honvédelmi és katonai teriilet” karakterti tertilet,

b) az ,,Ofalu” karakter( teriilet,

c) az ,,Ujfalu” karakter( teriilet,

d) a ,,Kertvarosi lakoteriilet” karakter teriilet,

e) a ,,Lakdtelep” karakter(i teriilet,

Y/, a ,,Gazdasagi” karakter( teriilet,

2) az ,,Erd6teriilet” karakter( teriilet,

h)  a,MezOogazdasagi” karakter( teriilet.

61. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé altalanos telepiilésképi
kovetelmények

63.§

(1) A haztartasi méretii kiseromiivek koziil a napelem vagy napkollektor tetdszerkezeten, annak tetdsikjaban,
rendezett panelkiosztassal helyezhetd el.

(2) A haztartasi méreti kiserdmiivek koziil a napelem vagy napkollektor a szabalyozasi tervlapokon gazdasagi
teriilet Gvezetében szerepld terlileten az (1) pontban foglaltakon tal f61don is elhelyezhetd.

62. Az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények

64. §



(1) A telepiilés teriiletén tilos az épitmények tet6fed6 anyagéanak kék, sarga, lila és ezek arnyalatainak megfeleld
szinezése az anyagatol fliggetlenil.

(2) A telepiilés teriiletén az épitmények homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez valo illeszkedés
érdekében a halvany pasztell szinek, ezen beliil els6sorban a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér,
okker arnyalatai, homok- és agyagszin, tégla- és terrakotta voros szinek, illetve természetes épitdanyagok esetén
azok természetes szinei kivételével mas szinek nem alkalmazhatok. Faburkolat, faszerkezetek esetén a barna,
z61d, sziirke és fehér szin és annak arnyalatai is alkalmazhatok.

(3) Uveghaz és foliasator létesitése az eltéré karakterli teriiletekre meghatdrozott homlokzat és a tetdhéjalas
anyagara vonatkozé elbirasoknak megfeleld, tovabba szintelen vagy halvany foldszinnel szinezett iiveg,
polikarbondt vagy folia boritassal lehetséges.

(4) A telepiilés teriiletén tamfalak természetes anyagitdl (terméskd tamfal, vagy terméskd boritasu tamfal)
eltéréek nem lehetnek, kivéve a vakolt tamfalakat és a kiselemes ndvénytiltetésre is alkalmas tamfalelemekbdl
épiilt tamfalakat.

(5) A telepiilés ,,Ofalu” és ,,Ujfalu” karakterti teriiletén jellemz6en egyszintes (max. pince, foldszint, tetétér)
lehet, azonban amennyiben az egy emeletes épiilet a kdrnyezetéhez harmonikusan illeszthetd, akkor az is
elhelyezhetd. Az emeletes épiilet esetén a tettér nem épithetd be.

63. Az eltéré karakterii teriiletek épitészeti kovetelményei
65. §

A ,,Régi laktanya — honvédelmi és katonai” karakterti teriileten:

a) A teriilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezhetd el, kivéve, ha a meglévo torténelmileg
kialakult allapot ett6l eltérd.

b) A szabalyozasi terven lakoteriilet Ovezeti besorolassal szerepld teriileten a lakassal egybeépitett
kereskedelmi, vendéglato és szolgaltatd funkciok egy épitészeti egységben helyezhetdk el.

c) A belteriileten kialakitandd épiiletek maximalis utcavonal felé es6 homlokzati szélessége (saroktelek
esetén egyik szélessége) a telekhatartol szamitott 6,0 m mélységig 9,0 m lehet maximalisan. A lakdépiilet
maximalis utcavonal felé es6 homlokzati szélessége (saroktelek esetén egyik szélessége) legfeljebb 9,0
méter lehet.

d) A 0 tomeget ado, kozteriilettel hataros épiiletek magas tetdvel (szimmetrikus nyeregtetdvel, mely lehet
kontyolt) 1étesithetok. Ettdl eltéré magasteté megoldasok kizarolag saroktelken és 5%-nal nagyobb
lejtésii terepen 1évo épiiletnél engedélyezhetok.

e) Kozfunkcidt ellatd épiiletek és épiiletrészek kivételével — kizardlag magastetds épiilet épithetd. A tetd
hajlasszoge a foépiilet 6 tomegén 30-45°. A foépiilet f6 tomegéhez kapcsolodo tornac, terasz fedés esetén
a tet0 hajlasszoge 15-45° lehet, a f6 tomeg héjaladsanak szinéhez illeszkedd szinii, valamint natar cink
feliiletth korcolt fedéssel. A kozteriilettel nem hataros mellékfunkcioju épiiletek tetOhajlasszoge 15-45°
kozott alakithato ki.

¥/, Meglévo alacsony hajlasszogili, valamint lapos tetds tetével rendelkez6 épiilet tetGhajlasszoge fenntarthatod
alacsony hajlasszoggel. BOvitése soran alacsony hajlasszogi teté alkalmazhato.

g)  Atetéfedés anyaga csak hagyomanyos natir, voros, illetve piros égetett agyagcserép, valamint szinében
¢és struktirdjaban ezekhez illeszkedd pikkelyszerti mas feddanyag, illetve természetes pala, nad lehet,
kozfunkciot ellato épiiletek esetén kivételesen korcolt fémlemez is alkalmazhato.

h) A kozfunkciot ellato épiiletek kivételével a tetd nem allhat 7 siknal t6bbol.

i) Az utcafrontrol lathaté homlokzatokon alkalmazni lehet a szokasos sarkokon, éleken és a nyilasok koriili
vakolathuzasokat. Oromfal épitése esetén csak a hagyomanyos formavilaga vakolatdiszek helyezhetok el.

J) A homlokzat csak vakolt — festett (meszelt) feliiletii lehet. A labazat tégla, terméskd burkolatu, illetve
festett lehet. Az oromfal anyaga lehet falazott, a homlokzattal megegyezé homlokzatképzésii, natar
téglaval rakott ,,macskalépcsével” legalabb az utcai oromfalon.

k) A teriileten egyes épiiletek jellemz6 homlokzati falfeliiletének szinezésénél — a koérnyezethez vald
illeszkedés érdekében — csak a fehér, sziirkével tort fehér, vilagos okker arnyalatai, természetes
épitdanyagok alkalmazasa esetén azok természetes szinei is alkalmazhatok.

/) Az épiiletek kozteriiletrol latszo falfeliileteinek és nyilasai (ablakok, ajtok) aranyainak egymassal
harmoénidban és egyensulyban kell allniuk, igy az épiilet magassidga aranyosan viszonyuljon a



m)
n)
0)

nyilasokhoz, azok hossztengelye fliggbleges legyen, az ablakok, ajtok egyszerti, szimmetrikus
elhelyezésiiek legyenek. Ugyelni kell a tomdr és attort feliiletek aranyara a kozteriiletrdl 1atszo
feliileteken (legyen tobb a falfeliilet, mint az ablak vagy az ajto).

Lodzsa az utcafonton nem épithetd, utcavonali garazskapu nem épithetd.

Tet6tér beépitésekor a tetdablakok a tetdsikra vetitett feliilet legfeljebb 10%-an lehetnek.

Az ovezet telkeit a koztertilettel hatdros telekhataron a helyben kialakult anyag és formavilagi max. 160
cm magas keritéssel lehet bekeriteni. Tomor kerités csak a térségre jellemzd kobol soros rakéssal
¢épithetd. Fa anyagi kerités min. 35%-os attortségii lehet és csak laziros feliiletkezelést kaphat a fa eredeti
szinéhez kozelallo szinben. Egyéb kerités min. 50%-os attortségli lehet legfeljebb 60 cm magas tomor
vakolt, vagy a térségben szokésos soros rakasu ko labazattal.

Az oldal és hatso telekhataron, valamint oldal és hatsokertben épitendd kerités magassaga nem haladhatja
meg a 1,80 m-t, és min. 50% attortségii kell legyen.

Az épiilet a telek méretétdl fiiggetleniil helyben feljithato, épiilet elbontdsa esetén annak helyén 1j épiilet
épithetd.

Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kdtelezo eldiras, hogy az épitményt az épitési helyen beliil
ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények és az utcaban elhelyezett épitmények
tobbségének épitési helyen beliili elhelyezkedéséhez az egységes telepiiléskép érdekében.

Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhetd el, a berendezés csak a
telkek elokertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan helyezhetd el.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretli cégfelirat helyezhet6 el ugy, hogy
az zajt ne adjon ki.

Az ¢épiletek kozteriiletrdl lathatd homlokzatan antenna, parapet konvektor kiiltéri egysége nem
helyezhetd el.

Technologiai 1étesitmények, energiatermel6 berendezések koziil klimaberendezés, szell6z6 csak az épiilet
utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhetd el, az csak az épiilet egyéb homlokfalara telepithetd,
napenergia hasznosito berendezés a tetdsikba telepithetd.

66. §

Az ,,Ofalu”, ,,Uj falu”, és a ,,Kertvarosias lakoteriilet” karakter teriileten:

a)
b)
¢

d)

g

h)

i)
J)

k)

A tertilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezheto el.

A belteriileten kialakitand6 épiiletek maximalis utcavonal felé esé homlokzati szélessége a telekhatartol
szamitott 6,0 m mélységig 9,0 m lehet maximalisan.

A 16 tomeget add, kozteriilettel hataros épiiletek magas tetovel, szimmetrikus nyeregtetdvel, - mely lehet
kontyolt is - létesithetdk. Ettdl eltéré magastetd megolddsok kizardlag saroktelken és 5%-ndl nagyobb
lejtésii terepen 1évo épiiletnél engedélyezhetok.

Kozfunkciot ellato épiiletek és épiiletrészek kivételével épiilet kizarolag magastetovel alakithatd ki. A tetd
hajlasszoge a foépiilet 6 tomegén 30-45°. A foépiilet f6 tomegéhez kapcsolodo tornac, terasz fedés esetén
a tet0 hajlasszoge 15-45° lehet, a f6 tomeg héjalasanak szinéhez illeszkedd szinii, valamint natar cink
feliiletti korcolt fedéssel

A homlokzat csak vakolt — festett (meszelt) feliileti lehet. A labazat tégla-, soros rakasu
terméskoburkolatu, vakolt, illetve festett lehet. Az oromfal anyaga falazott, a homlokzattal megegyez6
homlokzatképzésii lehet.

A teriileten egyes épiiletek jellemz6 homlokzati falfeliiletének szinezésénél — a koérnyezethez vald
illeszkedés érdekében — csak halvany pasztell szinek alkalmazhatok.

Tetohéjalasként égetett agyagcserép ill. ahhoz szinben és formaban illeszkedd, kizardlag ,,pikkelyes”
(vOrds és vorosesbarna) egyéb héjalas alkalmazhato (kék, sarga, valamint telt szinek) nem alkalmazhatok.
Alkalmazhat6 a hagyomanyos régi betoncserép és nad, és az antracit sziirke pala.

Az épiiletek kozteriiletrol latszo falfeliileteinek és nyilasai (ablakok, ajtok) ardnyainak egymassal
harméniaban és egyensulyban kell allniuk. Ugyelni kell a tomor és attort feliiletek ardnyara, a
kozteriiletrdl latszo feliileteken a falfeliilet legfeljebb 1/3-a bonthaté meg nyilaszaréval.

Tetotér beépitésekor a tetdablakok a tetdsikra vetitett feliilet legfeljebb 10%-an lehetnek.

Az épiilet magassaganak foghij esetén illeszkednie kell a két szomszédos épiilet magassagahoz (utcai
homlokzatoknal azokét 1,0 m-nél nagyobb mértékben nem haladhatja meg). Az épiilet aranyok
megorzése végett tetotér beépitésnél a térdfal magassaga a 90 cm-t nem haladhatja meg még akkor sem,
ha azt az épiilet magassagara vonatkoz6 el6irasok szerint megengedhetd lenne.

A kozfunkceiot ellato épiiletek kivételével a tetd nem allhat 7 siknal tobbol.



A meglévo terep 1 métert meghaladd mértékben valo rendezése nem lehetséges.

Tomor kerités csak a térségre jellemzd mészkobol soros rakéssal épithetd és min. 30%-ban futd
novénnyel befuttatva. Fa anyagu kerités min. 30%-os attortségli lehet és csak lazaros feliiletkezelést
kaphat a fa eredeti szinéhez kozelallo szinben. Egyéb kerités min. 50% attortségii lehet tomor a térségben
szokasos soros rakasu mészko labazattal.

Technoldgiai 1étesitmények, energiatermeld berendezések koziil klimaberendezés, szell6z6 csak az épiilet
utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhetd el, az csak az épiilet egyéb homlokfalara telepithetd,
napenergia hasznosito berendezés a tet6sikba telepitheto.

Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhet?6 el, a berendezés csak a
telkek eldkertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan helyezhetd el.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kdtelezo eldiras, hogy az épitményt az épitési helyen beliil
ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények és az utcadban elhelyezett épitmények
tobbségének épitési helyen beliili elhelyezkedéséhez az egységes telepiiléskép érdekében.

67.§

A ,,Lakételep” karakter(i teriileten:

a)
b)

¢
d)

e
b

g
h)

A Meglévo beépités esetén az épitészeti 6sszhang megdrzése kotelezo.

Az épiletek kozteriiletrol latszo falfeliileteinek és nyilasai (ablakok, ajtok) aranyainak egymassal
harméniaban és egyenstlyban kell allniuk. Ugyelni kell a tomér és attort feliiletek aranyara a
kozteriiletrol 1atszo feliileteken a falfeliilet legfeljebb 1/3-a bonthaté meg nyilaszaroval.

A teriileten az épiiletek jellemzo homlokzati falfeliiletének szinezésénél — a kornyezethez val¢ illeszkedés
érdekében — csak halvany pasztell szinek alkalmazhatok.

A homlokzat felujitasa, hdszigetelése homlokzat szinezési terv alapjan lehetséges, az épiiletek egymassal
harmonizald, egységes anyag- ¢és szinhaszndlatit — csak halvany pasztell szinek alkalmazhatok —
sziikséges kialakitani és fenntartani.

Epiiletenként csak egységes szinii, anyagi, azonos osztast nyilaszarok alkalmazhatok

Erkély és loggia a tobblakésos épiiletek esetében egyenként nem beépithetdek, csak a tarsashaz kozos
dontése alapjan a teljes épiiletre, épliletegyiittesre kidolgozott egységes, arculatvaltd homlokzati tervek
szerint.

A korlatok eredeti jellege, szine, atlathatosaga nem valtoztathaté meg, kizardlag 1j arculati terv alapjan
egységes kialakitassal, egy idoben torténd megvalositassal.

Klimaberendezés kiiltéri egysége meglévo épiilet esetén a teljes homlokzaton egységes modon és helyen,
takartan, illetve erkélyen €s loggian nem lathaté6 modon.

A szabdlyozasi terven K-g-2 dvezet telkein elhelyezett épiiletek egymassal épitészeti 6sszhangban kell,
hogy elkésziiljenek.

68. §

A ,,Gazdasagi” karakterli teriileten:

a)
b)

g

A Meglévo beépités esetén az épitészeti 6sszhang megorzése kotelezo.

Az épiiletek tetOhajlasszoge 15-45° kozott lehet. A 12 m-nél szélesebb épiiletek esetén a lapostetd is
megengedett alkalmazkodva a kialakult kdrnyezethez. A magastetd héjazatdnak szine csak a természetes
cserép szinéhez kozeladlldo (csarnok jellegli épiilet esetén barna, zold, sziirke is lehet) és kizarolag
kapraztatas mentes feliiletli Iehet.

A gépkocsi parkolok telken beliil is fasitva alakithatok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1 db, legalabb
kétszer iskolazott tajhonos lombos fa telepitendo.

A szabalyozasi terven jelolt telken belill zoldfeliiletként kialakitando telekrész betelepitését a rendelet
mellékletét képezo javasolt ndvényalkalmazassal kell megtenni.

A telekhatar menti ndvényzet kialakitdsakor tajképvédelmi okokbol kizardlag a termohelyi és dkologiai
adottsagoknak megfeleld honos fa- és cserjefajok alkalmazhatok.

A mez6gazdasagi lizemi Ovezetben az alabbi sajatos eldirasok érvényesek: Az épiiletek tetészerkezetének
hajlasa 30-45° kozotti lehet, alkalmazkodva a kialakult kornyezetéhez és figyelembe véve az épiilet
szélességét. A héjazat szine csak a természetes cserép szinéhez kozelallo €s kizarolag kapraztatas mentes
feliiletti. Nadtet6 alkalmazasa is megengedett.

Az épitési Ovezet teriiletén az épiiletek, épitmények kizardlag tajba ill6 szerkezettel, anyaghasznalattal,
szinezéssel alakithatok ki.



h)

Az Gvezetet teljes attortségl, tajhonos cserjefajokkal befuttatott keritéssel lehet bekeriteni.

69. §

A ,,Erdoterilet” karaktert tertiileten:

a)
b)

¢)
d)

Az elhelyezésre keriilo épiiletek, épitmények kizardlag tajba ill6 épitészeti kialakitastak (hagyomanyos
anyaghasznalatuak és feliileti kiképzéstiek, szinezésliek) lehetnek.

Az erddteriileteken létrehozott épiiletek, épitmények kizardlag tajba ill6 kialakitassal, hagyomanyos
szerkezettel, hagyomanyos szinezéssel, magastet6vel, 35°-45°koz0tti tetd hajlasszoggel 1étesithetok.

Az erdéteriileteken kizarolag attort kialakitasu vadvédelmi kerités 1étesithetd.

A tajkarakter erGsitése és a természetkozeli €l6helyek védelme érdekében az erdéteriileteken — kiilondsen
az Ev-1) Ovezetben - erddtelepités, erddfelujitas soran lehetdség szerint a termdhelyi adottsagoknak
megfeleld honos fafajok telepitenddk, ill. természet-és kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek
alkalmazandok.

70. §

A ,,Mezb6gazdaséagi” karaktert teriileten:

a)
b)
¢
d)
e

D

g

h)

Az egyes Ovezetekben elhelyezhetd épliletek kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba

ill6 épitészeti kialakitassal, magastetdvel 1étesithetok,

A 100m2-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakithatok ki.

Folddel boritott pince 1étesithetd.

Az épiiletek maximalis szélessége 12 m lehet.

Kerités csak sdvénnyel vagy cserjesavval takart drétfonatbdl vagy fabol készithetd, tomor kerités a

mezdgazdasagi Ovezetekben nem létesithetd.

A Dbirtokkdzpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. A birtokkozpont koriil

tajképveédelmi céllal legalabb 10 m széles, honos ndvényfajokbol allo, tobbszintli nGvénysav (fasor, alatta

cserjesavval) létesitendd.

Az épiiletek lakofunkcidju épiilet esetén 35-45 fokos, gazdasagi funkcioju épiilet esetén 15-45°

hajlasszogli magastetovel l1étesithetok.

A szabdlyozasi terven korldtozott hasznalath altaldnos mezdgazdasagi teriilet 6vezetével jeldlt teriiletre az

alabbi épitészeti kovetelmények vonatkoznak:

ha) Az épiiletek tetdszerkezetének hajlasa 30-45° kozotti lehet, alkalmazkodva a kialakult kornyezetéhez
¢s figyelembe véve az épiilet szélességét. A héjazat szine csak a természetes cserép szinéhez
kozelallo és kizarolag kapraztatds mentes feliiletli lehet. Nadteto alkalmazasa megengedett.

hb) Az ¢épitési Ovezet teriiletén az épililetek, épitmények kizardlag tajba ill6 szerkezettel,
anyaghasznalattal, szinezéssel alakithatok ki.

hc) Az Gvezetben a gyepteriiletek, ligetek, facsoportok megtartandok, tovabbi fasitas kizarolag az adott
term6hely adottsagainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.

hd) Az Gvezet teriiletén lehetdség szerint extenziv jellegl, természet-, ill. kdrnyezetkiméld gazdalkodas
folytatando.

he) Kerités csak sovénnyel vagy cserjesavval takart drotfonatbdl, illetve fabol készithetd, tomor kerités
nem létesithetd.

hf) A vizfolyasokat, allovizeket kiséré erd6-, gyepteriiletek és nadasok megtartandok, mas miivelési
agba nem sorolhatok, legfeljebb a gyepteriiletek ligetes fasitasa engedélyezhetd. Fasitas kizarolag az
adott termohely adottsagainak megfeleld a jelen rendelet mellékletében szerepld fajokbol
valaszthato, honos fafajokkal torténhet.

64. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

71.§

Belteriileti épitési Ovezetek terliletein antenna csak meglévd épitményre telepithetd kozteriiletr6l nem lathatd
épitményrészre.

VIII. Fejezet
Telepiiléskép érvényesitési eszkiozok



65. Szakmai konzultacio
72.§

(1) Szakmai konzultaciot és telepiiléskép-védelmi konzultacidt kell lefolytatni Hajmaskér teljes kozigazgatasi
tertiletén valamennyi, a kiilon Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedély koteles épitési tevékenységek
tekintetében.

(2) Epitési engedélyhez nem kotott, illetve egyszerli bejelentéssel épitheté épitmény létesitését megeldzden
szakmai konzultacio és telepiiléskép-védelmi tajékoztatas kezdeményezhetd.

(3) A szakmai konzultacio soran kiallitott emlékeztetének tartalmaznia kell azt, hogy a benyujtott arculati terv
szerint a tervezett épitmény elhelyezése, épitése az ¢€lo, élettelen természetes, és meglévo épitett kdrnyezethez
illeszkedik-e vagy sem.

(4) A szakmai konzultacid a telepiilés polgarmesterének feladata, sziikség esetén a Onkormanyzati foépitész
bevonasaval. Az emlékeztetd csak azt kovetden adhato ki a kérelmez6 részére, ha azt eldzetesen a polgarmester
jovahagyta.

66. Telepiilésképi véleményezési eljaras
73. §

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni Hajmaskér teljes kdzigazgatasi teriiletén valamennyi, a
kiilon Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedély koteles épitési tevékenységek tekintetében.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott ¢€pitési munkdkra vonatkozd épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a f6épitész szakmai allaspontja képezi.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljarast az épittetd, vagy a tervezo a rendelet melléklete szerinti kérelemben
terjesztheti eld, az abban felsorolt mellékeltek benyujtasaval.

(4) A f6épitész csak a hianytalanul dsszeallitott tervdokumentaciot véleményezi.
67. Telepiilésképi bejelentési eljaras
74. §

(1) Az dnkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa
— igy az 0Onalloé rendeltetési egység rendeltetésének modositisa vagy az épitmény rendeltetési egységei
szamanak megvaltozasa — esetén, az orszagos és a helyi épitési kovetelmények érvényesitése érdekében,
tovabba a cégérek, cég- és lizletjelzések, valamint berendezések épiileteken valo elhelyezését megeldzden.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljarasban a polgarmester onkormanyzati f6épitész szakmai koézremiikodését
veszi igénybe.

(3) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio értékelése soran a
telepiilésképben esztétikusan megjelend, telepiilésképet nem zavard, az épitett és természeti kornyezethez
illeszkedd, és annak elonydsebb megjelenését segité megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(4) Telepiilésképi bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miiszaki,
illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén jelen rendelet rendeltetésekre vonatkozo
kovetelményeinek valéo megfelelést igazolodokumentaciot kell mellékelni.

(5) Az épitészeti-miiszaki, illetve egyéb tervek elbiralasanak részletes vizsgalati szempontjai:

a) nem zavarja-¢ a kornyezetében levo épiiletek, épitmények, utcak, terek, hasznalhatosagat,

b)  megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e esztétikai és latvanybeli zavart a telepiilésképben a
koztertiletei fel6li latvanyban,



c) az éplilet, kerités homlokzati architektirajahoz illeszkedik e,
d)  megfelel-e a vonatkozo telepiilésképi kovetelmeényeknek.

68. Telepiilésképi kotelezés
75. §

Ha a telepiilésképi kovetelményeket, rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a megvaldsithato,
vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozo szabalyait megsértették, illetve a kotelezd szakmai konzultacio,
telepiilésképi véleményezési vagy telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nélkill vagy a konzultaciordl
késziilt jegyzOkonyv megallapitasatdl, az onkormanyzati véleménytdl vagy a bejelentéstdl eltérden kezdték meg
az ilyen eljaras lefolytatasahoz kotott tevékenységet, figyelmeztetést tartalmazo dontésében az dnkormanyzat
felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, és 30 napos hatarid6t biztosit a jogszabalysértés
megsziintetésére.

69. Telepiiléskép-védelmi birsag
76. §

A hataridé eredménytelen eltelte esetén, az dnkormanyzat telepiilésképi kotelezés formajaban — dnkormanyzati
hatosagi dontéssel — az ingatlan tulajdonosat az eldirasok betartasara, és egyidejileg az ingatlantulajdonost
telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére kotelezi. A telepiiléskép-védelmi birsag kozigazgatasi birsagnak
mindsiil, amelynek 0sszege legalabb 200.000,- forint, legfeljebb 2.000.000,- forint. Ha a jogsérté allapotot
hataridére nem sziintetik meg, a telepiiléskép-védelmi birsag ismételten kiszabhatd. A telepiiléskép-védelmi
birsag az dnkormanyzat bevételét képezi.

77. §
Ez a rendelet 2026. junius 26-an 1ép hatalyba.
78. §

(1) Hatalyat veszti a Hajmasker Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 14/2010.(XI1.2.) 6nkormanyzati
rendelete Hajmaskér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 14/2010. (XII. 2.) nkormanyzati rendelet.

(2) Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szolo 17/2017. (XII. 14.) dnkormanyzati rendelet.

(3) A folyamatban 1év0 telekalakitasi és épitési ligyekben az ligyfél szamara kedvezobb szabalyt kell alkalmazni.

Ko6bli Miklos dr. Flérich-Téth Agnes
polgarmester jegyz0

Zaradék:
Ezen rendelet 2026. .....n lett kihirdetve.

dr. Fl6rich-Toth Agnes
jegyzo
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— Meéretvonal
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II. SZABALYOZAS| ELEM
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Kételezd
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[ Kotelezd
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| M| | Miemlék
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Vizmikutak
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Gk Megiévd
Védoterilet véddtavolsag, véddsav, biztonsagi dvezet
C_ 31 Meglévd
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6. melléklet a 10/2026. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelethez

A telek beépitési modja: O — oldalhataron allo, SZ — szabadon allg, | — ikres, Z — zartsord, T — telepszer(, K — kialakult.
Egyéb roviditések: K — kialakult, * - kialakult allapot fenntarthatd, ujjaépités esetén érvényesithetd "-": nincs meghatérozva

A) Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
ATELEK
kialakithaté legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett
legnagyobb legkisebb
terilete szélessége mélysé | terllete | széless | mélysé beépitettsége szintterdleti zoldfellileti arany
ge ége ge mutatoja
el @ min. (és/vagy max.) terepszint felett terepszint alatt
S I m2 m m m2 m m % % m2/m2
o| ¢ mn | ma| mn | max [ min.
wn|.5 ©
S X
£ Tt
N H - .
g [ Temi b T2 | T2 | o | b [Tszb | Tmb | Btf | Bt* | Bta | Bt | S2 | & | 7 min | Z-MiN
D n min max m m
8 X
Epitési 6vezetek szabalyai:
1 V-1 Sz 2000 - - - - - - - 30 0 - - - 50
2 V-2 K 10000 - - - - - - - K 0 - - - 40
3 V-3 K K - - - - - - - 50 0 - - - 40
4 Vi-4 0 2000 40* 0 30*
5 V-5 SZ 1000 20 30 0 50
6 Lk-1 K 2000 - - - - - - - 40 0 - - - 40
7 Lk-2 T 2000 - - - - - - - 40 0 30*
8 Lk-3 Z K - - 45 0 30
9 | Lke-1 Z K - 16 - - - - - 30 10 50
10 [ Lf-1 Sz 900 - 18 35 - - - - 30 - 10 - - - 50
11 Lf-2 0 700! - 16 30 - - - - 30 - 10 - - - 50

! Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda ltal kiadott VE/05/18-41/2026. iigyiratszamu zar6 szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulas
alapjan.



A) Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
A TELEK
kialakithaté legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett
legnagyobb legkisebb
tertilete szélessége mélysé | terlilete | széless | mélysé beépitettsége szinttertleti zéldfellileti arany
ge ége ge mutatdja
| @ min. (és/vagy max.) terepszint felett terepszint alatt
N 5 m2 m m m2 m m % % m2/m2
o| 2 mn | ma| mn | max [ min.
wn|.5 ©
S X
£ Tt
n H . .
2 [ Temi | e T2 | T2 v | 1 [Tszb | Tmb | Bt | B.t* | Bta | Bta* | 52 | S& | Z min [ &M
3 n min | max m m
8 X
12 [ Lf-3 0 4002 16 30 10 - - 50
13 [ L4 0 8003 16 - 30 10 - - 50
14 [ Lf-5 Sz 1000 20 50 30 0 50
15 [ L6 | 600 30 0 - - 50
16 [ Lf-7 Sz 1000 - 30 0 - - 50
17 | Ga-1 Sz 2000 30 40 0 30
18 | G&-2 Sz 4000 20 40 0 30
19 [ G&-3 Sz 1500 20 30 0 40
20 | Ga-4 Sz 2000 - 40 0 - - 25
21| G&5 Sz 2000 30 40 0 40
22 | Gipe-2 | Sz 3000 20 30 0 40
23 | K-g-1 K K K K K - - K
24 | K-g-2 Sz 800 30 0 - - 30
25 | K-Mii-1 | Sz 5000 - 40 0 - - 40
26 | K-Mi-2 | Sz 1500 30 25 0 - - 40
27 | K-Mi-3 [ Sz | 10000 50 10 0 - - 80

2 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. iigyiratszamu zar6 szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulas

alapjan.

3 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal kiadott VE/05/18-41/2026. iigyiratszamu zar6 szakmai véleményben megfogalmazott hozzajarulas

alapjan.




A) Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

A TELEK
kialakithaté legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett
legnagyobb legkisebb
tertilete szélessége mélysé | terlilete | széless | mélysé beépitettsége szinttertleti zéldfellileti arany
ge ége ge mutatéja
| @ min. (és/vagy max.) terepszint felett terepszint alatt
Nl ® m2 m m m2 m m % % m2/m2
o| 2 mn [ ma| mn [ max [ min
wn|.5 ©
S X
£ Tt
n H . .
2 [ Temi | e T2 | T2 v | 1 [Tszb | Tmb | Bt | B.t* | Bta | Bta* | 52 | S& | Z min [ &M
D n min | max m m
8 X
Ovezetek szabalyai:
28 | Kdéu - - 5 0 - - 5
29 | Kéu-k 5 0 - - 5
30 [ Koe 5 0 - - -
31 | Kée-m - - - - - 0 0 - - - -
32 | Zkp, Sz | 5000 30 5.000 30 2 0 - - - 80
Zkp-sp
33 | Kbzm- - - -
1
34| Vg-1 K K - K 0 - - K
35| Kb-B-1 | Sz [ 20.000 20.000 15 1,5 - - 0
36 | Kb-B-2 | Sz [ 20.000 20.000 1,5 1,5 - - 0
37 | Kb-Kf- 5.000 - 0,5 0 - - 90
1
38 | Kb-Kf- 5.000 0,5 0 - - 90
2
39 | Kb-Kf- 5.000 0,5 0 - - 90
3
40 | Kb-Kf- 20.000 0,5 0 - - 90
4
41 | Kb-T SZ | 5.000 K 5.000 K 10 0 - - 70




A) Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

A TELEK
kialakithaté legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett
legnagyobb legkisebb
tertilete szélessége mélysé | terlilete | széless | mélysé beépitettsége szinttertleti zéldfellileti arany
ge ége ge mutatéja
| @ min. (és/vagy max.) terepszint felett terepszint alatt
Nl ® m2 m m m2 m m % % m2/m2
o| 2 mn [ ma| mn [ max [ min

w O ©

S X

£ Tt

n H . .

2 [ Temi | e T2 | T2 v | 1 [Tszb | Tmb | Bt | B.t* | Bta | Bta* | 52 | S& | Z min [ &M

3 n min | max m m

8 X
42 | Kb-R-1 [ Sz | 10.000 5.000 K 1 0 - - 80
43 | Kb-R-2 | Sz 900 - 2 0 - - 80
44 Kb- Sz | 10.000 2 0 - - 90

Honv
45 | Kb-Op | - - - - - 0 0 - - 0
46 [ Mk-1 SZ | 3.000 16 3.000 16 0 0 - - -
47 | Mk-2 SZ | 6000 16 6 000 16 0 0 - - -
48 | Ma-1 Sz | 10.000 50 50 000 50 3 3 - - -
49 [ Ma-2 SZ | 10.000 50 20 000 50 3 3 - - -
50 | Mko Sz 100 50 50 000 50 1 0 - - -
000
51 | Mko* K K - K - K K - - -
52 Mt Sz 100 50 50 000 50 1 0 - - -
000

53 Ev - 0 0 - - -
54 | Ee-h - - - 0 0 - - -
55 Er Sz | 80000 80 000 2 0 - - -




B) Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

AZ EPULET MEGENGEDETT A TELEK
legkisebb/legnagyobb legmagasabb kdzmellatasi mértéke és modja
| @ épilet-magassaga | homlokzat-magassaga | parkany-magassaga Benia
N 3 min. (és/vagy max.)
| 9 m m m m kézmivesitettséq
nl.5 - - -
min max min max min max
Em Em_M Hm Hm_M Pm Pm_M Elp Km
Epitési dvezetek szabalyai:

1 V-1 - 4,25* 13,0* részleges
2 Vit-2 - K K részleges
3 Vt-3 - K K részleges
4 Vt-4 - 5,1 13,0 részleges
5 Vt-5 - 4.6 11,0 részleges
6 Lk-1 - K - részleges
7 Lk-2 - K részleges
8 Lk-3 - K - részleges
9 Lke-1 - 3,8 13,0 részleges
10 Lf-1 - 3,8 10,0 részleges
11 Lf-2 - 3,8 10,0 részleges
12 Lf-3 - 3,8 10,0 részleges
13 Lf-4 - 3,8 10,0 részleges
14 Lf-5 3,8 10,0 részleges
15 Lf-6 59 9,5 részleges
16 Lf-7 4,5 75 részleges
17 | Ga-1 - 55 13,0 részleges
18 Ga-2 - 6,4 13,0 részleges
19| G&-3 - 4,25* 13,0* részleges
20 | Ga-4 - 4,25* 13,0* részleges
21 Ga-5 - 55 13,0 részleges
22 | Gipe-2 - 6,4 13,0 részleges
23 | K-g-1 - K K K




24 | K-g-2 3,8 10,0 részleges
25 | K-Mi-1 5,95 10 részleges
26 | K-Mi-2 5,95 10 részleges
27 | K-Mi-3 - - 5,95 10 részleges
Ovezetek szabalyai:

28 Kéu - - 3,0 -

29 | Kou-k 3,0 -

30 Kde 3,0 -

31 | Koée-m - - -

32 Zkp, 34 6,0 hianyos

Zkp-sp

33 | Kézm - -

34| Vg1 K -

35 | Kb-B-1 4,6 hianyos
36 | Kb-B-2 4,6 - hianyos
37 | Kb-Kf-1 - 3,5 hianyos
38 | Kb-Kf-2 3,5 hianyos
39 | Kb-Kf-3 3,5 hidnyos
40 | Kb-Kf-4 - 3,5 hianyos
41 Kb-T 3,8 8,0 hianyos
42 | Kb-R-1 3,8 6,0 hianyos
43 | Kb-R-2 3,8 6,0 hianyos
44 | Kb-Hv hianyos
45 | Kb-Op - - -

46 |  Mk-1 3,8 6,0 hianyos
47 Mk-2 3,8 6,0 hianyos
48 | Ma-1 3,8 6,0 hianyos
49 | Ma-2 3,8 6,0 hianyos
50 Mko 3,8 6,0 hianyos
51 Mko* 3,8 6,0 hianyos
52 Mt 3,8 6,0 hidnyos
53 Ev - - -

54 | Ee-h - - -

55 Er 3,8 6,0 hianyos




7. melléklet a 10/2026. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelethez

L Szarazfoldi invaziés novények:

Acer negundo

z01d juhar

Ailanthus altissima

balvanyfa

Amorpha fruticosa

cserjés gyalogakac

Asclepias syriaca

kozonséges selyemkoro

Aster lanceolatus (beleértve A.
tradescantii), A. novi-belgii, A. X
salignus

észak-amerikai 0szir6zsak

Celtis occidentalis

nyugati ostorfa

Cenchrus incertus

atoktuske

Echinocystis lobata

suntok

Elaeagnus angustifolia

keskenylevell eziistfa

Fallopia japonica, F. x bohemica, F.

sachalinensis

japan, cseh €s szahalini oridskesertifii

Fraxinus pennsylvanica

amerikai koris

Helianthus tuberosus s. 1. (H.
decapetalus auct.)

vadcsicsOka

Heracleum mantegazzianum

kaukazusi medvetalp

Heracleum sosnowskyi

Sosnowsky-medvetalp

Hordeum jubatum

diszarpa

Humulus scandens

japan komlo

Impatiens glandulifera

bibor nebancsvirag

Impatiens parviflora

kisviragli nebancsvirag

Juncus tenuis

vékony szittyd

Padus serotina

kései meggy

Parthenocissus inserta

kozonséges vadszold

Parthenocissus quinquefolia

tapadd vadszo16

Paulownia tomentosa

illatos csaszarfa

Phytolacca americana

amerikai alkGrmos

Phytolacca esculenta

kinai alkOrmos

Ribes aureum

aranyribiszke

Robinia pseudoacacia

fehér akéac

Rudbeckia laciniata

magas kipvirag

Solidago gigantea

magas aranyvesszo

Solidago canadensis

kanadai aranyvessz0

Vitis vulpina

parti sz610

IL. Invazids vizinovények:

Azolla filiculoides, A. mexicana

moszatpafrany-fajok

Cabomba caroliniana

karolinai tiindérhinar

Flodea canadensis

kanadai atokhinar

Elodea nuttallii

aprolevelll dtokhinar

Hydrocotyle ranunculoides

hévizi gazlo

Lemna minuta

szemcsés békalencse

Pistia stratiotes

uszo6 kagylotutaj




III.  Potencialisan invazio6s vizinévények:

Bacopa monnieri

kislevelu bakopa

Ceratopteris thalictroides

elevensziil6 vizipafrany

Eichhornia crassipes

kozonséges vizijacint

Gymnocoronis spilanthoides

mexikoi vizibojt

Hydrilla verticillata

Orvos szuros-atokhinar

Hygrophila polysperma

indiai vizicsillag

Lagarosiphon major

nagy fodros-atokhinar

Rotala rotundifolia

kereklevelii fogaskehely

Shinnersia rivularis

mexikoi tolgylevél

Utricularia gibba

pupos rence

Vallisneria gigantea

orias csavarhinar

Vallisneria spiralis

kozonséges csavarhinar




8. melléklet a 10/2026. (VI. 25.) onkormanyzati rendelethez

Sorsz. | Uj beépitésre szant teriilet Zoldteriilet vagy erdo teriilet potlas
hrsz teriilet (m2) | kijelolést kijelolést hrsz teriilet (m2) | kijelolést kijelolést
megel6z6 koveto megel6z6 koveto
ovezeti ovezeti ovezeti ovezeti
besorolas besorolas besorolas besorolas




9. melleklet a 10/2026. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelethez

Uj beépitésre szant teriilet

BA érték fenntartast szolgalg teriilet

. — Potlas
kijeloléssel kijelolés | kijelolés | kijelolés atsorolds | Atsorolds ats‘t’f"l.as utani
érintett mérete elotti utani utani BA | ingatlanja(i) mérete elotti utani l;;i‘;;l BA
ingatlan(ok) (ha) altalanos | altalanos érték (hrsz) (ha) altalanos | altalanos értek érték
(hrsz) hasznalata | hasznalata | egyenlege hasznalata | hasznalata egyenleg
egyenlege
A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan:

18. § (3) ,,Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alatamaszto munkarész a biologiai aktivitasérték szamitdas soran keletkezett novekmeény (a
tovabbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatja. A novekmény a teljes kozigazgatasi teriiletre késziilo uj telepiilesterv elfogadasaig
felhasznalhato, amennyiben a felhasznalas modjat az alatamaszto javaslat biologiai aktivitasérték szamitasi eredmeénye és a helyi épitési

szabalyzat tartalmazza.”
10/2026 (VI.25.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat 0

Sl el R B




1. Ateriileti védelem:

10. melléklet a 10/2026. (VI.

25.) dnkormanyzati rendelethez

Sorszam | Elhelyezkedés Védelmet elrendelé dontés
1. Bem, Honveéd, Rakoczi és Hunyadi utcak két oldala és | Hajmasker Kozség
Kossuth utca templomhoz kozeli szakasza Onkormanyzata Képviseld-

testlletének 17/2017. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelete
a telepuléskép védelmérdl

2. Helyi védelem ala helyezett szobrok, emlékek, sirok:

Sorszam | Megnevezés Elhelyezkedés Védelmet elrendelé dontés
1. Romai Katolikus templom | 276 hrsz Hajmaskér Kozség
elétt I. Vildaghaborus Hési Onkormanyzata Képviseld-
Emlékm(i testliletének 17/2017. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelete
a telepUléskép védelmérdl
2. Hési Temetd Siremlék 053 hrsz Hajmaskeér Kozség
Onkormanyzata Képvisels-
testlletének 17/2017. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelete
a telepuléskeép védelmérdl
3. Hési Temetd és keresztje (I. Hajmaskeér Kozség
VH-ban elhunytak Onkormanyzata Képviseld-
emlékére) testliletének 17/2017. (XII. 14.)

onkormanyzati rendelete
a telepuléskép védelmérdl

3. Helyi védelem ala helyezett egyéb létesitmény:

Sorszam | Megnevezés Elhelyezkedés Védelmet elrendelé dontés
1. Uzemanyagtoltd kutfej 260 hrsz — Honved utca | Hajmasker Kozség
Onkormanyzata Képvisel6-

testliletének 17/2017. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelete
a telepUléskép védelmérdl




11. melléklet a 10/2026. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelethez

1. KérelmezO/€pittetd neve: o

2. Kérelmezo/Epittetd cime: .o

3. Levelezésicim:

4. A tervezett €s véleményezésre KErt  ..........oiiiiiiiiii

épitési tevékenység helye:

5. Az ¢érintett telek helyrajzi szama: ...

Melléklet: Epitészeti miiszaki tervdokumentécio

(Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a véleményezéshez az alabbi munkarészeket kell
tartalmaznia:

a) helyszinrajzi elrendezés abrazolasa, a szomszédos beépités bemutatasa, védettség
lehatéarolasa, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

b) telepiilésképet befolyasolo tomegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés
abrazolasa (lehet makett, fotomontazs, digitalis megjelenités is),

c¢) reklamelhelyezés abrazolasa,

d) rendeltetés meghatarozasa, valamint

e) rovid miiszaki leiras a kiilonb6z6 védettségek bemutatasaval, a telepitésrol €s az épitészeti
kialakitasrol.)

A véleményezési eljaras lefolytatasdhoz a kérelmet papiralapon kell benytjtani, és a
véleményezendd épitészeti-miiszaki dokumentaciot elektronikus formaban az épitésiigyi
hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre fel kell tolteni, melyhez a polgarmesternek
hozzaférést kell biztositani.

ETDR azonositd:

Tajékoztatas:

A polgarmester a dontését a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil kiildi meg a
kérelmez0 nevére és cimére, illetve kertil feltdltésre az elektronikus tarhelyre. A polgarmester
véleményében:

a) engedélyezésre - feltétellel vagy anélkiil - javasolja a tervezett épitési tevékenységet, vagy
b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha

ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben meghatarozottaknak, vagy

bb) a tervezett épitési tevékenység nem felel meg az e rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelményeknek.

A polgarmester véleménye tartalmazza:

a) a kérelmezd (épittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,

¢) a véleményt €s annak részletes indoklasat.

A telepiilésképi vélemény ellen 6nallo jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi
hatdsagi tigyben hozott dontés keretében vitathato.

Datum:

ALAITAS:



12. melléklet a 10/2026. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendelethez

Fiifélék:

francia perje (Arrhenatherum elatius)
karcsu fényperje (Koeleria cristata)

prémes gyongyperje (Melica ciliate)

sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica)
kései perje (Cleistogenes serotina)

vékony csenkesz (Festuca valesiaca)
széazszorszep (Bellis perennis)

vajszinli 6rdogszem (Scabiosa ocroleuca),
kakukkfti (Thymus sp)

veronika fajok (Veronica sp)

hasznos folditomjén (Pimpinella saxifraga)
fehér here (Trifolium repens)

torok hovirag (Galanthus elwesii)

sz¢les levell salamonpecsét (Polygonatum latifolium)
illatos ibolya (Viola odorata)

gyongyvirag (Convallaria majalis)

Alacsony novési szegélyviragok:
porcsinrdzsa (Portulaca grandiflora)
petinia (Petunia hybrida)

arvacska (Viola wittrockiana)

koromviradg (Calendula oficinalis)

jacintok (Hyacinthus sp)

lila safrany (Crocus vernus)

fehér narcisz (Narcissus poeticus)
aranysafrany (Crocus aureus)

csupros narcisz (Narcissus pseudonarcissus)
kék ndészirom (Iris germanica)

tazetta narcisz (Narcissus. tazetta)

pompas narcisz (Narcissus incomparabilis)
torokszegfi (Dianthus barbatus)

torpe barsonyvirag (Tagetes patula)

kerti szegfi (Dianthus caryophyllus)
buzavirag (Centaurea cyanus)

habszegfii fajok (Silene sp.)

szikla-borlevél (Bergenia crassifolia)

Magasabb kerti viragok:

nefelejcs (Myosotis silvestris)

tornyos harangvirag (Campanula pyramidalis)
eziistOs pipitér (Anthemis biebersteiniaia)
kerti margaréta (Chrysanthhemum maximum)
estike (Hesperis matronalis)

mezei margaréta (C. leucantheum)

erdei szell6rozsa (Anemone sylvestris)

kerti szarkalab (Consolida ajacis)

fehér liliom (Lilium candidum)

japan arnyliliom (Hosta lancifolia)



tlizliliom (Lilium bulbiferum)

palmaliliom (Yucca filamentosa)
tulipanfélék (Tulipa sp.)

bugas langvirag (Phlox paniculata)
oroszlanszaj (Antirrhinum majus)

kerti fatyolvirag (Gypsophila elegans)
baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus)
nagy meténg (Vinca major)

Kerti diszként is hasznalhaté fiiszer- és gyogynovények:
izsop (Hypossus officinalis)

levendula (Lavandula angustifolia)

rozmaring (Rosmarinus officinalis)

kerti ruta (Ruta graveolens)

orvosi zsalya (Salvia officinalis)

kakukkfii fajok (Thymus serpyllum, T. sp.)

bazsalikom (Ocymum basalicum)

szurokfll (Origanum vulgare)

Keritést kiséré diszcserjék:

kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis)
tliztovis (Pyracantha coccinea)

egybibés galagonya (Craetegus monogyna)
nyari orgona (Buddleia davidii)

malyva (Hibiscus siriacus)

Felkuszo és lecsiingé novényzet (tamfalra, keritéshez, kofal elé):
trombita folyondar (Campsis radicans)

sarkantyuka (Tropaeolum majus)

tatar lonc (Lonicera tatarica)

magyar lonc (Lonicera tellmaniana)

borostyan (Hedera helix)

kék hajnalka (Ipomoea tricolor)

ligeti sz6l6 (Vitis silvestris)

biboros hajnalka (Ipomoea purpurea)

lila akac (Wisteria sinensis)

kéfalakat, tamfalakat élénkité novényzet (a kuszonovényekkel egyiitt alkalmazva):
sziklai ternye (Alyssum saxatile)

fehér varjuhaj (Sedum album)

r6zsas kovirdzsa (Sempervivum marmoreum)

borsos varjuhdj (Sedum acre)

Elsésorban lakéteriiletrejavasolt gyiimolcsfak és cserjék:
di6 (Juglans regia)

kajszibarack (Prunus armeniaca)

Oszibarack (Prunus persica)

mandula (Prunus dulcis)

szilva (Prunus domestica)

meggy (Prunus cerasus)

cseresznye (Cerasus sp.)

alma (Malus domestica)



korte (Pyrus communis)
eperfa (Morus alba)

sz010 (Vitis vinifera)

fiige (Ficus carica)

malna (Rubus ideaus)

piros ribizli (Ribes spicatum)
egres (Ribes uva-crispa)
mogyoro (Corylus avellana)

A lakohazat, tornacot, falmélyedéseket cserepes disznovények:
muskatli (Pelargonium zonale)

Elsosorban kozteriiletek, parkok névényzete:
kislevell hars (Tilia cordata)

vadgesztenye vagy bokrétafa (Aesculus hippocastanum)
molyhos tolgy (Quercus pubescens)
kocsanytalan tolgy (Quercus petrae)

mezei juhar (Acer campestre)

mezei szil (Ulmus minor)

magas koris (Fraxinus exceksior)

viragos v. mannakoris (Fraxinus ornus)
madarberkenye (Sorbus aucuparia)

rezg0 nyar (Populus tremula)

nyir (Betula pendula)

eperfa (Morus alba)

madarbirs (Cotoneaster sp.)

cserszomorce (Cotinus coggygria)
egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
kecskeragd (Euonymus sp.)

veresgyliri som (Cornus sanguinea)
kokény (Prunus spionosa)

kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare)
mogyoro (Corylus avellana)



HAJMASKER Koézség telepiilésterveinek készitése

419/2021.(VI1.15.) korm. r. szerinti altalanos eljarassal készuld
Helyi épitési szabalyzat
13. melléklet

03/4

R e \ ELTERO KARAKTERU TERULETEK
Honvédelmi és katonai terulet

Erdétertlet A
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*  Felirattal jelolt meghatarozo karakteri tertletek
Telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriletek
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HAJMASKER KOZSEG TELEPULESTERVENEK
VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA
(KORNYEZETI ERTEKELES)

1.1. Atelepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések
osszevetése relevans célokkal, illetve annak bemutatasa, hogy a telepiilésterv
kidolgozasa soran miképp vették figyelembe ezeket

Hajmaskeér kozség Uj teleptléstervének céljai az alabbi két :

- atelepiiléstervnek az elmdlt idészak jogszabalyi valtozasaival, elsésorban a 2018. évi CXXXIX.
torvénnyel és a 419/2021 (V11.15.) Korményrendelettel torténé 6sszhangba hozasa, tovabba

- az uj, illetve a megvaltozott igények, fejlesztési szandékok megvaldsitasanak elésegitése, a
megvalositas feltételeinek elbirasa.

Atelepulésterv a beépités és a terllethasznalat feltételeinek, az épitési kovetelményeknek, jogoknak
és kotelezettségeknek szabalyozasara hivatott, a kérnyezeti artalmak csokkentésével, a védelemre
érdemes épiteszeti és természeti értékek, tajelemek megdrzése mellett.

A telepulési kornyezeti értékelés f6 célja a fejlesztési szandékok és tervi javaslatok kornyezeti
hatasainak elemzése, azért, hogy a telepulés fejlesztése a magasabb rend(i jogszabalyoknak, orszagos
programoknak, koncepcioknak megfelelden minél kevésbé terhelje a kornyezetet.

Hajmasker Veszprém vonzaskorzetében elhelyezkedve, a Bakony és a Balaton kozott egy
intenziven hasznélt, de csak koncentraltan beépitett taji kornyezetben fekszik. A sajatos katonai célu
hasznalatbdl eredéen a kozigazgatasi terllet haromnegyedén az év nagy részében a természetes
folyamatok az uralkoddak, mig a taj termeld funkciéja nem dominans, ahol jelentékeny gazdasagi
tevékenység (szantofoldi ndvénytermesztés, allattartas) csak kis intenzitdssal folyik. Az értékes taji és
természeti értékek mellett a korlatozott hasznosithatosag miatt terméhelyi és turisztikai erbvel kevésbé
bir.

A fentiek kovetkeztében a kornyezet mindségének fenntartasa, javitasa, a telepilés esztétikai
megjelenése, a taji kornyezet vonzo allapota, mind a tobb labon all6 helyi gazdasag magas
termelékenység, mind a minéségi lakohely biztositasa szempontjabdl alapvetd fontossagu.

A telepulésterv készitése soran figyelembe vett kornyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi
célokat, szempontokat orszagos programok, stratégiak fogalmazzak meg, amelyek koziil az alabbiakban
a legfontosabb terveket, programokat az 1. és 2. fejezetben bemutattuk, ahol az ezen célok
megvalosulasat célzo tervi elemeket is ismertettuk.

Hajmaskér U] telepilésterve a hatélyos telepilésrendezési tervhez képest elenyészéen kis
mértékben jelolt ki Uj beépitésre szant dvezeteket (6sszesen 17.126 m? nagysagban), amelyek a kdzség
kdzigazgatasi terlletének 0,04%-at teszik ki. Ezek a fejlesztések egyrészt az telepulés kdzpontjaban, a
meglévl gazdasagi terilethez csatlakozoan segitenék el Uj gazdasagi és teleplléskdzponti teriiletek
létrehozaséat és gazdasagi és kereskedelmi, valamint szolgalati lakasok kialakitasara alkalmas épuletek
elhelyezését (10.621 m2), masrészt a valés terilethasznélatnak megfeleléen, illetve utmegsziintetések
miatt alakit vissza terlleteket lakéterlletté (6.505 m2) mellyel dsszefliggésben Uj funkciok nem jelennek
meg a telepulésen.

Hajmaskér szaméra fontos a kozségen meglévd véllalkozasok tamogatasa, a munkahelyek és az
addbevetelek megtartasa érdekében. A kozség térségi funkciojanak erdsitése; a termeld, megtarto
gazdasagi tevékenységek tdmogatasa is Osszhangban all a telepllésfejlesztési célokkal, aminek



érdekében megtartja a korabban kijelolt gazdasagi terileteit, és lehetdséget ad a korabban kijelolt, de
még be nem épilt lakoteriletek beépitésére a tovabbiakban is. Tovabbra is fontos szempont a teleptilés
karakterének megérzése, a hagyomanyos beépités megtartasa, ezért a lakotertletek strisodését, nem
engedi a tovabbiakban sem.

Jelentés mennyiségi zoldteriletet tart meg a terv a régi tlizérlaktanya teriiletének és a Jokai Mor
lakotelepnek a kornyékén, melyen a késdbbiekben valtozatos, funkcidgazdag, természetkozeli
kdzterlletekbdl allo halézatot tud kialakitani, mely éppen olyan jél hasznalhatd a lakosok, mint az ide
érkez6 latogatok szamara.

Az Uj terv kiemelt gondot fordit a tajhasznalatra, a torténelmileg kialakult tajelemek — erdéteriletek
termbhelyek, értékes gyepterlletek — megdrzésére, a taj- és természetvédelemre. A magasabb rendii
jogszabalyoknak megfelelden szabalyozza a honvédelmi terileteket, az erdéterileteket és a
mez6gazdasagi terlleteket, meg kivanja 6rizni a jelenlegi formaban kialakult tjhasznélatot és tovabbra
is fent szeretné tartani a kilterliletek beépitési lehetéségeinek jelenlegi korlatait.

A természetkozeli terlletek Ovezetének létrehozasaval valamint a korlatozott hasznalatu
mez6gazdasagi teriletek fenntartasaval kilon figyelmet fordit a — természetvédelmi oltalom alatt &ll6 és
nem allé — jellemzben gyepes és nedves él6helyek védelmére, ahol nem folytathat6 olyan tevékenység,
ill. nem helyezhet6 el olyan létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt,
Okoszisztémakat és egyéb természeti képzédményeket veszélyezteti és az elhelyezhetd épiletek
rendeltetése is csak a gyepes miivelési &g és a hagyasfas legelék fenntartasat szolgalhatja.

A terv természetesen tartalmazza és a szabalyozasnal érvényesiti a tajképvédelmi teriilet
dvezetének és az dkologiai halozat dvezeteinek elbirasait. Az uj HESZ a hatélyos tervben meghatérozott
értékekkel megkozelitbleg azonos szigorusaggal szabéalyoz.

1.2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igényl6 valtozasainak azonositasa, rovid
ismertetése

A terv célja Hajmaskér kdzség Uj telepiléstervének elkészitése a telepiléstervek tartalmérdl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el6irasai alapjan.

A tervezés soran Osszesen 42 db telepllésszerkezeti elem moddositasara kerllt sor. A
teleplilésszerkezeti valtozasokat a magasabb renddi terilletrendezési tervekben foglalt eléirasoknak val6
megfeleltetés, az Onkormanyzati szandékok (Uj fejlesztések vagy korabban tervezett fejlesztések
visszavonasa), a valos terllethasznalatoknak vald megfelelés, utszabalyozasok, valamint a helyi
gazdaséagi szerepldk igényei egyarant generaltak.

A telepulésszerkezeti valtozasokon tulmenden 6 db, a korabbi szerkezeti tervet nem érintd, de a
szabalyozasi terven dvezetvaltassal jar6 épitési Ovezeti/Ovezeti atsorolas is tortént, amelyeket kilon 'SZ’
elétaggal lattunk el. A terven tortént valtozasokat az AJ - 4M jelii terviapok tartalmazzak.



A tervezési folyamatban eszkozolt modositasok azok jellege alapjan az alabbi f6 kategdriakba
sorolhatdk:

Telepiilésszerkezeti valtozasok
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
Valtozas jellege Valtozas | Hatalyos | | Tervezett | o i (o)
S.SZ.: ov.bes. ov.bes.
Gazdasagi célu fejlesztés 1.9 Z > e 2232
g ) 1.10a z > | Ga 6 521
Gazdasa’g| ,celu fejlggzteshez 1.10b 7 > Vi 1868
kapcsolddd tervezéi javaslat
Valés terulethasznglatnak vald 21 7 > Lf 647
megfelelés
, SZ.2 Kou > Lk 440
Utmegsz(intetés miatt SZ.3 Kéu > Lf 4181
sziikséges valtozas SZ.4 Kéu > Lf 933
SZ.5 Kou > Lf 304
17 126
Z = Zldteriilet (k6zkert, kbzpark) Gé = Altalanos gazdasagi teriilet
Kéu = Kbzuti kbzlekedési tertilet Vt = Telepiiléskdzponti vegyes tertilet
Lf= Falusias lakétertilet
Lk = Kisvarosias lakétertilet
Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre szant teriilet kijelolése
Valtozas jellege Valtp 2as I-[a talyos > T.? rvezett Teriilet (m2)
szama | Ov.bes. ov.bes.
Gazdasag 'celu fejluggzteshez 1.10¢ K > 4 1935
kapcsolodo tervezdi javaslat
2.3 Kl > Ga 94 687
) i} ) ) 2.4a K > Vit 73 876
Valés terulethasznglatnak vald 2.4b K] > vt 5 751
megfelelés
2.5 K > Lk 11107
211 Lf > Lk 14 354
Tervez4i javaslat 2.6 Kl > Vit 9110
2.7a K > Lf 58 242
269 053
KI = Kiilénleges beépitésre szant Iévéiskola terilet Gé = Altaldnos gazdaségi teriilet
Lf= Falusias lakéteriilet Vit = Telepliléskdzponti vegyes tertilet

Lk = Kisvarosias lakoteriilet



Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriilet kijelolése
Valtozés jellege Valtozas |\ 1vos év.bes. [ | TEV628% | roriiiet (m2)
szama ov.bes.
1.1 Ma > Kb-Kf 91924
1.2 Eg > Kb-Kf 162 162
1.3 Ma > Kb-Kf 95 867
Gazdasagi célu fejlesztés 1.7 Ma > | Kok 48 998
1.8 Ev > Kb-Kf 43778
1.4 Kk-sp > Kb-B 13 288
1.5 Kkr > Kb-B 4 896
1.6 Mko > Kb-B 886
Tervezl.0| Javasla,t/valos 212 Ma > Tk 83 235
terilethasznélat
210 Kk-sp > Ma 2 962
2.16 Mko > Koe 5402
Valos teriilethasznalatnak 3.3 Ev > Ma 137 895
valé megfelelés 3.4 Ev > Ma 118 803
3.1 Ev > Ma 57 202
3.6 Ev > Ma 112 284
3.5 Kk-hv > Ee-h 13 816 368
3.1 Kk-hv > Ee-h 15973
3.2 Kk-hv > Ee-h 482 844
_ Magasabbrendd 3.7 Kk-hv » | Eeh 49 400
elowasokngk_yalo megfeleles 3.8 Kk-hv > T 4081
- Erdok dvezete és
Honvédelmi teriilet Gvezete 3.9 Kk-hv > | Ee 50 527
3.10a Ma > Ee-h 7760
3.10b Ma > Ee-h 606
3.14 VA > Ee-h 2952
15 409 893
Mé = Altaldnos mezbgazdaségi teriilet Kb-Kf = Kiilénleges beépitésre nem szant napelempark
Mko = Korlatozott hasznélati mezégazdaségi teriilet tertilet
Eg = Gazdaségi célu erdbteriilet Kb-B = Kiilénleges beépitésre nem szant banyateriilet
Ev = Védelmi célu erdbteriilet Tk = Természetkozeli teriilet
Kk-sp = Kiilbnleges beépitésre nem szant sportteriilet Ma = Altalanos mezbgazdasagi teriilet
Kkr = Kiilénleges beépitésre nem szant rekreacios tertilet Kbe = Egyéb kizlekedési teriilet

Kk-hv = Kiilbnleges beépitésre nem szant honvédelmi teriilet  Ee-h = Honvédelmi rendeltetésii egyéb erdbtertilet
Z = Zoldteriilet (kézkert, kézpark)



Beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriilet kijelolése
Viltozés jellege Valtozas | Hatalyos | | Tervezett | o vy o)
szama | Ov.bes. ov.bes.
Tervez6i javaslat 2.8 Kl > Kb-R 20793
Potlas - Zoldterdlet 3.12 K > VA 17 422
Pétlas - Beeplt_gsre nem szant 313 Lf > Mk 4908
terulet
Magasabb rend eldirasoknak
valé megfelelés - Erdok dvezete |  3.15 Gip [P Ee-h 3513
és Honvédelmi terllet dvezete
Valés teriileth <latnak vald 2.2 Kt | 2 Kb-T 26 319
alos terulet aszna atnak valo 29 Kt > Kb-T 13 296
megfelelés "
SZ.1 K > Koéu 687
Visszamindsités SZ.6 Lf > Kou 1789
88 727

Kl = Kiilénleges beépitésre szant Ioviiskola

Kt = Kiilénleges beépitésre szant temetbtertilet tertilet
Lf = Falusias lakoteriilet

Gip = Ipari gazdasagi tertilet

Kb-R = Kiilénleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet
Mk = Kertes mez6gazdasagi tertilet

Ee-h = Honvédelmi rendeltetésii egyéb erdéteriilet

Kb-T = Kiilénleges beépitésre nem széant temetbteriilet
Kéu = Kbzlekedési és kbzmiitertilet



- € 1

Szerkezeti valtozasok kategdrianként 6sszesen (balra),
illetve a honvédelmi érintettségli atsorolasok nélkiil (jobbra)

A telepulésszerkezeti valtozassal jar6 valtoztatasok dsszesen 1.579,59 hektart érintenek, ami
Hajmasker kozigazgatasi terlletének igen jelentds, 41,42%-at teszik ki, azonban a magasabb rendd
jogszabalyok miatt az eddig is Kilénleges beépitésre nem szant honvédelmi terlileteknek a Honvédelmi
rendeltetésii egyéb erdd Ovezetébe vald atsorolasa ezt az értéket jelentGsen torzitia. Az emlitett
valtozasok nélkll szamitva a tényleges telepiilésszerkezeti valtozasok csak 136,52 hektart, azaz a
kdzigazgatasi tertilet 3,58%-at érintik! A késdbbiekben mar csak ezekkel a terliletekkel szamolva tesziink
megallapitasokat.

A fennmarado szerkezeti valtozasok csoporton belll is dont6 aranyban (72%; 97,9 hektar) azok a
valtozasok szerepelnek, amelyek beépitésre nem szant terlletbdl masik beépitésre nem szant teriletet
eredményeznek az alabbi bontasban:

az 11, 1.2, 1.3, 1.7, 1.8. sz. valtozasok Onkormanyzati és beruhazoi igényre a hatalyos
tervekben tervezett Gazdasagi céli erdéterillet, Védelmi céli erdéteriilet és Altalanos
mez6gazdasagi teriilet vezetébdl hoz Iétre Kilonleges beépitésre nem szant napelempark
terlletet. Az igénybe vett teriletek jelent0s része ténylegesen szantoként mavelt, illetve az
onkormanyzati ingatlanon alulhasznositott, cserjés, fas terilet talalhato;

az 1.4, 1.5. és 1.6. sz. valtozasok tulajdonosi igényt elégitenek ki, aminek keretében a
meglévl Kllonleges beépitésre nem szant banyaterilet bévil keleti iranyba a 61, 060/18,
066/37 hrsz-U ingatlanokon, ahol a hatalyos tervek csupan 886 m2-en jeldinek Korlatozott
hasznalatl mez6gazdasagi terlletet, mig az érintett teriletek fennmaradé része (18.184 m?)
mér jelenleg is Kulonleges beépitésre nem szant sportteruletként, illetve — rekreécios
terliletként volt szabalyozva.

a 2.12. sz. valtoztatassal a 081/3, 081/4-5 hrsz-u ingatlanokon a valos felszinboritdsnak és a
— részbeni - ex lege védettségnek megfeleléen természetvédelmi megfontolasbdl tervezdi
javaslatra a meglévd Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezetét soroljuk at Természetkozeli
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terlilet Gvezetébe, ami alapvetben kornyezeti szempontbdl pozitiv valtozas és a kialakult
allapottal 6sszhangban van;

- avalds terllethasznalatnak valé megfelelést iranyozza el a 2.10. sz. valtozas, ahol a 060/19

hrsz-U ingatlanon kijelolt banyaterilet altal igénybe nem vett telekrészen a valos
mez6gazdasagi hasznositadsnak megfeleléen kerll a terilet visszasorolasra Kilonleges
beépitésre nem szant sporttertiletbél Korlatozott hasznalati mezégazdasagi terilet Gvezetté.
Ugyanezt a célt szolgélja a 2.16. sz. valtozas, aminek keretében a 69 hrsz-u ingatlanon a
katonai célt szolgald vasut terlletét sorolja at a terv a hatélyos Korlatozott hasznalatu
mezOgazdasagi terlletbdl a valés hasznalatnak megfelelé Egyéb kozlekedési terilet
Ovezetébe.
A 3.3, 34, 3.6, 3.11. sz. valtozasok Gsszeségében 42,62 ha terilletet érintenek, ahol a
ténylegesen is szantoként hasznalt terlleteket a hatalyos tervben szerepl6 tervezett Védelmi
célu erdéteriiletek atsorolasa torténik meg Altalanos mezégazdasagi teriletté, ami a kialakult
allapottal 6sszhangban van;

- végula 3.1, 3.2, 3.5, 3.7-10, 3.14. sz. valtozasok esetében a — tobbségében — Kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi teriiletek, Altalanos mez8gazdasagi teriiletek, illetve
kiltertleti Zoldteriletek kerlinek atsorolasra Honvédelmi rendeltetésii egyéb erdétertilet
Ovezetebe a magasabb rend( jogszabalyoknak valé megfelelés érdekében, hiszen a teriletek
a Honvédelmi és katonai célu terllet térségi dvezettel és az Erdok térségi dvezetével is
érintettek.

Mindebbél kifolydlag megéllapithatd, hogy a ,Beépitésre nem szant terlletb6l beépitésre nem szant
terllet kijel6lése” csoportba sorolt valtoztatasok koziil a napelemparkokat és a banyat érinté modositasok
igényelnek részletesebb kornyezeti értékelést.

A beépitésre szant tertletet masik beépitésre szant teriletté atsorol6é valtoztatasok vannak jelen
masodik tertlettel 28,01 hektart foglainak el, ami a valtozasok 21%-at, kozigazgatasi terilet 0,7%-at
jelentik. Ezek a terlletek az dnkorményzat altal mér beépitésre szant teriletként kijelolt, de
alulhasznositott és nem beépllt, illetve nem a szabalyozasnak megfeleléen hasznalt terileteit érinti,
dontben a volt tlzérlaktanya kortli telepilésrészen. Az érintett valtoztatasok az alabbi két csoportba
sorolhatok:

- a 23, 24a, 2.4b, 2.5 sz. valtoztatasok a tizérlaktanya korili Kllonleges beépitésre szant

lovbiskola Ovezetét modositjak a ténylegesen kialakult hasznositasnak megfelelé Ovezetekbe.
Azaz az érintett telepUlésrész északi felén (616/9; /84, /108; /124; /125; /144; /145; /146, /147;
/150; /1567-/159; /174; 176; /177, /181 hrsz-ek) egységes tombben kialakult, Uzemeket,
telephelyeket, elosztd kdzpontokat magaba foglald gazdasagi dvezetet sorolja a terv Altalanos
gazdaségi terllet dvezetébe, a teleplilésrész déli felén (616/27; /28; /37; /121; /136-/139; /152;
/167;/168; /170; /171, -236-/239 hrsz-ek) a kialakult intézményi, oktatasi, kulturalis funkciokkal
bird épuleteket és kornyezetiket sorolja Telepuléskdzponti vegyes terulet dvezetébe, végul a
teleplilésrész keleti felén (616/20; /40; /42 hrsz-ek) talalhaté tarsashézakat sorolja Kisvarosias
lakoterulet Ovezetébe.
Tertletileg elkilondl, de jellegét tekintve ide sorolandd még a 610/2; 611; 612; 607/23; 613
hrsz-U ingatlanokat érinté 2.11. sz. valtoztatas, amelynek keretében a hatalyos tervben
szerepl6 Falusias lakotertlet dvezetének épitesi paramétereit nem figyelembe vevo beépités
alakult ki a tombben, igy a terv a valds koriilményekhez igazitva mddositja a teriilet dvezeti
besorolasat Kisvarosi lakoterulet Ovezetébe.

- az 1.10c, 2.6. és 2.7. sz. valtoztatasok szintén a korabbi Kulonleges beépitésre szant
l6véiskola Gvezetét érintik, ahol az el6bbi terlletekkel szomszédos, de még nem beépitett,
alulhasznositott terlletek funkciovaltasara tortént tervezdi javaslat. A 1.10c. sz. valtoztatas
esetében a teriilet a szomszédos Altalanos gazdasagi teriilethez kapcsolddik, a 2.6. és 2.7.
sz. valtoztatdsok a lakéterlletek és a gazdasagi terlletek kozotti atmenetként j falusias
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lakoterllet dvezetet hoznak létre. A mddositas hatdsara a telepllés arculataba nem
illeszkedd, romos, alulhasznositott terlletek alakulnak at. A 2.6. és 2.7. sz. valtoztatasok (Vt-
4) esetében a jelenlegi 30%-0s beépithetéség valtozatlan marad, a kialakult legnagyobb
épuletmagassag 5,0 méteres parkanymagassagra modosul. A 1.10c. sz. véltoztatasok (Ga-
4) esetében a jelenlegi 30%-0os beépithetéség 40%-ra, a kialakult legnagyobb
épuletmagassag 5,5 méteres parkanymagassagra modosul, ugyanakkor az érintett terilet
nem jelentds, csupan 1.935 m2,

A felsorolt Uj gazdasagi teriletek a mar meglévd terllethasznalatnak megfeleléen keriilnek
kialakitasra, érdemben Uj gazdasagi létesitmények megjelenését nem jelentik, illetve az uj szabalyozas
csak a kornyezetre jelentds kedvezétlen hatast nem gyakorlé gazdasagi rendeltetésii épitmények —
kdztuk kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetési épitmények — elhelyezését engedélyezi mér eleve
beépitésre szant terlleten, igy nem okoznak jelentés kornyezeti hatast, a kornyezet allapotara és az
emberi egészségre veszélyt jelentd funkcidk megjelenését nem eredményezik, a hatéalyos tervekben
biztositott beépitési intenzitast érdemben nem novelik, igy kornyezeti értékelést nem igényelnek.

A beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriletté torténd visszamindsitések 8,87

hektart (6%;) tesznek ki, ami a kdzigazgatasi terilet 0,2%-a.

A visszamindsitések az alabbiak:

a 2.8. sz. valtoztatas a viztarozé korlli 616/110, 616/111 hrsz-U ingatlanokat érinti. A teriilet
jelenleg alulhasznositott terllet, a korabbi terv Kulonleges beépitésre szant lovdiskola
terlileteként szabalyozta 30%-0s beépithetdséggel, melyet a tervezéi javaslatra a kérnyezé
terliletekhez illeszkedd funkcidvaltast elésegitd Kilonleges beépitésre nem szant rekreacios
tertlet Gvezetbe sorolja a terv, legfeljebb 1%-o0s beépithetdséggel ;

a 3.12. és 3.13. sz. valtoztatasokat Hajmaskeér dnkormanyzata kezdeményezte a telepilés uj
beépitésre szant terlleteinek kijelolése miatti csereterilet biztositdsa érdekében, tervezéi
javaslatra.

A 3.12. sz. valtoztatassal a 616/236 hrsz-u ingatlanon a hatalyos terven Kiilonleges beépitésre
szant ldvliskola terliletét sorolja at a terv Zoldterilet — kdzpark Ovezetbe 17.422 m2-es
terlleten. A terUlet kordl jelenleg is Zoldtertlet - kozpark és Teleplléskozponti vegyes
dvezetek talalhatdk, rajta néhany faval, gyepes tertlettel és egy futballpalyaval, igy a kozeli
oktatasi intézmények koruli kozterileti zoldfeluleti haldzat fontos részét alkotja, ami igy a terv
hatésara a természetbeni allapotuknak megfelel6 kozparki szabalyozast kapnak.

A 3.13. sz. valtoztatassal a 026/11-/15 hrsz-U ingatlanok egy részén korabban tervezett
falusias lakoterileti bévités déli savjaban igy egy 4.908 m2-es terlleten mindsiil &t a hatalyos
terv szerinti Falusias lakoterilet a szomszédos Kertes mezégazdasagi terlletté. A teriilet
jelenleg is beépitetlen, a valésagban szantoként hasznositjak.

A két csereterilettel egyUttesen 22.330 m2-nyi korabban beépitésre szant teriletként kijelolt,
de még be nem épitett terlletet sorol vissza a terv zoldteriletbe vagy mez6gazdasagi
terliletbe, igy az 6sszesen 17.126 m2-nyi Uj beépitésre szant terilettel dsszevetve a terv az
MaTrT. 12.§ (3) bekezdésének eleget tesz, hiszen a visszasorolt teriilet nagysaga eleri vagy
meghaladja az Ujonnan kijeldlt tertlet kiterjedését;

a 3.15 sz. valtoztatas a magasabb rendi el6irasoknak megfelelve sorolja vissza a hatalyos
tervben szerepld Ipari gazdasagi terllet Honvédelmi rendeltetésii egyéb erdéteriletté a 03/4
hrsz-u ingatlan egy 3.513 m2-es részén, mivel a terllet a Honvédelmi és katonai célu tertilet
térségi ovezettel és az Erdok térségi ovezetével is érintett.

a 2.2 és 2.9 sz. valtoztatasok a telepulés két temetdjét érintik, ahol a korabbi Kulonleges
beépitésre szant temetd terilet mindsil vissza Kilonleges beépitésre nem szant
temetoteriletté, mivel az ingatlanon tervezett beépitések megvalosultak, illetve épitési igény
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nem jelentkezik. A modositasok hatasara az érintett teriileteken a megengedett beépithetdség
intenzitasa csokken;

végul az SZ.1 és SZ.6. sz. valtoztatasok olyan terilleteket érintenek, ahol a valésagban is
burkolt Ut, illetve foldut talalhato, ezért indokolt az itt taldlhaté Kiildnleges beépitésre széant
lov6iskola Gvezetét és Falusias lakdterllet dveztét a tényleges funkcionak megfelelé Kozuti
kdzlekedési tertiletté mindsiteni.;

A felsorolt modositdsok mindegyike a beépitési intenzitds csokkentésének, a zold kérnyezet
megdrzésének és fejlesztésének iranyaba hat. A terlleteken a kdrnyezet szempontjabél pozitiv hatdsok
varhatok, igy a ,Beépitésre szant teruletbdl beépitésre nem szant tertlet kijelolése” csoportba tartozé
elemek kérnyezeti értékelést szintén nem igényelnek.

Végezetll a szerkezeti valtozasok csoporton belll a legkisebb terileti kiterjedéssel, azaz mindossze
17.126 m2-rel jelennek meg az *ek kijelolését eredményezé modositasok. Ezek
az Osszes szerkezeti valtozds 1%-at teszik ki, illetve Hajmaskér kdzigazgatési terlletének 0,04%-an
jelennek meg. Az Uj beépitésre szant terlletek az alabbiak:

B G

az 1.9. és 1.10.a. sz. valtoztatasok onkorméanyzat altal tamogatott beruhazoi igényre, a
megléve iparteriilethez csatlakozva, a 616/182 és 616/180 hrsz-U ingatlanokon torténik. A
valtoztatdsok hatdséara 8.753 m2 zéldterilet mindstl at altalanos gazdasagi terilet dvezetté.
Ehhez a mddositashoz kapcsolodva a 616/180 hrsz-U ingatlan masik részén fennmarado,
zOldterdleti célokra mar alkalmatlanna valé 1.868 m?-es zdldterlletet javasolja az 1.10.b. sz.
valtoztatas telepilléskgzpopti vegyes terllette mindsiteni.

GERE _v 7o 'ﬁﬁ*‘i‘& L

Az 1.9.és 1.10.a. sz valtoztatasok a tiizérlaktanya és a meglévé
gazdasagi tertilet kozott, ortofoton

szintén zoldterllet megszlintetésével jar a 2.1. sz. valtoztatés, ami csak a 433 hrsz-U
ingatlanon mar meglévé lakocélu hasznositadsnak megfeleléen szabalyozza a korabbi
zbldterUletet falusias lakoterletként, minddsszesen 647 m2-t érintve. A valtoztatas a valos
terlilethasznalatnak megfeleléen szabalyoz, a témbon beliili épitési jogokhoz képest nagyobb
beépitési intenzitast nem okoz, mérete elhanyagolhatd, igy a mddositds nem bir jelentés
kornyezeti hatassal a telepilésre.
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A 2.1. sz. véltozassal érintett 433 hrsz-ii ingatlan a tervezett szabalyozasi terven (balra),
ortofoton (kbzépen) és a 2024. majusi helyszinelés fotojan (jobbra)

- az SZ.2-5.sz. valtoztatasok esetében a belterileti utcak Ujraszabalyozasa révén megvaldsult
valtoztatasokrol beszélhetiink. Az elmult id6szakban bebizonyosodott, hogy a korabbi tervben
szereplé belsd feltard utak egy részére nincs sziikség, masik részén keskenyebb szabalyozasi
szélesség is elegendd, igy javasolt ezen utak altal érintett ingatlanrészeket a szomszédos
falusias, illetve kisvarosi lakétertleti dvezetekbe sorolni. A valtoztatas hatadsara a beépithetd
terliletek mérete 5.858 m2-el emelkednek, a dontéen falusias lakétertletek bovilése, illetve
az érintett telkek méar egyébként is beépitett jellege miatt ez nem bir jelentGs kornyezeti
hatassal a telepulésre.

Az Uj beépitésre szant terlletek kozll az Utszabalyozassal és a meglévé terilethasznélatnak valé
megfeleléssel indokolt mddositasok kdrnyezeti értékelést nem igényelnek, ugyanakkor a tobbi valtoztatas
igen.

A telepulési kornyezeti értékelés a tovabbiakban az 1.4. fejezetben Hajmaskér uj telepiléstervének
tartalmi elemeibdl azokat a tervi elemeket értékeli, amelyek a hatélyos tervhez képest Uj elemek és a
kornyezetre jelentsebb hatast gyakorolnak.

1.3. Atelepiilésterv részletes értékelése, a varhatd kornyezeti hatasok, beleértve a bioldgiai
sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a
vizre, az éghajlati tényezékre, az anyagi javakra, kulturalis 6rokségre, a tajra, valamint a
feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa

1.3.1.A bioldgiai sokféleség megorzése, valamint az allat- és novényvilagra val6 hatas
A bioldgiai sokféleség megbrzését szamos, jogszabaly, program, stratégia el6irja. Az Uj terv az E-
TER adatszolgaltatassal frissitette a telepiiléstervben korabban jeldlt orszagos dkoldgiai halézat dvezete
altal érintett terlileteket, a Natura 2000 teriileteket és a tajképvédelmi terlileteket. A teleplilésterv dvezetei,
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szabalyozasi elbirasai biztositjak a nevezett terlleteken talalhatd taji-természeti értékek védelmét, a
javasolt tdjhasznélat igazodik a védelmi kvetelményekhez.

Az erdéteriiletek jelentds része a telepiilés északi részén helyezkedik el, Allami tulajdonban van,
és honvédelmi és katonai célokat lat el. Az erdbtertletek kisebb része a kozigazgatési terulet déli
savjaban talélhato, részben szintén allami honvédelmi erdék, részben védelmi és rekreacios erdék
formajaban. A terv a korabban védelmi célu erdd dvezetbe sorolt teriletek kozll 42,62 ha teriletet sorol
at mezdgazdasagi dvezetbe (3.3, 3.4, 3.6, 3.11 sz. médositasok). Tovabba a napelemparkok egy
részének létesitése vesz igénybe korabban védelmi vagy gazdasagi célu erdéteriletként kijelolt terlletet
20,59 ha teruleten (1.2 és 1.8 sz. mddositasok).

A felsorolt erd6k mindegyike azonban ténylegesen szantofoldi vagy gyepes miivelés alatt alld
terllet, ahogy azt a 4.1. Tajhasznélat, téjszerkezet ertékelése, javaslata fejezetben bemutatasra kertlt.

Mindemellett korabbi kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi teriletek kertltek atsorolasra
1.441,94 hektaron honvédelmi rendeltetésii egyéb erdéterllet Gvezetébe (3.1, 3.2, 3.5, 3.7, 3.8, 3.9 sz.
madositasok) a magasabb rendl jogszabalyoknak valdé megfelelés érdekében, tovabba még 1,48 ha
altalanos mezdgazdasagi terilet, zoldterllet, illetve ipari gazdaséagi terilet keril szintén ezen okbol
honvédelmi rendeltetési egyéb erdd dvezeti besorolasba (3.10a, 3.10b, 3.14 és 3.15 sz. modositasok).

Az erdbket érintd Ovezetvaltozasok tehat alapvetoen Ovezeti elbirasok miatt, illetve a
tényleges teriilethasznalathoz val6 igazodast szolgaljak. A megsziiné erdéteriileteken tényleges
nem taléalhaté fas névényzet, mig az tjonnan kijelélt erdéteriileteken — azok adminisztrativ jellege
miatt — nem varhatok a jelenleg tapasztalton tulmenden tovabbi erdésitések, igy az erdei
éléhelyek bioldgiai sokfélesége e tekintetben nem valtozik.

A kialakult allapothoz hasonldan kiegyensulyozott helyzetet eredményez az uj beépitésre szant
terliletek visszafogott mértékii (és a kilterliletet egyaltalan nem érintd) kijelolései, a zoldfeliletek
atcsoportositasai és az egyes terileteken belili zéldfelilet létesitési, illetve fenntartasi kotelezettségek
eléirasa.

Az éldvilag és a biologiai sokféleség megbrzése szempontjabol pozitiv hatasként jelenik meg a
2.12 sz. mddositasi pontban javasolt uj természetkozeli terilet Gvezetének a kijelolése cca. 8,3 hektaron
a 081/3 hrsz és a 081/4-5 hrsz-ok arra érdemes, nedves él6helyein, ahogy az a 4.2. Természetvédelmi
javaslatok fejezetben részletesen bemutatasra kerilt. Ezaltal a korabban altalanos mezégazdasagi
terliletbe sorolt terlileten nem csak a korabbi épitési lehetbséget szintette meg, de a kialakult
természetes allapot megdrzését is eldiranyozta.

Szintén kis mértékben kedvezének tekintheték a napelemparkok létesitését célz6 1.1, 1.2, 1.3. 1.7,
1.8 sz. modositasok (6sszesen 44,3 ha), ugyanis a létrejové gyepes felszin — kilondsen a javasolt
védelmi céll fa- és cserjesorokkal — még a miivi elemek kozott is kedvezébb hatassal bir az élévilagra,
mint jelenleg a tertleteken folyd monokultirés novénytermesztés. A pozitiv hatasok tovabb er6sithetok
akkor, ha az alatdmasztd munkarész természetvédelmi javaslatai kozott emlitett médon megtorténik a
természetkdzeli gyepek létrehozasa magvetéses gyepesitéssel, illetve a napelempark allatbarat
szempontu kialakitasa az Ujgeneracids kornyezet- és természetbarat napelemparkokra vonatkozo
ajanlasok szerint.

Osszefoglalva a tervben eszkézolt valtoztatisok kévetkeztében dsszességében egymast
kiegyenlit6 hatasok jelennek meg a telepiilésen, ami némi szerkezeti atrendezédést mutatva a
meglévé kedvezo telepiilési kornyezetnek és a biologiai sokféleségnek a megdrzését tovabbra is
biztositjak.

Nem szerkezeti szintli valtoztatds, de a tervben tObbféle szabalyozasi eszkozzel (telek
természetkdzeliként megtartand6 része, megtartandd és telepitendé fasorok haldzata) biztositott a
természeti rendszerek kozotti kapcsolatok meglrzése és a halozatossag erbsitése. Ez, valamint a
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természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi moédok hasznalatara vald 0sztonzés mind az allat- és
novényvilag életfeltételeinek megdrzését is segitik, igy elmondhaté, hogy az uj terv kovetkeztében nem
romlanak az élévildg fennmaradasanak esélyei.

1.3.2.A lakossagra, az emberi egészségre torténé hatasok:
A lakossagra, illetve az emberi egészségre és életminéségre kifejtett hatasok jellemzéen a
levegdtisztasagon, a zajhelyzet valtozasan, illetve a rekreacios lehetéségek alakulasan keresztl
érvényesuinek.

Az e tekintetben relevans maddositasok kozil a 2.3, 2.4a, 2.4b, 2.5 sz. modositdsok a korabbi
kulonleges lovdiskola teruletét soroljak at a mar kialakult lakételepi lakétertlette, intézményi, kulturélis
terliletté, illetve a gazdasagi terlletté a valds hasznalatnak megfelel6en, igy tobblethatas nem keletkezik.
A 2.6, 2.7, 2.8 sz. modositasok szintén a korabbi l6véiskolahoz tartozo, de alulhasznositott teriletek
funkciovaltasat elbsegitend6 javasolja a kornyezd tertletekhez illeszked6 telepiléskozponti vegyes
dvezetbe vagy kuldnleges beépitésre nem szant rekreacios tertletté mindsiteni. Elébbiben elhelyezhet6
funkciok kore az emberi egészségre nem gyakorol hatast, utdbbi kapcsan elsésorban zajvédelmi
szempontok merllhetnek fel a ténylegese kialakitasra ker(l6 funkcidk ismeretében, melyrdl jelenleg még
nem allnak rendelkezésre informaciok. Jelen terv gy igyekszik az esetleges zajhatasokat mérsékelni,
hogy a védend6 lakoteriletektdl a volt lovGiskola tertletének lehetd legtavolabbi, észak-északnyugati
részén jeldli ki az Uj rekreécios teriletet.

Az Uj gazdasagi terlletek létrejottét eredményez6 1.9 és 1.10 sz. mddositasok a mér kialakult
ipartertlethez kozvetlenil csatlakozva, a védendé lakoteriletektdl tavol talalhatod, kozottik Vit dvezetbe
sorolt, jelentdsen elfasodott teriilet és a volt tizérlaktanya alkot védézénat.

A kavicsbanya bévitését célz6 1.4, 1.5, 1.6 sz. modositasi pontok kapcsan a fejlesztési terileten
Uj jelentds zajforrasok megjelenésére szamitunk, azonban a szlikebb térség zajvédelmi szempontu
terheltsége a vasutallomas miatt mér igy is adott, a védendé terilletek tavolsaga viszonylag nagy, melyet
kertes mezGgazdasagi teriletek savja is elvalaszt, ennélfogva az Uj zajforras jelentds kedvezétlen hatast
nem valthat ki. Az ide vonatkozo részletes leirast a tervi elemek részletes értékelését bemutatd fejezetben
ismertetjuk.

Alakotertletek és a nagytablas szantofoldek kozott a korabban hatélyos tervben is mar szerepeltek
a porszennyezés ellen a lakéterileteket védd véderdésavok, melyeket jelen terv is megtart. Mas
helyszinen a fekvési, terllethasznalati és széljarasi adottsédgokat figyelembe véve tovabbi védelem
kijeldlése nem indokolt.

A nagy aranyu zéldteriletként szabalyozott terilletek, és azon belill is a ténylegesen kdzcélu
zéldtertletek megléte az emberi egészségre rendkivil kedvezd hatassal van. A telepulést ovezd erdé- és
gyepteriletek altal a kdzség alapvetden zold kornyezetbe agyazott, melyet az Uj terv is megériz. Ebbdl
kifolyblag a lakossag, illetve az ide érketé latogatok komfortérzetére, életminGségére, egészségére
gyakorolt pozitiv hatasok tovabbra is megmaradnak.

Az egyes épitési dvezetekre meghatarozott kotelezd zoldfellleti arany kedvezé az emberi
egészseg, a kornyezet allapotanak javitasa szempontjabol, mig a — hatalyos tervekben is szerepl6 -
lakétertileti fejlédés, Ujabb lakéteriletek beépllése ndveli a lakdnépességet, megfiatalitja, életben tartja
a telepulést, és a fejl6dés érzete kedvezd |élektani hatassal bir a telepulés lakdira.

A hatalyos teleptlésrendezési tervben zoldtertletként jelolt teruletek elsGsorban a méar emlitett Uj
gazdaségi teriletek kijelolése érdekében kerlilnek megsziintetésre, mig az altalanos iskola mogott
sportpélya terlletén és annak kdrnyezetében a ténylegesen is kdzhasznalatu, részben rekreacids
zoldfeluletként hasznalt terlleten jon létre Uj zoldterllet. A terlletek részletes bemutatasat a 4.4.
Zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat tartalmazza.
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Osszességében Hajmaskéren a korabban tervezett allapothoz képest 92.419 m2-rél 95.621 m-re
né a zoldterlletek teljes kiterjedése, mig beépitésre szant terliletekhez képest szamitott zoldterlleti arany
a korabbi 5,62%-rol 6,08%-ra novekedett, ami a kétszerese a térvényben eldirt minimumnak.

Osszefoglalasként megallapithatd, hogy az Uj gazdasagi tevékenységek azok elhelyezkedésébél
és léptékébdl fakadoan kis mértékii valtozast eredményeznek, melyek megjelenése zaj-, rezgés- és
levegbvédelmi szempontbol nem jelentenek szamottevd negativ hatast az emberi egészségre nézve.
Ezzel egy(tt a zOldteriiletek mérete és teriileti eloszlasa dsszességében csak kis mértékben valtozik, igy
ebbdl eredd jelentds negativ hatast nem eredményez a terv.

1.3.3.Az uj terv hatasa a talajra, a terméfoldre:

A terv hozzajarul a talajkészlet, a terméfold mennyiségének és mindségének fokozott védelméhez,
termékenységének hosszu tavu fenntartasadhoz azaéltal, hogy visszasorol csaknem 42,87 ha tervezett
erdbteruletet és tervezett kulonleges sportteriletet a valos terllethasznalat alapjan mezdgazdasagi
dvezetbe (2.10, 3.3, 3.4, 3.6, 3.11 sz. modositasok).

Ezzel szemben a tervezett napelemparkok létrehozasa (44,3 ha) mar 6nmagukban tertletet
foglalnak, igy az érintett foldrészletek elveszitik ndvénytermesztési funkcidjukat (a terméfoldek
csokkennek), ugyanakkor a panelek kozotti terlleten megjelend gyepes terllet a jelenlegi szantd

jovébeni allapotéara.

Az Uj beépitésre szant terlletek egyrészt a mar meglévé beépitésre szant tertletek olelésében,
meglévé kozuti és kozmlicsatlakozasi lehetdségek mellett jonnek 1étre, masrészt kilterileten a terv nem
jeldl ki uj beépitésre szant terlletet, a beépithetéség mértékét kiilteriileten nem emeli, igy eleget tesz a
terméfolddel valo takarékos bandsmaod alapelvének.

Arnyalja a képet a kavicsbanya teriiletének bévitése (1.4, 1.5, 1.6 sz. médositasok) és a 037/2
hrsz-on beruhazdi kérésre létrehozott altalanos mez6gazdasagi teriilet — halgazdasag 6vezete (nem
szerkezeti szint(i valtozas), amelyek esetében nagyobb beépithetéségrél nem, de a terméfold tartds mas
célu hasznositdsarol mar beszélhetink. A kavicsbanya esetében egy mar meglévé banyatelek
engedélyezés el6tt allo bdvitése torténik, ami helyhez kotott beruhdzasnak tekinthetd, tovabba a
bévitéssel igénybe vett terlletet mér a hatélyos terv is kilonleges rekreacids-, illetve kilonleges
sporttertiletet tervezett, igy a terméfold mennyiségi és mindségi védelme szempontjabdl a mddositas
semleges. A tervezett halgazdasag letesitésével érintett 037/2 hrsz-u ingatlan rét mivelési agu, de
val6jaban nem terméterllet, felszinére inkabb a természetszer(i fas, bokros allomany a jellemzé.

A terv altalanosan javasolja, a taji adottsagokhoz igazodo kilterileti teriilethasznalatot és az
adottsagokat figyelembe vevd természet és kornyezetkimélé gazdalkodasi moédok alkalmazaséat, ami
szintén elésegitheti a termétalaj mennyiségi és minéségi védelmét.

A fentieken tilmenden HESZ kérnyezetvédelmi eldirasai altalanosan tiltjak a talaj barmilyen jellegi
szennyezéset, a talajerozid veszélyének novelését, nem engedi szennyezést kibocsatd épitmény,
berendezés létesitését, szennyez0 tevékenység folytatasat.

1.3.4.Az uj terv hatasa vizre:

Ezen pontba beletartozik a koziizemi vizellatas biztonsaganak ndvelése, a felszini vizek, felszin alatti
vizbazisok, a vizkészletek mennyiségi és minéségi védelme, valamint a keletkezd szennyvizek kezelése
is. Hajmaskér kozigazgatasi tertletén allando vizfolyasként a Veszprémi-Séd jelenik meg, kozigazgatasi
hatar déli felén 3,6 km hosszusagban, illetve a Tési-fennsik irdnyabdl lefoly6 idészakos vizfolyas
(Malomvélgyi-patak) egy hosszabb, 11 km-es szakasszal. Emellett a Veszprémi-Séd nyugati, kadartai
hatar menti szakasza mellett, a 081/3-5 hrsz-on talélhato ex-lege lap, valamint a belterileti kertes
mez6gazdasagi terlleteken fakado 6t forras kdrnyezete nevezheté meg értékes vizes éléhelyként.
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Az alland6 és idOszakos vizfolyasok kornyezetének, forrasok vizmindségének meglrzése,
szennyezédésének megakadalyozasa a jové egyik legfontosabb feladata. A terv ezt a célt az allando és
id6szakos vizfolyasok természetkozeli allapotu szakaszainak kornyezetében a terv 50-50 méter széles,
mig a nem természetkozeli allapotu szakaszok mentén 15-15 méter széles, a forrasok kortli 10 méter
sugaru védéterilet megéllapitasaval, az 6nall6 telekkel rendelkezé vizfolyasok vizgazdalkodasi terllet
Ovezeteként torténd szabalyozasaval, valamint a kornyez0 erdétertletek megdérzésével valdsitja meg,
ezaltal a vizfolyasok menti fas-ligetes zdldfolyosét megérzi, illetve dkoldgiailag fejlesztését elésegiti.

A telepllés hegyvidéki jellegébdl és szegényes vizrajzab6l addddan a kornyék mikroklimaja,
tajpotencialja szempontjabol fontos vizvisszatartas, tavlati szabalyozasi tartalékteriletként kijelolhetd
viztarozok létesitése nem megoldhatd, ezért a telepllés mar meglévd vizes él6helyeinek, kiildndsen az
ex-lege védett lapterilet hosszu tavu fennmaradasa kiemelten fontos, melyet a terv (az
adatszolgaltatashoz képest nagyobb terlleten) természetkozeli tertletként igyekszik hosszu tavon
megdrizni. A vizvisszatartas érdekében Kkulterileten az idészakos vizfolyasok kdrnyezetében az
arokrendszer atalakitasara nyilhat lehetdség. A megfelelé helyeken telepitett ronkgatakkal el6segithetd
a lefolyas lassitasa, csapadékviz megtartdsa és a beszivargas elésegitése a talajviz-tartalékok
visszatoltéséhez a termdfoldek és az dkoszisztéma szlkségleteinek megfeleléen. Ugyanakkor ezen célok
elérésére a teleplléstervek nem alkalmasak, valamint tovabbi akadalyozé tényez6, hogy az érintett
szakaszok jellemzben honvédelmi terilleteket érintenek, ahol a honvédelmi érdekeket ezen javasolhat6
megoldasok sérthetik.

Hajmasker a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan, a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriileten
fekvo telepllés. A kozség tertletén 6 db ivovizbazis véddovezet talalhato, melyek egylttesen 1.152,13
hektaron (30%) érintik Hajmaskér kdzigazgatasi terliletét:

1) Varpalota kdzponti harcaszati bazis két vizmUvének hidrogeoldgiai védbdvezet ,B” védézonaja
(741 ha),

2) Hajmaskér 1-2. sz. mélyfarasu kutak hidrogeol6giai véddovezet ,B” védézénaja (101 ha)

3) Hajmaskér 5-6. sz. mélyfirasu kutak belsd, kllsé és hidrogeoldgiai védéovezet ,A” és B’
veédézonai (270 ha),

4) Sélyi vizm( hidrogeoldgiai védéovezet ,B” véddzdnaja (27 ha),

5) Litér kdzsegi vizml hidrogeoldgiai védéovezet ,B” védbzonaja (13 ha).

1) A varpalotai kdzponti harcaszati bazis vizmiiveinek kuls6 védéterileteit csak a 03/4 hrsz-ot érintd,
3.5. sz. valtoztatds érinti, mely Kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi terlleteket sorol at
Honvédelmi rendeltetésii egyeb erdétertlet Gvezetébe, de a jelenlegi hasznalat nem valtozik, igy a felszin
alatti vizekre gyakorolt hatas sem valtozik hosszu tavon.

2) A 078 hrsz-en talalhato Hajméaskeér 1. sz. mélyfurasu kut és a 076 hrsz-en talalhato Hajméaskér
2. sz. mélyfurasu kut bekotott, de nem tizemel6 melegtartalék kutak, ebbdl eredéen csak ,B” védézonaval
rendelkezik. A véddzonat az alabbi valtoztatasok érintik:

Valtozas | Hatalyos ov. | » | Tervezett 6v. | Teriilet (m2) Hrsz vagy részlete
1.1 Ma > Kb-Kf 91924 |073/7
212 Ma > Tk 83235 |081/3, 081/4-5
2.16 Mko > Kde 5402 |69

A 2.16. sz. valtozas a tényleges hasznalatnak megfeleld vasuti terlletet jeldl ki, a 2.12. sz.
valtozas szintén a tényleges lapi névényzettel boritott terliletet sorol természetkdzeli tertletté, ily médon
a jelenlegi hasznalat nem valtozik, igy a felszin alatti vizekre gyakorolt hatés sem valtozik hosszu tavon.
Az 1.1. sz. valtozas eredményeként Uj napelempark Iétesiil a védézonan bellil, A valtozas hatasara olyan
hasznélat jelenik meg, amely a vizkészletet nem hasznositja, arra nézve karosito, szennyezé hatassal
bird anyag kibocsatasaval, hulladék termelésével nem jar.
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3) A 491/37 hrsz-en talalhatd Hajméaskér 5. sz. és a melyfurasu kut és a 495/2 hrsz-en talalhatd
Hajmaskér 6. sz. a mélyfurasu kutak kdzil az 5. sz. bekotott, izemeld, a 6. sz. nem bekétott, nem lzemeld
hidegtartalék kut. Az 5. sz. kut bels6é védoteruletét modositas nem érinti, a kulsé védéteriletét az alabbi
valtoztatas érinti:

Valtozas | Hatalyos 6v. | » | Tervezett 6v. | Teriilet (m2) Hrsz vagy részlete
313 Lf > Mk 4908 |026/11-/15r.

A falusias lakoterilet visszamindsitését eredményezi kertes mezégazdasagi teriletté, igy a
vizekre negativ hatassal nem bir.

A hidrogeoldgiai véddovezet ,A” véddzonajat az alabbi valtoztatasok érintik:

Valtozas | Hatalyos 6v. | » | Tervezett 6v. | Teriilet (m2) Hrsz vagy részlete
1.9 VA > Ga 2232 | 616/182 részlete
1.10c Kl > Ga 1935 [616/152r.
21 Z > Lf 647 433
616/9; /84; /108; /124; /125; [144; [145;
23 Kl > Ga 94 687 | /146; /147; /150; /157-1159; /174; 176;
177;1181
2.4a K| > Vi 73876 | 616/27;128;/37;/121;/136-/139; /152;
/167, /168; /170; /171; -236-/239
25 Kl > Lk 11107 | 616/20; /40; /42
2.6 Kl > Vit 9110 [616/16;/123
2.7 Kl > Vit, Kb-Rek 69 307 |616/143
2.8 Kl > Kb-r 20793 [616/110; /111
S$Z.2 Kéu > Lk 440 | 616/95

A véltoztatdsok eredményekeént a felszin alatti vizkészletet kdzvetlenll nem hasznosito, laké-,
intézményi-, illetve csak a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi funkciok elhelyezését
biztositd terillethasznalatok jonnek Iétre belteriileten. A HESZ 17. § (2) bekezdése értelmében ,(2) A telek
beépitésének feltétele belteriileten a vezetékes vizellatdo és a szennyvizelvezetd halozatra t6rténd
csatlakozas”, tovabba a 11.§ altalanos eldirasai rogzitik, hogy a telepulésen kizarolag olyan
tevékenységek folytathatok, amelyek a vizkészlet mindségét nem befolyasoljak, nem veszélyeztetik.

A hidrogeologiai vedGovezet ,B” véddzonajat az alabbi valtoztatasok érintik:

Valtozas | Hatalyos ov. | » | Tervezett ov. | Teriilet (m2) Hrsz vagy részlete
1.7 Ma > Kb-Kf 48998 |616/187
1.9 yA > Ga 2232 |616/182 részlete
1.10a YA | 2 Ga 6521 |616/180r.
1.10b Z | 2 Vit 1868 |616/180r.
3.5 Kk-hv > Ee-h 13816368 |03/4r
3.8 Kk-hv > Ee-h 4281 |03/4r
3.9 Kk-hv > Ee-h 50527 |03/4r
3.10a Ma > Ee-h 7760 |03/4r
3.10b Ma > Ee-h 606 |616/31r
3.11 Ev > Ma 57202 |015/1r,015/10r
3.14 YA | 2 Ee-h 2952 |03/4r
3.15 Gip | 2 Ee-h 3513 |[03/4r
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A valtoztatasok jelentés része a jelenlegi beépitetlen, erds-, szanto-, rét mivelési
terlilethasznalatnak megfeleld honvédelmi rendeltetésii egyéb erdéteriilet dvezetbe sorolja, aminek a
vizekre nincs karos hatasa. Az 1.7. sz. valtozas hatasara a napelempark létesitésével olyan hasznalat
jelenik meg, amely a vizkészletet nem hasznositja, arra nézve karosito, szennyez6 hatassal bir anyag
kibocsatasaval, hulladék termelésével nem jar. A fennmaradd Uj beépitésre szant teriletekkel
kapcsolatos korlatozasokat és védelmi intézkedéseket az el6zd bekezdésben ismertettik.

4) A kézigazgatasi hatar déli részén, a 8-as fout folott atvezetd, Soly-Hajmaskér 6sszekotd it
csomopontjanak kornyezetében talalhatd a Sélyi vizmil kilsé védéterllete, amelyet Hajméaskér Uj
telepuléstervében eszkozolt valtoztatas nem érint, az érintett terlletek Ovezeti besorolasa nem valtozik,
igy a vizekre gyakorolt varhaté tobblethatas sem jelenik meg a korabbi tervallapotokhoz képest.

5) Hajmaskeér délkeleti kozigazgatasi hatar mentén talalhato a Litéri vizmi kilsé védoteruletét a
terv nem érinti valtoztatassal. A terilet Natura 2000 oltalom alatt allo, korlatozott hasznélatu altalanos
mez6gazdasagi terllet dvezetével fedett, igy a terv a felszin alatti vizek minéségének védelmét tovabbra
is biztositja.

Vizellatas és szennyvizelvezetés

Belterlleten a csatornazottsag tobbségében mértékben megoldott: a vizbekdtések szama 702 db,
a szennyvizbekotések szama 653 db. A még hianyz6 szennyvizbekotéseket minél el6bb pdtolni
szikséges. A kiltertleti részeken nem éplilt ki teljeskorlien a szennyvizcsatorna héldzat, az Uj terv ezért
a talaj- és vizszennyezések elkertlése érdekében tiltja a kilterlleteken a kornyezetkarositas barmilyen
formajat.

A terv a felszin alatti vizek védelmét elsésorban a HESZ eldirasokon keresztiil valésitia meg tgy,
hogy Uj épitményeket belterileti ingatlanon csak a vezetékes vizellato és a szennyvizelvezet6 haldzatra
torténd csatlakozast kdvetden lehet létesiteni, killterlleten Uj éplletet elhelyezni csak a csatornahal6zatra
torténd csatlakozas mellett lehet. Az el6iras biztositja, hogy a fentiekben bemutatott Uj beépitésre szant
terliletekkel, illetve funkciovéltassal Iétrejovo uj 1étesitményekkel egydtt a felszin alatti vizekre

Kilterlleten szennyvizet igazoltan zart szennyviztarozéban, vagy hatésagilag engedélyezett
szennyviztisztitd kisberendezéssel kezelni csak a mar kialakult beépités esetén és csak akkor lehet, ha
a csatornahaldzat a csatlakozo kozterileten vagy csatlakozd maganuton nem elérhetd. A szennyviz, vagy
csapadékviz csatornakba csak hatarérték alatti szennyezddéssel lehet vizet bejuttatni.
Szennyvizelvezetd halozatba csapadékviz még tisztitast kovetden sem vezetheto.

A viz- és szennyvizhalozati kapacitasok a szolgaltato(k) szerint még megfelelé tartalékokkal
rendelkeznek. A vizfogyasztas tulnyomo része lakossagi, kisebb aranyban van gazdalkodasi jellegl. A
vizellato halozat egy Uzemeld mélyfurasu kuttal és egy magastarold beton medencével, valamint kett6
bekdtott meleg és egy nem bekétott hidegtartalék vizbazissal is rendelkezik. A rendszer egy zonabol all
150 m3 tarolokapacitas kiépitett, ami a napi atlagos 250-300 m3-es fogyasztashoz megfeleld. Az Gzemeld
5. sz szamu melyfurasu kut allapota megfeleld, vizhozama stabil és kapacitdsa megfelel a vizellatd
rendszer vizfogyasztdsanak kielégitésére. A kut vize hatarérték alatti, de ndvekvé nitrattartaimu,
egyébként a vizbazis vizminésége megfeleld. A vizbazis kapacitasa 1 100 I/p kordl van, ami lényegesen
nagyobb a jelenlegi maximalis csucs vizigénynél. Ez a 150 m3-es taroldkapacitassal egyutt megfeleld
biztonsagot ad a rendszemek a tavlati igények figyelembevételével is (jelenlegi atlag vizigény 275
m3/nap, csucs: 350-400 m3/nap). Tavlati fejlesztési igények esetén a hidegtartalék 6. sz. kut szikség
esetén rendszerbe allithato. Vizellatds szempontjabdl a meglévd rendszer a régi vezetékek cseréjének
folytatdsa szlkséges, de szamottevé hanyada mar ki lett valtva KPE anyagura.

A telepilés szennyvizelvezetd haldzata gravitacios. A veszprémi szennyviztisztito telep tisztitja
meg a Hajmaskérbdl 6sszegyljtott szennyvizet. A meglévé szennyvizelvezetd halozat jelentds része
korszer(i KG-PVC anyagu csatornakbdl all, ahol az in-, illetve exfiltracié elhanyagolhaté (a Tabori utcaban
levé mély vezetésii csatorna esetében valosziniisithetd, nagy csapadékkor a kGzponti atemel6 terhelése
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Jjelentésen megnd). A kdzponti szennyvizatemeld allapotat fellil kell vizsgalni, felujitasa indokolt. Ezen
felll a szennyvizcsatornaba bejutd csapadékviz mennyiségének jelentés csokkentése fontos feladat.

1.3.5.Az uj terv hatasa az éghajlati tényezdkre:

A terv kozvetve kapcsolodik az éghajlatvaltozas elleni védekezéshez azzal, hogy megérzi a
kialakult erdéterileteket, a telepiilési zoldterlleteket tobbségében megdrzi és csak visszafogottan jeldl ki
azokon fejlesztési terlleteket (10.621 m?2). Ezzel a telepilés mikroklimajat javitd (arnyékhatas,
parologtatason keresztili hiitbhatas) fas allomany megdrzésre, fejlesztésre kertl, ami némi pozitiv hatast
eredményez. A mikroklimat szintén alapvetéen befolyasol6 vizfeliletek létrehozasanak lehetdségeirél az
el6z6 pontban mar emlitést tettlnk.

Az éghajlatvaltozasban szerepet jatsz6 gazok kibocsatasanak csokkentése a kdzlekedés és a flités
soran keletkez6 karos anyagok csokkentésével érhetd el. Hajmaskéren a terv szorgalmazza a gaz, a
vezetékes energia hordozok hasznalatat, és javasolja a megujuld energiaforrasok alkalmazasat (mind
lakosséagi szinten, mind a nagykiterjedést uj napelemparkok kijeldlésével), igy a fosszilis Gzemanyagokon
alapul6 energiatermelés modok visszaszoritasa iranyaba hat. Ennélfogva kis mertékben kedvezden jarul
hozza a klimavédelmi mitigacios célokhoz, azonban a telepiléstervnek ezzel egyitt is csak csekély
szerepe lehet a karos gazok kibocsatasanak befolyasolasara.

1.3.6.Az Uj terv hatasa az anyagi javakra:

Az (j tervben javasolt valtozasok megvaldsulasa egy rendezettebb, vonzerében gazdagabb
telepllést eredményezhet, aminek a gazdaségi ereje is né az Uj gazdasagi celt szolgalo
terllethasznélatok altal. Ezzel egyitt az uj telepllésterv és az anyagi javak kozott kozvetlen 6sszefliggés
nincs.

1.3.7.Az uj terv hatasa a kulturalis 6rokségre:

Az adottsagoknak megfelelé hagyomanyos tajhasznalat fenntartdsara és az abbdl kdvetkezd
életmdd fennmaradésara — mint a kulturélis 6rokség részére — a terv figyelmet fordit, amelyet a kltertleti
épitési lehetéségek — jelenlegi szabalyozasban is megjelend - szigorl szabalyozésaval, a
teleptilésképvédelmi rendelet HESZ-be integralasaval és az ennek megfelelé dvezeti lehatarolasokkal
tudja elGsegiteni a kulturélis elemek védelmét. Hajméaskéren orszégos vagy regionalis szintli kulturalis
jelentdségil tajmivelés, tajhasznalat nem talalhatd, ugyanakkor a térségben hagyoméanyosnak mondhato
legeltetéses allattartas lehetdségét a terv tovabbra is biztositia és tamogatja. Szintén az orokség
megbrzését szolgalia a Veszprémi-Séd mentén hajdanan jellemzé malmokra vonatkozd sajatos
szabalyozas. A régi malomépuleteknek helyet ado ingatlanokon (062 és 080 hrsz) a terv javasolja egy
sajatos Mko* 6vezet megtartasat, ami kizarélag a helyreallitas érdekében felmentést ad az Mko dvezetre
vonatkozd épitési korlatozasok aldl. Mindez a hagyomanyos tajhasznélat emlékeinek a megdrzéseét és
bemutatasat, a taj gazdagitasat szolgalja.

Kulturalis 0rokség elemei a régészeti orokség, a hadtorténeti 6rokség, a miemléki értékek, a
nemzeti emlékhely, a kiemelt nemzeti emlékhely és annak teleplléskép-védelmi kornyezete.
Hajmaskéren torténelmi emlékhely, nemzeti emlékhely, kiemelt nemzeti emlékhely nem talalhato,
azonban a Tuzérsegi lovliskola laktanyaegyuttese hadtorténeti orokségnek tekintheté. A miemléki
értékek védelme két szinten valdsul meg a telepllésen. Orszagos védelem alatt all 16 védett miemlék
épulet, illetve a TUzérségi [vdiskola laktanyaegylttese 17. elemként dnmagaban is védett miemléknek
mindstl. Ezek kozil harom milemléki kornyezettel is rendelkezik (Tlzérsegi lovdiskola
laktanyaegyuttese, R.k. templom, Ref. templom).

Az orszagosan védett miiemlékeket az alabbi modositasok érintik:

Azonosito Név Hrsz Valtozas Hat.:alyos > Teryezett
ov. ov.
Parancsnoksagi épulet
11307 grep s16/152 | >4 i» | W
1.10c Kl > Ga
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Sakkbastya-viztorony 2.7a Kl > Lf
11308 616/111 2.7b Kl » | Kb-Rek
2.8 Kl > Kb-R
14022 Lovarda 616/9 2.4b Kl > Vit
Legénységi lakdépllet (1) | 616/236, 24a Kl > Vit
14024 616/238,
616/239 3.12 K > z
14025 Markotanyos épiilet 616/137 2.4a Kl > Vit
14026 | Térzsépllet gyengélkedével | 616/138 24a Kl > Vit
14027 kiszolgaloépilet 616/142 2.3 Kl > Ga
14028 Istallo (nyugati) 616/146 2.3 Kl > Ga
14029 Istallo (keleti) 616/147 2.3 Kl > Ga
14030 | Legénységilakéépilet (2) | 616/156 23 Kl > Ga
14031 Legénységi épllet 616/158 23 Kl > Ga
14032 | Legénységilakéépilet (3) | 616/167 24a Kl > Vit
14033 Kapuéplilet 616/168 2.4a Kl > Vit
14034 Tiszti barakk 616/170 2.4a Kl > Vit
11309 Tlijzérségi I6v§iskola a fgntiek a fentiek egyittesen
aktanyaegyuttese egyuttesen

A valtoztatasok tulnyomé tobbsége a jelenlegi Kilonleges beépitésre szant Idvéiskola dvezet
atmindsitését javasolja a tényleges hasznélatnak megfeleld Ovezetbe. A Lovarda, a Legénységi
lakoépllet (1), a Markotanyos épilet, a Torzsépllet gyengélkedbvel és a Kapuépilet mara mind
funkciovaltason atesett, bennik oktatasi és kulturalis inttzmények mikodnek, ennek megfeleléen a terv
telepuléskozponti vegyes terlletbe javasolta sorolni a tertileteket. Telepulésszerkezeti szempontbol ebbe
a szerkezeti egységbe tartozik még a Legénységi lakdépiilet (3), a Tiszti barakk és a Parancsnoksagi
épulet is, amelyek jelenleg még kiszanélatlanok, de a terlleten elhelyezhetd funkcidk korének
maddositasaval elésegithetd, hogy a mar funkcidvaltason atesett éplletekhez hasonldan ezen miemlékek
is megmenekuljenek a tovabbi éplletromlas és a bontas elél. A mddositassal érintett teriileten a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, illetve a minimalis zoldfellleti boritottsag mértéke
tobbségében nem valtozik, egyes esetekben a beépitettség 40%-rdl 30%-ra csokken.

Hasonlo analdgia mentén a Legénységi épilet, a keleti és a nyugati Istéalld, valamint a
Kiszolgaloepulet telkét is a jelenlegi gazdasagi hasznositdsnak megfeleléen altalanos gazdaségi
dvezetbe javasolta sorolni az Uj terv. Az ezen éplletekkel egy tombben 1évé, telepiilésszerkezetileg egybe
tartozo, az Iparos utcaban talalhatd Legénységi lakoépllet (2) telkét szintén ide javasolja sorolni a terv
az emlitett funkcidvaltas és az épilet megdérzésének reményében. A modositassal érintett terlileten a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, illetve a minimalis zéldfellileti boritottsag mértéke
tobbségében nem valtozik, egyes esetekben a beépitettség 30%-rol 40%-ra nd.

A Sakkbastya-viztorony telkét érintdé maodositasok kozll az éaltalanos gazdasagi teriletre
vonatkozo javaslat a telek déli felén, a viztorony épuletét és kornyezetét nem érinti. A fennmarado
terlletre javasolt kulonleges beépitésre nem szant rekreacios terllet Gvezete arra a hianyra reflektal,
hogy Hajméaskéren nincs kifejezetten turisztikai céll, rekreécios terllet. A viztorony és kdrnyezete
egyediségével, telepilésszerkezetben elfoglalt helyzetével alkalmas lehet erre a célra, igy a tertlet
funkcidvaltasa szintén hozzajarulhat a miemlék megérzéséhez.

Az orszagosan védett mlemléki kornyezetek kozll egyedil a Tiizérségi I6véiskola
laktanyaegytittesének miiemléki kbrnyezete (torzsszam: 11218) érintett a modositasokkal. A miemléki
kérnyezet magaba foglalja az el6zéekben felsorolt érintett miemlékeket. Az ott bemutatottakon kivil az
alabbi modositasok érintik kizarélagosan a miiemléki kornyezetet:
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Valtozas Hatg‘llyos > Ter;:zett Teriilet (m2)| Hrsz vagy részlete
1.9 Z > Ga 2232 1616/182
1.10a Z > Ga 6521 1616/180 .
1.10b Z > Vit 1868 616/180 .
25 Kl > Lk 11107 [616/20; /40; /42
2.6 Kl > Vit 9110 |616/16; /123
S$Z1 Kl > Kou 687 616/171
S$Z2.2 Kéu | » Lk 440 616/95

A véltoztatasok tobbsége az el6zbekben mar bemutatott, mér beépitésre szant terlletek
funkciévaltasat elésegité modositas, ami a mliemléki kornyezetre nincs jelentés hatassal, hiszen a 2.5,
2.6, Sz.1 és Sz.2 mddositasok a valddi tertlethasznalatnak és funkcidnak megfelelé szabalyozast
javasolnak, amelynek eredményeként a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, illetve a
minimalis zoldfeluleti boritottsag mértéke nem valtozik.

Az 1.9, 1.10a, 1.10b valtozasok azonban Uj beépitésre szant terlletet hoznak letre, melyek kozdl
az 1.10a és 1.10b valtozasok esetében érdemben is Uj éplletek megjelenésére lehet szamitani a
muUemléeki kornyezetben (Isd. részletes értékelés).

Régészeti Orokséget illetben a tervezett modositasok kozil az alabbi modositasok birnak
régészeti érintettséggel:

Azonosité|  Név Erintett Hrsz | Valtozas Hat.;'ly“ > Ter;jzett
8006 Lovoter 015/10 3.11 Ev |» Ma
8007 TSZ Major 069 2.16 Mko [» | Koe
8009 Murvabanya 083/2 3.1 Kk-kv [P | Ee-h
8013 Seg-hegy 053 2.9 K > Kb-t
8014 Ujtelep 607/13, 607/17 SZ.4 Kou | Lf

608 SZ.6 Lf  |» | Kouk
Szennyviztelep
57052 rmyeke 026/12, 026/13, 026/14,|  3.13 Lf (> Mk
70621 | Fennsik 13. Ih. 083/2 3.2 Kk-kv [P | Ee-h

A mddositasok dontd tobbsége itt is a valodi terilethasznalatnak megfelelé dvezetbe javasolja
besorolni a tertleteket, vagy a magasabb rendii terliletrendezési terveknek valé megfelelést szolgéalja. A
valtoztatasok tobbsége soran olyan terlletfelhasznalds kertl kijelolésre, mely alapvetéen nem
lehetetleniti el a kulturalis rokség védelmét.

A ’Murvabanya’ és a 'Fennsik 13. In.” lel6helyeket érint6 3.1, 3.2 sz. valtoztatadsok a magasabb
rend( tervek szerinti honvédelmi céllu erdéterlletet hoz létre, ami csak az elnevezésben jelent
valtoztatast, az allami tulajdonu honvédelmi célu terlleteken a jelenlegi terillethasznélat marad meg,
tovabbi erdésités nem tervezett. A 'TSZ Major’ lel6helyet érintd 2.16. sz. valtoztatds mar nem hasznalt,
allami tulajdonu vasuti sinpar tertletét sorolja a tényleges hasznalatnak megfelel6 kozlekedési teriiletbe.
A modositasok a régészeti 6rokség szempontjabol semlegesek.

A ’Seg-hegy’ lelbhelyet érintd 2.9. sz. véltoztatas a katonatemetét érinti, ahol a meglévo
beépitésre szant kuldnleges teriletet sorolja &t a terv beépitésre nem szant terlletté, ugyanakkor a
jelenlegi terilethasznalat valtozatlan marad, igy a régészeti Orokségre negativ hatassal nincs a
maddositas.
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A’Lovoter és a’Szennyviztelep kornyéke’ lelGhelyeket érint6 3.11,3.13, SZ.4 valtoztatasok soran
erdébél, illetve falusias lakétertletbdl hoznak Iétre a jelenlegi hasznélatnak megfeleld mez6gazdasagi
terlileteket. Az erdGsités, illetve a beépités elmaradésa a régészeti orokség szempontjabol pozitiv.

Végiil és a 'Ujtelep’ leléhelyet érintd SZ.4 és SZ.6. sz. valtoztatasok kozlekedési és falusias
lakoterileteket hoznak létre, amelyek megvalosulasa a régészeti Orokség feltarasat, védelmét
ellehetetleniti. A széban forgd médostasok mér a hatalyos terven is egy Uj lakotomb kialakitasat tervezték
a leléhely terlletén, igy a terv ebben érdemi valtoztatast nem javasol. Az U] lakéterllet tényleges
kialakitasa el6tt a régészeti feltarast el kell végezni.

Az 'Ujtelep’ régészeti lel6hely dsszevetve a hatélyos tervet érint6 véltozasokkal

Telepllési szinten a teleptléskép-vedelmérdl sz61d 23/2017.(X11.13.) szamu képvisel6-testuleti
rendelet alapjan pedig terileti védelmet hataroz meg az alabbi terlletekre:

Helyi teriletileg védett a telekosztas, beépitési mod a Bem, Honvéd, Rakoczi és Hunyadi utcak két
oldala és Kossuth utca templomhoz kézeli szakasza.
Az utcak menti tombok telekosztasat, beépitési modjat a valtoztatdsok nem érintik.

Helyi védelme ala helyezett szobrok, emlékek:
a) Romai Katolikus templom el6tt I. Vildaghaborus HOsi Emlékmii hrsz. 276
A Hbsi Emlékmiivet valtoztatas nem érinti.
b) Hsi Temetd Siremlék hrsz. 053
A Hési temetdt az alabbi valtoztatas érinti:
Valtozas| Hatalyos ov. | » | Tervezett dv. | Terulet (m2)
2.9 Kt > Kb-t 13 296
A valtoztatas a korabbi beépitésre szant tertiletb6l beépitésre nem szant tertiletet hoz

Yoy

Helyi védelme ala helyezett Sirok és Kereszt:
a) Hoési Temetd és keresztje (1.VH-ban elhunytak emlékére)
Lasd el6z6 pont.
Helyi védelme ala helyezett egyéb Iétesitmény:
a) Honvéd utca hrsz. 260. Uzemanyagtolt6 kutfej
A Honvéd utcét véltoztatas nem érinti.

1.3.8.Az Uj terv hatasa a tajra:
A telepulést teljesen korl dlelé szantok és legel6k, majd az északi meredekebb hegylabi tertleten
elhelyezkedd erdék, a teljes kozigazgatasi teriletet atszelé Veszprémi-Séd, és a medre kornyezetében
lévé mélyfekvésl terlletek karakteres elemei a hajmaskéri tajnak. A tajhasznalatot szabalyozo
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eléirasokkal a terv a kulterUleti beépités hagyomanyait kivanja erGsiteni, mig a beépitést a jelenlegi
belteriileten, illetve ahhoz szorosan kapcsolddva képzeli el.

Az Uj terv, kulonosen figyelve a Nemzeti Tajstratégia (1128/2017. (I11.20.) Kormanyhatérozat)
celkitlizéseire, alkalmazza a taji adottsagokon alapulo tajhasznalatnak, a takarékos terilethasznélatnak,
a természeti erbforrasok és értékek védelmének, a kulturalis orokség fontossaganak, az élhetd taj
megvaldsulasanak alapelveit. Ezért szerény mértékiek — és csak belteriletet érintenek — a kijelolt ]
beépitésre szant teriiletek, tovabba emiatt 6rzi meg a terv a hatalyos tervekben is szereplé szigord
beépithetéségi paramétereket a mezégazdasagi célu teriileteken, illetve ezért irja el a HESZ a
,Mez6gazdasagi karakter(i" terlleteken altalanosan, hogy a gyepteriletek, ligetek, facsoportok
megtartanddk, tovabbi fasitas kizarélag az adott terméhely adottsédgainak megfelelé honos fafajokkal
torténhet, valamint hogy a vizfolyasokat, nedves él6helyeket kisérd erdd-, gyeptertletek és nadasok
megtartanddk, mas mdivelési agba nem sorolhatdk, legfeliebb a gyepterlletek ligetes fasitasa
engedélyezhetd.
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1.4. Atelepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések, azon
kornyezeti jellemz6k azonositasa, amelyekre jelentés hatassal vannak a tervi elemek

Az el6z6ekben dsszefoglaldsra kerilt az Uj telepilésterv 48 db véltoztatasa és azok &ltaldnos hatésa
a kérnyezetre. A modositasok tiinyomo tobbsége magasabb rendl jogszabalyi megfelelés vagy a
tényleges terllethasznalatban végbement véltoztatas, azonban azonositadsra kerllt az a harom
modositas, amelyek a kornyezeti jellemzdk egyikére-masikara jelentbsebb hatassal lehetnek. Ezek a
kdvetkezok:

- Uj beépitésre szant teriletek kijelolése miemléki kdrmnyezetben,
- Napelemparkok létesitése,
- Kavicsbanya bévitése.

1.4.1.Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése belteriileten
Valtozas sorszama: 1.9, 1.10a és 1.10b

Térkép kivagat és jelenleqi allapot

teleplilésrészen. A térségben az északra fekvé altalanos gazdasagi teriileteken jelenleg is a tulajdonos
allattarto tevékenységet végez, illetve mez6gazdasagi célu izemi létesitményei mikodnek.

Az 1.9. sz. véltoztatassal érintett 616/182 hrsz-u ingatlan teljes terjedelmében a kérelmez6
magantulajdonaban all, alapvetéen fas, gyepes terllet, rajta egy forgalom eldl elzart egysavos
betonsavval. Az ingatlan délrél kozlekedési tertilettel, a fennmaradé harom oldalrél szomszédos 616/170,
181, 1152 hrsz-U ingatlanokon beépitésre szant terlletekkel hatarolt. A /170 és a /152 hrsz a miemléki
védettség alatt allé Tiszti barakk és a Parancsnoksagi épulet.
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Az 1.10a és 1.10b valtoztatassal érintett ™

616/180 hrsz-U ingatlan alapvetéen dres, gyepes
terllet. Az ingatlannyilvantartasi alaptérképen jelolt
épllet mar nem talalhatd meg. Az ingatlan keleti
hatara mentén egy gyalogos sétany hizodik. Ennek
mentén és az ingatlan északi részén talalhatok fak &
nagyobb szamban.

A teriletet nyugatrol és északrdl gazdasagi
terlletek, délrél és keletrdl a miemléki
parancsnoksagi épulet ingatlana hatarolja.

Az 1.9 és az 1.10 sz. valtozasok is miemléki
kérnyezetet, tovabba kisrészt hidrogeoldgiai
védéidom ,A’, nagyrészt B’ védbéovezetet
érintenek.

Az 1.1 a és 1.10b. véltoztatasokkal érintett 616/180 hrsz-t ingatlan keleti iranybol fényképezve (alul) és a sétany
menti északi ingatlanrész (jobbra fent) (2024. méjusi felvétel)
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Valtozas, el6zmény

Az 1.9. és 1.10.a. sz. valtoztatasok dnkormanyzat altal timogatott beruhazoi igényre, a meglévo
iparterllethez csatlakozva, a 616/182 és 616/180 hrsz-U ingatlanokon t6rténik. A valtoztatasok hatasara
8.753 m? zéldteriiletként szabalyozott terillet minésil at altalanos gazdasagi teriilet dvezetté. Ehhez a
maodositashoz kapcsolddva a 616/180 hrsz-U ingatlan déli részén fennmarado, zoldtertleti célokra mar
alkalmatlanna valé 1.868 m2-es zéldteriiletet javasolja az 1.10.b. sz. valtoztatas telepliléskbzponti vegyes
tertiletté mindsiteni.

Tervezett allapot

616/151

616/171

N Zkn

A terv készitésének idején a tertlet fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanyterv, beépitési
terv csak az 1.9. szamu, 616/182 hrsz-u ingatlanra vonatkozoan allt rendelkezésre. A 616/180 hrsz-on
tervezett gazdasagi tertlettel kapcsolatban a tervezést és a kdrnyezeti értékelést segité informaciét nem
kaptunk.

A 616/182 hrsz-on szolgalati lakasok épitését tervezték, mely szorosan kapcsolddott az északrol
szomszédos huslzem funkcidhoz. A tulajdonos SLE-PA Kift. a dolgozok és csaladjuk részére kivant az
uzem kozelében lakhatast biztositani, azonban id6kozben ettdl a szandékatol elallt. Helyette a kérelmét
fenntartva a 616/182 hrsz-U ingatlanat beépitésre szant teriilet dvezetébe sorolva és a szomszédos
616/181 hrsz-U ingatlanaval dsszevonva szandékozik a 616/181 hrsz-u ingatlan teriletén érvényesiteni
az épitési lehetbséget és az Iparos utca feldl kivanja az uj funkciokat biztositd épuletet elhelyezni. Az
616/181 hrsz-U ingatlant kizar6lag parkoloként kivanja hasznositani.

A megvaltozott beépitési koncepcidé mentén atdolgozasra kerilt a Szabalyozasi terv. A 616/182
hrsz-U ingatlan déli felén a tovabbiakban is megmarad a telken belll kotelezGen zoldfeluletként
kialakitand6 15 m széles terliletsav. A telek fennmaradd részén a Szabalyozasi terv ,telek be nem
épithetd része” szabalyozasi elemmel biztositja, hogy a kiemelten védett laktanyaegytttes miemléki
épuletei kozott Uj beépités ne jelenjen meg.
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A 616/180 hrsz dnkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan, ahol a mddositas célja a tertilet
elékészitése értékesitésre. Ezt a célt szolgalja az 1.10b és a szomszédos 616/152 hrsz-t érintd 1.10c sz.
maodositas is, ami altal megvalosithatd egy tertletcsere és mind a Parancsnokséagi épilet, mind az Iparos
utca fel8li gazdasagi teriilet egy kedvezbben hasznosithatt telket kap. Sajnos a tavlati hasznositési cél
miatt a terlletre beépitési tervek nem alltak rendelkezésre.

Kornyezeti hatasok

Natura 2000 ter(ilet, ex lege védett terlilet, orszagos jelentéségl védett terlilet, orszagos 6koldgiai haldzat nem
érinti a valtozas teriletét.

Abiolégiailag aktiv felilletek teriilete csdkken és a beépitési intenzitas fokozodik, emiatt élévilag-védelmi oldalrél
némileg kedvez6tlen hatast eredményez a modositas. A képet aryalja, hogy madositas belterileten, meglévé
gazdasagi és intézményi terilletek kozvetlen szomszédsagaban, jellemzden beépitett gazdasagi terliletek
mellett torténik, igy az itt talélhatd zoldterulet jelentsen zavart, teljes értéki él6helynek nem tekinthetd.

Nem szamottevd negativ hatas.

A modositasok nem érintik a Tajképvédelmi terlilet dvezetét.

Az (j beépitésre szant terliletek kijelolésével a beépitési intenzitas fokozddik, ndvekszik a burkolt felliletek
aranya, ezaltal a kdrnyezeti terhelés is ndvekszik, tovabba fakivagasokkal is szamolni kell.

A fterliletet jelenleg boritd fas terllet telepllésképi szempontbdl nem jelentds, hiszen a teleplilés egy
alulhasznositottabb, elhanyagoltabb részén talalhato, ahol a forgalom gyér, rekreacios igény nem jelentkezik. A
ténylegesen is parkszeriien kialakitott, a lakossagi és a kornyékbeli oktatasi intézmények diakjai altal hasznalt
z06ldterilet a Tiszti barakk tuloldalatol kezdddik.

Semleges kornyezeti hatés.

A mdbdositassal érintett terilet miiemléket és nyilvantartott régészeti leléhelyet nem érint, ugyanakkor miiemléki
kornyezetet igen. A beépitésre szant teruletek kuelolesevel a Tuzerseg| Iov0|skola laktanyaegyUttes tagabb
kornyezetének beépitettsége ndvekszik
Mérsékelt negativ hatas. A megfelelé épitészeti megoldasokkal és a muemlek| kovetelmények
betartasaval semleges hatas.

A létesitmények épitésének ideje alatt levegbterhelés kismértékli emelkedésével kell szamolni, ugyanakkor az
Uzemelés ideje alatt a tervezett funkciok jellege (szolgalati lakas) és a levegbvédelemmel kapcsolatos szigoru
HESZ el8irasok (gazdasagi teriilet) miatt nem varhato. Az Uj hasznositas miatt a jelenlegi levegéterheltségi szint
hosszl tdvon nem valtozik.

Nem szamottevd neiativ hatas.

Zajvédelmi szempontbdl a modosités varhatéan nem okoz a megengedettnél nagyobb mértéki zajszennyezeést.
A médositas hatasara bar szdmolhatunk zajos tevékenységgel, berendezések mikddtetésével, de a tervezett
funkciok jellege (szolgalati lakas) és a zajvédelemmel kapcsolatos HESZ eléirasok (gazdasagi teriilet) miatt, de
ezek nem jarhatnak kornyezetre jelentds hatassal biré zajszennyezésel.

Mérsékelt negativ hatas.

A talaj a szén-dioxid megkotésében fontos szerepet jatszik, igy a beépitések fokozasaval, a burkolt felliletek
ndvekedésével, a talajlezarassal, valamint a meglévé fas allomany kivagasaval a modositas kis mértékben
kedvezétlen hatast valt ki a mikroklimatikus adottsagokra. A beépitések fokozasaval kis mértékben a CO;
emisszié emelkedésével kell szamolni a ndvekvé gépjarmi-forgalombdl, valamint az Uj épiletek gépészetébdl
addéddan. Emellett a fak kivagasaval kis mértékben a CO, megkdtési képesség és a parakibocsatasbol eredd
hiitéhatas csokkenésével is szamolni kell.

Mérsékelt lokalis negativ hatas.
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A modositassal érintett teriiletek belterlleti, mivelésbél kivont, telepllési térségben taldlhatd teriletek, igy a
maodositas terméfoldvédelmi érdekeket nem sért.

Ezen kiviil a 616/182 hrsz kisebb, délkeleti sarka hidrogeologiai véddidom ,A” védédvezettel érintett, az ingatlan
fennmarado része, valamint a 616/180 hrsz hidrogeolégiai védéidom ,B” védéovezettel érintettek. Uj épiilet csak
a ,B” védéovezeten belil jelenik meg, a beépités feltétele a teljes kdzmiivesités, igy a csatornazas is. Nem
szamottevd negativ hatés.

Javaslatok

Az (j beépitésre szant terlilethez kapcsoldéddan — a Trtv. 12.§. (3) bekezdésben eldirt —
kijelolendd zoldtertletet a terv a kozelben talalhato 616/236 hrsz-u telken, a megszliné zoldteruletekkel
kapcsolatban lévé terlileten pétolja Uj zoldterllet formajaban, ahol az épiletegyittes korili zold kdrnyezet
hosszU tavi fennmaradésat biztositja. A kijelolt 17.422 m2-es zéldterllet az 6sszességében megsziing
11.054 m2 nagysagu zéldterilet 125%-at (13.817 m2) teljesiti.

] Megszing zoldterilet | .-

|| Potolt zéldtertlet

| Tavlatban kijelélésre
javasolt zoldterdlet
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A z6ldfeliileti rendszer alakulasa a terv hatasara

A zoldterUlet pétlasa tervezéi javaslatra szerkezeti szempontbdl megfelelé helyen tortént a 616/236
hrsz-u ingatlanon, ami jelenleg is az épiiletegyuttes korili parkositott tertilet része és ahol helyet kap egy
kdzhasznalatu gyepesitett futballpalya. Tovabbi javaslatként még megfogalmazhatd, hogy a 616/136,
1171 és a /170 hrsz egy részén is érdemes a jovében béviteni a kozparkok rendszerét, amennyiben a
korabban hatalyos tervben is szerepld beépitésre szant terlleteken végul nem valésulnak meg
fejlesztések. Az érintett teriletek jelenleg szintén parkositottak, a miiemlékegyuttes korili szimmetrikus
térszerkezet szerves részét képezik, ahol az esetlegesen ujonnan megjelend épiiletek a jelenleg kialakult
szerkezet megvaltozasat eredményeznék.

A konkrét médositassal kapcsolatos telepiiléstervez6i javaslatként jelent meg a parkolohelyek
zaméra szolgald 616/182 hrsz-U és a Parancsnoksagi épiletnek helyet add 616/152 hrsz-u ingatlanok
déli, a 616/28 hrsz-u kozuttal hatéaros részén egy 15 méter széles kotelez6 'telken belili zoldfellletként
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kialakitandé teriilet kijelélése, ahol az Uj HESZ alapjan haromszint(i ndvényzet kialakitasa kételezd. Ezzel
a megjelend parkoldfellletek és a szomszédos Iparos Uti épiiletek latvanya a feltard utrél takarhatd a két
mlemléeki védett épilet kozott. A 616/182 hrsz-U ingatlanon javasolt a ,telek be nem épithet6 része”
szabalyozasi elemmel tiltani az uj beépitéseket a miiemléki védett épuletek kozott, tovabba a teriletre
vonatkozoéan javasolt, hogy a HESZ-ben keriiljén eldirasra, hogy:
- a terlleten parkoléhely kialakitdsa soran 4 parkoldallasonként egy darab legalabb kdzepes
lombkoronaju kornyezettlird, tobbszor iskolazott tajhonos lombos fa biztositando;
- 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességi felszini parkolohelyet lehetbség szerint legalabb
1,50 méter széles, a lehetd legnagyobb mértékben dsszefliggd zoldfellletbe telepitett fasor
kialakitasaval fasitani kell.
- a parkoloallasok kijelolese soran torekedni kell a kialakult fas novényallomany fenntartasara, és
az épitési tevékenységgel érintett terilet minimalizéalasara.
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- Javasolt szabalyozasi elemek

Hajmaskér nem rendelkezik a fas szaru novények védelmérdl, kivagasarol és potlasarol szolo
onkormanyzati rendelettel, ezért mindenképp javasolt ennek a pétlasa. A kordbban hatélyos és a jelenlegi
HESZ is csak a kozteriileti zoldfeliileteken talalhatd ndvényzet potiasarol rendelkezik. A madositasokkal
érintett teriletek azonban a terv elfogadasa utan megsziinnek kozteriiletnek lenni. Javasolt, hogy az
érintett tertleteken eltavolitasra kertl fas szart novények az 1 m magassagban mért torzsatméréjével
megegyez6, vagy azt meghaladd mértékben legyenek pétolva.

Tovabbi altalanos érvényl javaslatként megfogalmazhato, hogy a kivitelezés és lizemeltetés soran
biztositani kell, hogy a kornyezeti hatdsok az érintett terilet és a kornyezd telepulésrész kornyezeti
allapotanak min6ségében kart ne okozzanak.

A beruhazas megvalésitasa soran a 2007. évi CXXIX torvény 43. § és 44. §-ban foglaltakat be kell
tartani, azaz a beruhazd koteles gondoskodni a humuszos terméréteg megmentésérdl és
hasznositasarol. A humuszos terméréteg letermelésével, megmentésével, hasznositasaval, tovabba a
terllet helyreéllitasaval kapcsolatos munkalatokat a beruhazéds engedélyezése céljabol készitett
terveinek tartalmaznia kell (talajvédelmi terv) és torekedni kell arra, hogy a keletkezett mentett humuszos
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terméréteg teljes mennyiségét a beruhdzas helyszinén legyen felhasznalva. A mentett humuszos
terméréteg mennyiségérél és felhasznalasarél a beruhazo kételes kilon nyilvantartast vezetni.

Be kell tovabbé tartani a 280/2024. (1X.30) 67. §-ban foglaltakat, azaz a beépitésre szant terulet
csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy bar a csapadékvizet a telek zoldfellletén el
kell szivarogtatni vagy a telek egyéb terlletén tarolni szlkséges, a kdrnyez6 miemléki éplletekre
tekintettel fokozottan figyelemmel kell lenni arra, hogy a viz a szomszédos telkeken és épitményekben,
valamint a kdzterileten kart ne okozzon, és az allékonysagok, illetve rendeltetésszerii hasznalatot ne
veszélyeztesse. A telekrdl a felesleges csapadékvizet a javasolt a délnyugatrdl szomszédos park
teriletén elszivarogtatni oly modon, hogy a Tiszti barakk mellett nyilt, burkolt arokban, vagy zartszelvény
vezetékben legyen elvezetve a felesleges viz.
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1.4.2.Napelemparkok kijel6lése
Valtozas sorszama: 1.1,1.2,1.3,és 1.7,1.8

Térkép kivagat és jelenleqgi allapot

5

Az 1.1 (balra fent), 1.2 (jobbra fent) és 1.3. (balra lent) sz. véltozasokkal érintett ingatlanok
kilterlileten, az 1.7 és 1.8. (jobbra lent) sz. valtozasokkal érintett ingatlanok belterlleten talalhatok. A
fekvéslik szerint az érintett terliletek egyéb jellemzdikben is eltérnek egymastol.

A kulterlleti ingatlanok  alapvetéen mezbgazdasagi terlleten, jellemzden nagytablas
szantoteriletek kozott helyezkednek el, mig az dnkormanyzati ingatlan a telepllés beépitésre szant
terlileteihez csatlakozoan, délrél és nyugatrol még beépitetlen fejlesztési tertiletekkel, északi és keleti
iranybol honvédelmi rendeltetésti erdOkkel Ovezett. A kulterileti ingatlanok jellemzéen déli lejtésa,
jelenleg is szantéfoldként mivelt terliletek, mig az dnkormanyzati teriilet hasznositatlan, cserjés, bozétos
terllet, alapvetéen sik jellegU, enyhe északkeleti lejtéssel.
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Az Uj napelemparkok elhelyezkedése Hajmaskéren a kbvetkez0 abran jelzett helyszinekrdl fotozva
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Kiilteriileti # Belteriileti napelempark
napelemparkok

Az Uj napelemparkok elhelyezkedése Hajmaskéren és a fényképfelvételek helyszinei sorszammal jelélve

A Kilterileten tervezett uj napelemparkok atlagosnal rosszabb mindségl, természetvédelmi
oltalom alatt (Natura 2000, nemzeti park, tajvédelmi korzet, természetvédelmi teriilet) nem alinak,
Okoldgiai haldzat magtertilete nem érinti az ingatlanokat (csak az 1.2. sz. véltozassal érintett 06/1,3,4
hrsz-U ingatlanok részei a pufferteriilet Gvezetének).

A Kulterileti napelemparkok alapvetéen beépitetlen, szantdkkal és gyepekkel odvezett,
mesterséges elemeket csak elszortan mutatd tajban jelennek meg, igy bar a hdrom kisebb teriiletrészre
osztasuk enyhiti a tajra gyakorolt hatasukat, a tajszerkezetben és tajhasznélatban mégis érzékelhetd
hatasu Uj elemként jelennek meg, amelyek a kdrnyezé kiranduldhelyekrdl, magaslatokrdl (Kacdko,
Kadarta, etc.) latszanak. Az 1.3. sz. valtozassal érintett 012/4,5 hrsz-0 ingatlanok és az 1.2. sz.
valtozassal érintett 06/3 hrsz és a 06/4 hrsz egy része tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett, ezért a
megfelel6 tajbaillesztésikrdl gondoskodni kell.

A belterlleti 6nkormanyzati ingatlan jelenleg alulhasznositott, régen katonai hasznositasu
barnamez6s tertilet, amely a felhagyasa utan a szukcessziés folyamatoknak engedve jelenleg cserjés,
fiatal fas allomannyal boritott. Miivelési 4ga kivett. Atlagos tengerszint feletti magassaga 185-186 m,
nyugatrél a viztorony 200 tszfm-U magaslata, keletrdl egy 197 tszfm-u gyepes domb, északrol honvédelmi
erd6k hataroljak, igy egy meglehetésen elzart helyzetben talalhatd. Alacsony lejtésébdl és fekvésébdl
addddan a taj- és telepllésképben alig észlelhetd.

Az 6nkormanyzati teriileten kijel6Ini tervezett napelempark teriilete 1985-ben (balra), 2003-ban (k6zépen) és
napjainkban (jobbra)
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Tervezet i laotomb Megiéd akbterlit

Az énkormanyzati teriileten kijelélni tervezett napelempark teriilete az uj lakotémbbel 6sszevetve a 616/112 hrsz-
U 6nkormanyzati Gtrol, dél-délnyugati iranybdl fotdzva (2024. méjusi felvétel)

Osszefoglalasként megallapithaté, hogy a fejlesztési teriiletek kdmyezetében a domborzat
viszonylag sik, igy a lathatosaguk is szikul. A beltertileti fejlesztési terllet pedig kifejezetten zart fekvésd,
a ralatas a kornyezd teruletekrél a domborzati viszonyok és az épitett kornyezet miatt minimalis.

Megallapithato tovabba, hogy tajvédelmi szempontbdl frekventalt nézépont az 1.1 és 1.2. sz.
valtozassal érintett terlletek kapcsan jelenik meg a 8214 jel( utrdl és a vasut irdnyabdl. Az 1.3. sz.
valtozassal érintett terilet a lakott terulet ,mogott’, a honvédelmi tertletek szomszédsagaban talalhato,
ebbél kifolyolag a terllet tagabb térségében is a forgalom igen korlatozott. A domborzati adottsagokbol
eredéen mindharom terlletre vonatkozoan a tajvédelmi hatasterulet kiterjed a Séd déli oldalan magasodd
dolomitokra (Berek-alja) és azok legeldire. A teriilet azonban javarészt természetvédelmi oltalom alatt all,
turistautak nem vezetnek &t rajta, gyalogos és autos forgalma minimalis.

Ugyan az E-TER adatszolgaltatas alapjan az érintett ingatlanok ismert régészeti leléhellyel nem
fedettek, Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztalyanak
tajékoztatasa szerint a teriiletek geomorfoldgiai jellemzéi alapjan régészeti érdekiinek mindstilnek, azon
a regeszeti korszakokban kozosségek telepedhettek meg.

Véltozas, el6zmény

Az 1.1, 1.2, 1.3 sz. valtozasok beruhazdi igényre a hatalyos tervekben tervezett Gazdasagi célu
erdéteriilet és Altaldnos mezégazdaségi teriilet dvezetébdl hoz létre Kiilénleges beépitésre nem szént
kutatas-fejlesztési (napelempark) teriiletet. Az igénybe vett terlletek jelenleg még ténylegesen is
szantoként mivelt terlletek.

Az 1.7, 1.8. sz. valtozasok onkormanyzati igényre a hatalyos tervekben tervezett Védelmi céli
erdéteriilet és Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezetébél hoz létre Kiilbnleges beépitésre nem szént
kutatas-fejlesztési (napelempark) teriiletet. Az igénybe vett ingatlanon jelenleg alulhasznositott, cserjés,
fas terilet talalhato.




A kulterulet| mgatlanok magantulajdonban allnak, ahol az Electron Holdlng Zrt. egyuttesen 20 000 kVA
osszteljesitményl napelemparkot tervez létesiteni. A tervezett napelemparkok egyenkénti teljesitménye
nem éri el az 5 MW-o0s névleges teljesitményt, ezért a terlletrendezési hatésagi engedély beszerzése
nem szilkséges.

A Tajhasznalati és tajszerkezeti javaslatok fejezetben bemutatéasra kertlt, hogy a Kb-Kf-1, Kb-Kf-2 és a
Kb- Kf -3 Gvezetekben beruhazoi kérésre a kialakithatd és beépitheté minimalis telekméret 5.000 m2-ben,
a beépithetdség 2%-ban lett megéllapitva. A kérelemben megfogalmazott tervek szerint a hérom
terlileten Gsszesen 4 db kiserdm( blokk kialakitasa tervezett, amelyekhez csatlakozoéan 4x100 m?2
nagysagu kapcsoldallomas és cca. 4x575 m2 akkumulatoros rendszer elhelyezése tervezett. Amennyiben
a kapcsolballomés és az energiatarold elemek épuletnek minéslinek, akkor a teljes beépitettség
0sszesen cca. 2.700 m2-t tesz ki. 5.000 m2-es telkek csak a kapcsoloélllomas és az energiatarolok
elhelyezésére szolgalnak, a tervek szerint az érintett dvezetek jelentds részét kitevé napelempanelek
telke egyben marad.

A beruhazoéi szandék egyértelml, azonban a szabalyozas kornyezeti hatdsainak vizsgélatakor a
szikséges minimum elvét is figyelembe véve érdemes szem el6tt tartani, hogy egy el6iras a jovGben
milyen valtozasokat eredményezhet a teriileten, amennyiben a szabalyozéas kereteit maximalisan
kihasznaljak (pl. a projekt meghiusulasa, tulajdonosvaltas vagy fejlesztési irany megvaltozasa esetén).

Az 5.000 m?-es legkisebb telekméret teljes kihasznalésa esetén a harom dvezetben dsszesen 65 db telek
kialakitasara nyilik lehetéség, egyenként 2%-0s, azaz 100 m2-es épllet elhelyezésének lehetbségével.
Az egyes dvezetekben igy cca. 1.800 m2, 3.200 m2 és 1.900 m? (8sszesen cca. 6.900 m2) beépitésére
nyilik lehetéség, ami megkdzelitéleg 2,5-szerese a kérelemben szerepl6 teriletnek.

Mindemellett a szabéalyozas erfs korlatot szab azéltal, hogy a Kb-Kf dvezetekben kizérdlag a
rendeltetéshez kapcsolddd, a megujuld energidkat fogado, tarold, hasznositd épiletek és miitargyak
elhelyezését engedi, a HESZ minden egyéb rendeltetésti épilet elhelyezését tiltia, ami csak a
telepUléstervek ujabb modositasa soran valtoztathatd meg.

A belterileti onkorméanyzati ingatlanon tervezett napelempark elékészitése még nem kezddott meg, a
terileten az onkormanyzat a kdzség energiaszikségletének tavlati, megujuld energiaval torténd
kielégitését szeretné biztositani. A tényleges tervek hianyaban az érintett Kb-Kf-4 6vezetben a legkisebb
kialakithato telekméretet 20.000 m2-ben, a beépithetéséget 0,5%-ban (cca. 455 m2) maximalizalta.

Mind a négy terllet megkdzelithetdsége kdzuton, illetve kozlekedési terliletbe sorolt mezégazdasagi uton
megvalosithato.
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Kornyezeti hatasok

Natura 2000 ter(ilet, ex lege védett terlilet, orszagos jelentéségl védett terlilet, orszagos okoldgiai hal6zat
magterilete nem érinti a valtozasok tertletét. A telkeken védett névény vagy allatfaj el6fordulasa nem ismert.
A monokultirds mezégazdasagi terlileteken jellemzden fajszegény élévilaggal talalkozhatunk. A napelemek
foldre telepitett gyartmanyként beszerezhetd tartoszerkezetre kertiinek felszerelésre. A tartoszerkezet rogzitése
cOlopozéssel torténik. A napelemek alatt gyepes felszin kertl kialakitasra.

Az eléirt 90%-os zoldfellleti arannyal és a transzformatorallomasok kiépitésével a bioldgiailag aktiv feliletek
terlilete cca. 10%-nyit csokken és az antropogén hatasok némileg fokozddnak, emiatt él6vilag-védelmi oldalrdl
némileg kedvezétlen hatast eredményez a médositas, ugyanakkor a napelemparkok alatti gyepes felszin még
a mvi elemek kdzott is kis mértékben kedvezdébb hatassal bir az élévilagra, mint a jelenleg a tertileten folyo
monokultiras névénytermesztés, igy 6sszességében a valtozas hatasa az él6vilagra kis mértékben kedvezé.
A létesitmény megvalositasa nincs hatassal a kornyez6 Natura 2000 teriletek jel6l6 él6helyeinek a kiterjedésére
és a jelold fajok allomanyaira.

Mérsékelt pozitiv hatas.

A moédositasok egy része érinti a Tajképvédelmi teriilet dvezetét. A beruhdzasok nem érintenek taji értékeket.
A tajhasznalati médokban bekdvetkezd legszembetiindbb taji valtozas alapvetden a kiilteriileti ingatlanokon a
jelenlegi, hagyomanyosnak nem nevezhetd nagytablas szantéfoldi miivelés megsziinése. A belterlleti ingatlan
nem hasznalt, régi barnamezds terillet. A taj karakterét nem meghatarozd tajhasznalatok szlinnek meg,
ugyanakkor ezzel egyidében uj mivi elemek jelennek meg a tajban: napelemek és a hozzajuk kapcsolddo
létesitmények.

Az épités soran ideiglenesen megjelend rakodd- és tarolohelyek, megkdzelitési Utvonalak miatt kialakuld nyilt
felszinek ideiglenesen kedvez6tlen latvanyelemként jelennek meg a tajban, am ezek hatasa idészakos, az
lizemelés alatt nem jelentkezik.

A jelenlegi allapotot bemutato fejezetben emlitettek szerint megéllapithatd, frekventalt nézépontnak a 8214
jel utrol és a vasut jelenti. A fennmarad6 iranyokbél a meglévd zéldsavok, a domborzat vagy az elzart fekvés
miatt a lakott teriiletek és egyéb kdzelekedési Utvonalak nézdpontjaibol nem fog jelentds tajkép valtozas
bekdvetkezni.

A beruhazas kis mértékben kedvezétlen hatassal van a tajkarakterre (gyepdominans, mozaikos, hullamos
dombsagi taj), de a lathatésaga korlatozott. A szantobol gyepes felszinboritasra valtas és a a tajba illesztési
javaslatok a hatast mérsékelni tudjak.

Neiativ hatas.

A mddositassal érintett terlilet miiemléket, miemléki kornyezetet tovabba nyilvantartott régészeti leléhelyet nem
érint.

Az érintett terliletek ezzel egyUtt régészeti érdeklinek mindstinek, igy a napelemparkok elhelyezésére alkalmas
terlleteken az esetlegesen elGfordulo régeszeti leléhelyek felméresre kerlinek. A régészeti bejarast Hajmasker
Kozség Onkormanyzata megrendelte, a terepbejaras jelen dokumentum lezarasaig még nem készilt el.

A réiészeti tereii be'iérés meitérténte el6tt nem iontosan meiitélhetc'i kérniezeti hatas.

A |étesitmények épitésének ideje alatt levegbterhelés kismértékli emelkedésével kell szamolni, ugyanakkor az
Uzemelés ideje alatt a tervezett funkciok jellege miatt nem varhatd. Az Uj hasznositas miatt a jelenlegi
levegbterheltségi szint hosszu tavon nem valtozik.
A napelempark kivitelezése soran a leveg6terhelés kismértékli emelkedésével kell szamolni az alabbi varhaté
tevékenységek kovetkeztében:

*  Munkagépek kipufog6 gazai [CO; CH; (FID); NO2; SO2; PM10]

¢ Durva féldmunka porszennyezés [PM10]
Az el6készité és az alapozast elékészitd foldmunkakon kiviil jelentés kiporzassal jaré épitési tevékenységet
nem végeznek. Ha a féldmunkak idején nagy a szarazsag, akkor a porhatas kialakulasa ellen a fold nedvesen
tartdsaval kell védekezni munka kdzben.
A killterleti napelemparkokhoz legkdzelebbi védendé ingatlanok 4-500 m-re talalhatok (Zrinyi Miklds u. és
Munkacsy Mihaly u.) A belterlileti napelempark esetén jelenleg 170 m, az Uj laké6tdmb megvaldsulasa esetén
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60 m lesz. Az épités soran keletkez0 por 50 méter utan éri el a lakott terlletre megengedett hatarértéket.
Ennek alapjan levegéterheléssel jard konfliktusra nem kell szamitani.

A kivitelezés ideje alatt a terlleteken forgalomndvekedésre lehet szamitani, ugyanakkor nem varhaté olyan
mértéki forgalom, mely érdemben befolyasolna a kormyék levegbterheltségi szintjét.

Uzemeltetés soran légszennyezd anyag kibocsatasa nem torténik.

Mérsékelt, idoszakos negativ hatas.

 Zajvédelmi szempontbdl a médositas varhatéan nem okoz a megengedettnél nagyobb mértéki zajszennyezést.
A tervezett létesitmények a funkciéjukbdl adodoan nem jarnak zajszennyezést okozé tevékenységgel,
berendezések mikddtetésével, igy nem jelent kdrnyezeti zajkonfliktust.

Semleies kérniezeti hatas

A tervezett modositas elsegiti a megujuld energiaforrasok hasznalatat, igy a fosszilis tizemanyagokon alapuld
energiatermelés modok visszaszoritasa iranyaba hat. Ennélfogva kis mértékben kedvezéen jarul hozza a
klimavédelmi mitigacids célokhoz, amit a napelemparkok koré el8irt kotelezé cserje-, illetve fatelepités is erésit.

Mérsékelt iozitiv hatas.

A médositassal érintett teriiletek kivald és j6 termdhelyi adottsagl szantoteriilet dvezetével nem érintettek,
atlagosnal rosszabb mindségl , teleplilési térségben talalhaté terilet.

Az érintett ingatlan atlagosnal jobb mindségl gyep (legelé) miivelési agu teriilet, tényleges gyepmiivelés alatt
azonban nem all. A mddositas hatasara a talajlezaras karos hatasaival lehet szamolni kis mértékben.

A modositassal érintett terlletek koztil csak az 1.1. sz. valtozassal érintett Kb-Kf-1 6vezet a Hajméaskér 1. sz.
és 2. sz. mélyfurasu kutak ,B” véddzdnajat érintik. Ezek a kutak bekététt, de nem lizemelé melegtartalék
kutak. A napelemparkkal olyan hasznalat jelenik meg a terUletet, amely a vizkészletet nem hasznositja, arra
nézve karositd, szennyezé hatassal bird anyag kibocsatasaval, hulladék termelésével nem jar.

A terliletek enyhe lejtésére tekintettel az er6zios hatés gyenge. Az érintett telkeken nincs 12%-o0s meredekséget
elérd lejté és a napelemek alatt gyepes felszinboritas lesz, ami a telepitendd védé cserje- és fasorokkal egyiitt
intenziv csapadék esetén is alkalmas a talajerozié megfékezésére, a terméréteg megOrzésére és a csapadékviz
helyben hasznositasara.

Hosszu tavon a kiserémdi teriiletei Ujbol miivelésbe allithatdk.

Semleges kérnyezeti hatas.

Javaslatok
A tajképvedelmi Ovezetre vonatkozé orszagos eldirasok a kovetkezok:
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4.§ (4): ,A tajképveédelmi teriilet Gvezetében (...) az erbmiiveket a

tajképi eqység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.”

A tajkeépi hatasok csokkentése és a tajképi egység megoérzése érdekében a terv mindegyik
dvezetre nézve a napelemparkok hasznalatba vétele el6tt takaronévényzet telepitését irja eld az alabbiak
szerint:

- aKb-Kf-1 6vezetben a 8214 sz. kozut felél (északkeleti és északnyugati dvezethatar mentén)
min. 8 méter széles, legaldbb kdzepes lombkoronaju fakbél allo szimpla fasor és takarasra
alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd. A vasut fel6l (délkeleti és délnyugati dvezethatar
mentén) - ahol a vasut mentén mar egyébként is megtalalhato egy természetben kialakult
véderddsav - min. 6 m széles savban takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitend®.

- A Kb-Kf-2 Gvezetben északi és északnyugati iranybdl a teriiletet a hasznalaton Kivdli
honvédelmi vasuti sinpar melletti erdésav miatt névénytelepités nem indokolt. A 8214 sz.
kézuttal parhuzamosan min. 8 méter széles, legalabb kis lombkoronaju fakbdl allé dupla fasor
és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd. A nyugati dvezethatar mentén min. 6
m széles savban takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendé.
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A napelemparkok elhelyezkedése és a javasolt tajképvédelmi névénytelepitések helye (z6ld szaggatott vonal)
ortofotéra illesztve. (Kb-Kf-1 tertilet: balra, Kb-Kf-2 terilet: jobbra)

- A Kb-Kf-3 dvezetben minden iranybdl javasolt takarondvényzet telepitése. Az északi
dvezethatar mentén min. 8 méter széles, legalabb kdzepes lombkoronaju fakbél llé szimpla
fasor és takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitendd. A keleti, déli és nyugati
ovezethatarok mentén min. 6 m széles savban takarasra alkalmas tajhonos cserjesor
telepitend®.

- A Kb-Kf-4 dvezetben az északi és keleti iranybdl jelenleg is honvédelmi célu erddk dvezik a
terlletet, mig déli-délkeleti iranybdl a lakéterilet és a napelempark kozott a terv a jelenlegi
véderd6t 20 méter széles savban meglrzésre javasolja, igy ezen iranyokbdl tovabbi
novénytelepités elbirasa nem sziikséges. A délnyugati és nyugati dvezethatdr mentén
azonban min. 8 méter széles, legalabb kdzepes lombkoronaju fakbol allé szimpla fasor és
takarasra alkalmas tajhonos cserjesor telepitend®.

ortofotéra illesztve. (Kb-Kf-3 teriilet: balra lent, Kb-Kf-4 teriilet: jobbra lent)

A megfeleld takaras biztositasa érdekében 2-5 méteres cserjék és 10-25 méter magasra megnové
fak telepitését ajanljuk. Az alkalmazandé honos taxonok a tajban természetesen el6forduldak lehetnek,
melyek kozil az alabbiak alkalmazasa javasolt:

« cserjék: kokény (Prunus spinosa), vadrozsa (Rosa canina agg.), séskaborbolya (Berberis
vulgaris), fagyal (Ligustrum vulgare), egybibés galagonya (Crataegus monogyna), csikos
kecskerag6 (Euonymus europaeus).

* lombos fak: molyhos t6lgy (Quercus pubescens), csertdlgy (Quercus cerris), viragos kéris
(Fraxnus ornus), cserszémaorce (Cotynus coggygria), sajmeggy (Prunus mahaleb).
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A régészeti érdekeltség feltarasa érdekében a nagy feliletl, foldmunkaval jar6 beruhdzas
esetében terepi bejarassal, szikség szerint miszeres vizsgélattal fel kell mérni a terlleteket az
esetlegesen el6forduld régészeti leléhelyek azonositdsa érdekében. A tervezett fejlesztések a
terepbejaras alapjan feltart korilmények ismeretében a régészeti érdekek sérelme nélkdl, illetve az
esetlegesen azonositott leléhelyek feltarasa utan valésithatok meg.

A tajhasznalati és tajkarakterbeli hatasok csokkentése érdekében a napelem modulok alatt
kilondsen, de a lehet6ség szerint a teljes terlleten Magyarorszagrél szdrmazd, pannon genetikai
alloményu, a térségre jellemz0 6s- és tajhonos novényekbdl elballitott magkeverékekbdl javasolt a
gyepesitést elvégezni. Szintén javasolt, hogy a gyepek fenntartdsa a helyi, legeltetéses allattartassal
foglalkozé gazdalkoddk bevonasaval trténjen, ezzel is erdsitve a tajkaraktert. Altalanossagban javasolt
a napelemparkokat az ,Ujgeneraciéos napelempark koncepci¢® alapelvei alapjan létesiteni
(https://ujgeneraciosnapelempark.hu/).

A terlleteken javasolt a burkolt fellletek aranyat a lehet6
legkisebbre korlatozni. A napelem mezék kozotti szervizutak
forgalma minimalis, ezért itt javasolt a szilard vagy szort burkolat
helyett a gépjarmivekre méretezett stabilizalt gyepes burkolattal
ellatni. Ezen burkolattipus esetén a flimag vetése a burkolat
vastagsaganak megfeleld foldréteg kiemelése utan, 32-45 mm
szemcseméretli  zuzottkd és 20-30% arényban humusz
keverékébdl elballitott (gépjarmire méretezett vastagsagu)
felépitményre torténik. A tomorités utan a felulet alkalmanként
hasznalhatd gépjarmiiforgalomra is, a gyokerek szaméra
szilkséges hézagokat a zuzottkd megtartja.
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1.4.3.Banyabdvités kijelolése
Valtozasok sorszama: 1.4, 1.5, 1.6
Térkép kivagat és jelenlegi allapot

Az érintett ingatlanok kiilterlleten talélhatok, alapvetden kertes és altalanos mezdgazdasagi rendeltetési
telepiilésrészen. A bovitett banyatelek E-i hataraval nagyjabdl parhuzamosan, attél E-ra 100 m-re (a
banya és a hajmaskéri lakéterlletek kdzott) huzodik a Veszprém-Székesfehérvar vasutvonal, amely a
banyahoz kozeli szakaszan 6 vaganybdl all, mivel itt van a hajméaskéri vasutallomas. Szintén ezzel
parhuzamosan, a tervezett banyatelek északi hataratél 12-35 m tavolsagban talalhaté a Veszprémi-séd.
A Séd és a vasutallomas kozott egy keskeny, vegyes mivelési teriletsav huzédik. Hajmaskér
legkdzelebbi lakoteriiletétdl a tervezett bovitési terlilet 170 m-re talélhato.

A banyabdvitéssel névelt banyateriilet (piros kbrvonal) kbrnyezete a Lato-hegyr6l fényképezve

A szomszédos ingatlanokon 2026. december 31-ig érvényes miiszaki lizemi terv szerint torténik a
,Hajmaskeér II. — kavics” védnevii banya kitermelése évi 5.000 m3 volumenben.

Az érintett 060/18, 061 hrsz-U ingatlanok teljes terjedelmében a kérelmezd magantulajdonaban alinak, a
részben szintén érintett 060/37 hrsz-U arok ingatlana onkormanyzati tulajdonban van. Az arok a

40



szomszédos 062 hrsz-on talalhatd, korabbi malomépilethez tartozott, amely méara funkci6jat vesztette,
de az arok a délebbre magasodd Latd-hegyrél érkez0 vizek levezetésében szerepet jatszik.

A szomszédos 060/3, 060/4, 060/5, 060/6 és 060/37 hrsz.-U ingatlanok a mar emlitett ,Hajméaskér II. —
kavics” védnev( banyatelekkel érintettel, megkutatott &svanyi nyersanyagvagyon dvezettel érintettek. A
bévitéssel érintett 060/18, 061 és 060/37 hrsz-U ingatlanok részben megkutatott asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezettel érintettek, az el6kutatas és a készletszamitasi jelentés megtortént.

Véltozas, el6zmény

A tervezett tevékenység el6zményeit a banyavallalkozo altal rendelkezésre bocsatott el6zetes kornyezeti
vizsgalati dokumentacioja részletesen tartalmazza. A kovetkezéekben ebbdl idézunk. A jelenleg 1,9737
ha terGlet(i ,Hajmasker II. — kavics” nevi banyatelket 2017. szeptember 20-an allapitotta meg a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Banyaszati Osztalya, VE-V/001/1629-11/2017. szamu hatarozataval.

A banyatelek megallapitasat megel6z6en a tevékenység kornyezeti hatasait vizsgalo el6zetes vizsgélati
eljaras lefolytatasra kertlt. Az eljarast lezard VE-092/00003-4/2017. Ugyiratszamu, 2017. februar 21-én
kelt hatarozataban a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztalya megallapitotta, hogy a tevékenység megvaldsitasabol, a banya lzemeltetésébdl jelentds
kornyezeti hatasok nem szarmaznak, a kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasat nem irta el6.

A banyatelek fektetési eljaras soran méar nem kertlt bele a jelenlegi banyatelekbe, de a fenti el6zetes
vizsgalati dokumentacio, az eljarast lezar¢ hatarozat és annak megéllapitasai kiterjedtek a 060/18. hrsz-
u ingatlanra is, mely a jelenleg tervezett bovitési tertlet részét képezi.

2021-ig a banyaszati tevékenység megkezdésére nem keriilt sor.

A 2021. évben a banyaszati jog atruhdzasa utdn a kérelmez6 Magyar Kotord Kft. a banyaszati
tevékenységet meg is kezdte, a banyatelek teljes teriletén a letakaritast elvégezte, és az asvanyvagyon
egy részét kitermelte.

A 2022. évben a banyavallalkozd a mar engedélyezett banyatelek DNy-i iranyu bévitése céljabol tervezett
elékutatasi tevékenységet jelentett be a banyahatosagnak. Az el0kutatas bejelentését a banyahatdsag
SZTFH-BANYASZ/13254-6/2022. szamu igazolasaval elfogadta. Az elbkutatas és a készletszamitasi
jelentés elkeszllt, a banyatelek bévitésének engedélyezése elbkészitésre kerdlt.

A banyavallalkozé a fentiek alapjan a banyatelek DNY-i irdnyu terlleti bévitését tervezi. A tervezett
bévitéshez a banyavallalkozd Piller Péter kdrnyezetvédelmi szakértét bizta meg ,A Hajmaskeér Il. - kavics”
banyatelek tervezett bdvitésének elézetes vizsgalati dokumentécioja” elnevezési el6zetes vizsgalati
dokumentacié elkészitésére, ami 2023. maérciusara sziletett meg. A dokumentacio alapjan a
VE/30/03883/2023. (igyiratszamon indult el0zetes vizsgalati eljaras, amely soran a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztalya Ujra megallapitotta, hogy a tervezett
tevékenység megvalositasa esetén nem feltételezhetd jelentdés kdrnyezeti hatas és kdrnyezeti
hatasvizsgélati eljaras lefolytatasat nem irta eld.

A hatdsag megallapitotta tovabba, hogy a banyatelek tervezett terileti bévitése — a tevékenységgel
érintett telepllés dnkormanyzatanak nyilatkozata alapjan — a helyi teleptlésrendezési eszk6zokkel nincs
osszhangban, ezért a tervezett bévitéssel kapcsolatban felmeriilt kizard okot legkésébb a tevékenység
megkezdése elétt meg kell szlntetni.
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Az eldzmények tikrében az Onkormanyzat tamogatta, hogy Hajmaskér jelenlegi, Uj telepiiléstervének
készitésekor a tulajdonosi fejlesztési szandék alapjan a korabbi tervben korlatozott hasznalatu
mezdbgazdasagi teriiletként szabalyozott 886 m2-es terlilet (1.6. sz. valtozas), kiilbnleges beépitésre szant
rekredcios teriiletként szabalyozott 4.896 m2-es terllet (1.5. sz. valtozas), valamint kiildnleges beépitésre
nem szant sportteriiletként szabalyozott 13.288 m2-es terllet (1.4. sz. valtozas) atsorolasa torténik uj
kiilénleges beépitésre nem szant banyateriilet Gvezetbe.

Tervezett allapot

A terv készitésének idején a kibdvitett banyatertletre még nem késziilt el a miiszaki izemi terv, mivel a
kérnyezetvédelmi teriilet fejlesztésére vonatkozd telepitési tanulmanyterv, beépitési terv nem allt
rendelkezésre.

A banyara vonatkoz6 aktualis és tervezett adatok:

Aktuadlis Tervezett
A banyatelek helye: 060/3-6,37 hrsz. 060/3-6, 18, 37; 061. hrsz.
A banyatelek tertilete: 1,9737 ha 4,0008 ha
A banvatelek alaplapja: +158,0 mBf. +158,0 mBf.
A banyatelek fedélapja: +171,8 mBf. +172,0 mBf.
Max. éves kitermelés: 10 000 m?/év 10 000 m?/év

A banyatelek b&vitményben 1évé kitermelhetd asvanyvagyon becstilt mennyisége ~68.000 m? kavics. Az
eredeti banyatelekben jelenleg még 22.000 m? kitermelhetd &svanyvagyont tartanak nyilvan, a bévitett
banyatelek kitermelhet6 becsiilt asvanyvagyona tehat ~90.000 m3 kavics. A tervezett kapacitas
folyamatos kihasznéltsaga esetén igy ~9 év alatt termelhetd ki a teljes mennyiség.

A tervezett banyabdvitési tevékenység helyhez kotott tevékenység, csak ott végezhetd, ahol az asvanyi
nyersanyag el6fordul. Veszprém szlikebb térségében a kavics ritka el6fordulasu asvanyvagyon. A banya
bovitése mas iranyban, mas helyszinen nem elképzelhetd.

A bovitett banyatelek tertletén a banyaszati tevékenységen kivlul més tevékenységet nem terveznek
folytatni. A banyaszati technologia a munkagépeken kivul nem igényel egyéb (jarulékos) letesitményeket.
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A 061. hrsz-U ingatlanon &llé ~50 m2 alapterllet(i egy szintes kiszolgald épllet (egykori sportéltdzd) a
tevékenység megkezdését megelézGen elbontasra kerll, vagy a banyamdiveletekkel elkertlik és az
épuletet kés6bb a banyatd utbhasznositasa soran hasznositjak.

A fedéréteg letakaritasanak gépigénye 1 db hidraulikus szarazfoldi forgokotrd és 1 db bels6 teherautd. A
cca. a 0,35 m vastagsagu humuszos talajt és a kavics folott Iévd, atlagosan 2-2,5 m vastag kétormelékes
agyagos iszap meddét védétoltésekben, illetve a pillérek véddsavjanak teriiletén tervezik tarolni
egymastdl elkilonitetten, a rekultivaciéhoz torténd felnasznalasig vagy az értékesitésig.

A haszonanyag kitermelése 1 db lancos jaroszerkezet(i hidraulikus szarazféldi forgokotroval torténik. A
mivelt banyafalak magassédga a felsé meddéréteggel egyltt 4-7 m. A kitermelt haszonanyag
tehergépjarmdare keral.

A széllitast végz0 teherautok atlagosan 10 t anyag/teherautoforduld szallitdsi kapacitasuak. A
munkanapok szama ~100 nap/év. A 10.000 m3/éves kitermeléshez tartozé teherautd forgalom atl. 20
forduld/nap, azaz 40 elhaladas/nap. A tevékenységhez kapcsolodd személyszallitds nem jelentds, a
banyaban dolgoz6 személyzet és miszaki vezetés kiszallasa kb. 1-2 személygépkocsi fordulot jelent
naponta. A bévitési terllet tehergépjarmiivel a 8. sz. féutrél — lakoterilet érintése nélkll — érhetd el. Az
alkalmazott munkagépek atlagos napi nett6 tzemoraja 2 ora.

A tervezett Ujrahasznositas célja: rekreacios to kialakitasa.

A béanyaszati tevékenység kapcsan — a nyilvanvald éléhelymegsziinésen tul — a leginkabb érintett
kornyezeti elem a levegétisztasag és a zajvédelem. Ezen elemek kapcsan az EVD elkészitette a tervezett
tevékenység zajvédelmi és levegbtisztasag vedelmi hatésteriletének modelljét, ami alapjan
megallapithato, hogy egyik hatasterlet sem terjeszkedik tul a vasuton, igy védend6 létesitményt nem

érintenek.

[2. meliéklet

|Hatasteriiletek abrazolasa

ingatlannyilvantartasi térképen
M = 1: 2800 (A4)

-

Jelmagyarazat
ss=s meglévd banyatelek
— 2016, &vi eldzetes vizsgalat hatdra
— tervezett bivités: teriilet Gj
Natura 2000 Sc
- e i — zajvédeimi hatasteriilet
:/‘_r/_ B _—{___// ; LU = — levegitisztasag vedel .ml hatasteriilet

Kornyezeti hatasok

43




A 061 hrsz-U ingatlant kivéve az Uzemel6 banyatelek és a tervezett banyabdvitést terlilete a Kadartai
dolomitmezdk kilonleges természetmegérzési Natura 2000-es teriilettel érintettek, tovabba a 060/3 hrsz-u,
meglévd banyaterlileten a banyatavat taplalja a Lato-hegyi forrascsoport.

Ex lege védett terlilet és -érték, orszagos jelentdségli védett teriilet, orszagos okologiai halézat nem érinti a
modositas tertletét.

A Natura 2000-es terilletekre vonatkozéan a hatasbecslés lefolytatasra kertilt. Ennek eredményeképpen a
kérnyezetvédelmi hatosag megallapitotta hogy a 060/18. hrsz-U ingatlanon a Natura 2000 teriletre jellemzd
kozosségi jelentdségli és kiemelt jelentdségli él6helyek és fajok nem talalhatok, a banyalétesitésnek
természetvédelmi kizaré oka nincsen.

Az érintett teriileten korabban ,0B” A-Nér kodu jellegtelen gyepes éléhely, ,T5” A-Nér kodu fiives sportpalya,
illetve az arok teriiletén ,Ba” A-nér kadu csatornak, mesterséges tavak parti zonajanak nadasai/hinarasai éléhely
volt jellemzd, védett vagy Natura 2000 jeldlsfajok nélkiil. Méra a teriiletekre leginkabb az ,U4” A-nér kodu
roncsteriiletek a jellemzék.

A legjelentdsebb, kdzvetlen hatas a talajfelszin letakaritdsa és a terilet jellegének alapveté megvaltozésa,
ezéltal a bioldgiailag aktiv fellletek tertilete csokken, igy révid tavon élévilag-védelmi oldalrél kedvez6tlen hatast
eredményez a modositas. A tAgabb kornyezet allat és ndvényvilagara, emberi lakohelyekre a kitermelés hatasai
veszélyt nem jelentenek.

Az aktiv banyam(ivelés teriiletén a jelenlegi éldvilag létfeltételei atmenetileg korlatozodnak, de a miivelés és
tajrendezés utan terilet természetvédelmi értéke a jelenlegihez képest nd, hiszen a jelenlegi szantd/sportpalya
helyén vizes él6hely, banyatd és partjan rét jon létre, mely a tajra egykor jellemzd mocsarakhoz hasonl6
éléhelyként a természetvédelmi valtozatossagot ndveli, szamos fajnak ad taplalkozohelyet, pihenéhelyet,
esetleg szaporodasi életteret.

Mérsékelt, lokalis neiativ hatas. Hosszu tavon mérsékelten iozitiv hatas.

A modositas nem érinti a Tajképvédelmi terilet fvezetét.

A béanyatertilet bdvitésével a beépitési intenzitas nem fokozédik, Uj éplilet megjelenését nem eredményezi,
legfeliebb az egykori sportdltdzd atalakitasa és utbhasznositasa varhatd. Fas ndvényzet — egyetlen egyedet
leszamitva — a tertleten nem talalhato, igy annak kivagasaval sem kell szamolni a terulet taji megjelenésének
megvaltozasaval.

Az lzemelés soran terlletet jelenleg boritd felszin megsziinik, a kitermelés soran mikadd gépek, illetve a
depdniak latvanya negativ hatassal bir. Az utéhasznositas soran azonban egy cca. 4 hektaros vizfelllet jelenik
meg a terlileten, ami taj- és telepilésképi szempontbdl pozitiv hatasnak tekinthetd.

Jelentds nézbpont a Latd-hegyrdl jelentkezik, ennek latogatottsaga azonban rendkivil gyér, se turista, se
kerékparos, se autéutak nem haldzzak be. Frekventalt nézépontnak a Kossuth Lajos utcanak a vasutallomastél
keletre huzddd szakasza tekinthetd, ahonnan alacsony szdgben, de takaras nélkul rélatni a cca. 170 méterre
fekv, banyabdvitéssel érintett teriiletre.

Idészakos neiativ hatas. Hosszu tavon mérsékelten pozitiv hatas.

A modositéassal érintett tertilet miemléket, miemléki kornyezetet tovabba nyilvantartott régészeti leléhelyet nem
érint.

Semleies kérniezeti hatas.

Az elkészitett EVD alapjan megallapithatd, hogy a bdvitett banyatelken végzett tevékenység légszennyezési
hatasteriilete a bdvitett banyatelek 66 m sugaru kérnyezete. Ezen tavolsagon belll védendd 1étesitmény, terlilet
nem talalhato.

A tervezett terliletbOvitéssel a kitermelési és kiszallitas kapacitas nem valtozik, igy a bdvités ezt a hatdtényezét
nem érinti, a bévités a szallitas kdrnyezeti hatasait nem befolyasolja.

Semleges kornyezeti hatés.

A banya zajhatasai minéségukben nem valtoznak meg, a jovesztésre alkalmazott munkagépek darabszama és
lizemideje nem fog valtozni. A lehatarolt hatasterilet a terliletb6vités miatt valtozik. A banyabdvités irdnya nem
a lakoterlletek felé mutatd, inkabb attdl kissé tavolodo, igy a bdvitett banya sem kézeliti meg jobban a
lakoterileteket, mint az eredeti banyatelek.
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A banya bdvitési teriilete és a legkdzelebbi lakdterlletek kdzott talalhatd a hajmaskéri vasutallomas éplilete és
a Székesfehérvar-Veszprém vasttvonal, valamint a 8214. szamu Oskii-Gyulafiratét kozut.

A lakéterilet zajterhelését tehat nem a banya, hanem az annal kdzelebb 1évé kdzlekedési zajforrasok hatarozzak
meg.

A sz&mitasok alapjan a kiilonbdz0 gépek egyittes, 8 drara szamitott egyenértékl hangnyomasszintje a védendd
épuletek homlokzatanal 39,8 dB, ami nem éri el a 27/2008. KvWM.-EUM. egyiittes rendeletben el8irt hatarértéket
(lakétertleten, nappal: 50 dBA).

Semleies kérniezeti hatas.

A talaj a szén-dioxid megkotésében fontos szerepet jatszik, ugyanakkor a vizes éléhelyek (kiilénosen a
természetes mocsarak és artéri rendszerek) altalaban magasabb szénmegkotési rataval rendelkeznek, mint a
gyepes talajok. igy a beépitések fokozasaval, a burkolt feliletek névekedésével, a talajlezarassal, valamint a
meglévé fas allomany kivagasaval a mddositas kis mértékben kedvezétlen hatast valt ki a mikroklimatikus
adottsagokra. A beépitések fokozasaval kis mértékben a CO, emisszid emelkedésével kell szamolni a ndvekvé
gépjarmi-forgalombdl, valamint az uj éplletek gépészetébdl adddoan. Emellett a fak kivagasaval kis mértékben
a CO2megkotési képesség és a parakibocsatasbol eredd hiitbhatas csokkenésével is szamolni kell.

A modositassal érintett terlilet kivald és j6 term&helyi adottsagu szantdterlilet dvezetével nem érintett.

A tervezett bdvitési teriilet nagyobb részben kivett (sportpalya) kisebb részben arok és 3. minéségi osztalyl —
atlagosnal jobb rosszabb mindségl - szantoként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban, de tényleges mivelés
alatt nem all, rajta felvonulasi tertilet, illetve meddé talalhaté.

A tervezett banyabdvitési tevékenység helyhez kotott tevékenység, csak ott végezhetd, ahol az asvanyi
nyersanyag eléfordul. Veszprém szlikebb térségében a kavics ritka eléfordulasu asvanyvagyon.

A 3. min8ségi osztalyu szantét érint6 (060/18. hrsz-U) ingatlanra az elézetes vizsgalati eljarast mar korabban
lefolytattak, mely eljaras soran a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrarlgyi
Fbosztaly Foldhivatali Osztaly 10065/2017. tgyiratszamon azt a véleményt adta, hogy a térgyi terilet tervezett
igénybevétele nem sérti a terméfold mennyiségi védelmének érdekeit.

A banyaszati tevékenység soran a termétalajt letakaritjak, atmeneti elkilonitett deponalas utan a tajrendezés
soran ismét felhasznaljak, illetve a fel nem hasznalhaté mennyiséget értékesitik. A banyabol kis tavolsagra kijuto
és a levegdbdl killepedd inert por mérgez6 tulajdonsagokkal nem rendelkezik, igy a kérnyezd talajt nem
szennyezi.

Havaria jelleg(i talajszennyezés a banyaszati tevékenység megkezdése 6ta nem kdvetkezett be.

Mérsékelt neiativ hatas.

A meglévé Hajmaskeér Il. — kavics” banyatelek a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag vizvédelmi
szakhatdsagi hozzajarulasa alapjan lizemel.

A konkrét vizsgalati teriilet (banyatelek bévitési terllet) nem kiemelten és nem fokozottan érzékeny, mivel
vizbazis-védelmi teriletet nem érint.

A banyaterilet kdrnyezetének meghatéarozd vizfolyasa a Séd-patak, mely a bévitési tertiletet annak legkdzelebbi
pontjanal ~12 m-re kozeliti meg. A bévitett banyatelek hatar és a Séd-patak medrének ingatanhatara kozotti
legkisebb tavolsag 5 m, de a patakmeder szaraz rézsiijét és a banyatelek hatarvédd savjat is figyelembe véve
a kitermelés utén is >20 m széles féldsav marad vissza a két vizfelulet kozott. A banyatelek bévitési terilet nem
kozeliti meg jobban a Séd-patakot mint a meglévd banyatelek.

A banya mikddése soran a talajvizszint aldli jovesztés eredményeképpen mesterséges felszini alloviz-feliilet
jon létre. Uzemszer( mikodés sorén a banyato szennyezédése nem vérhatd. Vizszennyezés a munkagépeknél
csak véletlenszerlien kdvetkezhet be, elcsepegd olajbol, vagy baleset esetén.

A banya kdrnyezetében potencialis szennyez6 forras nem talalhatd, igy a kivilrdl befolyd és elszivargd
csapadékviz sem veszélyezteti a banyato vizének mindségét.

A jelenlegi banyatelken torténé banyamavelés nyoman egy kb. 1,5 ha méretli banyato alakult ki, mely a
banyatelek bdvitésével 3,2 ha-ra nbhet. A felszini lefolyasbdl eredd hozzafolyas a teriileten elhanyagolhato,
mivel a felszinre hullé csapadék szinte telies mértékben azonnal beszivarog a talajpa. A topart mellett
kozvetlendl a jelenlegi allapothoz képest 2 cm-es talajvizszint csokkenés varhatd, amely a toparttol tavolodva
44 m-en belll 0 cm-re csokken.

Semleges kornyezeti hatas.




Javaslatok

Az emlitett teleptlésképi hatdsok csokkentése érdekében felmerllt a banyaterllet északi felénél
takaro fa- és cserjesav telepitése, am a banyaterilet és a Séd-patak kozott kozépfesziltségi eloszto

Az E.ON villamosvezetéke (piros vonal) és annak védétavolsaga (piros szaggatott vonal)

Az MUT hianyaban a tényleges banyaszati tevékenységgel érintett rész nem ismert,
feltételezhetden az Uj banyatelek hatara mentén eldirt 5 m-es véddsavon kivil hosszu tavon a teljes
terlet kitermelésre kerll, ahogy az a mar kitermelt banyarészeken is lathatd. A tevékenység egyes
Utemei soran valtoznak a készletezés, a meddétarolas, illetve a kitermelés helyszinei, ezért allandé
szabalyozasi elem alkalmazasa nem célszer(i. Javasolt azonban, hogy a jelenlegi 061 és 060/18 hrsz-u
ingatlanok északi részén a meddé takarasra alkalmas médon kertiljon elhelyezésre és a kitermelés soran
ez a terilet legyen utolsoként kitermelve.

Esetleges havaria jellegli szénhidrogén szennyezés esetén a szennyezett talajt fel kell szedni és
el kell szallitani artalmatlanitasra. A talaj terméképességének meglrzése érdekében a fedéréteg
letakaritasa soran be kell tartani a foldmunkak végzésekor a talaj termérétegének védelmeben betartandd
szabalyokrdl szo6lo szabvany elGirdsait. A talajdeponia gyomosodasat mechanikus gyomtalanitassal
javasolt megakadalyozni.

Munkavégzés csak a nappali iddszakban (07:00 és 19:00 kozott) torténhet.

A banyatelek DK-i irdnyu kismeértékl, 5 m-es bovitése a 060/37. ingatlan iranyaban tervezett,
mely a Natura 2000 terleten belul talalhato. A 060/37. hrsz-u, arok miivelési agu ingatlan részben mér
most is a banyatelek részét képezi, mivel a banyatelek jelenlegi hatara az arok hosszanti kozépvonalan,
az arok fenekén fut. Teljes tertletére torténd bovités azért indokolt, mert az arok vize és a banyato vize
egységes viztestet fog képezni. Az arok terlletén banyamiivelés nem tervezett, mivel azt csak a
banyatelek hatara mentén elGirt 5 m-es védésav érinti, melyen banyamiivelés nem folytathaté. Mivel az
arok a Lato-hegyrdl lefoly6 csapadékvizek egyik 6 elvezetéje,

A Natura 2000 érintettség miatt a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Foosztalyanak VE/30/03883/2023. Ugyiratszamu hatarozataban foglaltak szerint
javasolt a t6 utdhasznositasat korlatozni és csak extenziv hasznositasu toként megvaldsitani, intenziv
utdhasznositas (pl. tdulés, horgaszat stb.) a tertleten nem javasolt.
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1.5. A megvalésulas soran varhato jelentés kedvezadtlen kornyezeti hatasok megel6zésére,
csokkentésére, ellenstlyozasara iranyuld telepiiléstervi intézkedések

A kornyezeti értekelésben bemutattuk az Uj tervben szerepld valtozasokat és azok kozul a jelentésebbnek
itélt valtoztatdsok hatdsait kiemelten vizsgéltuk, a néhol fennall6 negativ hatasok megel6zésere,
ellensulyozasara javaslatokat fogalmaztunk meg, amelyek beépitésre kertltek a készilé tervekbe. Ezen
eléirasok betartasa éaltal a tervben szereplé modositasok kornyezeti hatasa a tagabb és a kozvetlen
kornyezetukben varhatéan nem lesz jelentés.

Az Ovezeti és egyéb védelmi, korlatozé szabalyok betartasa, az alatdmasztd munkarészben is
megfogalmazasra kerld, a kornyezetminbség megorzéset, javitasat célzo javaslatok figyelembevétele,
azaz a terv megvalosulasa varhatéan nem eredményezi a kornyezeti allapot, a kornyezeti elemek
karosodéasat.

A konkrét telepuléstervi intézkedések:

- Uj beépitésre szant teriilet az 1.9, 1.10a és 1.10b, 2.1, tovabba az SZ.2-5 szamu
modositasok soran keletkezik. A zoldterllet poétlasa tervezdi javaslatra szerkezeti
szempontbdl megfeleld helyen, a 616/236 hrsz-U ingatlanon kertilt kijelolésre. A valtoztatasok
eredmeényeként a felszin alatti vizkészletet kdzvetlenul nem hasznosito, lako-, intézményi-,
illetve csak a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi funkciok elhelyezését
biztositd terillethasznalatok jénnek létre belteriileten. A HESZ 17. § (2) bekezdése
értelmében ,(2) A telek beépitésének feltétele belteriileten a vezetékes vizellato és a
Szennyvizelvezet halozatra t6rtén6 csatlakozas”.

- A konkrét modositassal kapcsolatos teleplléstervezdi javaslatként jelent meg a szolgélati
lakasok szamara szolgéldé 616/182 hrsz-u és a Parancsnoksagi épiletnek helyet add
616/152 hrsz-u ingatlanok déli, a 616/28 hrsz-U kozuttal hataros részén egy 15 méter széles
kételezd 'telken beliili zéldfeliiletként kialakitando teriilet kijeldlése, ahol az Uj HESZ alapjan
haromszintli novényzet kialakitasa kotelez0. Ezzel a megjelend Uj éplletnek a latvanya a
feltaro utrdl takarhatd a két miemléki védett épulet kozott.

- Az Uj napelemparkok teriilet a HESZ és a Szabalyozasi terv tartalmazza a ,Takarasra
alkalmas novényzet” szabalyozasi elemet és az arra vonatkozo elGirasokat, amik min. 8
méter széles, legalabb kdzepes lombkoronaju fakbol allé fasorok és min. 6 m széles savban
takarasra alkalmas tajhonos cserjesorok telepitését irja elé.

- A2.12. sz. mddositas soran Uj természetkdzeli terllet dvezetének kijellésével erdsiti az ex-
lege védett lap védelmét, annak tényleges kiterjedésének megfelel6en.

- Az egykori vizimalmok épUletének ujjaépitését célzo szabalyozassal biztositja a terv, hogy
az igazolhat6, kialakult allapotnak megfeleldé nagysagu régi épuletek visszaépithetvé,
megdrizhetévé valjanak.

- A terv az allandé és idészakos vizfolyasok természetkozeli allapoti szakaszainak
kérnyezetében 50-50 méter széles, mig a nem természetkdzeli allapotu szakaszok mentén
15-15 méter széles, a forrdsok koruli 10 méter sugart védéterlletet allapitott meg. A
Malomvdlgyi-arok belterlleten &thaladé szakasza mentén és a csatlakozd gazdasagi
terlleteken ,Telken bellli zéldfeliletként kialakitand6 tertlet’-et jelolt ki.
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A szabélyozasi terv tartalmazza a megtartdsra és a telepitésre javasolt fasorokat a
kllterlleten. ezaltal erésitve a mozaikosabb tajhasznalatot és elésegitve a zdldinfrastruktira-
halozat bovitését.

- Aterv érvényesiti a tajképvédelmi teriilet Gvezetének és az dkoldgiai haldzat Gvezeteinek

el8irasait. Az 4j HESZ a hatalyos tervben meghatarozott értékekkel megkdzelitdleg azonos
szigorisaggal szabalyoz.

- A HESZ kornyezetvédelmi eldirasai altalanosan tiltjak a talaj barmilyen jellegii
szennyezését, a talajerdzio veszélyének ndvelését, nem engedi szennyezést kibocsato
épitmény, berendezés |étesitését, szennyez6 tevékenység folytatasat.

- AHESZ 11.§ 4ltalanos eldirasai rogzitik, hogy a telepiilésen kizarolag olyan tevékenységek
folytathatok, amelyek a vizkészlet minéségét nem befolyasoljak, nem veszélyeztetik, Uj
épitményeket belterlleti ingatlanon csak a vezetékes vizelldté és a szennyvizelvezetd
haldzatra torténé csatlakozast kovetéen lehet létesiteni, kilteriileten uj épuletet elhelyezni
csak a csatornahaldzatra torténd csatlakozas mellett lehet.

- A hagyomanyos tajhasznalat fenntartasara és az abbol kdvetkezé életmdd fennmaradésara
— mint a kulturélis 6rokség részére — a terv figyelmet fordit, amelyet a kiilterileti épitési
lehet6ségek — jelenlegi szabalyozésban is megjelend — szigorl szabalyozasaval, a
telepiilésképvédelmi rendelet HESZ-be integralasaval és az ennek megfeleld ovezeti
lehatarolasokkal tudja elésegiteni a kulturalis elemek védelmét.

- AHESZ a ,Mezbgazdasagi karakter(i” teriileteken 4ltalanosan eldirja, hogy a gyepteriiletek,
ligetek, facsoportok megtartandék, tovabbi fasitds kizardlag az adott terméhely
adottsagainak megfelel honos fafajokkal torténhet, valamint, hogy a vizfolyasokat, nedves
éléhelyeket kiserd erdé-, gyepteriletek és nadasok megtartandok, mas mivelési agba nem
sorolhatok, legfeljebb a gyepteriletek ligetes fasitasa engedélyezhetd.

A mezbgazdaségi terlletek, illetve a belterileti barnamezés teriletek felnagyasanak, atalakulasénak a
telepuléstervtdl flggetlen tarsadalmi, gazdasagi okai vannak, amelyek hosszu tavon elvezethetnek a taj-
és telepllés jellegének megvaltozésahoz. Ezek az orszag egész teriletén jellemzé és haté folyamatok
csak magasabb szintli beavatkozésokkal véltoztathatok meg, amelyre sem egy telepulési
onkormanyzatnak, sem a telepuléstervezéknek nincs hataskore.

1.6. Monitoring javaslat a fellépé kornyezeti hatasokra

A monitoring célja a kdrnyezeti elemek és rendszereik allapotaban torténd idébeli valtozasok kdvetése,
bemutatadsa. Monitorozasra a telepiléstervek esetén valdjaban a tervek fellilvizsgalata, médositasa soran
van lehetéség. Ekkor lehet a telepUlés fébb mutatéit 6sszehasonlitani, a telepiléstervben megfogalmazott
szabalyozas megvaldsulasat ellenérizni. A beépitések valtozasanak vizsgalata a beépitett terliletek
nagysaganak, az éplletek szamanak, a kiadott épitési engedélyek monitoringozasaval, mig a
tajhasznalat valtozasanak vizsgalata a kilonbdz6 mivelési agak terileti kiterjedésének
dsszehasonlitasaval lehetséges.

A kdérnyezeti allapot, a kornyezeti elemek valtozasanak kimutatasahoz altaldban specialis mérési adatok
(forgalomvizsgélat, zajszintmérés, csapadékadatok, botanikai felmérés, légszennyezettség-mérés stb.)
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szilkségesek, amelyek kdziil a kozlekedési és a kozm( szakterlletet leszamitva mérheté és ellendrizhetd
adatok (pl. kdzmiszolgaltaté altal vezetett ivoviz és szennyviz rakétések szdma stb.) nemigen éallnak
rendelkezésre.

A Kkilterileteken szlikséges lehet a talaj- és a felszin alatti vizszennyezés ellenérzése. A belterilet és a
gazdasagi fejlesztésre kijelolt altalanos gazdasagi terilet kdzvetlen kornyezetében is szlkséges lehet
még kildnbdzd emissziok, kibocsatasok — zajterhelés, 1égyszennyezés — alakuldsanak az ellenérzésére.
Ezen vizsgalatok elvégzése azonban koltséges, a telepllések tdbbségénél nem allnak rendelkezésére
ilyen iranyu forrasok.

A telepulésrendezési eszkozok adjak a tervezett fejlesztések megvalositasahoz szikséges keretet. A
kornyezetvédelmi eldirasok teljesilésére vonatkozéan nem minden esetben allt részletes informacio
rendelkezésre a konkrét fejlesztési elképzelések jelentkezésekor. Tovabba tekintettel arra, hogy a
felmertlé telepllésfejlesztésekhez nem kapcsolodik konkrét megvalositasi id6korla, a megvalositas
alkalmaval a kornyezetvédelmi szempontl megitélés valtozhat. A telepulésen megtalélhatd és
megvalositandd létesitményeket és azok funkcidit ezért ugy kell meghatarozni, hogy a
kornyezethasznalat soran — a legkisebb mértékli kormnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld, -
megel6zhetd legyen a kornyezetszennyezés, — kizérja a kornyezetkarositast. A karositdo hatasok
elkertlése és a terhelés minimalizalasa érdekében szikséges a kornyezetvédelmi vizsgalatok
eredményeinek beépitése a tervbe, illetve az eldirasok betartasa a teleptléstizemeltetés soran.

1.7. Kozérthetd 6sszefoglald

Hajmaskeér kdzség uj teleplléstervének kidolgozasa a 2018. évi CXXXIX. torvény és a 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet eléirasainak megfeleléen tortént, melynek keretében sor kerllt a teleplésrendezeési
eszkozok felllvizsgéalatara és korszeriisitésére. A tervezési folyamat soran kdrnyezeti értékelés is készllt,
amely a terv kdrnyezeti hatasait vizsgalta.

Az j telepilésterv megalapozasahoz 2024-ben elkésziilt a Megalapoz6 Vizsgalat dokumentacioja,
amelyet a telepllés a tovabbtervezés alapjaul elfogadott. A kdrnyezeti értékelés az Uj telepiiléstervvel
egy idében, azzal parhuzamosan készl.

Az Uj fejlesztési terv és a rendezési terv (a HESZ-szel egyiitt) egyiddben készil. A telepiilés a tervezési
munkaval szoros 6sszhangban készittette el a kdrnyezeti értékelést. A telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl 419/2021. Korm. rendelet 2. mellékletének 2. pontja szerint a
kornyezeti értékelés az Alatamaszto javaslat részeként készitendd.

A telepllésterv a beépités feltételeinek, az épitési kdvetelményeknek, a tajhasznélattal kapcsolatos
jogoknak és kotelezettségeknek a megallapitdsara hivatott, a kdrnyezeti artalmak legkisebbre vald
csokkentése, a természeti és épitett orokség értékeinek megbrzése mellett.

A kornyezeti értékelés célja, hogy a terv megvaldsulasa soran varhatd kornyezeti kdvetkezményeket
feltarja, hogy a kornyezeti szempontbdl kedvezétlen valtoztatasok mar a tervezés soran felismerheték és
kikiiszObolenddk legyenek, és a kornyezeti elemek és rendszerek, az emberek egészségi allapota és
életminésége érdekében szlikséges intézkedések a tervbe beépiiljenek.

A kornyezeti értékelés Hajmaskér Uj teleplléstervének a hatalyos tervhez képest bekdvetkezett
valtozasait elemezte, és kiemelte a kdrnyezet allapotara jelentds hatést gyakorld folyamatokat,
valtozasokat.
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Megéllapitotta, hogy a telepUléstérbeli fejlédését csak egészen kis mértékben befolyasoljak a tervezett
fejlesztések. A fejlesztések és a valtozasok tulinyomd része beépitésre szant teriletek egymas kozotti,
illetve beépitésre nem szant terliletek egymas kozotti atalakulasat célozzak, dsszességében illeszkednek
Hajmaskeér meglévo tajszerkezetébe.

A tervben javasolt tajhasznalati valtozasok a HESZ-ben rogzitett kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi,
z6ldfellleti és kdzm(i eléirasok betartasa esetén sem a meglévé terllethasznalatra, sem egymasra nem
lesznek zavaro hatéssal.
Az Uj terv célja:
- Hajmaskér kozség Uj telepilésterve és a magasabb szintli tervek, jogszabalyok kdzotti
0sszhang biztositasa;
- Hajmaskér kdzség telepiilésfejlesztési tervében szerepld célok érvényesitése a HESZ-ben és
a szabalyozasi tervben;
- A tényleges terilethasznalat és az Uj, megvaltozott telepllési igények, dontéseknek
megfeleléen egységes terv kidolgozasa a teljes kdzigazgatasi teriletre.

Kiemelten a terv taj- és természetvédelmi céljai:

- atermészetiterletek természetkozeli allapotanak megbrzése, fenntartasa a jogszabalyokban
el6irt modon;

- az Okoldgiai halbzatba és az orszagos, valamint nemzetkdzi szintli természetvédelmi oltalom
alatt allo tertletek jelenlegi allapotanak fenntartasa, lehetdség szerint a természetkozeli
allapot felé torténd elmozditésa, extenziv mezdgazdasagi tertletek, legeldk, fas terlletek
hosszu tavi meglrzése, az extenziv fenntartast eldsegitt mivelés feltételeinek
megteremtése;

- azoldfeluleti rendszer atalakitasa, lehetGségek szerinti fejlesztése.

Kiemelten a terv kornyezetvédelmi céljai:

- Hajmaskér kornyezetmin6ségének fenntartasa, javitasa;

- akilteriletet érintd fejlesztések esetében a tajképi hatasok minimumra csokkentése,

- a nem megvalésult és a tovabbiakban nem sziikséges tavlati fejlesztési teriiletek
visszamindsitése;

- akornyezetet tobbféle szempontbdl kedvezdbbé tevd zold elemek — zdldterllet, erdbterllet—
megdrzése, bovitése, kiilteriileten a vonalas zdldfellileti elemek — fasor, mezévédd erddsavok
— telepitésének elésegitése.

A tervezett terlilethasznalati valtozasok a ndvény- és allatvilagot nem veszélyeztetik, az élévilagra
nincsenek érdemben kedvezbtlen hatassal, hiszen tdbbségében a valds terilethasznalatoknak megfeleld
Ovezeteket eredményeznek.

A természetvédelem altal érintett és a tajképvédelmi szempontbol kiemelt figyelmet érdeml6 terileteken
a tajhasznélati hagyomanyok meg0rzését, a tajkarakter megerésitését szolgald ovezeti rendszer és
javasolt tajhasznalati mod kerult meghatérozasra.

A kornyezetre jelent6sebb hatéssal bird valtozasok azonositasra kerlltek (Uj beépitésre szant teriletek
kijelolése, a napelemparkok |étesitése és a kavicsbanya bdvitése) és a varhatd kornyezeti hatadsok
csokkentésére javaslatok szllettek. A telepulési kornyezeti értékelés ezeken tul olyan kornyezeti
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hatasokra és folyamatokra is felhivta a figyelmet, amelyek enyhitése meghaladja a telepilésterv
lehetéségeit, &m ezekre is javaslatokat fogalmazott meg.

A telepulés életében a mindennapokban fokozott figyelem, ellenérzés sziikséges:

az eépitési és egyéb engedélyezések, a beruhazasok megvaldsitdsa soran a kornyezeti
a minimum z6ldfelUleti arany, a telek zoldfeliiletként kialakitandd és megtartandé telekrészeire
vonatkozo elbirdsok és a betltetési eldirasokkal érintett tertletekre vonatkozo el6irasok
betartasara;

a szennyvizkezelés szakszer(iségének ellendrzésére;

a gazdasagi telephelyek engedélyezése soran a kornyezeti szempontbdl elérhetd legjobb
technoldgiai alkalmazas érvényesitésére;

klimabaréat, az alkalmazkodéast eléseqitd, az éghajlatvaltozas hatasait mérséklé megoldasok
alkalmazasara;

a zoldfellletek szakszer(, a rendeltetésnek megfeleld kialakitdsa mellett, a tajképi, 6koldgiai,
az eléirt ndvényvalasztasi szempontokat is figyelembe vevé megvaldsitasara.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy tervben szereplé modositasok, valtozasok komyezeti hatasa, a
kérnyezeti elemeket és rendszereket csekély mértékben érinti, és nem varhaté a terv kdvetkeztében a
kérnyezetet jelentésen kedvezétlendl érintd hatas.
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HAJMASKER KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI TERVE

HAJMASKER KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ...... SZ.
HATAROZATA
1. SZAMU MELLEKLET

1. A TELEPULESFEJLESZTESI TERV CELJA:

A helyi Onkormanyzatokrél szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény a helyben biztosithatd
kdzfeladatok korében a telepllésfejlesztést és a telepllésrendezést az dnkormanyzatok hataskorébe
utalta. A vonatkozo torvény és kormanyrendelet is meghatérozza, hogy mi a célja ennek a tervtipusnak.

A 2023. évi C. Torvény a magyar épitészetr6l az alabbiakban hatarozza meg a
telepUlésfejlesztési terv céljat:

LA telepllésfejlesztés és a telepllésrendezés célja a lakossag életminéségének és a telepllés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthato fejlddest szolgald telepilésszerkezet és a jo
mindségl kornyezet kialakitasa, a kdzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a teleplilési érdek,
valamint a jogos maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji s épitészeti értékek
gyarapitasa és védelme, az eréforrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak elésegitése.”

A telepllésfejlesztési tervben a telepilési dnkormanyzat a terileti adottsdgok és
osszefuggések figyelembevételével rovid, kozép- és hosszu tavu rendszerbe foglalja
telepUlésfejlesztési szandékait, ennek keretében

a) meghatarozza a teleplilés jovoképét,

b) meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését szolgald
feladatokat,

c) rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési akcioterileteket, egyben javaslatot tesz az
akcioterlletek hasznositasanak jellegére és mddjara,

d) meghatarozza a fejlesztési célok térbeli, idébeli és gazdasagi rendszerét, és

e) a kepviselbtestilet tamogatd dontése esetén elvégzi a telepllés épitett kornyezetére
vonatkoz6 akadalymentesitési  felmérést, és akadalymentesitési stratégiat dolgoz  ki.”

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdld 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (Tovabbiakban:
Kormr.) tovabb pontositia a fejlesztési terv céljat: ,A fejlesztési terv a telepilés jovéképének
meghatarozasa mellett, a telepiles fejlédésének meghatarozésara rogziti azokat a rovid, kozép- és
hosszl tavu célokat, feladatokat, telepllésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket,
amelyeket a telepulés a tervszer(, fenntarthatd és gazdasagos fejlédése és Uzemeltetése érdekében
megvaldsitana.”

A fejlesztési tervek tartalmat a Kormr. 3. melléklete rogziti, mely alapjan a kis lakossagszamu
teleptléseknek a munka soran jovoképet kell meghatérozni, valamint stratégiat, cselekvési programot
és fejlesztési tervlapot kell készittetni.

A TELEPULESFEJLESZTESI TERV EGY TELEPULESPOLITIKAI DOKUMENTUM, AMELY EGY TOBB RETEGU
TAVLATI VizIOHOZ AD HOSSZU TAVU IRANYMUTATAST.



Célja, hogy a kitlizott telepilésfejlesztési célok a telepiilés fenntarthatd fejlddését szolgaljak,
elésegitve a Hajmaskéren élék életminéségének, életszinvonalanak ndvekedését, a hagyomanyokra,
taji, természeti és kulturalis adottsagokra épitve.

A 2030-ig terjedd id6szakra kijeldli a telepulés helyét a teleplléshalézatban, és felvazolja a
kozség tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetének jovébeni allapotat, azt, hogy a
telepllés honnan, hova akar eljutni. A jovokép meghatarozasakor az onkorméanyzat nagy tavbol tekint a
teleptilésre, és annak lehetéségeire.

2. TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK

Mielbtt nekilatunk, hogy rendszerbe foglaljuk egy telepilés hosszu tavu elképzeléseit, fontos tisztazni,
hogy milyen alapelveket veszink figyelembe a tervezés soran.

Hagyomanyok tisztelete, értékek védelme

Egy kdz6sség torténelmének, alkotasainak, szokasainak tiszteletben tartasa és védelme a legfontosabb
fejlesztési alapelv. Ez egyuttal a tarsadalom és az adott kozosség, a telepulés fennmaradasanak
zaloga. Hajmaskér telepilésszerkezetében a torténelmi emlékek kilonleges orokséget jelentenek. A
teleplilés hajdani kétutcas szerkezetébe ékelddik és kiilon egységet képez a katonasag éltal korabban
kiépitett, illetve hasznalt igen jelentds, hosszan elhiz6do terilet a Tabori Ut északi oldalén. A katonasag
jelenléte szamos miiemléket és védett épiiletet hagyott maga utan a telepiilés sz6vetében.

Ezek tudatos védelemre és fejlesztésre érdemesek. Ez a védelmi elv hivatott a meglévd telepllésjelleg,
egyensuly megtartasara, a tulzott mértéki fejlesztések visszafogasara.

A falu fejlédéseinek mintait kovetni kell, és alkalmazni a késébbi tervezés soran. Az "0j” amit
létrehozunk épitészetileg szervesen tudjon integralddni a "régihez”.

Felelbsseg a joviert — Partnerseg - Nyilvanossag

A telepllés fejlesztése soran alapvetd onkorményzati feladat a tarsadalmi részvétel erfsitése, a
kdzOdsség bevonasa a telepllés formalasaba. A fejlesztések akkor tekinthetdk sikeresnek, ha azokat a
helyi kozosség elfogadja, tdmogatja. Amikor egy kozosség ugy érzi, hogy ezek a projektek érte
készlltek, neki szdlnak. Ehhez a dontésektél a megvaldsitasig a lakossaggal valo folyamatos
kommunikacid, transzparens munka fenntartasa sziikséges. A telepllés fejlédése érdekében biztositani
kell azokat a feltételeket, melyek segitségével a kivant fejlesztések megvalosithatok. A feltételeket a
telepilés lakosainak egyetértésével kell kialakitani. Ezen tobbségi konszenzus eredményeként étrejott
elhatarozasokat kell a telepllésfejlesztési terv formajaban elfogadni, melyek a telepiilésrendezési terv
készitésébe éplinek be.

Az dnkormanyzat munkajat nagyban segitik, a tarsadalmi aktivitast fenntartjdk azok az dnszervez6do
csoportok, melyek a telepulésen kulturalis, sport, hitéleti, vagy hagyomanydrz6 tevékenységet
végeznek.

A helyi gazdasag motorjat jelentd vallalkozéi réteg megerésitése, tamogatasa, az 6nkormanyzattal val6
szoros egyuttmikodésuk szintén fontos feladat.

Esélyegyenl6ség

Torekedni kell a leginkabb raszoruld, hatranyos helyzetli tomegek felkarolaséara, hogy mindenkit
hozzasegitstink az emberhez mélt6 élet kialakitasahoz. A hatranyos helyzetben él6 fiatalok felkarolasa,
az idéskoruakrol vald megfeleld gondoskodas elengedhetetlen minden kdzosségben.

Térségi szemlélet



A tervezett fejlesztéseknek mindig igazodniuk kell a telepllés Iéptékéhez. Aktivan ki kell hasznalni
Hajmaskér térségi adottsagait, erésiteni kell a teleptiléshaldzatban betoltott szerepét, és még aktivabb
kapcsolatot kell kialakitani a kornyez6 teleptlésekkel.

Komplex teleplilés

A fejlesztéseknek az adottsagokon alapuld, a tajjal, természettel harmonizalo, nyilt és fejleszthetd
teleplilésszerkezet kialakitasat kell elésegiteni.

A két nagyvaros kozelsége szamos el6nyt biztosit a vidéki lakossag szdmara. Veszprémmel és
Vérpalotaval kozlekedési, kulturalis, gazdasagi kapcsolatot &pol. Hajméaskér feladata, hogy a
nagyvarosok kozelségét ellensulyozza azéltal, hogy megérzi hagyomanyos falusias jellegét. A
lakéfunkeié dominanciajat mérsékelni kell az igazgatasi, szolgaltatasi, rekreacios, kulturalis lehetdségek
bévitésével, a helyi munkahelyteremtés dsztonzésével.

Rendszerszemlélet

Az egyes fejlesztési elképzelésekre nem mint 6nallé, megvaldsitandd projektekre kell tekinteni. Ezek
egy komplex jovOkép épitbelemei, amelyben az elemek egymast ersitd, szinergista hatasaval is
szamolni lehet.

Hatékonyséag

A fejlesztési tervben megfogalmazott elképzelések megvaldsulasat nagyban segiti, ha minden
tertletnek meg van a maga "felel6se”. Célszerli munkacsoportok, bizottsagok feléllitasa, melyek igy az
egyes szakterUleteket megismerve a lehetd leg hatékonyabban tudjak a munkat elvégezni.

Fenntarthatosag

A fejlesztési tervben szereplé elképzelések jellemzden kozép vagy hosszu tdvon megvaldsithato
célokat fogalmaznak meg. Ez az idétav joval tiimutat az egyes megvalosulasi projektek, tdmogatasi
lehet6ségek idbszakan. Torekedni kell olyan elképzelések megfogalmazasara, melyek hosszu tavon is
fenntarthatdan képesek mikodni. A strukturavaltasra érett, felértékelédd terlleteken vallalkozasokat
vonzo telepilésszerkezetet kivanunk kialakitani, rugalmas funkcionalis lehetésséggel, kinalattal. A taji,
természeti adottsagokon alapuldé gazdalkodd - és rekreacios funkcidk biztositasat a bel- és
kllterileteken egyarant.



3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ:

Hajmaskér elhelyezkedése:

Kedvezd foldrajzi elhelyezkedésii telepiilés, a Kézép-Dunantdli régioban, az Eszaki-Bakony labanal,
Veszprém  megye  teriiletén, a Balaton északkeleti  szegletétdl 14 kilométerre
fekszik, Varpalota és Veszprém kozott nagyjabol féluton. Mindkét telepiilés kb. 20 percen belil elérheto.
Onkormanyzati hivatala a Sély teleptiléssel kdzdsen alakitott, Hajmaskéri Kozés Onkormanyzati Hivatal
keretein belll mikodik.

Terlletének déli részét tobbségében a Séd-volgyének mélyfekvési termékeny teriletei alkotjak, mely a
belterllettel is hataros, attdl északra sziklagyepes teriletek, majd a kdzigazgatasi terilet legészakibb
részén Amos-hegy, Toban-hegy és Hagymatetd magaslatainak erdéboritotta teriiletek alkotjak.

A telepiilés féutja a kelet-nyugati iranyban hizodé, Oskii- Gyulafiratot 8214-es 8sszekdtd Gt, amit a 8-as
féuttal a 8215-0s Ut kot dssze. Ténylegesen a két Ut kapcsolatat egy fellljaron athalado, 6t szamjegy
ut biztositja. Hajmaskér vasutallomassal rendelkezik, s6t a két tervezett vasutvonal is érinti, ebbél az
egyik a 27. sz. Veszprém- Lepsény vasutvonal.

Tobb markans hatarold elem taldlhato Hajmaskér kilterlletének déli részén, melyek a
tertlethasznélatot er6sen korlatozzak. Ezek egyrészt a 8. szdmu fout, valamint a teleptlésen athalado
két vasutvonal, és a Veszprémi-Séd arka. A telepulés északi, erdvel boritott terlileteinek jelentds része
honvédelmi- és katonai célu tertlet, mely jelenleg is katonai I6térként funkcional.

Kedvez6 foldrajzi lehelyezkedésl telepllés, mely Veszprém agglomeralodd térségéhez tartozik,
kereskedelmi, kulturalis, gazdasagi, intézményi szempontbol a varmegyeszékhely kozelségébdl
addddan arra tdmaszkodik. Ugyanakkor 6nallé identitasu, telepilési szolgaltatasokkal, intézményekkel
jol ellatott kozség.

Erésségek » Kedvez6 foldrajzi elhelyezkedés

» Elényos kozlekedési kapcsolatok egyéni és tomegkozlekedéssel egyarant

* Kornyez6 nagyvarosok: Veszprém, Varpalota kozelsége munkahelyi,
intézményi, kereskedelmi kapcsolatai szempontjabél jelentds.

Gyengeségek -

Lehet6ségek » Balatonfiizf6 tervezett orszagos torzshalozati vasuti palya eleme és a 27. sz.
Veszprém- Lepsény vasutvonal érinti

Veszélyek * A kornyezé nagyvarosok konnyebb elérése “elszivd” hatassal is lehet a

gazdasagra, munkaerdre.

Tarsadalmi folyamatok:

Az alapvetben oregedé népesedési mutatdo és csokkend lakosszam jellemzi. Szamos civil
kezdeményezés, szervezet miikodik. A kozség ma foldrajzi-, és szociologiai értelemben egyarant,
harom jol elkilonuld terilet-felosztasra tagolddik; a régi falura, az egykori katonai lakasokbdl kialakitott
lakételepre, és a megyeszékhelyrdl kitelepuilék altal lakott uj teleptlésrészre.

Er6sségek * A telepulésen évr6l évre csokken a hatranyos helyzeti csalddok széma,
mikdzben a kozség lakossagszdma stagnél, kisebb mértékben csdkken.




o Tobb civil szervezet is miikddik a teleptlésen.

» Intézményekkel, telepllési szolgaltatasokkal jol ellatott, 6nalld identitasu
telepUlés, helyben elérhetd oktatasi és kulturalis intézmények.

* Veszprémi Csaladsegitd és Gyermekjoléti Integralt Intézménnyel egyre
szorosabb az egylttm(ikodés

Gyengeségek » Alakossag tobb mint fele alacsony iskolai végzettség.
» Atelepllés korfaja eloregedd.
Lehet6ségek » Sok a szabalyozasi terven kijel6lt, még be nem éplilt lakéterdlet.

» Civil kezdeményezések tamogatasa, helyi identitas erdsitd, vagy a generaciok
kozti kapcsolddast erdsitd programok tdmogatasa.

Veszélyek » A hatrényos helyzet 6roklédése
* Nincs hajland6ség a tovabbtanulasra, a képzésre, a munkaba allésra
» Betelepllék integracié hianyaban nem vesznek részt a kdz0sség életében.

Gazdasagi folyamatok:

A telepilésen jellemzben kisvallalkozasok vannak regisztralva, gazdasagi lehetGségei is
korldtozottak. A lakossag foglalkoztatdsat az alig par kilométerre 16v6 megyeszékhely
munkalehetségei hatérozzak meg. A foglalkoztatottak tobbsége a napi szinten ingazik mas
telepuilésekre.

Er6sségek » Nagy terileten kijelolt gazdasagi terilet.

* Sok helyi vallalkozas van jelen, és szamuk emelkedik.

» A helyi vallalkozasok helyben biztositanak munkahelyet, csokkentve a naponta
munkahelyre ingazdk aranyat.

Gyengeségek » Csupan egyetlen nagy foglalkoztatd Gzem. A helyi vallalkozasok kozil kevés a
jelentés munkaerdét foglalkoztato vallalkozas, a kisvallalkozasok dominalnak.

« Terméfoldjei jelentés része alacsony termelési értékd.

* A mezdgazdasag jelentdsége kicsi

* Atelepilés idegenforgalma elenyészd

* Sok az alulhasznositott vagy kihasznalatlan gazdasagi terilet.

LehetGségek » gazdasagi letesitmények, vagy ilyen tevékenységre alkalmas teriletek allnak
rendelkezésre

* kihasznalatlanul all6, leromlott allapoti barnamezds terilet talalhatd a
telepulésen

» Kisvallalkozasok tamogatéasa, infrastrukturalis hattér biztositasa, palyazati
lehet6ségek ismertetése.

» Ahelyben foglalkoztatas, egyéni vallalkozasok 6sztdnzése.

Veszélyek » (azdasagi elmaradas a térségen bellli versenytarsaktol

Epitett kornyezet:

Hajmaskér torténelme nagyon régi idékre nyulik vissza. Teriletén a kdzépkor 6ta magyar népcsoportok
laknak. Lélekszama nagyobb mérv(i gyarapodasnak a 20. szazad elején, a monarchia katonai kiképz6
tizérségi féiskolajanak megszervezése nyoman indult a telepllés.




Az egykori l6véiskola tombjét a '90-es években tobb telekre osztottdk, és az éplletek egyrészt
onkormanyzati, masrészt magan tulajdonba keriltek. A terlleten jelentds funkcidvaltas tortént, és
jellemzben az északi, lakéterUlettdl tavolabbi épuletekben gazdasagi tevékenységek, mig a délebbi,
onkormanyzati tulajdonban lévé éplletek jellemzéen intézményi funkciot latnak el. Az épiletek és a
korulottuk 1éve, szépen megkomponalt, nagy zoldfellletl terek jelentGs része ma is onkorméanyzati
tulajdonban van, fenntartasuk, fejlesztésuk jelentds terhet és feladatot rova a telepulés vezetésre.

Az épulet allomany Uj funkciokkal valé megtoltése, ujabb kOzOsségi terek nyitasa, valamint a
kozterlletként hasznalt zoldfelliletek fejlesztése napjainkig folyamatosan zajlik. Ugyanakkor ez a
viszontagsagos mult sok jelenlegi kdrnyezeti konfliktusnak is a forrasa.

Az egykori parancsnoki épllet, mely az egész lovéiskola leg emblematikusabb épllete magan kézben
van, jelenleg kihasznalatlanul, meglehetésen leromlott allapotban. Az épilet mérete és allapota
megneheziti a gazdasagos hasznositasat. Az épllet helytorténeti, valamint orszagos jelentéségének
felismerése, és az erre alapozott allami segitségnyuijtas nélkil napjaink ingatlanfejlesztési tendenciait
tekintve aligha lesz megmentheto.

Az egyéb magankézben lévé egykori legénységi éplletek, istallok kdzll szamos ingatlan igényes
felujitast kovetden joImikodd vallalkozésnak ad helyet, azonban ezek kozé beékel6dnek roncsolt
felszin( terlletek, valamint hasznalaton kivili, leromlott allapotl épuletek is, torzoként karositva a
telepllésképet. Ezek felszamolasa lassan, a kornyez0 terlletek fejlesztésével, és annak ingatlan
felertékel6 hatasa altal érhetd el.

A telepllés utcaképeit, beépitéseit vizsgalva vegyes képet kapunk. A fasorok hianya, a z6ldsavok
kilonboz6 kialakitasa és apoltsaga, a légvezetékek kusza latvanya helyenként az elhanyagoltsag
érzetét kelti. A jardak hianya, a felujitasra szoruld koztertletek kilonb6zé mértékben, de megmutatkozik
a kisebb utcakban, a kulonboz6 karakter(i varosrészekben is. Az utcak sziikossége sok helyen gondot
jelent a kozterlletek kialakitasanal.

Er6sségek » Valtozatos lakaskinlat, tdbbségében magas komfort fokozattal.
o Jelentds mennyiségl Onkormanyzati tulajdonu ingatlan, kedvezd fejlesztési
lehetdségek.

* Az Onkormanyzati ingatlanok folyamatos felljitdsa, Uj funkciokkal vald
megtoltése torténik.

»  Szamos miiemlék talalhato a telepllésen

* A miemléki védelem alatt all6 épliletek egy része jol karbantartott, szépen
felujitott, és folyamatos hasznalatban van.

» Folyamatos beruhazasok a kozterlletek fejlesztése érdekében.

* Nagy aranyu még be nem épllet lakéterllet és gazdasagi terilet lehetéséget
biztosit a telepulés tovabbi fejlédéséhez.

Gyengeségek * AKkilonbdzé telepiilésrészek ellatottsdga nagyon eltérd.

o Szlikds, felujitasra szoruld utcak.

o Akozteriletek egy része felujitasra szorul.

* Nincs egységes telepuléskép, az uj beépitések telepilés képébe vald
illeszkedése vitathato

» Alaké ingatlanok egy része feltjitasra szorul.

* Az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok fenntartdsa és fejlesztése jelentds
terhet r6 az dnkorméanyzatra.

* A nagy szamu 6nkormanyzati ingatlan funkcidkkal valo megtoltése folyamatos




kihivas az dnkormanyzat szamara.

» Vizualis konfliktust okozo beépitések az egykori l6véiskola tertletén.

« A miemléki védelem alatt all6 éplletek egy része — koztik a leg jelentdsebb
érték, a parancsnoki épiilet - rendkivil leromlott allapotu, funkcio nélkul all.

* A beltertleti gazdasagi tertletek a lakoteruletek és intézmények kozelében
helyezkednek el, funkcionalis konfliktust eredményezve.

* A mezbgazdasagi teriletek egy része a lakéterlleten keresztil kdzelithetd
csak meg, funkcionalis konfliktust eredményezve.

» Felljitast vagy bontast igényld épiletek, illetve roncsolt feliiletli gazdasagi

tertletek.
» Helyenként hidnyzé jardaszakaszok, burkolt parkoléhelyek.
Lehet6ségek » Akodzteriletek allapotanak javitasa, jardak, Utpadkak folyamatos karbantartasa,

parkok, pihendpontok kialakitasa.

» Egységes utcabutorok, tajékoztat6 tablak, utcatablak alkalmazasa.

o Jelentds lakd és gazdasagi terilet fejlesztési lehetéség van a hatélyos
teleptlésrendezeési eszkdzokben

«  Onkormanyzati ingatlanok 0j funkciokkal torténé hasznositasa.

o Allami beavatkozas a kritikus 4llapotd mlemléki épiiletek megmentése
érdekében.

Veszélyek » Az Ujonnan beéplil6 lakéteriletek infrastrukturalis szikségletéhez kapcsolddd
jelentds kozm(ihalozati fejlesztés elmarad

» A hatalmas katonai bazis racionalis hasznositasa elmarad

» Leromlott allapotu terlletek és épliletek felujitdsa elmarad, tartos vizualis és
kornyezeti konfliktus a belterileten.

»  Kritikus allapotu miemléki épuletek elpusztulasa.

Természeti kornyezet:

Hajmaskeér zoldfelileti ellatottsaga igen alacsony, a zoldfellleteinek elhelyezkedése pedig nem
egyenletes eloszlasu, elsésorban a régi katonavaros és a lakotelepi beépités kornyezete koré
koncentralédik. Ezeken a teriileteken is tényleges zoldtertleti funkciokkal nem bird, a volt katonai
éplletek és a lakotelepek kozotti beépitetlen terileteket, kozlekedési teriletek melletti szélesebb
Oblosodésekben talalkozunk. Ehhez tarsulnak a katolikus templom kérnyezete, a sportpalyak és a
temetdk terlletei, de ezek valddi rekreacids funkciokkal, illetve esztétikai és Okoldgiai értékkel bird
novényzettel csak korlatozottan rendelkeznek. Az utcakban fasorokkal nem talalkozhatunk, azonban
egyes utcakban keskeny zoldsavokkal igen, melyeken rendszerint csak rovidre nyirt gyep né. A
zoldfellleti elemek bévitése és funkcionalis fejlesztése fontos feladat, de emellett a kdzterlleti elemek
karbantartasara is figyelmet kell forditani.

Er6sségek » (Gazdag domborzati, vizrajzi, taji adottsagok.

A zoldfelileti rendszer szempontjabdl kedvezd, hogy a telepllés
erdéallomanya a maga 42,1%-0s részaranyaval jelentésen az orszagos atlag
feletti tartomanyban mozog, illetve a — jellemzben természetvédelmi oltalom
alatt allo — gyepteriletek arénya is eléri 44,2%-ot, ezéltal a telepllés a magas
Okologiai  értéki  zoldfellleti rendszer és zoldinfrastruktira haldzat
szempontjabdl kiemelten kedvezd helyzetben van

» Hajmaskér egyes telepulésrészei kozott nagy aranyban talalunk beépitetlen
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savokat

Gyengeségek

Kultertleten helyenként illegalis hulladek lerakas.

Kevés a zoldterileti rekreacios terllet, hianyzd funkciok, helyenként szegényes
ndvényalkalmazas.

alacsony zoldfelileti ellatottsagu telepulésrészek

Lehet6ségek

BelterUleti zoldfeliletek fejlesztése, amely a levegémindség javitasa, a pozitiv
mikroklimatikus hatasok ndvelése.

A f6 kozlekedési utvonalak mentén a zold savok felljitasa, fasorok telepitése,
teleplléskapuk vizualis adottsagainak fejlesztése.

A meglévé zoldteriletek rendszerének funkcionalis tagolasa.

A lakétertlettel szomszédos szantéfoldek hataran porszennyezés ellen vedo
erddsav telepitése.

Gyepteriletek kdmyezetbarat allattartassal torténé hasznositasa, spontéan
cserjésedésének legeltetéssel torténd korlatozasa

hatélyos telepilésrendezési eszkdzokben hatalmas teriilet(i betervezett, de
ténylegesen még meg nem valdsitott kdzparkok és kozkertek

Veszélyek

A lakossag életmddjanak megvaltozasaval eltlinnek a gondozott kertek.
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4. JOVOKEP

A Telepllésfejlesztési tervhez készllt Megalapozo vizsgalat és annak dsszefoglalasat jelentd
eléz6 pontban megfogalmazott Helyzetelemz6 fejezet, valamint az dnkormanyzat altal megfogalmazott
igények alapjan a tagabb térség és a telepilések gazdasagi programjai alapjan hataroztuk meg a
Hajmaskeér jovOképét, amely hosszu tavon irdnymutatasul szolgal az egész kozség és a teleplilés
dontéshozoi szamara, s alapul vehetd a késébbi palyazatokhoz, fejlesztésekhez.

A jovokép kidolgozasakor a tervezOk figyelembe vették a magasabb rendi terveket,
koncepcidkat, torvényeket, igy az Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési koncepciot (OFTK), a
Veszprém megyére késziilt fejlesztési és stratégiai programot. Hajméaskér 2020-2024-es idészakra
sz6l6 gazdasagi programjat is attanulmanyoztuk, és az ott megfogalmazott fejlesztési célok, szandékok
is a jovOkeép részét képezik.

Az OFTK-val 6sszhangban Veszprém megye a térség jovoképét tdmadren ugy fogalmazza meg,
hogy:

Veszprém megye vonzo, élhetd és versenyképes térség:

JA Dunantul szivében fekvl, ezerarcu természeti kornyezettel rendelkezd, tradicioit
gondoskodva 6rzé Veszprém megye egészséges tarsadalmanak alkotdé munkaerejével, tudasaval,
innovacidra valo nyitottsagaval, feltorekvé gazdasagaval vonzo, élhetd és versenyképes térség. Olyan
terllet, ahol jo és biztonsagos az élet, kulturalt a tarsadalom, megvaldsul a kiemelkedd tji-, természeti
és az emberi er6forrasok fenntarthatd hasznalata. Javul a kérnyezet minésége, a helyi tarsadalom
rétegei széleskorl egyuttmikodésének is koszonhetben erdsodik a kozosség megtartd ereje és az
indokolatlan térbeli és tarsadalmi egyenlétlenségek mérséklddnek.”

Veszprém megye jovoképe egy dinamikusan megujulé harmoniét tiikroz, annak megteremtését
vetiti elére. Harméniat, a rendelkezésre all6 sokszini lehet6ségek és azok kihasznalasa kozott,
harmoniat az itt él6 emberek képességei, elvarasai és a térseég és telepllései fejlédése kozott,
harmoniat telepilési kornyezetben és harmoniat a tarsadalomban. A megyei teriletfejlesztési koncepcid
celja tehat ennek a harmonianak a megteremtése, a jovoképben felvazolt olyan vonzo, élhetd és
versenyképes térség kialakitasa, amely az itt €l6k, és az ide latogatok szélesen értelmezett ,jol [ét™-ének
is feltétele.

Hajméaskér fejlesztési tervével elérend6 cél a telepllés népességmegtartd képességének
megdrzése, a meglévl telepllésszerkezeti, tarsadalmi és gazdasagi adottsagok felhasznalasaval a
teleplilés szamara egy fenntarthaté fejlodéséi Utem meghatarozasa, amely altal a helyi lakossag
életének komfortja biztosithatd, de inkabb javithato lehet. A lehetséges fejlesztési iranyok és programok
kozott els6bbséget élveznek azok, amelyek forrasteremtd partneri egylttmikodésben valosulnak meg.
A Fejlesztési terv elséséget ad a dinamikus, személyes boldogulasra is esélyt add, a Hajmaskéren élék
komfortérzetét javitd, identitasanak, érzelmi azonosulasanak kialakulasat elésegité programoknak.

Hajmaskér telepllésfejlesztése soran az egyik legfontosabb alapelvnek a gazdasag
fejlesztését, a foglalkoztatéas bévitését, a tarsadalmi egyenléség biztositasat, a telepilési kornyezet
mindségének fejlesztését és a politikai dontéshozatal soran a helyi demokrécia érvényesitését
tekintettilk. A beavatkozasok integralt akciéterlleti megkdzelitését is meghataroztuk, amely igy a
gazdasagi, a szocialis, a kulturalis, a kornyezetvédelmi, a kozbiztonsagi szempontokat egyuttesen és
egyforma hangsullyal kezeli. A fejlesztési tervben megfogalmazott részcélok, akciok meginditasahoz
kiemelt fontossagunak tartjuk a kilonféle szerepldk kozotti egylttmikodés kialakitasat. A partnerségre
azért van nagy szukség, mert a komplex problémakat az dnkormanyzat nem tudja onalléan megoldani.
A problémamegoldas megosztott felelésségvallalast kivan. Minden érintettnek cselekvoként kell
fellépnie, ezért fontos az allampolgarok, a magan és a kozosségi szektor bevonasa. A fejlesztési terv
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célia olyan elemek, célok megfogalmazasa, mely minden elemében a telepilésen élék aktiv
részvételére, a fejlesztési programokba torténd bevonasara épll. A terv a kdzosségi
kezdeményezéseknek teret adva, azt katalizélva kivanja elérmi egy egyedi arculatu, vonzo
teleplilésrészek kialakitasat, élhetd lakokornyezet megteremtését, Uj kdzOsségi-kulturalis terek
létrehozésat, a meglévik megujitasat.

A TELEPULES JOVOKEPE A TELEPULES-HALOZATI, TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJI, TERMESZETI ES EPITETT
KORNYEZETERE VONATKOZOAN

TELEPULES-HALOZATI SZEREPE A JOVOBEN:

Kedvez6 foldrajzi elhelyezkedésii telepllés Varpalota és Veszprém vonalan. Egylttmikodik a
szomszédos Sollyal, Onkormanyzati hivatala a Soly telepuléssel kozosen alakitott, Hajmaskéri K6zos
Onkormanyzati Hivatal keretein belil mikodik. A telepiilés jovéképe olyan tavlatot rajzol fel, amelyben a
helyi er6forrasok széleskor(i hasznositasaval er6sodik a gazdasag.

A telepiilés féutja a kelet-nyugati iranyban hizodé, Oskii- Gyulafiratét 8214-es 8sszekdtd Gt, amit a 8-as
féuttal a 8215-0s Ut kot dssze. Ténylegesen a két Ut kapcsolatat egy felliljaron athalado, 6t szamjegyl
ut biztositja. Hajmaskér vasutallomassal rendelkezik, s6t a két tervezett vasutvonal is érinti, ebbél az
egyik a 27. sz. Veszprém- Lepsény vasutvonal. Fontos feladat ugyanakkor a vasuti, illetve a helykézi
buszkozlekedés kozotti 6sszhang megteremtése.

Kedvez$ foldrajzi elhelyezkedésl telepulés, mely Veszprém agglomeralodd térségéhez tartozik,
kereskedelmi, kulturdlis, gazdasagi, intézményi szempontbdl a varmegyeszékhely kozelségébdl
addddan arra tdmaszkodik. Ugyanakkor onallé identitasu, telepulési szolgaltatasokkal, intézményekkel
jol ellatott kozség.

A magyar honvédség évtizedek 6ta hasznélja a Varpalotatdl Tapolcaig huzddd terlletet 16- és
gyakorlotérként. A NATO-csatlakozas Ota mas orszagok fegyveres alakulatai is tartjak itt kiképzéseiket,
gyakorlataikat, gyakran éleslovészettel. Hajmaskér kilterlletének jelentés része honvédségi terilet. A
szomszédos Gyulafiratoton 2023-ban elkezdddott egy 2500-3000 f6s katonai bazis épitése is.

Célja a gazdasagi fejlesztések 6sszehangolasa és igy vonzo befektet6i kornyezet kialakitasa. A fentebb
emlitett teleplléshalézati kapcsolatok, térségi kapcsolatok és Hajméskér honvédségi multia és
felnagyott katonai épuletei okan a Nemzeti Kdzszolgalati Egyetem kihelyezett campusaként, a Pannon
Egyetemmel egyuttmiikodve tovabb er6sodhet a térségben a honvédelmi fejlesztéseknek is hattért
szolgéltatd tudasbazis.

A JOVOKEP TARSADALMI RETEGE:

Hajmasker tarsadalmi jovéképének alapja egy olyan telepulés, ahol a romak diszkriminéciotdl mentes
életet tudnak éIni és hozzdjutnak a munkalehetéségekhez. Fontos szdmukra, hogy a
mélyszegénysegben éloknek javitsuk az életmindségén, élethelyzetén. Kiemelt teriletnek tartjuk a
gyerekek jogainak érvényesulését, mint a civilizalt életkorilményekhez, az egészséges élethez vald
jogot. Az dnkorményzati intézményrendszer keretében folyamatosan odafigyeliink az idések egészségi
allapotara, biztonsagara, felkaroljuk az egyedulallo embereket és segitjlk a mindennapi életiikben.
Elengedhetetlennek tartjuk a ndk esetén az egyenld bandsmdd érvényesitését. Kilonds figyelmet
forditunk a fogyatékkal élékre, fontosnak tartjuk a fogyatékkal élék életminéségének és munkaerd-piaci
eselyeinek javitasat. Hajmasker a telepulési szintli dontések el6készitésenél és meghozasanal mindig
figyelembe veszi az esélyegyenléség kovetelményeit.

A kornyezé varosokkal, tudaskozpontokkal valé szoros egyiuttmiikodések kiepitésével, Uj fajta oktatasi
rendszerek integralasaval, naprakész digitalis ismeretekkel egy versenyképes, a mindenkori
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kihivasokkal megkizdeni kész, a helyi véllalkozasok versenyképességét biztositani tudé tarsadalom
alakul ki a telepulésen.

A fejlesztési tervben megfogalmazott célok megvaldsitasa soran el kell érni, hogy a lakossag
bevonasan keresztll az elért eredményeket magukénak érezzék. A telepilés megujulasa
eredmeényeként javuljanak a helyi tarsadalom szabadidés lehetdségei, ndvekedjen a szabadban eltoltott
id6 aranya, ezzel utat nyitva a szocidlis kapcsolatok uj formai el6tt. A helyi lakossag 0sszetartozas-
érzése nem csak a kilénbdzd megujuld intézmények, kizterek hasznélata soran fog erésodni, hanem
azaltal is, hogy egyutt dolgoznak a kozterek, zoldtertlet tervezésen, kialakitasan és fenntartasan, az
egyes események megvalésitasan.

Hajmaskér jovéképe egy olyan rugalmas és gyors civil szféra kialakuldsa, amely jol egyitt tud mikddni
az onkormanyzati lehetGségeivel, szerepkoreivel. Az dnkormanyzat célja, hogy ujraépitse, feltamassza
a kdzOsségi életet, életet leheljen a telepllésbe. A lakossaggal kialakitott szoros kapcsolat segitségével
lehetévé teszi, hogy a problémak feltarasaval, az igények megfogalmazéasaval és a lehet6ségek
realizalasaval a kirekesztett, mélyszegenységben él6 tarsadalmi csoportok is hozzajussanak olyan
kdzOsségi, szocialis, oktatasi, egészséglgyi és mas szolgaltatdsokhoz, amelyek kordbban
elérhetetlenek voltak szamukra. A siker legfontosabb elemei: az integralt megkozelités; a lakok
kdzvetlen részvételének biztositasa a tervezésben - megvaldsitasban; az integraciét megvaldsitd
szervezet étrehozasa; a programban egyuttm(ikodd civil haldzat; és a bizalom kiépitése a lakokban.
Csak a mar megkezdett integralt megkozelitéssel, lehet |épésrél-lépésre biztositani a hosszu tavu
bizalom kiépulését, a tarsadalmi szOvet Osszevarrasat. A tarsadalomépitd lépések - itt lakok
életminGségeének javitdsa, munkahelyteremtés, oktatas kiterjesztése az interkulturélis kapcsolatépitésre,
civil szervezetek tamogatasa - adjék az alapjat az elért eredmények hosszu tavu fenntarthatdsaganak.

A JOVOKEP GAZDASAGI RETEGE:

A helyi iparral, illetve vallalkozasokkal kapcsolatos elképzelések megvalositasa azért fontos feladat,
mivel a vallalkozasok kozvetve- kozvetlenll a telepllés fejlédését segitik, javitjgk a termékekkel,
szolgaltatasokkal valo ellatottsagot, munkahelyet teremtenek, adobevételekhez juttatjak az
Onkormanyzatot. A lakossag zavarasa nélkll és a helyi sajatossagok figyelembevételével lehetdséget
kell biztositani kisvéllalkozasok (ipari, mez6gazdasag, szolgaltatas) mikodéseére.

A megyén belll kiemelten erés gazdaséagi tengelyt jelent a 8-as ut, itt talalhaté a legnagyobb arbevételii
uzemek igen tekintélyes hanyada: e tengelynek pedig Veszprém a f6 csomopontja. Az itt jelenlévd ipari
agazatok igen sokszinii képet mutatnak, korik a gépipartdl és az elektronikatdl az élelmiszeriparon és a
vegyiparon at a butorgyartasig és a nyomdaiparig terjed. Tagadhatatlan azonban az autéipari beszallité
cegek erds dominanciaja, ami érzékennyé teszi a helyi munkaerdpiacot az agazat globélis valtozasaira.
Hajmaskér gazdasagi jovoképének fontos eleme, hogy a 8-as fout, mint gazdasagi tengely tovabb
erésodik, de a nagyvarosokbol a szelid gazdasagot képviseld, tudaskozpontu véllalkozasok a
szomszédos telepulések, igy Hajmaskér felé tolodnak. A strukturavaltasra érett, felértékel6dd
terlleteken vallalkozasokat vonzé telepilésszerkezetet kivanunk kialakitani, rugalmas funkcionalis
lehet6sséggel, kinalattal. A kkv-k versenyképességének, munkahelymegtartoképességének
tamogatasa, foglalkoztatas-bovitésik és innovacios teljesitményuk javitasa csak az oktatas, a képzések
szerkezetének és tartalmanak tovabbfejlesztésével lehetséges, mely az innovativ megoldasok
tamogatasaval, a térségi gazdasag és a tarsadalom igényeihez vald jobb alkalmazkodast segiti. Az
onkormanyzat felismerte, hogy a képzési spektrum alakitasaval tompithaté a gazdasag érzékenysége,
kitettsége. Az egész életen at tartd tanulas — kuldndsen a készségek rugalmas fejlesztésére és az
atképzésre iranyuld lehetségek — elGsegitése mindenki szaméra biztositandd. Figyelembe véve a
digitalis készségeket, a munkaerd-piaci igényekre alapozva megfelelébben elére jelezve a valtozasokat
és az Uj készségek iranti igényeket konnyebb a palyamodositas és a szakmai mobilitas elésegitése. A
foglalkoztatasba valo bejutas javitasa minden munkanélkuli, kiilondsen pedig a fiatalok és a tartésan
munkanélkuliek, valamint az inaktiv személyek szaméra fontos, elémozditja az 6nfoglalkoztatast és a
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szocialis gazdasagot. Az oktatasi és képzési rendszerek mindségének, eredményességének és
munkaerdpiaci relevanciajanak fejlesztése, a kulcskompetenciak — tobbek kdzott a digitélis készségek —
elsajatitasanak tamogatasaval elérhetd a kutatasi és innovacios kapacitasok megerdsitése, valamint
elérehaladott technolégiak bevezetése segiti a vallalkozasok letelepilését, ndvekedését és
versenyképességét. A gyakorlati tudas atadasara alkalmas mahelyek, gyakorldhelyek fejlesztéset,
gazdaséagi szereplék bevonasat a gyakorlati tudas elsajatitasaba szorgalmazza a telepilés. Ezzel
eléseqiti az integralt helyi tarsadalmi, gazdasagi és kornyezetvédelmi fejlédését, a kulturélis 6rokség és
biztonsag eldmozditasat. A fent emlitett jovokép és célrendszer elérésébe be kell vonni a telepilésen
rendelkezésre all6 épitett 6rokség elemeit. A megvaldsult fejlesztések révén egy él6é 6rokségi elemekkel
rendelkez6 teleplléskép és rugalmas gazdaségi, aktiv tarsadalmi kornyezet alakul ki.

A JOVOKEP TAJ- ES TERMESZETVEDELMI RETEGE:

A Veszprém-Devecseri arok, a Veszprémi-séd és a Kelet-Bakony déli eléhegyeinek dolomit forméacioi
osszességében kedvezd esztétikai képet kolcsondznek Hajmaskérnek. A domborzati, geomorfol6giai
adottsagok valtozatossaga révén igen vonzé tajképpel rendelkezik. Az Gsszképet vizsgalva tiszta,
rendezett kép fogad mind a beltertileti utcakon, mind a tajban futé féldutakon sétalva. A teleplilés képe
és a kornyezd tajhasznalat szinte teljes egészében megtartotta hagyomanyos jellegét, tlinyomd
tobbségben jo példakat lathatunk az utcaképek terén is — elsésorban az 6falusi és a kertvarosi jellegii
utcak esetében. A térség tajkarakterét meghataroz6 tajelem, a dolomit kibukkanasok és az
arvalanyhajas rétek képe Hajmaskér esetében is meghataroz6 médon érvényestl. Az osszkép felél a
részletek felé haladva azonban szamos olyan elemet is felfedezhetiink, amelyek helyenként lehangold
latvanyt nyujtanak és amelyeket a fejlesztési tervben megfogalmazottak alapjan szeretnénk javitani.
Hajmaskeér zoldfeluleti ellatottsaga igen alacsony, a zoldfellleteinek elhelyezkedése pedig nem
egyenletes eloszlasu, elsésorban a tuzérlaktanya koré koncentralodik. A zoldfelileti elemek bévitése és
funkcionalis fejlesztése fontos feladat, de emellett a kozterUleti elemek karbantartasara is figyelmet kell
forditani.

A belteriiletet tekintve a lakoutcak épiiletei aranyaikkal, formajukkal, méreteikkel altalanosan
kedvezd Osszképet mutatnak. A fejlesztések megvaldsulasaval a jovében a belterileti utak mentén,
ahol a zoldsavok szélessége arra lehetdséget biztosit, ott egységes fasorok, mas esetben a
cserjesavok, éveléagyak teszik a telepllés kdzterileteit rendezetté. Napjaink klimavaltozasa okén nagy
esOzésekkel kell szamolni a zdldfellletek fejlesztése, fenntartdsa soran. Fontos feladatat képezi az
onkorméanyzatnak a felszini vizelvezeté rendszer kiépitése, a telepulés problémas terlleteinek
vizrendezése. A felljitasok, zoldsavok fejlesztése, parkolok kialakitasa keretében figyelembe kell venni
a fenntarthato, Okoldgikus szemléletli csapadékviz-gazdalkodas elveit, a csapadékvizek tervszeri
helyben tartasat.

A latvanyvédelem és a teleplléskép javitdsa szempontjabdl kiilonosen fontos a telepiilésképsziluettbdl
kimagaslo épuletek tajba illesztése (pl. természetes é&rnyalatl homlokzatfestéssel, zoldfallal,
takaréfasitassal) és felljitdsa, a sportpalya és az Iskola utcabdl lathaté ipartelep latvanyanak takarasa
(kGlonosen a Malomarokkal parhuzamos takaréfasités), a vasutallomas kornyezetének rendezése, a
teleplléskapuk fejlesztése, valamint a vasut és a lakoterlletek kozott néhol hianyzo zoldsav
kiegészitése, ami egyben zaj- és rezgésvédelmi funkciét is betdltene (Diofa utca végi lakdterlletek és a
Harsfa utca vasuttal parhuzamos szakasza mentén).

A felljitasok, Uj épitkezések esetében kiemelten fontos, hogy a tervezés és a kivitelezés a teleptilésképi
arculati kézikdnyv ajanlasai és az érvényben I1év0 telepllésképi rendelet eléirasai szerint torténjenek!
Minden esetben részletesen vizsgalni kell az adott Uj objektum, a valtoztatas tajképre gyakorolt hatasat,
a Hajmaskér korUli taj jellegének, sajatossagainak figyelembevételével.

A telepilés kozterlletei kozil kevés az, amelyik valddi kozparki funkciot képes ellatni. Parkositasra,
rekreacios lehetbsegek bovitésére van igény az altalanos iskola korli kozponti park teriletén.
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Felll kell vizsgélni a tervezett zoldterileteket és a valdésagban rekreaciés zoldteriletként hasznositott
terileteket a tényleges funkcidjuk, tulajdonosi szerkezetlk és a tényleges zoldterlletként val6
kialakithatosaguk fuggvenyében.

A telepllésrészeket a hatalyos teleptilésrendezési eszkdzokben javasolt helyeken és mddon fizikailag is
a zoldfellleti rendszerbe javasolt bekapcsolni. Ugyanakkor a tarsadalmi kapcsolatok erdsitésében is
fontos eszkoz a kozterek novényesitése és a kozosségi kertek kialakitasa.

Javasolt a Malomarok kdrnyezetének intenziv ndvényesitése és a kapcsolddd kilterlleti természeti
kornyezetbe illesztése.

A JOVOKEP EPITETT KORNYEZETRE VONATKOZO RETEGE:

Hajmaskéren 17 orszégosan védett épitészeti értéket tartanak szamon. A telepllés izgalmas, nagyon
eltéré karakterl telepulésrészekbdl all 0ssze, hiszen teliesen mas hangulatu az ofalu, az egykori
lovbiskola, valamint az arra épuld egykori laktanya terllete, illetve a teleplés peremén kialakulo,
napjainkban is fejl6dd kertvarosias jellegl lakéterllet. Az itt €16 és munkat vallalo emberek szaméra a
legfontosabb, hogy minden teleplésrész fokozatosan fejlédjon, megujuljon.

Az ofalu tobbsegében beallt beépitésti telepllésrész, mely leginkabb Grzi a hagyomanyos falusias
karaktert. Epuletalloménya helyenként felujitasra szorul, legfébb célkitlizés a kozterilet allapotanak
javitasa lehet.

A kertvarosias jellegli telepulésrészeken a legfontosabb feladat a lakoterulet srlisodéseének
megakadalyozasa. A legnagyobb igény maig a csaladihazas terlletekre van, és a telepiilésszerkezetbe,
falusi léptékbe is leginkabb ez a lakasforma illeszthet6. Az eltérd korokban épilt épuletallomany
jelentésen eltérd karakterjegeket hordoz, javasolt a telepilésképi arculati kézikonyv felilvizsgélata,
néhany jol megfoghato, jellemzé épitészeti karakterjegy kovetkezetes eléirasa a teleptléskép védelmi
rendeletben. ezzel segithetjik az egységes épitészeti arcualt, valamint a kellemes utcakép elérését.

A leg kreativabban az egykori l6viskola valamint laktanya teriiletén elhelyezkedd telepulésrészhez kell
allnunk. A tertlet mara rendkivul vegyes hasznalatu, hiszen itt talalhatok a telepulés legfontosabb
intézményei, a mikodé gazdaséagi terlleteinek jo része, valamint a lakossag j6 részének lakhatasat
biztosito lakotelepek is. Itt a falusias léptéktdl eltérd, joval nagyobb habitusu éplletek, és kozottik joval
tagasabb tér, jellemzben zoldfelulet aramlik. A beépités rendje az egykori funkciojanak megfeleléen
megkomponalt, az épliletek kozti tavolsag, és a kozottik Iévé parkos terlletek jél kitalalt aranya teljesen
elkilondl a tertletet korbedleld hagyomanyos strukturaju telepulésszovettél. A terulet nyugati felén a
Séd-arka pedig fizikai valaszvonalat is képez az &falutdl. A telepllésrész déli felén jellemzden az
igazgatasi valamint a laké funkcidju teriletek alakultak ki, mig az északi (Iparos utca menti) részeken
gazdasagi tevékenység folyik. A két funkcio elvélasztasa, a varhatd karos hatdsok mérseklésére a
telepuléstervekben torekedni kell.

A telepulésrész a leg dinamikusabban fejlod0 része Hajmaskérnek, ugyanakkor a legtobb fejlesztésre
varo koz- és maganterulet itt talalhato. A csodéalatos, és tobbségében felujitott, Tabori ut menti miemlék
épuletek koril kialakult, beallt névényallomanyu, parkos részt a tovabbiakban is a kdz szadmara
megnyitott, korlatozott gépjarmi forgalmu teruletként kell fenntartani. A gyalogos és kerékparos
forgalom, sétanyok és valtozatos funkcioju kdzterek halozata tud itt kialakulni. A terllet nem csak a
szomszédos lakételep, hanem a teljes telepllés parkja, rekreacids teriilete, és meg kell erésiteni az
6faluval torténd kozlekedési kapcsolatat.

A telepulés idegenforgalma jelenleg elenyész6, azonban Uj attrakciok épithatdk a katonai orokségre. A

hadtorténet, a haditechnika jelentds tomegeket érdekel, és megfeleld kornyezet és kiallito terek
kialakitasara van lehet6ség pl. egy szabadtéri haditechnikai park kialakitasahoz, ahol kiilonb6zé korok
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haditechnikai eszkdzeit nézhetnék meg az érdekl6dék. Ennek létrehozaséhoz célszeri a Honvédelmi
Minisztériummal és kuldnbdzé hagyomanyérz6 egyesilettel, csoporttal kdzrem(ikddni.

A Muzealis Kiallitéhely felujitasa sok lehetéséget ad a hajmaskéri kulturélis élet fejlesztéséhez, mely az
idegenforgalomra is hatassal lehet.

Az idegenforgalmi fejlesztések nem csak munkahelyteremté és megtartd képességik, de a helyi
kulturtorténeti hagyomanyok apolasaban betdltétt szerepik miatt is jelentdsek.

Az Onkormanyzat a telepllés épitett értékeit részben a tulajdondban lévd nagyszamu éplletek és
nagyaranyu zoldteriletek fejlesztése, részben a fenntartasaban all6 kdzteriilet halézat folyamatos
fejlesztésén keresztll tudja gazdagitani. Finanszirozasara tamogatasokat tud igénybe venni.

A telepulésen lévé tarsashazak és intézmények fenntartasadban nagy segitséget jelent, ha feldjitasuk

korszer(, energiahatékony mddon torténik, és az Uzemeltetésiik soran a megujuld energiaforrasok
felhasznalasa torténik.
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5. STRATEGIA

A Stratégia a JovOkép megvalositdsa érdekében tartalmazza a rovid-, kozép-, és hosszu tavu
telepulésfejlesztési célokat, utalva azok 0sszefliggési rendszerére, valamint a terlleti és az agazati
célokkal valé kapcsolatokra. A megfogalmazott jovokép elérése érdekében, és a lefektetett tervezési
elvek szem el6tt tartasaval meg kell hataroznia azokat az atfogo célokat, melyet a tervezési idészakban
el kivanunk érni.

A Stratégia meghatarozza a fejlesztési, beavatkozasi terlleteket, kiemeli az épitett és
természeti orokség védelmének kovetelményeit. Az atfogo célok tovabbi részcélra bonthatok.
A célrendszer egy része konkrét akcioterillethez kothetd, masok agazati szinten csoportosithatok. Az
minden esetre altalanos tapasztalat, hogy egy-egy sikeresen megvalosult projekt hatasa jéval tulmutat
azon az agazaton, amibe besorolasra kerult.

Az ATFOGO CELOK

1. Telepiilési szolgaltatasok erdsitése

Ezen atfogd célkitlizés jegyében Hajmaskér atfogd célia egy olyan hosszutavu
teleplilésfejlesztési elképzelés megvaldsitasa, amely a telepllés kedvezd foldrajzi elhelyezkedésére,
torténelmi hagyomanyaira épit. A kornyez0 nagyvarosra, mint partnerre tekint és igyekszik a
kapcsolatokat erfsiteni. A véros elszivo hatésa elleni kizdelemben Hajmaskér, mint a nagyvaros
kiegészitd, az ott megjelend szolgaltatasok alapjait megteremteni igyekvé telepilésként kivan fellépni.

Egy sikeres telepilés életében egyre inkabb jelent0s szerepet jatszanak az alulrdl jovo
kezdeményezések tamogatasa és a mar meglévé szolgaltatasok fejlédésének elésegitése. A telepiilés
kilon figyelmet fordit Hajmaskér civil lakossaganak bevonaséra, az épitett kornyezetben pedig egy
élhetd, kellemes lakokornyezet biztositasaval megallitani a lakossag elvandorlasat. A kerékparutak
térségi szinten vald kozos tervezése, kiépitése is az egység, a koz0s arculat megteremtését segiti eld.
A telepulésen belili intézményi és szolgaltatasi széttagoltsag csokkentését is elésegiti a kerékparutak
fejlesztése. A helyi munkalehetbéségek tdmogatésara a vallalkozadsok szamara kedvezd feltételek
biztositasa mellett az oktatasi kinalat bévitése jelentheti a kitorési pontot. Atfogo fejlesztési cél, hogy a
falu, korszerl, Veszprém- Varpalota, 8-as fout menti tengelyen valo fekvesét, orszagos hirnevét
kihasznalni tudé lakéhellyé valjon. A fejlesztések pedig akkor valnak sikeressé, ha a dontéshozék az
izgalmas, dinamikus, vonzé életkoriilmények megteremtésére torekszenek a helyi lakossag szamara.

2. Kellemes és valtozatos lakbhely a kozterlletek és a zoldinfrastruktura fejlesztése mentén

Hajmaskér atfogd célja a helyben maradas, visszakoltozés, bekoltdzés dsztonzése. Hajmaskér
szamos lakoterulet bovitési lehetéséggel rendelkezik. Ezek kihasznalasa csak a zoldteriletek
fejlesztése esetén kezdeményezhetd. Az onkormanyzat az (j lakéterileti fejlesztések megvalositasat
csak abban az esetben tamogatja, amennyiben az infrastrukturalis ellatas kiepitesét a beruhazok
atvallaljak.

A teleplilés lakdhely kindlatanak bévités alapfeltétele az igény felkeltése. Hajmaskér jovéjének
biztositéka a gyerekbarat telepllés. Ennek alapfeltétele a biztonsag és a természetes terek
elérhet6sége. A telepllés élhet6ségét a zdldterlletek funkciondlis differencidlasa és az egységes
z6ldhal6zat mellett a biztonsagot segitendd kozterlletek atlathatdsaganak fokozasa, a j6 megvilagitas
vagy a tajekozodast segitd jelzések elhelyezése adjak. A kellemes lakoteruletek kialakitadsahoz hozza
tartozik az utsorfak telepitése és a zoldterliletek koncepcid mentén torténd, egymasra reagalo,
kiegészito fejlesztése.

3. Fenntarthato telepiilésfejlesztés
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Az élhetd, kellemes lakéhelyhez szorosan kapcsolddik a fenntarthatd teleplléstizemeltetési
szemlélet.

A fejlesztések megvalositasa soran tekintettel kell lenni a kozteriletek kornyezettudatos, csalad-
és klimabarat megujitasara, azaz arra, hogy a beavatkozasok terillete alkalmas legyen a csaladok és a
fiatalok szaméra szabadidejuk hasznos eltoltéséhez, mindekozben a fejlesztések a kornyezeti
fenntarthatdsag kovetelményeit szolgaljak, a telepulési zOld kornyezet megteremtéséhez, ezek
gazdasagos fenntartasahoz jaruljanak hozza. A telepllés sajat feladatai elldtasanak segitéséhez
varosuzemeltetési, kertészeti telephelyet hoz Iétre. Innen kielégithetd a telepllés novényallomanyanak
kielégitése. A telepllés kornyezetvédelmi céljait, a kilteriletek tisztantartasat segiti a lakossagi
hulladékudvar létesitése is.

Az 6nkormanyzat teljes épuletalloménya esetében el kell végezni az éplletenergetikai atvilagitas
utan az energetikai korszer(sitést.

A telepllés magan tulajdonu épiletallomanyanak energetikai korszerisitését, megujulo energia
hasznalatat 0sztondzni sziikseges. A megujuld energia termelésre a nagyobb kiterjedésl kozterileti
parkoldk is hasznosithatak.

4. Tobb labon allé gazdasagi kornyezet fejlesztése

Atfogo célja a telepiilésnek a gazdasag tobb labra allitasa, mindezzel megélhetés biztositasa, a
munkahelyek megdrzése és a foglalkoztatas ndvelése. Ehhez a helyi adottsagokra, sajatossagokra
épité programok szikségesek.

Hajmaskér a telepulésrendezési terveiben rendelkezik még kihasznélatlan, beépitetlen
gazdasagi teriletekkel. Nyitott a munkahelyteremté beruhazasok felé.

A gazdasag alapjanak megteremtését a szomszédos egyetemekkel valé egylttmikodés
nagyban segiti. Mint ahogy Veszprém varosa is a digitalis technologia, a kreativ ipar felé nyit, igy
Hajmaskér is a digitdlis ipar kiszolgalasa felé nyithat. A felséoktatasi intézményekkel vald
egyuttmikodéssel, egyes kiszervezett szakokkal a Hajmaskéren megjelend vallalkozasok is
szakképzett munkaeréhoz juthatnak. A tavolabbrél érkezék szallashely igénye kiszolgalhat6. A hadiipar
és a digitalis technoldgia uj egyittm(ikodések szaméara nyitia meg a kapukat. Hajmaskér mdltja és
kedvez0 fekvése, a hadsereg gyulafiratoti és hajmaskéri jelenléte mind a felsGoktatas, mind a
vallalkozasi szektor szamara kedvezé versenypoziciot jelenthet.

Hajmaskeér atfogo céljai koze tartozik a kis- és kozépvallalkozas-barat gazdasagi kornyezet
kialakitasa, valamint innovativ foglalkoztatdsosztonz programok a fiatal tehetségek tdamogatésara,
hogy Otleteiket a telepllésen valositsak meg. Ennek érdekében az innovéacios rendszerbe olyan
elemeket kell beilleszteni, amelyek elGsegitik a fiatalok onallo munkajat, sajat vallalkozasuk
megszervezését. A mezOgazdasagban is a digitalis, precizios mezdgazdasag tdmogatésa és oktatasi
hatterének képzése felé szeretne nyitni.
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RESZCELOK, BEAVATKOZASI TERULETEK:

1.

Telepiilési szolgaltatasok erésitése

1.1. Teleplilési szolgaltatasok erbsitése

A vonzd, élhetd telepulés kialakitasa érdekében fontos, hogy az alapvetd egészséglgyi és
intézményi szolgaltatasai fejlédjenek. Az alapvetd, a telepllésen elérhetd ellatason felil a
szocialis, oktatasi és lakhatasi kérdésekben és a munkanélkiliségi probléméak kezelésére
szocidlis segitségnyujtasban jartas szakemberek bevonasaval kilon programokat célszer(
inditani. A telepllésen élék helyzetének javitasat szolgalo fejlesztésekhez szlikséges szakmai
tudas és szolgaltatasok biztositdsa mellett a helyi lakossag aktivizalasa, életmindségének
javitasa, képessé tétele, és olyan kozOsségek létrehozasa, amelyek a fejlesztések
eredményeként 6nalldan is képesek megoldani problémaikat.

1.2. K6z6sséqi kbltséqvetés bevezetése, lakossdq bevonasa a déntési folyamatokba

Hajmasker sok mas varoshoz hasonléan lehetdséget biztosithat arra, hogy a helyi kozosség
kdzvetlenll dontson a kornyezete fejlesztésérél, vagyis a lakossag ne kizarélag a valasztott
képvisel6kon keresztll gyakorolja a demokracia intézményeét. A részvételi koltségvetés, mint
eszkoz a képviseleti demokracia hianyossagaira adott valaszreakciok kozil az egyik
legsikeresebbnek tekinthet6. A folyamat soran a lakossag javaslatot tesz arra, hogy az
onkormanyzat mire forditsa a helyi koltségvetés egy meghatarozott részét. Ezt kovetben a
lakosok szavazhatnak a felmerlld lehetséges kezdeményezésekre, végll a legtobb voksot
elnyerd javaslatokat az dnkorményzat megvaldsitja. A kdzOsségi koltségvetés hosszu tavon
akkor igazan hiteles, ha a részveételiség szemlélete athatja az onkormanyzat miikodését, és a
részvételi koltségvetés nem csak egy kildnalld adminisztrativ projektként vagy kampanyként
jelenik meg. Fontos, hogy minden megvaldsithatatlan javaslat esetében egyértelmd indoklas
szerepeljen a visszautasitas okaként, és errél akar kozvetlen visszacsatolast kapjanak a
javaslattevék. A modszer segitségével az onkormanyzat, a telepllésfejlesztés szaméra egy
problématérkép rajzolodik ki, amelyet a kisebb beruhazasok, fejlesztések tervezése soran
figyelembe tudunk venni.

Hajmasker teret szeretne adni a gyerekbarat kezdeményezésnek, a gyermekkozosségek
bevondsanak a telepiléstervezésbe. A bevonas egyik oldala a részvétel és allampolgarisag
kérdése, vagyis hogy a gyerekek akar személyesen, akar ifjusagi képviselokon keresztil részt
tudnak venni bizonyos dontési folyamatokban.

1.3. K6z0sséqi szolqalat, helyi vallalatokkal vald eqylittm(ik6dés

Hajmaskéren szeretne lehetdséget biztositani a Koznevelési torvényben (CXC torvény) az
érettségi vizsgak megkezdésének feltételként Gtven dra kOzosségi szolgalat elvégzésére a
teleptilésen miikodd szociélis, kdrnyezetvédelmi programjaiban.

Az onkorményzat nem csak a k0zOsségi szolgalatban szamit a civil lakossag, a fiatalok
bevonasara, hanem a telepllésen miikodd vallalkozésokkal vald j6 kapcsolatok kiépitése
mentén Osztonzi azokat a tarsadalmi felelésségvallalasi  programjuk hajméaskéri
megvalodsitasara.
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2. Kellemes és valtozatos lakbhely a kozterlletek és a zoldinfrastruktura fejlesztése mentén

2.1. Lakoteriiletek teleplilésképi értékeinek erbsitése

Az 6falu, és a napjainkban beépilé csaladihazas teriletek telepUlésképi, épitészeti értékeire
megbrzendbk, az egyes telepllésrészek karakterjegyeinek figyelembevételével kell
felllvizsgalni a helyi épitési szabalyozast, és a teleplléskép védelmét biztosité rendeletet.

2.2. Ujonnan kialakulo lakéteriiletek

Hajméaskéren a beallt lakotertlet 6sszesen ~ 80 ha, de jelenleg is még kozel 16 ha tartalék
lakoterilet (féleg a teleplilés keleti felén) all rendelkezésre. Ennek telies beépitése majdnem
20%-os teruleti novekedést jelentene. Azokon a terlleteken, ahol még a feltard utcak nem
kerultek kialakitasra, a telekosztasok nem torténtek meg, ott bar az 6nkormanyzat tovabbra is
fenntartjia a lakoterilet fejlesztési lehetéséget, de a megvaldsitds csak épitékozosségek
alakulasaval, a majdani lakosok, beruhazok kozremikodésével, tényleges igények mentén
indulhat el. A telepiléstervben az Uj lakéterlletek kiszabalyozasanal a mar meglévd épitési
paraméterekhez igazodo, csaladi hazas beépitésre torekszik.

2.3. Gyermekbarat teleplilés

Hajmasker lakossagat megérizve a legélhetdbb telepllések soraba szeretne tartozni. Ennek
egyik szempontja, hogy a gyerekeknek is lehetdséglk legyen szabadon mozogni az
élettereikben, melyet el6 lehet segiteni varostervezési eszkozokkel. Ami egy gyerek szamara
kényelmesen elérhetd, az 60 eséllyel egy babakocsis, egy kerekesszékes vagy egy
mozgasaban korlatozott idés személy szamara is kényelmesen megkozelithetd. A telepulési
zoldfeluleti haldzat fejlesztése soran, akar utvonalszerlien — dvoda és a lakotelep kozott -
felf(izott tobb kisebb jatszétér, pihend park kialakitdsa javasolt, hogy a gyerekek
,Végigjatszhassak a telepulésuket’, vagyis jatékosan kdzlekedhessenek. A teleplilés hosszanti
szerkezete, és a tervezett zoldteruletek elhelyezkedése alkalmassé teszi ennek megvaldsitasat.

2.4. Kerékparut fejlesztés

A biztonsagos kozlekedést is segiti a kerékparos, gyalogos Utvonalak kijelolése, valamint az
intézmények kornyezetében elhelyezett kerékpar tarolok. A kerékpéarutak, gyalogos utvonalak a
telepulés kereskedelmi, szolgaltato és intézmeényi széttagoltsagat is csokkenti.

2.5. Z0ldteriiletek revitalizacioja

A zoldfelileteket Ugy kell fejleszteni, hogy mindenki szdmara elérhet6, hozzaférhetd és
hasznalhaté fellletek rendszerét adja, tovabba, hogy barmilyen fogyatékkal vagy
korlatozasokkal él6 is hasznélni tudja. A kdzhasznélat el6l elzart és a kdzhasznalat(
zoldfeluletek kiegyensulyozott aranya és egymashoz illeszkedése fontos tervezési szempont.
Az oOnkormanyzat a telepllésrendezési terv szabalyozasi tervében biztosita a
z6ldinfrastruktura-fejlesztéshez, klimavédelemhez szlikséges teriileti feltételeket.

A telepilés zoldfellleti haldzatdba minden tipusi névényzettel boritott terllet beletartozik,
legyen az kozcélu (kdzpark, kdzkert), korlatozott hasznélatu (pl.: intézménykertek), ipari,
kereskedelmi célu terlletek zoldfeluletei, magankertek. Ezen teriletek kiterjedésének novelése,
tervezett hal6zatos bévitése, az egyes elemek Osszekapcsolasa a fejlesztések legfontosabb
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céljaként tlizhetd ki. A fejlesztés soran javasolt a lombkorona- boritottsag, a zéldfellileti arany, a
vizszikkasztd feliletek, a ndvényzet szintezettsége, kor- és faj szerinti valtozatosséaganak
novelése.

A telepilés zdldfellleteinek annal erésebb hatasuak az okoszisztéma-szolgéltatasai, minél
természetkdzelibbek, minél vastagabb talajréteggel és tobbszintes novényzettel rendelkeznek
(amit mar a meglévé zoldfellletek apolasanal, fejlesztésénél és kezelésénél is figyelembe kell
venni). A klimavéltozashoz tortén6 alkalmazkodas érdekében a zoldfelllet fenntartdsaban is Uj
szemléletet kell alkalmazni, amelynek fébb elemei a viragagyakban az éveld, szarazsagtlrd
novények alkalmazasa, az intenziven kezelt gyepteriletek atalakitasa, a diverzifikalt
fajvalasztas, a valtozd csapadék és homérsekleti viszonyokhoz alkalmazkodni tudd fafajok
alkalmazasa.

Hajméaskér zoldteruleti rendszere nagy lehetségeket rejt, rengeteg tartalékkal rendelkezik:
jelenleg kihasznélatlan, zarvanyként vagy leszakadé terlletként Gresen &ll6 és folyamatosan
roml allapotu teruletekkel, amelyek megfelel§ tartalommal megtdltve az emberi érintkezés
helyei lehetnének. Masrészt a meglévo, jelenleg is hasznalt, kozosségi terek, pl a sportpalya
kialakitasa is indokolt.

Az Uj teleplilésrészeket be kell kapcsolni fizikailag is a zoldfellleti rendszerbe. Egy z6ldterileti
koncepcidé terv kidolgozasa szikséges, ahol jatszoterek, ligetek, sétanyok, parkok,
talalkozohelyek egymashoz kapcsolodva, egymast kiegészitve jelennek meg. A jatszoterek,
kdzterlletek kialakitasakor fontos szempont, hogy minden korosztaly megtalalja a nekik sz6lé
tevékenységet. Az onkormanyzat célja a civil lakossag bekapcsolasaval az Ujrahasznositas,
az élettel megtoltés; a sziikseges fizikai beavatkozasok ehhez mérten valosulnak meg.

2.6. Koz0sséqi kertek

Hajmasker valtozatos lakokornyezettel rendelkezik. A csaladi hazak mellett jelen vannak a
tarsashazak, lakételep is. A lakételep gondozott kertjei is mutatjak, hogy a tarsashazakban
élékben is megvan az igény a kertészkedés irant, de kevesek szaméara adott a lehet6ség. A
tarsashazak, a lakotelep elhelyezkedése a telepUlésen belul, az dnkormanyzati teriiletekkel vald
hataruk alkalmas arra, hogy az ott lakok Onkéntes kozdssége ezeken a kihasznalatlan
terileteken az oOnkormanyzat engedéelyével és segitségével zoldséget, viragot,
flszerndvényeket, gylimolcsot termesszenek sajat fogyasztasra. A létrejové kdzOsségi kert
azonban joval tobb kertészkedésnél. Parlagon heverd terlletek kapcsolathatok vissza a
teleptléshez, és tagjaibol tevékeny koz0sség alakul. Hajméaskér uj, gondozott, él6 zoldterllettel
gazdagodik.

A koz06sségi kertek él6 zold feluletek a telepUlés szovetében, amelyek sokféle funkciot latnak el:
kdzOsségi esemeények, a kornyezetvédelem, egészségmegbrzeés, oktatds és a kozosségi
kultira modern varosi szinterei, tarsadalmi hatasai ma mar mérhetéek. Mindemellett a pihenés
és rekreacio teruletei és nem utolsé sorban haszonnovények is termeszthetdek.

Az onellatas kicsiben torténé kiprobalasara alkalmas kertészkedés kiilonbdz6 kord és hatter(
embereket szervez kdzosségbe, akik a kozos kertészkedés soran elsajatitott készségeiket és
megvaltozott szemléletiiket az élet mas terlletein is gyakoroljak: er6sodik egyuttmikodeési
készségik, feleldsségérzetlik, kornyezettudatos, egymas munkajat megbecslld lakoi a
telepuilésnek.
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2.7. Epitett komyezet értékeinek védelme

Hajmaskeér kulonleges értéke a torténelmi multjaban gyokerezik és a fennmaradt épitészeti
orokségében rejlik. Az dnkormanyzat, mint j6 gazda, igyekszik a védett épiletallomanyanak
meglrzésére, karbantartasara. Az elmult években is szamos miemlék kerdlt felujitasra és kapott
intézményi, kulturalis szerepet. Az (j telepulésrészeket, utcak kialakitasat, a meglévé éplletek
felujitasat a lakossaggal szorosan egylttmiikddve és megértetve a telepiléskép védelmét
szolgalo rendeletet épitészeti szemlélettel kell megvaldsitani.

2.8. Az Uj lakotertileten uj lakosok megjelenése

Az 0] lakoteruletek beépulése ujonnan beteleptld lakosokat hoznak magukkal, akik szdmara nem
csak az élhetd telepllési kornyezet, hanem a véllalkozasbarat megoldasok is csalogatok
lehetnek. Ma a munkahelyek tobbségénél lehetdség van a tdvmunkara, igy a nagyobb varosok
elszivd hatasat ellensulyozésara, az ingézas faradalmai helyett a home-office jelenthet
megoldast. A dolgozok azon telepiléseket részesitik elényben, amelyek széles savu, optikai
kabellel ellatott, biztos és gyors internet kapcsolatot tudnak biztositani a lakossagnak. az
onkormanyzat célja, hogy ez az igény mindenki szdmara kielégithetd legyen. A valtoz6 életmod,
és valtoz6 igények folyamatos monitorozésa, a fejlesztésekre vald nyitottsdg a kdzeljovében
egyre fontosabb lesz.

3. Fenntarthato telepiilésfejlesztés

3.1. Parkolok kialakitasa

Hajmaskéren visszatérd probléma gépjarmiivek parkolasa a kozterlleteken. A Jokai Mor
lakételepen két aszfaltos parkold kertlt kialakitasa, illetve parkolasi lehet6ség van résziikre a
Tabori ut 16 szam mogotti aszfaltos terlleten. Tovabbi parkolok kialakitasara van szlkség az
intézmények kozelében és a vasutnal. A kozteriletek feldjitasa, a zoldsavok kialakitasakor is
szamolni kell a parkolasi igényekkel, ahol az utca szélessége lehetdséget biztosit a biztonsagos
parkolasra, ott rendezni kell a parkolohelyek kialakitasat.

3.2. Energiamenedzsment-rendszer bevezetése

Az Energia menedzsment rendszer olyan kombinalt hardver és szoftver rendszer, amely
rendelkezik tavfelligyeleti, mérési és/vagy tavmérési, megjelenitd, analizal6 (6sszehasonlitas a
mult adataival), prognosztizalo (a jovObeni fogyasztas elérejelzése) modulokkal, és hatékonyan
képes beavatkozni az energia termeld és fogyasztd rendszerekbe, hogy azok mikodését az
optimélis Uzem elérésére sarkallja. A tervezett fejlesztés célja, hogy miiszakilag megfeleld és
tanusitott, uj lokalis energiamenedzsment rendszer és eszkozOk hosszu tavon miikodtethetd
bevezetése révén érje el az 6nkormanyzat az energiahatékonysagi célokat, segitse elé az
energiatermelés és a fogyasztas optimalis egyensulyban tartasat. Egy ilyen beruhazas az
onkormanyzat energiahatékonysag-novelési és energiakoltség-megtakaritasi céljainoz jarulhat
hozza.
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3.3. Szivacsteleplilés elveinek kbvetése

Hajméaskér esetén is a szivacstelepulés modellt javasoljuk kovetni, amely egy Osszetett
klimavédelmi szolgéltatds a telepllés lakossaga és a telepllésiizemeltetés szdmara. Ennek
lényege, hogy mivel jelenleg a csapadék nagy része elvezetésre keril, kevesebb viz parolog és
a hémérséklet a belterlleten jelentésen megemelkedik, az aszfalt burkolat a nyari hdnapokban
ontjia magabdl a meleget. A szivacstelepilések f6 alkotdelemei: a zdldfellletek, esOkertek,
gy(jtétartalyok, vizateresztd burkolat alatti savok - mint egy szivacs - elnyelik a csapadékot,
ezaltal a hirtelen, heves esOzések kovetkeztében sem alakulnak ki villamarvizek. Ezzel
parhuzamosan hitik a kornyezetiiket, csokkenthetd altaluk a varosi levegé egyre emelkedd
homérseklete. A szivacstelepulések alkotéelemei kozé tartoznak a vérosi z6ld- és/vagy
szélfolyosok is, amelyek szintén hozzajarulnak a levegé hémérsékletének csokkentéséhez és
az atszellézés biztositasa révén a telepilési levegémindség javitasahoz is. A telepilési
zOldfolyosok megerdsitése torténhet a mar meglévd zoldfellletek novelésével, az at menti
fasorokkal, utcafasitasokkal.

A szivacstelepulések élhetdbb teret biztositanak a bennik él6k szamara. Szamos elényei kdzé
tartozik a csapadékviz helyi hasznositasa, a szallopor megfogas, CO2 megkdtés, arnyékolas és
a kozcsatorna rendszer tehermentesitése villamarvizek idején. Mar a 2023. évi C. torvény a
magyar épitészetrél is elbirja, hogy a teleplléstervek megalkotasa és modositasa soran,
valamint a telepllésrendezési sajatos jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni
a szakszer(i csapadékviz-gazdalkodasra — amely elényben részesiti a csapadékviz
0sszegyljtését és helyben tartasat, zoldfellleti kezelését az adottsagok és a lehetbségek
figyelembevételével - és a vizkarelharitas terlleti igényére.

3.4. K6zm(i haldzat kapacitasanak folyamatos monitorozasa

Azok a tervezett, de még ki nem alakitott lako- és gazdasagi terilet fejlesztések, melyeket a
teleplilésrendezési tervek ezidaig is tartalmaztak varhatéan az elkdvetkezendd évtizedekben
kialakitasra kertlnek. A fejlesztések soran a ma mikodé infrastruktura haldzat, és helyenként a
kdzlekedési haldzat fejlesztésére varhatéan szikséges lesz. A villamosenergia, kozlzemi
ivoviz, kozuzemi szennyviz elvezetés, valamint a csapadékviz elvezetés jelenlegi kapacitasa
folyamatos monitorozast igényel, és a halozat fejlesztése eldre lathatdlag szikséges lesz.

4. Kulturalis 6rokség, mint a telepiilésfejlesztés motorja

4.1. Szabadtéri Katonai Kiallitas

A telepulés idegenforgalma elenyészd, azonban a volt katonai tabor olyan pont lehet, amelyre
oktatasi intézményként és szabadtéri kiallitd térként épiteni lehetne. A hadtorténet, a
haditechnika jelentds tomegeket érdekel. A kozelmultban az egykori fogaddépulet
helyrehozasaval nyilt meg a Kozérdekli Muzealis Kiallitohely, amely helytorténeti kiallitdsa az
egykori katonasaghoz tartozd targyi emlékeket mutatja be. Létrehozhaté emellett egy
szabadtéri haditechnikai park, ahol kulonboz6 korok haditechnikai eszkozeit nézhetnék meg az
érdekl6dok. Ennek létrehozésahoz sziikséges a Honvédelmi Minisztériummal, Hadtorténeti
Mizeummal, a mar mas telepuléseken miikodé hasonld hadtorténeti parkokkal, kilonb6z6
hagyomanyérz egyesulettel, csoporttal kozremUikodni.

-23-



4.2. Felujitas elott allo epitészeti értékek

Az egykori l6véiskola miemléki védelem alatt is allé épiletei kozil tobb jelentdsen leromlott
allapotu. Az egykori parancsnoki és a tiszti barakk épuletek magan tulajdonban vannak. A
felujitasuk ezidaig nem tortént meg, piaci alapon a mai gazdasagi helyzetben varhatdan a
kdzeljovében sem fog megtdrténni. Mivel azonban ezek igen jelentés épitészeti és agazati
helytorténeti szerep(i létesitmények, megmentésik orszagos érdek, ami allami segitségnyujtas
nélkll jelenleg nem redlis. Mivel az éplletek |éptéke joval meghaladja azt, amit egy haromezer
fés lélekszamu telepllés ki tud hasznélni, ezért orszagos vonzaskorl funkciok telepitése
javasolt. A Honvédelmi Minisztérium bevonasaval helyet kaphatna itt hadtorténeti mizeum, de
kényvtar, rendezvénytér vagy szallahely befogadasara is alkalmasak lehetnek az épliletek.

5. Tobb labon all6 gazdasagi kornyezet fejlesztése

5.1. Gazdasaqi teriiletek fenntartasa

A hatalyos terv Hajmaskéren a volt tabor teriletérél E-ra, Ny-ra 16v6 volt honvédségi
tulajdonban 1évd ingatlanok jelentés hanyadat ipari, gazdasagi |étesitmények, vagy ilyen
tevékenységre alkalmas teruletek foglaljak el. A jelenlegi és bévitésre szant iparterlleten a
szerkezet és tulajdonvaltds kovetkeztében a termel6i folyamatok korszeriisitése és a
kornyezetkimélobb technoldgiak alkalmazésa szukséges. Hajméaskéren kb. ~ 29 ha gazdasagi
terlet talalhatd, melyek leginkabb a lakéteriletek kozvetlen szomszédséagaban fekszenek. A
jelenleg gazdasagi tevékenység folytatasara kijeldlt beépitetlen gazdasagi teriletek
felnasznélasa kb. 40 %-os gazdasagi terulet novekedést jelentene. A kijelolt gazdasagi
terlileteket az dnkormanyzat tovabbra is ezen célra szeretné fenntartani. A telepiilésrendezési
tervben tudja meghatérozni és differencialni ezek zavar6 hatasat. A telepllésrendezési tervben
a gazdasagi telepek mikodéset is segitendd sziukséges a meguUjuld energiahasznalat
osztdnzése, napelemparkok kijelolése.

5.2. Mezbqazdasaqi teriiletek elérhet6séqének javitasa

Hajmaskéren a lakéterlletek dél-keleti szomszédjaban 1év0 mezdgazdasagi teriletek
talalhatdéak. Ezek mivelése tovabbra is kivanatos és fontos a telepllés szaméra, ugyanakkor
gondot jelent a terilet megkozelithetbsége mez6gazdasagi gépek szamara. A
telepuilésrendezési tervben keresni kell az eltérd terilethasznalatok kozotti konfliktusok
mérsékelésének lehetbsegét.

5.3. Naqy kiteriedésti, roncsolt felliletii teriiletek hasznositasa

Az egykori honvédségi teriiletek hasznositdsa nem csak gazdasagi telephelyként, ujabb
beépitést generélva képzelhetd el. Akar atmeneti rendeltetésként, a teriletek rendezését,
fejlesztését kovetben nagy kiterjedésli szabadtéri sport, vagy rekreacios teriiletként
hasznosithatok. Egy-egy terilet kivald helyszin lehet pl. mentd alakulatok, menté kutyak
kikepzésere, tréningezésére, esetleg filmforgatasi helyszinre.
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TELEPULESFEJLESZTESI RESZCELOK RENDSZERE:

Sz: Az atfogo cél megvaldsitasahoz sziikséges részcél
K: Az atfog6 cél megvaldsitasa szempontjabdl kedvez6 hatasu részcél

-: Az atfogd cél megvalositasara nincs hatassal.

Kellemes és
o valtozatos Tobb labon
Telepulési lakéhely a . - .
A I , Fenntarthaté allé gazdasagi
szolgaltatasok| kozteriiletek és a s g s ) .
A - . teleplilésfejlesztés kornyezet
erositése zoldinfrastruktira : X
. \ fejlesztése
fejlesztése
mentén
TeIepuIeS|”sgollgaItatasok Sz K Sz K
er0sitése
KOz0sségi koltségvetés
bevezetlese, Ialfostsalg Sz Sz Sz K
bevonasa a dontési
folyamatokba
K6zdsségi szolgalat, helyi
vallalatokkal vald Sz Sz K Sz
egyuttmikodés
Lakotertletek telepllésképi 3
. rl . - z Sz -
ertekeinek erGsitése
Ujonnan kialakuld
lakoteriiletek Sz Sz ]
Gyermekbarét teleplilés Sz Sz Sz -
Kerékparut fejlesztés K Sz Sz -
Zoldteruletek revitalizacidja K Sz Sz -
_ Kozosségi kertek - Sz Sz -
Epitett kornlyezet értékeinek K K Sz K
védelme
Az Uj lakétertleten Uj lakosok ) K K
megjelenése
Parkolok kialakitasa K K K K
Energiamenedzsment-rendszer
. Sz - Sz -
bevezetése
Szwacste!.epulles elveinek ) Sz Sz )
kovetése
Kozm( haldzat kapacitasanak S
: . z Sz
folyamatos monitorozasa
Szabadtéri Katonai Kiallitas - Sz
Felujitas eI’ott’aIIo épitészeti Sz ) Sz K
értékek
Gazdasagi tgruletek K ) sz Sz
fenntartasa
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MezOgazdasagi terlletek
I - Sz - K
elérhetbségének javitasa
Nagy kiterjedésd, roncsolt K K ) )
fellleti tertletek hasznositésa

BEAVATKOZASI TERULETEK:

- Egyeztetések, targyalasok

- Civilek bevonasanak koordinalasa, menedzselése
- Telepuléstervek készitése

- Teleplléskép rendelet folyamatos naprakészen tartasa, fellilvizsgalata
- Kozterilet alakitasi terv készitése

- Ut és kdzmiivesitési miszaki terv készitése

- Kertészeti tervek készitése

- Fejlesztési projekt kidolgozasa

- Palyazatok kovetése

- Palyazatiras

- Kivitelez6k megbizasa

- Kivitelezés, nyomon kovetés

EPITETT ES TERMESZETI OROKSEG VEDELMENEK KOVETELMENYEI:

A telepllésfejlesztési terv hangsulyt fektet a kialakult, harmonikus taji, és épitészeti orokség védelmére,
azok fennmaradésara, kiemelt kezelésére. A kulturalis 6rokség nemcsak mint meghatarozo kérnyezeti
tényez6 és mint idegenforgalmat fellenditd eréforras veheté szamba, hanem —mint a telepiilés egyfajta
,belsd tartaléka” —a helyi identitas egyik legfébb forrasaként is. Hajmaskér, mint taji, épitészeti egyittes
onmagaban is kulturalis 6rokséglnk része.

Hajmaskér védett épiiletei, illetve kornyezetik allapota valtozatos, az intézményi funkciét betdltd
épuletek felujitisa megtortént, de a magan tulajdonu éplletek tobbségének az allapota kritikus. A
teleplilés szamara kitorési pont lehet az épitett orokség bekapcsolasa a turizmus és az oktatasi
intézmények rendszerébe. A magantulajdon esetén szamon kell kémi az éplletek allagmegdvasat,
karbantartasat.

Az atfogd célok kozott kilon pontban szerepel az épitett kornyezet értékeinek védelme, a kulturélis
orokség, mint a telepilésfejlesztés motorja. A természeti értékek védelmét, a klimavaltozasra vald
felkészllést a zoldterlletek revitalizacioja, a szivacstelepllés elveinek kovetése, a kdzosségi kertek
létesitése programpont biztositja.

A telepllés koOzigazgatasi terlletén 17 régészeti lel6helyet és 17 miemléket tartanak nyilvan.
Hajméaskeér telepulésrendezési tervének elkészitése soran a régészeti lel6helyekre és muiemlékekre
vonatkozd adatok vonatkozasdban a Lechner Tudaskozpont altal rendelkezésre bocsatott
adatszolgaltatasban szereplé hatarok és terlletek keriilnek a jovében abréazolasra.

A fejlesztési teruleten fekszik a viztorony, a kiszolgalo épllet és az 6rségi épulet. A modositasi teruletek
minden miemléket érintenek. A fejlesztések és modositasok régészeti lel6helyeket érintenek. A
kedvezétlen hatasok kivédését az Ordkségvédelmi Hatastanulmany és a Telepiilésképi rendelet segit
kivédeni.
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6. CSELEKVESI PROGRAM

A Kormr. 3. melléklete alapjan a ,cselekvesi program meghatarozza a célok elérésehez sziikséges rovid
és kozéptavu tematikus és integrélt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapcsolodo
céladatokat, és - fejlesztési akcioterlleteket figyelembe véve - az dnkormanyzat altal elfogadott
tematikus, gazdasagi és egyéb tervek, programok vonatkozo elemeit. A cselekvési program tartalmazza
tovabba a fejlesztések pénzlgyi tervét és ltemezésének vazolasat. A cselekvési program rogziti a
teleplilési vizgazdalkodas és csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési feladatait és az ennek
megvalosulasat biztosito tervek, programok vonatkozo elemeit is.”

A javasolt feladatok dsszhangban vannak Hajmaskér tarsadalmi, gazdaségi, foldrajzi helyzetébél adédé
lehet6ségekkel, a fejlesztési tervben megfogalmazott jovoképpel, telepllésfejlesztési elvekkel és
célokkal.

A kialakult szakmai gyakorlat alapjan révid tavinak, a jelen és a kozeljové feladatait nevezziik 0-4 éves
idtartamig. Kozéptavunak a 4 évtdl legfeliebb 10 éves idétavon belil megvalosuld feladatok
nevezhet6k, mig hosszutavunak értelemszeriien a 10 éven tul elvégzendd feladatok szémitanak.
Vannak olyan jellegii feladatok, amelyek nehezen kétheték idétavhoz, illetve valamennyi idétavban,
azaz folyamatosan végzendok, igy kiemelten azonnal is, azaz rovid tavon is.

Fejlesztési cél Fejlesztési feladat Finanszirozas Utemezés,
hataridék
Telepiilési szolgaltatasok erésitése
1.1 Telepiilési szolgaltatasok | igények felmérése, | palyazati és sajat | folyamatos
erésitése szolgaltatasok forras
megszervezeése,
egyuttmikodések
kialakitasa, szerzddések
megkotése
1.2 K6zdsségi  koltségvetés | palyazati forras | palyazati és sajat | folyamatos
bevezetése, lakossag | felkutatasa, lakosséagi | forras
bevondsa a dobntési | javaslatok begyljtése és
folyamatokba értékelése, fejlesztési
projekt kidolgozasa
1.3 Kbzdsségi szolgalat, | véllalkozék megkeresése,
helyi véllalatokkal val6 | k6z0sségi szolgalat
egylttmikodés lehetbségét biztositd
Kellemes és valtozatos lakéhely a kozteriiletek és a zoldinfrastruktuira fejlesztése mentén
2.1. Lakoteriiletek telepliléstervek készitése, | sajat forras, 2025. év vége
teleplilésképi telepilésképi  rendelet | tdmogatéas
értékeinek erbsitése naprakészen tartasa
2.2. Ujonnan kialakulo | telepiléstervek  alapjan | beruhazok, folyamatos
lakoteriiletek telepitési természetes
tanulmanytervek és | személyek
teleptlésrendezesi hozzajarulasa
szerz6dések
2.3. Gyermekbarat teleplilés | palyazati forras | sajat forras, folyamatos
felkutatasa,  fejlesztési | timogatas
projekt kidolgozasa,
lakossag
bevonasa/mozgositasa,
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kivitelezés

2.4. Kerékparut fejlesztés koncepcioterv sajat forras, folyamatos
kidolgozésa, palyazati tamogatés
forras felkutatasa,
kivitelezés
2.5. Zoldteriiletek koncepcioterv és | sajat forras, | folyamatos
revitalizacioja kozterlleti arculati terv | tamogatas  (Orszég
kidolgozésa,  palyazati | Fasitas), civil
forras felkutatésa, | bevonas (10 millié fa
kivitelezés k6z0sséq)
2.6. KOzbsségi kertek terllet kijelolése, parcella | sajat forras 2025. év vége
igények begylijtése,
szerz6dések megkotése
2.7. Epitett kérnyezet | telepiilésképi  rendelet | sajat forras, | folyamatos
értékeinek védelme felllvizsgalata, tamogatas
fotédokumentaci6
o0sszedllitasa,
tajekoztatéds,  lakossagi
bevonas, karbantartdsok
elvégzése
2.8. Az Uj lakéteriileten uj | szolgaltatokkal val6 | szolgaltatéi koltség | folyamatos
lakosok megjelenése targyalds,  fejlesztések
szorgalmazasa
Fenntarthatd telepiilésfejlesztés
3.1. Parkolok kialakitasa igények felmérése, | sajat forras, | folyamatos
szolgaltatasok tamogatas, palyazati
megszervezeése, forras
Kivitelezés

3.2.Energiamenedzsment-

tervezés, péalyazati forras

palyazati forras

2025. év vége

rendszer bevezetése felkutatdsa, palyazatiras,
megvalésitas
3.3.Szivacsteleplilés tajékoztatas,  rendszer | - folyamatos
elveinek kbvetése tervezése, a kivitelezések
soran az elvek
figyelembevételének
ellendrzése
3.4.Kézmi halozat | fejlesztés tervezése, | sajat forras, palyazati | 2025. év vége,
kapacitasanak kivitelezés forras (TOP Plusz) folyamatos
folyamatos monitorozasa
Kulturalis 6rokség, mint a telepiilésfejlesztés motorja
4.1. Szabadtéri Katonai | hasonld tematikdju | sajat forras 2028
Kiallitas intézményekkel
kapcsolatfelvétel,
kivitelezés
4.2.Felujitas  el6tt  allo | egyeztetések, koncepcid | sajat forras, | folyamatos
épitészeti értékek kialakitasa, terveztetés, | tamogatas
Kivitelezés
Tobb labon &llé gazdasagi kornyezet fejlesztése
5.1. Gazdasagi teriiletek | egyeztetés, sajat forras, | 2025. év vége-
fenntartasa teleplléstervek készitése, | thmogatés, pélyazati | 2028
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megujuld energia | forras, befektetdi
telepités dsztonzése befizetések
5.2. Mezbgazdasagi egyeztetés, sajat forras, palyazati | 2025. év vége
tertiletek telepuléstervek készitése | forras
elérhet6ségének
javitasa
5.3. Nagy kiterjedést, | egyeztetes, terlletek | bérleti dijak folyamatos
roncsolt feliiletdi | meghirdetése
terliletek hasznositasa

7. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

7.1. A monitoring rendszer feladata és modszertana

A monitoring segiti a stratégia végrehajtasat, nyomon koveti annak eredményességét, visszacsatol a
végrehajtas folyamataba. Ennek a rendszernek a segitségével a kockéazatokat lehet mérsékelni vagy
megszlntetni a végrehajtas idészakaban. A monitoring célja, hogy tdmogassa a stratégia eredményes
és hatékony megvaldsitasat. A kontrolling pedig az a folyamat, mely a monitoring soran eléallt
eredményeket felhasznalva beavatkozik a stratégia megvaldsitasanak folyamatdba amennyiben az
szilkséges.

A stratégia végrehajtasakor szamos olyan kuls6 hatés is bekovetkezhet, (klimavaltozas, a pandémias
hullamok, a nemzetk6zi gazdasagi és politikai kornyezet valtozasa) mely elére nem lathatd, de
jelentésen befolyasolja a megvaldsithatdsagot. Ezért a monitoring rendszer kialakitdsakor biztositani
szilkseges a folyamatos visszacsatolas lehetoségét, a valtoztatasra valo lehetdséget.

A monitoring folyamataban részt vesz az Onkormanyzat, mint az stratégiat megvalésitd szervezet, a
Képvisel6-testilet, a szakbizottsagok. A Képvisel6-testilet javaslatokat fogalmaz meg és déntéseket
hoz a monitoring folyamatokkal kapcsolatban. A szakmai bizottsagok a monitoring jelentés alapjan
javaslatot tesznek a képvisel6testiilet felé a stratégia megvalositasat érintd folyamatokra és konkrét
beavatkozasokra. A 3-5 évente t0rténd felllvizsgalat lehetdséget biztosit a kijelolt akcidtertletek
hatéarainak modositasara, a meghatarozott célkitiizések modositasara, a megvalosulast mérd indikator
rendszer bdvitésére és esetleges atdolgozasara.

7.2. A monitoring rendszer miikodési mechanizmusanak meghatarozasa

A stratégidban megfogalmazott célkitlizések teljestlése a fejlesztésekkel kapcsolatban meghatarozott
monitoring mutatokkal (indikator) valik mérhetévé. Az eredményes megvalodsitas érdekében célszeri az
indikatorok éves vizsgalatara. A monitoring folyamatanak vezetésére szikséges egy munkatarsat
kijeldIni, aki az Onkormanyzaton beliil éves rendszerességgel elkésziti a monitoring jelentést. A kijelélt
felelés feladata a monitoring és értékelési feladatok koordinaciéja. A monitoring jelentést a felelés
eljuttatja a szakbizottsadgok részére, melyek javaslataikkal egyltt azt a Képvisel6-testilet elé terjesztik.
A Képviselo-testulet dont a bizottsagi javaslatokrol, amely alapjan a kontrolling folyamat keretében
megtorténnek a szikséges beavatkozasok, annak érdekében, hogy a stratégidban elfogadott célokat
teljesiteni lehessen.
A monitoring kiemelt faladatai:

» amonitoring keretrendszer kialakitasa az adatbazis alapjainak el6allitasaval,

» azindikatorértékek 6sszegylijtése és rogzitése az adatbazisban,

» a stratégiat megvalositd projektek nyomonkovetése,
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éves monitoring jelentés készitése a kontrolling szamara sziikséges intézkedésekkel egyiitt,
amennyiben a végrehajtisba be kell avatkozni (a jelentést az Onkormanyzat, mint
végrehaijtasért felelés menedzsment szervezet hagyja jéva),

a stratégia végrehajtasat és annak eredmeényeit Hajmaskér Kozség Képvisel6-testilete évente
értékeli és hagyja jova, miutan az érintett bizottsagok is megtargyaltak.

Az dnkorméanyzat alkalmazhat olyan eszkOzoket, amelyek segitik, tamogatjak a fejlesztési célok
elérését. Ide tartozhatnak pl.:

Szabalyozasi tevékenységek a telepllésrendezési eszkdzok eszkdzrendszerével
Szabalyozasi tevékenységek a teleplléskép védelmi rendelet eszkdzrendszerével
Teleplléskepi véleményezési és bejelentési eljaras, teleptléskepi kotelezés
Telepulési Féépitész alkalmazasa

Teleplilésfejlesztési Megallapodas/Szerzédés vagy Telepllésrendezési Szerzédés

A Képvisel6-testiilet altal elfogadott beszamoldnak a kdvetkezOket célszer( tartalmaznia:

a stratégia keretein belll megvaldsulo projektek végrehajtasanak aktualis allapota,

a stratégia keretein belil megvaldsuld projektek finanszirozasi informacidi (projekt
koltségvetése, forrasok dsszetétele),

az FVS indikatorrendszere alapjan mért elérehaladas (az indikatorok kiindulo és célértékeinek,
valamint azok aktualis értékének feltiintetésével)
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/1452-13/2025. Targy: Hajmaskeér kdzség telepiilésrendezési
Ugyintézé:  Szlobodané Bartfai Gabriella eszkozeinek fellilvizsgalata,

Telefon: 06-88/579-344 Uj telepulesterv keszitése

Hiv.sz: H/41-51/2025 — altalanos egyeztetési eljaras

véleményezési szakasz —

Kobli Miklés

polgarmester részére

Hajmaskér K6zség Onkormanyzata
(E-TER")

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Planteus Kft. altal dsszeallitott ,Hajmaskér kbzség Teleplilésterveinek készitése; a
419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelet szerinti altalanos eljarassal;, véleményezési
dokumentacié” megnevezeési, ,2025. julius” keltezésli véleményezési dokumentaciot
kérésére attekintettem. Az Uj telepllésterv véleményezésében a magyar épitészetrél sz6lo
2023. év C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a
teleplilésrendezési eszk6zbk modositasaval kapcsolatosan a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 66. §
(2) bekezdés a) pontja szerint, tovabba a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezet6jének
a szakmai koordinacié rendjérél szold 44/2023. (V. 3.) szamu utasitdsanak 4. § (4)
bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi — kézbensé — egységes szakmai véleményt
adom.

I. A tervezési munka el6zményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Hajmaskér Kozség Onkormanyzata Képvisel§ testiilete 2021. oktdber 27-én 77/2021.
(X. 27.) szamu hatarozataval dontétt a telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgalatarol és Uj
telepulésterv készitésérél.

A Képviselb-testilet 2025. augusztus 27-én megtargyalta a ,Hajmaskér Kézség
teleplilésterveinek készitését megalapozé dj déntés” cim( napirendet és 39/2025. (VIII. 27.)
szamu hatarozataval dontott az Uj telepulésterv jelenleg hatalyos épitésugyi szabalyok
szerinti készitésérél. Ugyanezen hatarozataban dontétt az Eljr.419. 7. § (7) bekezdése
szerinti Onkormanyzati f6épitészi feljegyzés elfogadasaroél, valamint nyilatkozott az uj
beépitésre szant terlletek Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek valé megfeleléségérdl.

A telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel dsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait Hajmaskér Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-
testilete a 8/2017. (IV. 27.) szamu rendeletében hatarozta meg.

'Elektronikus Térségi Tervezést TAmogatdé Rendszer
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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A telepulésrendezési eszk6z6k modositasa soran a Méptv. 56. § (1) bekezdése alapjan és a
féépitészi tevekenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfelel6en Borsik Beata 6nkormanyzati f6épitész mikodik kdzre.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok:

e a93/2010. (XII. 1.) szamu hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv.

e a 14/2010. (XII. 2.) szamu 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
(helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

Tervezési feladat:
Uj telepiilésterv (telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) készitése a telepiilés
teljes kdzigazgatasi teruletre.

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Planteus Kft. [8294 Kapolcs, Kossuth u. 5.; Felel6s
tervez®: Varga Orsolya okl. teleptilésmérndk TT 19 — 0466; Munkatars: Mohacsi Katalin okl.
telepllésmérndk TT 01-6108; Munkatars: Németh Ferenc okl. épitészmérndk TT-1 19-0221;
Taj- és természetvédelem: Meszesan Péter okl. tajépitészmeérndk TK 01-5340;
Kozlekedéstervezés: Mathé Zsolt okl. épitbmérndk Tko 19-01118; Viz- és csapadékviz
kézmiivek: Petrovai Péter okl. épitbmérndk VZ-T 19-0179; Energia k6zm(ivek és hirkdzlés:
Szurmai Zoltan okl. villamosmérnok, vezetd tervezé TE 19,0065/2017, TH 19-0065/2017]
kézremikodésével elkészitett, ,Hajmaskér kbzség Teleplilésterveinek készitése; a 419/2021.
(VIl. 15.) Korményrendelet szerinti altalanos eljarassal; véleményezési dokumentacio”
megnevezésd, ,2025. julius” keltezésl véleményezési dokumentacio.

A tervezési munka az épitésiigyi és az épitésiiggyel dbsszefliggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrol szoldé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervez6i jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval és szakagi tervezék
bevonasaval készilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A Kr.266. 14. § (5) bekezdése szerint: ,A
teleplilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentacié alaird lapja
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett 6sszes tervezd nevét, szakképzettségét,
szakmai cimét, névjegyzéki jelblését és — legalabb egy eredeti példanyon — a tervezd sajat
kez(l alairasat. A telepliiléesrendezesi terv terviapja tartalmazza a telepliléstervezé és a
Szakagi telepliléstervezbk nevét és névjegyzéki jelblését”. Az egyes munkarészek alairo
lapjai, valamint a tervlapok a feladat elvégzésében részt vett tervezdk nevét,
névjegyzéki jelolését, alairasat tartalmazzak.

Jogszabalyi hattér:

Az Uj telepllésterv elkészitése és véleményezése az Eljr.419. szerinti altalanos eljarasban, a
teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl széld 280/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) |.-V. fejezetének, valamint 1-6. szamu mellékleteinek
figyelembevételével, tovabba a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szoéldé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), a Veszprém Varmegyei Onkormanyzat
Kdzgyilésének a Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti
tervérdl és bvezeteirdl szold6 15/2019. (XIl. 13.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
VMTIT), valamint az Eljr.419. 4. § (4) bekezdés b) pontja szerinti telepuléstervezési
szabdlyzatban foglalt miszaki elvarasok és technikai szabalyok figyelembevételével torténik.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
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Il. Szakmai vélemények
A) Az allami féépitészi hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a

telepliilésfejlesztés, terlletrendezés, telepulésrendezés, telepliléskép védelem egyeztetési
szakteruletet érintéen az alabbi szakmai véleményt adja:

A véleményezésre megkuldott tervdokumentacio részletes és alapos munka eredménye,
amely az aldbbiak szerint kerult 6sszeallitasra:

01 Megalapozo vizsgalat

02 Telepllésfejlesztési terv (amelynek része a telepllésfejlesztési terviap)

03 Alatamasztoé javaslat (amelynek része a kornyezeti értékelés)

04 Telepulésrendezési terv: helyi épitési szabalyzat és az annak 1-5. mellékletét képezb
SZAB-B-1, SZAB-B-2, SZAB-K-1, SZAB-K-2 és SZAB-K-3 jell szabalyozasi tervlapok,
valamint 6-14 melléklet (a tovabbiakban: HESZ) tervezete

05 Miemlékvédelmi Hatastanulmany épitett 6rokség védelmi fejezet

06 Ordkségvédelmi hatastanulmany régészeti szakteriileti munkarész

1. Megalapozé vizsgalat és alatamaszto javaslat:
A Megalapozé vizsgalat és az Alatamaszté javaslat az Eljr419. 1. és 2. mellékletében

rogzitett tartalmi  kdvetelményeknek, valamint a telepllés |éptékének megfeleld
részletességgel készult.

A Megalapoz6 vizsgalat tartalmazza a telepllés részletes helyzetelemzését,
helyzetértékelését. Szdveges, rajzi, tablazatos és grafikonos formaban tartalmazza a
vizsgalati tényez6khoz tartozé elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk Osszevetését
és a telepllés adottsagainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatjainak az dsszefoglalasat.

Az Alatamasztd javaslat a Megalapozo6 vizsgalat figyelembevételével szbveges és rajzi,
illetve tablazatos formaban tartalmazza a telepllésterv készitésének szakmai
megalapozasat, alatamasztasat. Megtortént a terlletrendezési tervekkel, az azokban
meghatarozott térségi terlletfelhnasznalasokkal, valamint a térségi Ovezetekkel vald
érintettség és 6sszhang vizsgalata.

2. Kérnyezeti vizsgalat:

A telepiléstervvel egyidejlleg az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kdrnyezeti értékelés is
készilt. Az Eljr419. 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kornyezeti értékelés
tartalmaval, kidolgozottsagaval — mint a SKVr. 3. melléklete alapjan az épitett kdrnyezet
védelme tekintetében nevesitett, a kornyezet védelméért felelés szerv — egyetértek, azzal
kapcsolatban észrevételt nem teszek.

3. A telepulésfejlesztési terv:
Az Eljr.419. 4.§ (2) bekezdése szerint a fejlesztési terv és a rendezési terv egyitt készll,

valamint az Eljir419. 4.§ (3) bekezdése alapjan a fejlesztési terv, a rendezési terv, a
kézikonyv és a telepuléskeépi rendelet egymassal tartalmi 6sszhangban készul, a tervezett
valtozasok idébeli Utemezésére figyelemmel.

Az Eljir419. 10. § (1) bekezdése alapjan a fejlesztési terv a telepilés jovoképének
meghatarozasa mellett, a telepllés fejlédésének meghatarozasara rogziti azokat a rovid,
kézép- és hosszu tavu célokat, feladatokat, telepllésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket,
intézkedéseket, amelyeket a telepulés a tervszer(, fenntarthaté és gazdasagos fejlédése és
Uzemeltetése érdekében megvaldsitana.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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Hajmaskér kozség telepulésfejlesztési tervének tervezete az Eljir.419. 3. melléklete szerinti
tartalmi kdvetelményeket tartalmazza.

A Méptv. 80. § a telepllésfejlesztési terv tartalmaval kapcsolatosan az aldbbiakat irja elé:
»(1) A teleplilési 6nkormanyzat a telepliilés tervszeri, fenntarthatd, valamint gazdasagos
fejlesztése és lizemeltetése érdekében, a teleplilés egészére integralt, stratégiai és terlileti
alapu, a koérnyezeti, természeti, taji, tarsadalmi és gazdasagi adotftsagokra épité, a
teleplilésrendezést el6seqité teleplilésfejlesztési tervet készit.
(2) A teleplilésfejlesztési tervben a teleplilési 6nkormanyzat a teriileti adottsagok és
Osszefliggések figyelembevételével révid, kézép- és hosszu taviu rendszerbe foglalja
teleplilésfejlesztési szandékait, ennek keretében
a) meghatarozza a teleplilés j6v6képét,
b) meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését szolgald
feladatokat,
c) rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési akcidteriileteket, egyben javaslatot tesz az
akcioteriiletek hasznositasanak jellegére és modjara,
d) meghatarozza a fejlesztési célok térbeli, idbbeli és gazdasagi rendszerét, és
e) a képviselb-testiilet tamogatd déntése esetén elvégzi a teleplilés épitett kérnyezetére
vonatkoz6 akadalymentesitési felmérést, és akadalymentesitési stratégiat dolgoz ki.
(3) A teleplilésfejlesztési terv részletes tartalmi kévetelményeit az e térvény végrehajtasara
kiadott kormanyrendelet allapitia meg, amely a teleplilés népességszamara tekintettel az
egyes telepliilésekre eltéré tartalmi kévetelményeket hataroz meg. A teleplilésfejlesztési
tervnek tartalmaznia kell a teleplilés egészére vonatkozo infrastruktura-halozatok
szerkezetének meghatarozasat is.
(4) A teleplilésfejlesztési tervet az édnkormanyzat normativ hatarozattal allapitia meg azzal,
hogy egy teleplilésre — ide nem értve a févarost — csak egy telepllésfejlesztési terv
készlilhet.
(5) A fteleplilésfejlesztési tervben foglaltakat a telepiilési 6énkormanyzat a déntéseiben
érvényesiti.”
A telepllés jovBképét a terlletfejlesztési tervekkel dsszhangban a fejlesztési terv 10-15.
oldala részletezi. A telepllési jov6képének megvaldsitasa érdekében a dokumentacio az
alabbi atfogo célokat, részcélokat, beavatkozasi terlileteket tartalmazza:

1 Telepllési szolgaltatasok erdsitése.

1.1 Telepllési szolgaltatasok erGsitése (alapvetd egészséglgyi és intézményi
szolgaltatasok fejlesztése. Szocidlis, oktatasi, lakhatasi kérdések és a
munkanélkiliségi problémak kezelése)

1.2 Kozosségi koltségvetés bevezetése, lakossag bevonasa a dontési folyamatokba

1.3 Koz6sségi szolgalat, helyi vallalatokkal valo egyuttmikodeés

2 Kellemes és valtozatos lakdhely a kozterlletek és a zodld-infrastruktura fejlesztése

mentén.

2.1 Lakoéterlletek teleplléskepi értékeinek erdsitése

2.2 Ujonnan kialakulé lakéteriiletek (kdzel 16 ha tartalék lakoteriilet all rendelkezésre.
Ennek telies beépitése majdnem 20%-os terlleti ndvekedést jelentene. Az
onkormanyzat tovabbra is fenntartja a lakéterllet fejlesztési lehet6séget, az (j
lakoterlletek kiszabalyozasanal a mar meglévd épitési paraméterekhez igazodo,
csaladi hazas beépitésre torekszik.)

2.3 Gyermekbarat telepulés (A telepllési zoldfellleti haldzat fejlesztése soran, akar
utvonalszerlien — 6voda és a lakotelep kozott - felflizott tdbb kisebb jatszotér, pihend
park kialakitasa javasolt.)
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2.4 Kerékparut fejlesztés

2.5 Zoldteruletek revitalizacioja

2.6 Kozosségi kertek

2.7 Epitett kdrnyezet értékeinek védelme

2.8 Az uj lakéteruleten uj lakosok megjelenése

3 Fenntarthato telepulésfejlesztés.
3.1 Parkoldk kialakitasa (Tovabbi parkoldk kialakitasara van szikség az intézmények
kbzelében és a vasutnal.)
3.2 Energiamenedzsment-rendszer bevezetése
3.3 Szivacstelepllés elveinek kdvetése
3.4 Kozmi halozat kapacitasanak folyamatos monitorozasa

4 Kulturalis 6rokség, mint a telepulésfejlesztés motorja
4.1 Szabadtéri Katonai Kiallitas
4.2 Felujitas el6tt allo épitészeti értékek
5 Tobb labon all6 gazdasagi kérnyezet fejlesztése
5.1 Gazdasagi teriiletek fenntartasa (Hajmaskéren kb. 29 ha gazdasagi tertlet talalhaté
a lakoteruletek kdzvetlen. A kijeldlt beépitetlen gazdasagi tertiletek felhasznalasa kb.
40%-0s gazdasagi terllet ndvekedést jelentene. A kijeldlt gazdasagi terlleteket az
onkormanyzat tovédbbra is ezen célra szeretné fenntartani. A telepllésrendezési
tervben a gazdasagi telepek mikodését is segitendé megujuld energiahasznalat
dszténzése, napelemparkok kijeldlése az Onkormanyzat célja.)
5.2 Mezbgazdasagi terlletek elérhetéségének javitasa
5.3 Nagy kiterjedés(, roncsolt fellletl terlletek hasznositasa (Az egykori honvédségi
terlletek hasznositasa akar sportolasi, rekreacios céllal.)

Az Onkormanyzat a fejlesztési terv megallapitasait, iranyait a teleptléstervben (helyi épitési
szabalyzat és az annak mellékletét képezd szabalyozasi terv) érvényesitette.

Az Eljr.419. 3. melléklet 5. pontja szerinti fejlesztési tervlap a telepllés teljes kdzigazgatasi
terlletre meghatarozza a fejlesztési akcioteriletek, akciopontok térbeli elhelyezkedését és
Osszefliggéseit, azok rendszerét, tovabba a teleplilés miikddéséhez sziikséges meglévl és
tervezett zoldinfrastruktura-elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és telepllésszerkezeti
szerepét, a tervezett dvezeti atsorolasokat.

A benyujtott telepllésfejlesztési tervlap nem tartalmaz jelmagyarazatot. Kérem pétolni.

4. Telepiilésszerkezeti valtozasok
A modositassal érintett terlletek felsorolasat az Alatamasztd munkarész 76-79. oldalan

talalhato tablazat sorolja fel, azok térbeli elhelyezkedését az ,AJ-4M” jel( tervlap szemlélteti.

Az ,AJ-4M” jel( tervlaprdl tobb modositas szama hianyzik, tovabba megallapitottam, hogy az
Alatamaszté munkarészben felsorolt hrsz.-ok és tervezett besorolasuk, nincs 6sszhangban a
szabalyozasi tervlapok szerinti besorolassal és az ,AJ-4M” tervlap szerinti lehatarolassal.
Kérem javitani.

Az alatamasztd munkarészben részletesen bemutatott, teriiletfelhasznalasban tervezett
valtozasok ellen kifogast nem emelek. A modositassal érintett terliletek tervezett vezeti
besorolasa nagyrészt tervezdi javaslat alapjan a valds terillethasznalatnak megfelel6en
torténik, a TEKA szerinti épitési dvezetekbe, dvezetekbe.

Az Ujonnan kijeldlt, kildnleges beépitésre nem szant-megujull energiaforrasok dvezetekkel
(Kd-KF-1, Kd-KF-2, Kd-KF-3 és Kd-KF-4) kapcsolatosan, a HESZ-tervezet tajbaillesztéssel
kapcsolatos el6irasaira figyelemmel kifogast nem emelek.
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A TEKA 7. § (6) bekezdése el6irja, hogy ,kézségek kbzigazgatdsi teriiletén nagyvarosias
lakoteriilet és kisvarosias lakoéteriilet nem jelblheté ki.” Megallapitottam, hogy a HESZ-
tervezet kisvarosias lakoéterlletek kijelolést tartalmaz. Kérem az érintett teriiletek ovezeti
besorolasanak feliilvizsgalatat és — a TEKA el6irasaival 6sszhangban — a tervezett
funkcionak megfeleld masik épitési 6vezetbe sorolasat.

Az Uj beépitésre szant teriletek az Alatamaszté munkarész szerint:

e 1.9 jelii médositas: a szomszédos gazdasagi terulethez kapcsolédd, gazdasagi és
kereskedelmi, valamint szolgalati lakasok kialakitasara alkalmas épulet kialakitasat
lehetbvé tevd dvezeti besorolasa (Z > Ga),

o 1.10a jelii médositas: a szomszédos gazdasagi terilethez kapcsoldodd, gazdasagi és
kereskedelmi, valamint szolgalati lakasok kialakitasara alkalmas épdulet kialakitasat
lehetbvé tevd dvezeti besorolasa (Z > Ga),

o 1.10b jelii médositas: az 1.10a jell moddositas soran a tulajdonosi kérelemre tett
tervezdi javaslat alapjan a telekhatar/Gvezethatar modositdasa az aranyosabb,
szabalyosabb telekosztas kialakitasa érdekében. (Z > Vt)

e 21 jeli modositas: kialakult lakéterilet meglévd allapotnak megfeleld ovezeti
besorolasa (Z > Lf)

o SZ.2 jeli moédositas: tervezett kdzut megszintetése, mely kialakitasanak nincs
realitasa, a szomszédos, kialakult kisvarosias lakéterllethez csatlakozik (Kou > Lk)

o SZ.3 jeli modositas: tervezett tombfeltaré koézut, melynek megvalésitasat az
onkormanyzat nem tartja sziikségesnek (Kou > Lf).

o SZ.4 jeli médositas: tervezett kdzut szélességének csdokkentése (Kéu > Lf)

e SZ.5. jelii médositas: tervezett kdzut végs6 szakaszanak torlése (Kéu > Lf)

Az Uj beépitésre szant terlletek kijelolésére vonatkozd szabalyokat a Méptv. 8. §-aban
rogziti. Az Alatamasztd munkarész 110-113. oldalan a Méptv. 2025. januar 1-t kovet6
idballapota szerint lett igazolva a Méptv. 8. §-anak valdé megfelelés.

A tervezett Uj beépitésre szant teriilet — az alatamaszté munkarész 116. oldala szerinti
szamitas alapjan — 6sszesen 17.126 m>

Az Uj beépitésre szant terlletek kijelolésére vonatkozd szabalyokat a MaTrT 12. §-aban
rogziti. Az Alatdmaszté munkarész 108-110. oldaldan a MaTrT 2025. januar 1-t kdévetd
id6éallapota szerint lett igazolva a MaTrT 12. §-anak valé megfelelés.

A Képviseld-testiilet 40/2025. (VIII. 27.) sz. hatarozataban nyilatkozott az Gj beépitésre
szant teriiletekrél.

A MaTrT 12. § (2) szerinti megsz(ind zoldterulet miatt szikséges csereterilet nagysaganak
meghatarozdsa szamitasi hibat tartalmaz, kérem javitani.

Az Alatamaszté munkarész 55. oldalan talalhato biologiai aktivitas érték szamitas hibas. A
,kllbnleges beépitésre nem szant teriilet bvezete-temetd teriilete” aktivitas értéke —
tekintettel arra, hogy Kd-T Ovezetben a legkisebb zdldfelileti arany 70% — az Eljr.419.
9. melléklet 26. sora szerint 3 pont/hektar. Kérem javitani. Az ovezetek jelolése tobb
helyen nem egyezik a HESZ-tervezet szerint 6vezeti jeldléssel. (pl. K-T, K-Sp, K-Kf, K-B,
K-Hv, K-Re) Kérem 6sszhangba hozni.

A MaTrT 8. § (1) bekezdése szerinti kdvetelmények teljestilését 110. oldal tartalmazza. A
zoldteriilet nagysaga hatalyos telepilésrendezési eszkozokben 92419 m? a készilb
telepiléstervben 95621 m?2 A beépitésre szant teriiletek nagysaga 1573606 m? igy a
kialakulo zoldfeliileti arany 6,08%. Az Uj épitési dvezetek a meglévd telepulési terllethez
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csatlakoznak, a kozigazgatasi terulet hataratol szamitott 250 m-en belul Uj beépitésre szant
tertlet nem kerdl kijeldlésre.

Felhivom a figyelmet az Eljir.419. 18. § (3) bekezdésére, amelynek értelmében a bioldgiai
aktivitasérték szamitas soran keletkezett novekmény a teljes kozigazgatasi teriiletre
késziil6 uj telepiilésterv elfogadasaig hasznalhaté fel, amennyiben a felhasznalas maodjat
az alatdmasztd javaslat bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye és a helyi épitési
szabalyzat tartalmazza.

Az Eljr.419. 18. § (3) bekezdése értelmében az uj telepiilésterv hatalybalépésével a
biolégiai aktivitas értéke nulla.

4. Teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata:
A telepllés tertiletére a MaTrT, az MvM rendelet, valamint a VMTrT szerinti tertiletrendezési

tervek vannak hatalyban.

A MaTrT 11. § a) pontja szerint: ,az erdégazdalkodasi térségben az erdéteriilet évezetet a
térséget lefedé erdbék évezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre
javasolt teriilet 6vezetére vonatkozoé szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és
tervezett erdé évezetként differencialtan lehatarolni.”

A MaTrT 29.-30/A. §-ai szerint: ,29. § Az erd6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a teleplilésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe
kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megel6zben kijelblt beépitésre szant teriiletek,
valamint az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolé6 2009. évi XXXVII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott terliletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térséq teriiletein lévd erdbk bvezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen Kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk évezetében Kkiilfejtéses mlivelésli banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet.

30/A. § Az erdbk bvezetében az erémivek kézil csak haztartasi méretii kiseré6mdi
létesithetd, éplileten elhelyezve.”

Az MvM rendelet 3. § (1) bekezdése szerint: ,A teleplilésrendezési eszkdzbk készitése soran
az Orszagos Erdballomany Adattarban nem szerepldé erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal O6sszhangban - a
természeti és kulturalis 6rékségi értékek sérelme nélkil — az erdbtelepitésre javasolt teriilet
Ovezet tertiletén javasolt kijeléini.”

A MaTrT 11. § b) pontja szerint: ,a mezégazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-at a
mezbgazdasdgi teriilet 6vezetébe kell sorolni, a fennmarad6é részen nagyvarosias
lakoteriilet és vegyes terlilet épitési 6vezet nem jelblhetd ki.”

A teriiletrendezési terveknek valé megfelelés igazolasat az alatamaszté munkarész
9. fejezete tartalmazza. Az alatamasztd munkarész 80-113. oldalan talalhaté szamitasok
szerint a mez8gazdasagi térség terllete a VmTrT szerint 740,82 ha, ettél az eltérés
150,14 ha, azaz 20,26%, amely megfelel a MaTrT elbirasanak. Az erd6k dvezete a VmTrT
szerint 2845,25 ha, eltérf teriletfelhasznalasu tertlet 0,33 ha, azaz 0,01%, ami megfelel a
MaTrT f elbirasanak.
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5. HESZ-el kapcsolatos megallapitasaim:
Az Eljr.419. 11. § (1) bekezdésének megfelelén a helyi épitési szabalyzat a fejlesztési tervvel

O0sszhangban készlilt.

2.§(3)

2.§(8)

6.8 (7)c),
11.§ (7) d),
28. § (6),
30. § (2),
(),

36. § (2),
37.8§(2),
38. § (2),
39. § (2),
40. § (2),
41.§ (3) b),
43. § (2),
45. § (2),
46. § (2),
47.§ (2),
50. § (2),
51.8§(2)

24.§ (5)

24.§ (8)

25. §

26. § (4)

28.§ (7)

30. § (3)

A haromszintli névényzetre vonatkozé el6iras a TEKA 5. § 66., 71. és 102.
pontjara, valamint 50. §-ara és figyelemmel kérem pontositani. Amennyiben a
telepilés nem kivan a TEKA-nal szigortbb el6irasokat bevezetni, kérem
mellézni, és a HESZ-tervezetben a TEKA szerinti fogalmakat alkalmazni.

A MaTrT 87. § (5) bekezdése meghatarozza a mezdgazdasagilag mivelt
telekre vonatkozd szabalyokat. A HESZ-ben t6rténé szabalyozasa
szukségtelen, javasolom torolni.

A TEKA atalakitotta a beépitési magassagra vonatkozé paramétereket.

A TEKA 8. § (5) bekezdés a) pontja értemében a HESZ-ben meg kell hatarozni
az ,éplilet legmagasabb pontja” (TEKA 5. § 38.) és a ,parkénymagassag”
(TEKA 5. § 120.) mértékét. A TEKA (7) bekezdése alapjan ,A helyi épitési
Szabalyzat — a beépitési hatarértéekek kbzott — megallapithatja a szinttertileti
mutatd megengedett legnagyobb értékét és az épitmények legmagasabb
pontjat is”.

A korabbi épitmény- és épiiletmagassag helyett a HESZ normaszdvegében
kérem a TEKA szerinti fogalmak hasznalatat.

Kérem pontositani a TEKA 60. § (2) bekezdése alapjan azzal, hogy ,minden
megkezdett 4 db varakozohely utan 1 db kbzepes lombkoronaju kérnyezetttird,
t6bbsz6r iskolazott lombos fa telepitésével kell megoldani”.

A TEKA 19. § (2) bekezdésére tekintettel kérem az ,és nem zavaré hatést
gazdasagi funkcié is elhelyezhet6” szovegrész torlését.

A TEKA 7. § (6) bekezdése alapjan kérem az érintett teriiletek Svezeti
besorolasanak felllvizsgalatat és masik épitési ovezetbe sorolasat.

Javasolom meghatarozni a kialakithaté legnagyobb telekméretet a rendezett
telekstruktura kialakitdsa és megovasa érdekében és korlatozni az épuletek
megengedett legnagyobb bruttdé alapterlletét az azonos épitési jogok
érvényesiilése érdekében [TEKA 7. § (4)].

Kérem a mara elvetett biomasszat hasznosité erémU létesitésére vonatkozoé
bekezdés torlését. Az érintett terlilet szabalyozasi terven torténd javitasat.

Javasolom korlatozni az egy telken elhelyezhetd lakasok és éplletek
szamat. Telkenként legfeljebb egy tulajdonosi, vagy szolgalati lakas létesitését
javasolom. Kérem tovabba a TEKA 5. § 141. pontja szerinti ,szolgalati lakés”
és az 5. § 169. pontja szerinti ,tulajdonosi lakas” fogalom hasznalatat.
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32.§ (3)

43.§(9),
45.§ (3),
46. § (8),
47.§ (11)

44.§ (1) c)

46. § (3),
48. § (6)

47.§(3)

48.§ (1)

56. §

6. melléklet
A) téblazat
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,Vasuti évezet’-et (Kok) a HESZ nem tartalmaz. A vasutvonalak az ,Egyéb
kézlekedési teriilet Ovezete (Kbe)” Ovezetbe vannak besorolva. Kérem
pontositani.

Kérem az épitési hely hataranak a telek szélétél mért tavolsaga helyett, a
TEKA szerinti el6-, oldal- és hatsékert méretének meghatarozasat.

A mez6gazdasagi terileteket a TEKA 34. § (2) bekezdése szerinti
teriiletekbe kell sorolni. Korlatozott mezégazdasagi dévezet kertes, altalanos,
vagy tajgazdalkodasi terlilet dvezeteként alakithaté ki. (pl. Mk-0, Mk-ko, Ma-0,
Ma-ko) Emellett a TEKA 34. § (5) bekezdése alapjan ,A tajgazdalkodési
mezdbgazdasagi terlilet alapvetéen természetkbzeli hasznalatu telkekbdl all,
amely jellemzben nadas, gyep (rét, legeld), |. és Il. osztalya borszélé
termébhelyi kataszterhez vagy &6kologiai halézat magteriiletéhez tartozo kert,
szO6I6, gylimélcsés mivelési agban nyilvantartott terliletekbdl, a veédett és
Natura 2000 teriiletbe sorolt szantéteriiletekbdl, a vizgazdalkodasi célu
mezdbgazdasagi terliletekbdl, valamint a vizbazis kiilsé véddbteriiletébe sorolt
teriiletekb6l all.” A HESZ-tervezet tajgazdalkodasi teriiletet nem tartalmaz.
Javasolom a hivatkozott jogszabalyi rendelkezésnek megfelel terlleteket
tajgazdalkodasi teriilet 6vezetébe sorolni. (A HESZ-tervezet 47. § (1)
bekezdése alapjan a korlatozott hasznalatu &ltalanos mezbégazdasagi
dvezetek valdsziniileg a TEKA szerinti tajgazdalkodasi teriilet dvezetének
felelnek meg.)

A ,tulajdonos szamara szolgalé lakérendeltetés” és ,tulajdonos és/vagy a
hasznalé szamara szolgalo lakorendeltetés” kifejezések helyett az egyeértelmi
alkalmazhatdsag érdekében kérem a TEKA 5. § 141. pontja szerinti ,,szolgélati
lakas” és az 5. § 169. pontja szerinti ,tulajdonosi lakas” fogalom hasznalatat.
Megallapitottam tovabba, hogy az érintett rendelkezés nincs dsszhangban a
TEKA 34. § (8) és (9) bekezdéseivel. Kérem javitani.

A TEKA 34. § (10) bekezdése szerint ,A tajgazdalkodasi mezbégazdaségi
tertileten laké rendeltetés nem helyezhet6 el”. Ebbdl kdvetkezik, hogy tdji-,
természetvédelmi vagy vizminéségvédelmi okokbdl érzékeny mezégazdasagi
terlleten lakd rendeltetés nem lehet, igy szolgalati-, vagy tulajdonosi lakas
sem. A TEKA hivatkozott rendelkezésére tekintettel, kérem a bekezdés
pontositasat.

Az erdéteriileteket a TEKA 33. § (2) bekezdése szerinti teriiletekbe kell sorolni.
A honvédelmi célu erdéterilet Ovezete egyéb erdéterllet oOvezeteként
alakithato ki. Az dvezettel kapcsolatosan az egyéb erdéterlletekre vonatkozo
eldirasokat kell figyelembe venni. [TEKA 33. § (7)-(8)] Kérem pontositani.

A kdnnyebb alkalmazhatésag érdekében a telepulésképi szempontbdl
meghatarozd eltéré karakter(i terlleteket kérem ugyanolyan sorrendben
felsorolni az 56. §-ban, a rajzi mellékletben és a kdvetelmények kifejtése
soran.

Javasolom meghatarozni a kialakithatoé legnagyobb telekméretet a rendezett
telekstruktura kialakitasa és megovasa, valamint az azonos épitési jogok
érvényesiilése érdekében [TEKA 7. § (4)].
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6. melléklet Az egyértelml alkalmazhatésag érdekében kérem a tablazatokat kdvetben
A) tablazat felsorolni az alkalmazott beépitési mddok elnevezését és a tablazatban
hasznalt jeldlését.
6. melléklet A TEKA 18. § (4) bekezdése szerint falusias lakéteriileten 900 m?, ettél valé
A) tablazat eltérésre vonatkozdan az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezb zaro
8-10. sor szakmai véleményt allit ki, indokolt esetben a 3. § (4) bekezdésében foglaltak
telijestilése esetén. Kérem a minimalis telekméretre vonatkozé elGirast
el6z6ekre tekintettel felulvizsgalni.
6. melléklet A TEKA 1. melléklet masodik bekezdés 3 sora kdzuti kdzlekedési teriileten a
A) tablazat kialakitandd legkisebb zéldfeliilet mértéke minimum 5%. Kérem a HESZ-
24-25. sor tervezet mellékletében talalhaté tablazat javitasat.
6. melléklet Kérem a 2%-os legnagyobb beépitettség csokkentését. A kijeldlt 10-15 hektar
A) tablazat terlletli napelemparkok esetében a tervezett 2%-os beépités 2-3000 m?-es
32-34. sor épuletek elhelyezését is lehetbvé tenné. A napelemparkok esetében ekkora
épulettdmeg létesitése indokolatlan.
6. melléklet A HESZ-tervezet normaszovegében, a melléklet szerinti tablazat szerint,
A) tablazat valamint a szabalyozasi tervlapokon nem egyezik a ,kiilbnleges beépitésre
38. sor nem szant — honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgal6 teriilet
Ovezete” dvezeti jele. Kérem 6sszhangba hozni.
6. melléklet Megallapitottam, hogy a HESZ-tervezetben tobb esetben a hatalyos HESZ
B) tablazat szerinti maximalis épitmény magassag értéke valtoztatas nélkul lett atvezetve
maximalis legnagyobb parkany-magassag értékének. Az épitménymagassag egy
parkany- szamitott érték volt, ezzel szemben a parkanymagassag egy abszolut
magassag mértékadd magassagi vonalat jelél. Az azonos értékben megallapitott
parkanymagassag sok esetben azt jelenti, hogy a teljes vertikalis homlokzati
sik elérheti a megadott értéket, mikdzben a korabbi épitménymagassag mellett
ez a magassag (a tet6sik beszamitasa miatt) alacsonyabb homlokzatot
kovetelt meg. Ez jelentds, nemkivanatos épulettdmeg-novekedést és
homlokzati magassag-emelkedést eredményezhet. A tervezett magassagi
paraméterek — a két fogalom miszaki kulénbsége miatt — megsérthetik a
kialakult utcaképére jellemz& homlokzati aranyt, vizualisan nyomaszté, eltulzott
magassagu éplletek létesitését tehetik lehetévé. A fenti telepllésképi
szempontok és az aranyos beépités biztositasa érdekében elengedhetetlen,
hogy a parkanymagassag maximalis értékét aranyosan csdkkentslik a korabbi
épitménymagassaghoz képest. Ezzel biztosithatd, hogy az uUj épuletek
tdmeghatasa illeszkedjen a régi beépitésekhez, ne lépje tul azokat.
El6z6ekre tekintettel kérem a parkanymagassag maximalis értékeinek
felllvizsgalatat és — kulonos telepulési indokok hianyaban — annak a korabbi
maximalis épitménymagassag korulbelll 85%-aban térténé meghatarozasat.
6. melléklet A HESZ-tervezet a telepiilés egészére kiterjedéen a hianyos kézmiivesitettség
B) tablazat feltételét irja el6. Ez az el6iras (itkdzik a Méptv. torvényi céljaival és a TEKA
koézmiellata alapvetd kovetelményeivel. A helyi épitési szabalyzatnak biztositania kell a
s mértéke  kornyezet- és természetvédelmi, valamint egészségugyi kovetelmények
€s modja érvényesilését, ez magaban foglalja az alapvet6é kdzmdiellatas biztositasat is.
A TEKA 11. § részletezi a koézmivesitettség mértékére vonatkozo
koévetelményeket.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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A hianyos kdézmivesitettség feltételei (amely a részleges kdzmiivesitettség
feltételeinek hianyat jelenti) csak a beépitésre nem szant terlleteken vagy
specialis esetekben irhato eld.

A TEKA 11. § (3) bekezdése szerint ,A kézmiivesitettség kéziizemi ellatassal
vagy egyedi kbzm(ipotlok, megujulé energiaforrasok mitargya alkalmazasaval
térténhet.” Kérem az eldiras felulvizsgalatat.

7. melléklet A 7. melléklet szerinti tablazat nincs dsszhangban a HESZ normaszévegével
(pl. 26. § (4)), kérem felulvizsgalni és szukség esetén pontositani.

9. melléklet Az U telepllésterv hatalybalépésével a bioldgiai aktivitas értéke nulla.
[Eljir.419. 18. § (3)] Kérem javitani.

A HESZ-tervezetben talalhaté néhany eliras. Kérem a tervezet fellilvizsgalatat és az elirasok
javitasat. (pl. helyesirasi hibak, mellékletek szamozasa)

A szabalyozasi tervlapon a jelélések tébb helyen fedik, takarjak egymast, ami a terviapot
nem egyértelmivé, helyenként értelmezhetetlenné teszi. (pl.: 619/176 és 619/146 kozott az
Ovezeti hatar szinte észrevehetetlen). Kérem a szabalyozasi tervlapok felllvizsgalatat és az
esetleges takarasok megszintetését, egyértelmiivé tételét, illetve javitasat.

A HESZ-tervezetet és a mellékleteiben talalhatd tablazatokat a jogszabalyszerkesztésrél
szo6lo 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet 1. mellékletének 5.3.4.3. és 18.5. pontjaban
foglaltaknak megfeleléen kérem javitani.

6. Orszagos féépitész zaré véleménye:
A telepllésrendezési eszkdzOk modositdsa soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlése

torténik. Elébbiekre valé tekintettel felhivom a figyelmet, hogy a zard véleményezési
szakaszban a Méptv. 76. § (3) bekezdése alapjan a telepllésrendezési terv tervezetét
véleményezésre meg kell kildenem az orszagos féépitésznek. Az orszagos f6épitész a
nyilatkozatanak kiadasa soran vizsgalja, hogy a telepllésrendezési terv tervezete megfelel-e
az orszagos és térségi szintl terlletrendezési, telepllésrendezési, telepulésfejlesztési és
telepllésképi kovetelményeknek.

Felhivom a figyelmet, hogy a zard szakmai vélemény kiadasara meghatarozott hataridébe
nem szamit bele az orszagos f6épitész nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre allé 15
napos hataridé.

B) kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskorében eljaréd
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a koérnyezetvédelem, természet- és tajvédelem,

valamint hulladékgazdalkodas egyeztetési szakteriiletet érinté szakmai véleménye?:

LA teleplilés szabalyozasi tervlapon abrazolt taj- és természetvédelmi érintettségeit kérem
kiegésziteni; kérem szerepeltetni a véddteriilet mellett magukat a barlangokat is (adatok:
https.//termeszetvedelem.hu/kereso/orszagos-barlangnyilvantartas/) és a  védelemre
tervezett foldtani alapszelvényt (Hajmaskéri, Berek-hegy, EOVx: 199540, EOVy: 572000)
is.

A tajképvédelmi teriilet, az orszagos Okologiai halézat pufferteriilet évezetének tervi
lehatarolasa a magasabb szintli jogszabalynak megfelelé6. Az orszagos O6kolégiai halozat
magterlilete esetében azonban a terv eltérést mutat az Agrarminisztérium (AM) aktualis —
2025. szeptember 11-ei -térinformatikai nyilvantartasaban foglaltakkal; a terv az AM térképi

2 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly — VE/30/08558-2/2025.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
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allomanyatol eltéréen a 057/9, 057/16, 057/17 hrsz. teriiletét nem érintve, a Séd partjara
jeldli a magteriilet hatéarat, illetve a 025 hrsz. teriiletére magteriiletet jelél az AM
adatbéazisaval szemben. Kérem ennek okat megvizsgalni.

Az alatamaszté munkarészben részletesen bemutatott, teriiletfelhasznalasban tervezett
valtozasok ellen kifogast nem emelek, a telepiilésfejlesztési tervet elfogadom, de
kérem a tervilap jelmagyarazatat pétolni sziveskedjenek.

Kérnyezeti vizsgalat:
Az SKVr. 1. § (2) bekezdésének a) pontjia és 1. szamu mellékletének 2. pontja alapjan a

kérnyezeti vizsgalat lefolytatésa koételez6. A dokumentécié alatamaszté munkarészekeént
benyujtott kérnyezeti értékelés a rendelkezésre allo adatoknak és a helyi adottsagnak
megfeleléen tartalmazza a terv megvalosulasaval kérnyezeti hatast kifejté tényezbk, okok
feltarasat, a megvalosulas esetén varhatd kérnyezeti hatasokat. Az elkésziilt kbrnyezeti
értékelést elfogadom.

A teleplilésrendezési tervvel kapcsolatban az alabbi médositasokat, pontositasokat kérem:

1. A belteriileti, B1 jel(i szabalyozasi tervlapon a 322 hrsz. témbjét Mk-1 évezet helyett
kérem a laptertilethez hasonloan természetkézeli teriiletként (Tk 6vezet) szabalyozni. A
telkek az ingatlan-nyilvantartas és a rendelkezésemre &ll6 2024. évi ortofotok alapjan
nem allnak intenziv kiskertes mezégazdasagi miivelés alatt, ugyanakkor helyet adnak az
ex-lege védett forrasoknak, melyek meglrzésére a kertes mezbgazdasagi
teriiletfelhasznalés &ltal adott épitési lehetéség veszélyt jelent. A HESZ-ben kérem a Tk
Ovezet elGirasait is megalkotni (a normaszdveg jelenleg csak telek természetkbzeliként
megtartando teriiletet szabalyoz).

2. AHESZ 2. § (8) bekezdésében a mezégazdaségilag miivelt telek fogalmét, mely kés6bb
az egyes Ovezeteknél épitési feltételt jelent, kérem kiegésziteni a gyep, rét és legeld
teriiletekkel. Kérem valamennyi, természetvédelmi szempontbdl értékes gyep (rét, legelb)
teriiletet (pl. 08/10 hrsz.) altalanos mezbgazdasagi tertilet helyett vagy korlatozott, vagy a
TEKA szerinti tajgazdélkodasi mez6gazdasagi teriiletként szabalyozni a terviapokon.

3. A HESZ 5. § (7) bekezdésében, a természet védelmérdl szo6l6 1996. évi Llll. térvény
(Tvt.) 7. § (2) bekezdésének c) pontja alapjan kérek hivatkozni a téj- és teleplilésképet
nem ronté telepitésnél az MSZ 20378-2018 - A tajba illesztést igazold dokumentacio
mUiszaki kbvetelményei c. szabvany szerinti igazolas sziikségességére.

4. A HESZ 6. § (1) és 6. § (3) bekezdéseiben kérem feltiintetni a barlang felszini
védbovezetét, a barlangokat és a foldtani alapszelvényt is.

5. AHESZ 6. § (2) bekezdésébdl a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
bvezetét, a HESZ 6. § (3) bekezdésébbl a Balaton-felvidéki Nemzeti Park orszégos
Jelentéségli védett természeti teriileteit kérem t6réini, mivel a kézségben egyik sem
talalhato.

6. A HESZ 6. § (3) bekezdésében kérem tovabbé az épitmények és berendezések
elhelyezésén, a fajésszetétel megvaltoztatasan tul szerepeltetni a teriiletek hasznalatat,
hasznositasat is, tekintettel arra, hogy az érvényben lévé Natura 2000 fenntartasi tervek
szamos gazdalkodashoz kétheté javaslatot és kételez6 elGirast hataroznak meg a
kbézségben talalhaté egyes kezelési egységekre. Hatalyos kezelési tervek:

https://www.bfnp.hu/hu/elfogadott-tervek
7. AHESZ 6. § (6) bekezdés b) pontjéban 1évé elirast ,tavkozlést vezeték” kérem javitani.
8. A HESZ 6. § (6) bekezdés d) pontjiat az egyértelmiiség okan kérem kiegésziteni az

invaziés fajokat tartalmazoé listat figyelembe kell venni; az abban szerepl6 fajok nem
telepithetéek.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
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9. A HESZ I. rész 0. fejezet cimét ,Hulladékok elhelyezése” javaslom
LHulladékgazdalkodas™ra médositani.

10.A HESZ 20. § (2) — (4) bekezdéseiben szereplé nyomdahibat (§ jel a bekezdések elsé
soraban) kérem javitani.

11. A HESZ 28. § (7) bekezdése a Gipe-3 6vezetnél a mara elvetett biomasszat hasznosité
erémire utal, kérem ennek tériését. Ugyan az Onkormanyzat honlapjan kézzétett
beruhazéi nyilatkozat szerint a fejlesztés elmarad, de a jelentdés védett és fokozottan
védett névényallomanynak helyet ado teriilet tovabbra is beépitésre szant ipari-
gazdasagi tertiiletfelhasznéalasban marad. Mivel a teriilet részletes botanikai felmérése a
biomassza projekt miatt elkésziilt, a Tvt. 5. § (1) és 42. § (1) bekezdésében foglaltak
alapjan kérem az ott lehatarolt él6helyfoltokat a HESZ 6. § (8) bekezdésében szerepls
természetkdzeliként megtartandé telekrész jelbléssel abrazolni a szabalyozasi terviapon.

12.A HESZ 37. §-4ban szabalyozott honvédelmi évezet a normaszévegben Kb-hon évezeti
jelet kapott, a szabalyozasi tervlapon (018/2 hrsz.) Kb-honv pecséttel szerepel, mig a
HESZ 6. mellékletében (épitési paraméterek) Kb-Hv révidités alatt taldlhaté. Kérem
egységesiteni.

13.A HESZ 38. §-4ban a napelemparkok Ovezeteinél kérem el6irni, hogy a
névénytelepitések megfeleléségét az MSZ 20378-2018 - A tajba illesztést igazold
dokumentaci6 mliszaki kbvetelményei c¢. szabvany szerinti vizsgalattal a
hasznalatbavétel soréan igazolni kell.

14.A HESZ 43. § (1) bekezdésében szerepl6 elirést (kbzteriiletek) kérem javitani.
15. A mezbgazdasagi teriiletek fejezetcimébdl hianyzik az Ma-3 évezet, kérem potolni.

16.A HESZ 48. § (3) bekezdésébdl a ,kizardlag szakhatdsagi kbtelezés” szévegrészt kérem
toréini.  Erdoteriileten vadvédelmi kerites elhelyezése a legtébb esetben az
erdégazdalkodd kérelmére pl. friss erdGsitések védelmére, és nem hatdsagi kbtelezés
alapjan torténik.

17.A HESZ 6. mellékletében a K-Mii, az M4, az Mk, az Mko és az Er évezetben kérem a
maximalis éplletnagysag (brutté 6sszes és éplilettbmeg) meghatarozasat. A nagy telkek
csak beépitési szazalék szerinti szabalyozassal tajidegen nagy épllettémegek
megjelenését eredményezhetik.

18.A HESZ 6. mellékletében a napelempark évezeteknél (Kb-Kf 1-3) a 2%-os legnagyobb
beépitettséget kerem csbkkenteni. A szabalyozasi terviapon kijelblt 10-15 hektar tertileti
napelemparkok esetében a tervezet 2-3000 m*-es épliletek elhelyezését tenné lehetévé.
A napelemparkok a technolégiai épitmények, napelemtablak terliletigényén kiviil nem
indokolnak ekkora éplilettbmeget.

r s

El6z6ek alapjan, Hajmaskér kozség uj telepiiléstervét elfogadasra javasolni nem
tudom. Az egyeztetési eljarésban tovabbra is részt kivdnok venni; kérem a HESZ és a
szabdlyozasi tervlapok javitasat.”

C) A kozlekedési hatésagi hataskorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a
kozlekedési egyeztetési szakterlletet érinté — az Eljr.419. 11. melléklet 12.-14. pont szerinti
ugyek kivételével — szakmai véleménye?:

LA 2025. juliusban kelt, Varga Orsolya tervezé dokumentacitja (kbzlekedési tervezd: Mathé
Zsolt) alapjan megallapitottam, hogy a telepliilés rendezési tervének feliilvizsgalata utiigyi
érdeket érint.

% Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi

Féosztaly Utligyi Osztaly VE/62/00705-4/2025.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
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Kérem kiegésziteni a dokumentaciot a kbvetkezbkkel:

1. Alatamaszté: A kbzlekedési fejlesztési javaslat (65.0ld.) két teriiletet jelol. Kérem
pontositani, kifejteni. A kbzlekedési létesitmények helyigényét csomdponti vazlattervekkel
kell igazolni, figyelembe véve valamennyi kiéplil létesitményt (Ut, jarda, kerékparut, nyilt
arok, kézvilagitas, utcabutorok stb.).

2. A mintakeresztszelvény tervezett kerékparut-gyalogut vonatkozasaban az utosztaly
besorolasa nem j6 (nem létezik B.IX.-X.).

3. Kérek nyilatkozatot arrél, hogy:

* Kobzlekedési szabalyozasi vonal nem vag ketté épliletet.

* A szabalyozasi vonal kialakitasa soran a terepviszonyokat figyelembe kell venni, hogy
az egyedi Utkialakitas soran az ut megvalésulasa biztosithaté legyen biztonsagosan.
Ennek attekintése megtortént.

4. A 30/1988. (IV.21.) MT rendelet (tovabbiakban: Vhr.) 5. § kimondja, hogy ,A kézuthal6zat
fejlesztésére tervet kell késziteni. A terv készitése soran figyelembe kell venni a
tertiletfejlesztési koncepcidkat és programokat, valamint a teriilet- és teleplilésrendezési
terveket. ... Az orszagos és a helyi kézuthalozat fejlesztésére vonatkozé tervet a
kbzlekedési hatésaggal egyeztetni kell.... A kbzuthalozat fejlesztési tervét otévenként
feltil kell vizsgalni, és sziikség szerint modositani kell. ... Az elfogadott kbézuthalozat
fejlesztési tervet a teriilet- és telepliilésfejlesztések és a teleplilésrendezések soran
figyelembe kell venni.” A fentiek figyelembe vételével az alatamaszté munkarész
tartalmazza a kézuthal6zat fejlesztési tervét is.

5. HESZ 34.§ (99-(10) bekezdéseit kérem egyértelmiisiteni. Az egyik éaltaldnossagban, mig
a masik konkrét tertiletre vonatkozik.

6. Az elzart magénutakra vonatkoz6an nem taléltam szabélyozast a HESZ-ben.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az utak miivelési a kbzuti k6zlekedésrél sz6l6 1988. évi .
térvény 32. § (1) bekezdése alapjan orszagos kézut, helyi kbzut, kézforgalom el6l el nem
zart maganut, vagy kézforgalom el6l elzart maganut lehet. A kézforgalom el6l el nem zart
maganutakra is a kbzutak paramétereit kell alkalmazni. Jelmagyarazatban a kézutat,
kézforgalom eldl el nem zart maganutat a kézforgalom el6l elzart maganuttél meg kell
kiilbnbdztetni.”

D) Az oérokségvédelmi hataskoérében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a
régészeti orokseg és miemléki érték, vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet
védelme egyeztetési szakterlletet érinté szakmai véleménye*:

A teleplilésrendezési eszk6zb6k egyeztetési eljarasaban a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztélya az Eljir.419. 11. szamu melléklet
17. sor szerint a régészeti 6rokség és miemléki érték, vilagorbkségi és vilagoroksegi
varomanyos terlilet védelme tekintetében vesz részt a kulturalis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrol szél6 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ov.
rendelet) rendelet 91. §-aban megfogalmazott szakmai szempontokat figyelembe vevd
szakmai vélemény megfogalmazasaval, amely alapjan a teleplilésrendezési eszk6zbk
Jjogszabalyban meghatarozott egyeztetési eljaras keretében kialakitott szakmai vélemény
soran figyelemmel kell lenni a védett régészeti érokség és a miiemléki értékek helyben
tértén6 megdrzésének alapvetd kbvetelményére.

Hajmaskér K6z6s Onkormanyzati Hivatal teleplilésfejlesztési dokumentumot nyujtott be az il-
letékes 6rokségvédelmi hatésaghoz. A csatolt dokumentumot megvizsgalva megallapitottam,

4

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly VE/51/02018-
6/2025.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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hogy a teleplilésfejlesztési célok leginkabb a teleplilés teljes fejlédését, életszinvonalét, vala-
mint a kulturalis és természeti értékek védelmét veszi alapul.

Tajékoztatom, hogy a teleplilés rendelkezik a jogszabalyban elGirt, 10 évnél nem régebbi
Orbkségveédelmi hatastanulmannyal, mely a szakmai és jogszabalyi kbvetelményeknek meg-
felel.

A rendelkezésemre allo iratok alapjan megallapitottam, hogy a Hajmaskér kézség kbzigazga-
tasi hatarain beliil 6sszesen 17 nyilvantartott régészeti leléhely, tovabba 17 védett mii-
emlék és 3 miemléki kérnyezet taldlhato.

A kulturalis 6rékség védelmérél szol6 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban: Kétv.) 24. § (2)
bekezdésében foglaltak értelmében, ha nem régészeti terepmunka keretében keriil elb
régészeti emlék, lelet vagy annak tiiné targy, a felfedezd, a tevékenységq felelSs vezetdje, az
ingatlan tulajdonosa, az épittetd vagy a kivitelez6 kételes a) az altala folytatott tevékenységet
azonnal abbahagyni, b) a régészeti gylijtékérrel rendelkezd terliletileg illetékes muzeum vagy
a jegyzé utjan, vagy kbézvetlenil az O&rokségvédelmi hatésagnak azt haladeéktalanul
bejelenteni, amely arrél haladéktalanul tajékoztatia a menté feltaras elvégzésére a 22. § (5)
bekezdése szerint jogosult intézményt, valamint c) a tevékenységet sziineteltetni, tovabba a
helyszin és a lelet 6rzésérél — a felel6s brzés szabalyai szerint — a menté feltarasra jogosult
intézmény intézkedéséig gondoskodni. A bejelentési kbtelezettség elmulasztasa a Kotv. 82. §
(1) bekezdése, valamint az 6rékségvédelmi birsagrol szolo 191/2001. (X1.18.) Korm. rendelet
alapjan 6rékségvédelmi birsag kiszabasat vonhatja maga utan!

A fejlesztést illetéen tdjékoztatom az Onkormdnyzatot, hogy a Koétv 23/C. § (1)
bekezdése szerint un. nagyberuhdzas esetén a beruhdazdénak el6zetes régészeti
dokumentaciot kell készitenie: A fenti jogszabaly 7. § 23. pontja alapjan
nagyberuhazasnak mindsil a féldmunkaval jar6 a) brutté 800 milli6 forintos értékhatart
meghalado teljes bekertilési kéltségl beruhazéas, b) a védmii-, toltés- és a 2500 hektar
alapteriiletet meghaladé arapaszté- vagy arapasztotarozo-épités, vagy c) a kisajatitasrol
szOlo térvény szerint kisajatitassal jaro kbzérdekli célu beruhazast végeztek. Fenti
Jjogszabély 7. § 5. pontja szerint az elbzetes régészeti dokumentacié valamely teriilet
régészeti érintettségének tisztazasara, a régeszeti 6rékség elemeire vonatkozo ismeretek
(kiilbnésen a lelbhely jellegének, koranak, kiteriedésének és intenzitasanak) megszerzésére
és pontositasara szolgalé, valamint az ebbdl kévetkezéen elvégzendd régészeti
feladatellatas formajanak, id6- és kéltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az
ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a lel6hely allapotaban maradandé valtozassal
nem jar6 miszeres lelbhely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras
alkalmazasaval késziilt dokumentum.

Hajmaskér kbzség telepliilésrendezési eszkbzeinek feliilvizsgalata ellen 6rékségvédelmi
szempontbdl kifogast nem emelek, azt a képviselG-testiilet részére elfogadasra javasiom.”

E) Az ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal a foldvédelem egyeztetési szakterlletet érinté szakmai véleménye®:

A FOldhivatali Féosztadly a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VI.15.) Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19. pontja, valamint az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése és a 3. melléklet I1.2. e) pontja alapjan a terméféld mennyiségi védelmével
kapcsolatosan vesz részt a véleményezési eljarasban.

5 A \Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly —
18.516/7/2025.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
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Az engedélyezési eljaras soran a terméféld mennyiségi védelme érdekében tamasztando
feltételeket a termdfold védelmérdl szl 2007. CXXIX. térvény (tovabbiakba: Tfvt.) 6/B. §-a
tartalmazza.

A Féldhivatali F6osztaly a dokumentaciokat annak tekintetében vizsgalja, hogy a Tfvt. 2. §
19. pontja alapjan termdéféldnek tekinthetS-e teriileteket érintenek-e valtoztatasok. A
termd&fold védelme érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a médositasok lehetéség szerint a
gyengébb minbségl terméféldeken, a leheté legkisebb mértékii termdféld igénybevételével
torténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy a
véleményezési eljaras targyat képezdé foldrészletekkel szomszédos terméféldek megfelelé
mezbgazdasagi hasznositasat az Ovezeti atsorolas szerinti teriilet felhasznalas ne
akadalyozza.

Az egyeztetési eljarasban az ingatlanligyi hatésagnak a zartkerti ingatlanok kivételével
kifogéast kell emelni, ha a telepllésrendezési eszkéz moédositasa alapjan kijelslt beépitésre
szant teriiletek tb6bbségében atlagosnal jobb minbdségli termdéfoldeket érintenek és a
beépitésre szant terlilet évezeti besorolasanak megfeleld, teriilet felhasznalasra hasonlé
kérilmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos minéségl termdéfoldeken
is sor keriilhet. Tovabba kifogast kell emelni, ha az dvezeti besorolasanak megfeleld teriilet
felhasznalasra kell6 nagysagu térmértékben lehetGség van a telepiilés mar beépitésre
kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

A dokumentacié 1.1, 1.2, 1.3, 1.7 és 1.8 pontjai tulajdonosi kérésre az érintett ingatlanok
Ovezeti besorolast napelempark létesitése céljabol tervezi megvaltoztatni.

A 1.1 és 1.3 pontok esetében a 073/7, 012/4, és 012/5 hrsz.-u ingatlanok altalanos
mezbgazdasagi Ovezeti besorolasa napelempark elhelyezése érdekében kiilbénleges
beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé 6vezetre
modosul. Az érintett ingatlanok a teleplilés viszonylataban atlagosnal jobb legelé 4-es és
szanté 5-6s minbéségosztalyu foldterlileteket is tartalmaznak.

A tervezett dvezeti valtoztatasok Uj beépitésre szant teriletet nem jelblnek ki. Tovabba a
Féldhivatali F6osztaly Féldhivatali Osztaly 5. szervezeti egysége az 073/7, 06/1, 06/3, 06/4,
012/4 és 012/5 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozéan terméféld mas célu hasznositasat
napelemes kiserémi létesitése céljara 17.090/9/2025. szamu hatarozataval mar
engedélyezte.

A fentiek alapjan a Féldhivatali Féosztaly a tervezett valtoztatasok ellen kifogast nem
emel.”

F) Az erdészeti hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal az
erdérendezés, erdévédelem egyeztetési szakterlletet érinté szakmai véleménye®:
LA modositott teleplilésterv készitésével érintett, és a mellékelt dokumentacioban megjelélt

foldrészleteken tobbek kbzOtt az Orszagos Erdéadllomany Adattarban (a tovabbiakban:
Adattar) nyilvantartott erdék is megtalalhatok.

Az erddrél, az erdé védelmérdl és az erdbgazdalkodasrol sz6lo 2009. évi XXXVII. térvény. (a
tovabbiakban: Evt.) hatalya kiterjed az Adattarban nyilvantartott erdbékre, azok él6 és
élettelen alkotéelemeire, az erdei életkbzbsségekre, a klilterlileten talalhato fasitasokra, az
erdészeti létesitményekre, és az erdb6gazdalkodasi tevékenységet kbzvetleniil szolgald
foldterliletekre (Evt. 4. § (1) bekezdés).

® Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi F6osztaly Erdészeti Osztaly — VE/32/03097-
3/2025

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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Adattari erdét érinté késobbi tevékenységek megkezdése elbtt az érintett Adattari
erdére vonatkozéan meg kell szerezni az erdé6-igénybevételi engedélyt. Az
igénybevételt az Evt. 77-85. §, és az Evt. végrehajtasarrol szélo 61/2017. (XIl. 21.) FM
rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 54-55. §, valamint az egyes erdészeti hatésagi eljarasok,
bejelentések, valamint hatésagi nyilvantartasok eljarasi szabalyairdl szolé 433/2017. (XIl.
21.) Korm. rendelet 10-11. § szerint a teriiletileg illetékes erdészeti hatésdag engedélyezi.

Adattarban nyilvantartott erdét igénybe venni csak ko6zérdekkel 6sszhangban lehet,
ezért fontos, hogy a telepiiléstervben is régzitve legyenek az erdébteriileteket érintd
tavilati elképzelések. Az esetleges igénybevételeknél a kbzérdeket sok esetben csak a
telepiilésterv igazolja. Az igénybevételi eljarasok soran az erdészeti hatésag minden
alkalommal ellenérzi a kbzérdek fennallasat.

Amennyiben egy késébbiekben tervezett beruhazas, vagy mas tevékenység miatt
Adattarban nyilvantartott erdében fakitermelés sziikséges, gy — az Evt 78. § (6)
bekezdése alapjan — az erdészeti hatésag az erdd igénybevételi eljarasakor modositia a
vonatkoz6 erd6tervet, melynek engedélyezését kévetben — az erdéterv-modosito
hatdrozat birtokaban, a fakitermelés el6zetes bejelentésének az erdészeti hatésag
altali tudomasulvétele utan — végezheté a fakivagas.

P

Az erdéteriiletek igénybevétele az Evt. 82. § (4) bekezdése értelmében csereredébsités
kotelezettséggel jarhat, ezért fontos, hogy a csereként erdéteriiletbe sorolt vezet alkalmas
legyen a cserével érintett (azaz igénybe vett) erdbvel kbézel azonos minéségii és
tulajdonsagu erdé létesitésére.

Az Evt. 12. § (1) alapjan fasitasnak minésiilé kiilteriileti foldrészletekre vonatkozdan,
amennyiben az érintett foldrészleteken fa, illetve faallomany kitermelése sziikséges, ugy az
csak a fakitermelés el6zetes bejelentésének erdészeti hatésdg altali tudomasulvétele
utan végezheté.

Tajékoztatom, hogy fasitasbol tervezett fakitermelések bejelentésének targyaban 2024. julius
1-t6] erdészeti hatésagként orszagos illetékességgel a Nébih jar el. A fasitasbdl tervezett
fakitermelés bejelentést kizardlag a Nébih elektronikus feliiletén lehet benydjtani. A
benyujtassal kapcsolatos részletes informaciok a  https:/portal.nebih.gov.hu/fasitas
weboldalon elérhetéek.

Mindezek alapjan a telepiilésrendezési eszk6zb6k tervezett moddositdasai ellen nem
emelek kifogast.

A véleményemet a telepliiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 66. §-a, illetve az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél
sz0I6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan adom.”

G) A népegészségugyi hataskorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
kozegészséglgyi szaktertletet érinté szakmai véleménye’:

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Eljr.419.) 64. § (3) bekezdés a) pontja alapjan a korméanyhivatal
hataskérébe a kbzegészségligyi szakteriilet tartozik.

T Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly Kozegészségligyi és
Jarvanylgyi Osztaly — VE/NEF/01595-2/2025.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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A kbzegészségligyi szakteriilet vonatkozasaban a jogszabdlyon alapulé kévetelmények
az alabbiak:

e A rendezés ala vont terileten gondoskodni kell az ivéviz minéségi viz
biztositasarol, mely kielégiti az ivoviz minéségi kbvetelményeirél és az ellenbrzés
rendjérdl sz6l6 5/2023. (1. 12.) Korm. rendeletben elbirt paramétereket.

e Biztositani kell a keletkezé szilard- és folyékony hulladék el6irasoknak megfelel6
gyiijtését, elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kbézszolgaltatas kérébe tartozd
hulladékkal kapcsolatos k6zegészséglgyi kbvetelményekrdl szol6 13/2017. (VI. 12.)
EMMI rendelet alapjan.

o A k6z- és maganteriileteket a kbzegészségligyi koévetelményeknek megfelel
allapotban kell tartani az egészséqligyrél szol6 1997. évi CLIV. térvény alapjan.

o A talajt, a vizeket és a leveg6t nem szabad fertbzni, illetbleg olyan mértékben
szennyezni, amely kbzvetlenlil vagy kbzvetve az ember egészségét veszélyezteti az
egészségligyrél szolé 1997. évi CLIV. térvény alapjan.

o A telek, tertilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a
terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben,
valamint a kézteriileten kart (atazast, kimosast, korrézioét stb.) ne okozzon, és a
rendeltetésszerl hasznalatot ne akadalyozza.

A Féosztaly targyi (lgyben a rendelkezésre allo6 dokumentaciét (a tovabbiakban:
dokumentacié) szakmai szempontbdl attekintette, a dokumentacioban foglaltakkal
kapcsolatban kifogast nem emel.”

H) A talajvédelmi hataskoérében eljar6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a
talajvédelem szakteriletet érinté szakmai véleménye®:

LAmennyiben a tervezett beruhazasok termdéféldet is érintenek, illetve azok kbzvetlen
szomszédsagaban tovabbi terméféldek is talalhatéak, a terméfold védelmérdl szolo 2007. évi
CXXIX tv. (tovabbiakban Tifvt) 43-44. §-ok betartasara sziikséges. A tervezett
foldmunkavégzéssel, talajfelszin megbontassal érintett mezbgazdasagi teriileten a
humuszos terméréteg megmentéseérél gondoskodni kell, a kbérnyez6 mezbgazdasagi
teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit korlatozni nem lehet.

Amennyiben a tervezett beruhazasok foéldmunkainak termdfoldet érinté teriiletigénye
meghaladja a 400 m’t, a féldmunkakkal kapcsolatos talajvédelmi kévetelmények
meghatarozasahoz a Tfvt. 50. § (2.) bek. b) pontja alapjan a humuszos termdréteg
megmentését megalapozo talajvédelmi tervet kell készittetni az engedélyezési eljaras soran.

A tervezett beruhdzasok kivitelezése soran a csapadékviz megfeleld befogaddig térténé
elvezetésérdl gondoskodni kell.

Hajmaskér kbzség kbzigazgatasi teriilete a nitratérzékeny teriiletek kézé tartozik, ezért a
vizek mezbgazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
cselekvési program részletes szabalyairdl, valamint az adatszolgaltatas és nyilvantartas
rendjérél szolé 59/2008. (IV. 29.) FVM rendeletet, és a vizek mezbgazdasagi eredetii
nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szol6 27/2006. (Il. 7.) Korm. rendeletet elSirasait
be kell tartani”

I) Az iparbiztonsdg hataskérében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
foldvédelem egyeztetési szakteriletet érintéen nem adott véleményt.

8  Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly NOvény- és Talajvédelmi Osztaly —
VE/31/01588-2/2025
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lll. Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet
A telepllésrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal

kotelezdvé tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr.419. 59-73. §).
Jelen szakmai vélemény az Eljr.419. 66. §-a értelmében 6 hénapig érvényes.

A teleplilésterv készitésének vagy moédositasanak egyeztetési eljarasa az Eljr.419. 66.-67. §-
ai szerinti altalanos szabalyok vagy az Eljr.419. 68-70. §-ai szerinti specialis szabalyok
szerint térténik. Az Eljir419. 63. § (1) b) pont szerint, az egyeztetési eljaras soran a
lefolytatando egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési és a zard szakaszban részt vevék
korének és a véleményezés egyes eljarasi szakaszai hataridejének az Eljr.419.-ben
megallapitott szabalyaitél nem lehet eltérni. Az adott eljarasi szakasz az érvényes
kezdeményezést kdveté napon kezdbdik.

Az Eljir419.-ben meghatarozott allami f6éépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi
tevékenységrdl sz6lo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h)
pontja alapjan latom el. A kiadmanyozas a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
vezetdjének a kiadmanyozas rendjérél sz6lo 58/2024. (XI. 13.) szamu utasitasan, valamint a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezetéjének a szakmai koordinacié rendjérél szold
44/2023. (V. 3.) szamu utasitasan alapul.

Veszprém, elektronikus idébélyegz6 szerint
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami féépitész

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/18-41/2026. Targy:  Hajmaskér kozség teleplilésrendezési
UgylntéZé. Szlobodané Bartfai Gabriella eszkozeinek fe|[]|vizsga’|ata,

Telefon: 06-88/579-344 Uj telepiilésterv készitése

E-TERAz.: - — zaré6 szakmai vélemény —

Kobli Miklés

polgarmester részére
Hajmaskér kozség Onkormanyzata
(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Varga Orsolya telepuléstervezé altal 6sszeallitott, ,Hajmaskér kbzség teleplilésterveinek készitése;
a 419/2021. (VIl. 15.) Korméanyrendelet szerinti altalanos egyeztetési eljarassal, Zaro
véleményezési dokumentacio” megnevezésl, ,2025. december” keltezésli zard véleményezési
tervdokumentaciét és a 2026. januar 15-én, 2026. januar 22-én és 2026. januar 29-én megtartott
egyeztetd targyalasokat kovetéen pontositott dokumentumokat kérésére megvizsgaltam. A
telepllésrendezési eszkdzOk modositasanak véleményezésében a magyar épitészetrdél szoélo
2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a teleplilésrendezési
eszk6zbk maodositasaval kapcsolatosan a teleplilestervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr419.) 67. § szerint az aldbbi — zaré —
szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Hajmaskér Kdzség Onkormanyzata Képvisels testiilete 2021. oktdber 27-én a 77/2021. (X. 27.)
szamu hatarozataval dontott a teleplilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatardl és Uj telepulésterv
készitéseérdl.

A Képvisel6-testulet 2025. augusztus 27-én megtargyalta a ,Hajmaskér Kézség teleplilésterveinek
készitését megalapozo uj déntés” ciml napirendet és a 39/2025. (VIIl. 27.) szamu hatarozataval
dontott az uj telepuilésterv jelenleg hatalyos épitésligyi szabalyok szerinti készitésérél. Ugyanezen
hatarozataban dontétt az Eljr.419. 7. § (7) bekezdése szerinti dnkormanyzati f6épitészi feljegyzés
elfogadasarol. A Képviseld-testulet 40/2025. (VII1.27.) szdmu hatarozataban nyilatkozott az U
beépitésre szant teriletek kijeldlésével kapcsolatosan a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelel8ségérél.

A telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel 0Osszefliggh
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait Hajmaskér Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
a 8/2017. (IV. 27.) szamu rendeletében hatarozta meg.
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Az Onkormanyzat 2025. augusztus 27. napjan lakossagi forumot tartott. A beérkezett partneri
észrevételekkel kapcsolatosan a Képviseld-testilet a 62-94/2025. (XII. 10.) szamu hatarozataiban
dontott, a véleményezési szakaszt lezarta.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl széld 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
3. melléklete szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatésra kerult. A kdrnyezeti értékelés tartalmat a
VE/05/1452-13/2025. szamu véleményemben elfogadtam.

A telepulésrendezési eszkdzdok modositasa soran a Méptv. 56. § (1) bekezdése alapjan és a
fé6épitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Borsik Beata Tiinde dnkormanyzati féépitész mikodik kozre.

Az U] telepllésterv elkészitése és véleményezése az Eljr.419. szerinti altalanos egyeztetési
eljarasban torténik. Az Onkormanyzat megkeresésére VE/05/1452-13/2025. szamon — kdzbensé —
egységes szakmai véleményt adtam.

Hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok:

e a93/2010. (XII. 1.) szamu hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv.

e a 14/2010. (XIl. 2.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat (helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

Tervezési feladat:
Uj teleplilésterv (teleplilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) készitése a telepiilés teljes
kozigazgatasi terlletre.

Véleményezésre megkiildott tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Varga Orsolya okleveles telepilésmérndk (TT 19-0466) altal
Osszeallitott [Munkatars: Mohacsi Katalin okl. telepulésmérndk TT 01-6108; Németh Ferenc okl.
épitészmérnodk TT-1 19-0221; T§j- és Természetvédelem: Meszesan Péter okl. tajépitész merndk
TK 01-5340; Kozlekedéstervezés: Mathé Zsolt okl. épitémérndk Tké 19-01118; Viz- és
csapadékviz, kbézmivek: Petrovai Péter; Energia kézmivek és hirkdzlés: Szurmai Zoltan okl.
villamosmérnok, vezetd tervezé TE 19-0065/2017 TH 19-0065/2017] altal 6sszedllitott ,,Hajmaskér
kézség teleplilésterveinek készitése; a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet szerinti altalanos
egyeztetési eljarassal;, Zaro véleményezési dokumentacio” megnevezésl ,2025. december”
keltezésli zar6é véleményezési dokumentacid, valamint a 2026. januar 15-én, 2026. januar 22-én
és 2026. januar 29-én megtartott egyeztetd targyaldsokat kdvetéen pontositott ,2026. januar”
keltezés( javitott dokumentacid.

A tervezési munka az épitésigyi és az épitésiiggyel 0Osszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szold 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervez6 iranyitasaval és szakagi tervez6k bevonasaval
készult [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacio alairdlapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt
vett tervezOk nevét, névjegyzeki jeldlését, alairasat.

Egyeztet6 targyalas:

A benyujtott dokumentacio atvizsgalasat kdvetéen, az Eljir.419. 68. § (2) bekezdés c) pontja
értelmében 2026. januar 15-én, majd annak folytatasaként 2026. januar 22-én és 2026. januar
29-én egyeztetd targyalast tartottam. Az egyeztetd targyalasokrél VE/05/18-17/2026.,
VE/05/18-25/2026. és VE/05/18-26/2026. ugyiratszamon jegyz6konyv készult.
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A 2026. januar 15-én megtartott targyalasra elektronikus uton kualdétt meghivéra az alabbi

allamigazgatasi szervek valaszoltak:

o Kdzép-dunantuli Vizugyi lgazgatdsag

o Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinaciés Osztaly

e Veszprém Varmegyei Renddr-fékapitanysag

o Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatdsagi Féosztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

o Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

o Honvédelmi Minisztérium Hatosagi F6osztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

e Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatésagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

e Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséguigyi Féosztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi Féosztaly Kbézegészségugyi és
Jarvanyugyi Osztaly

o Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatésaga

¢ Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi és lparbiztonsagi Hatésagi Féosztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Veszpréem  Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdilszaki Engedélyezési és

Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly (a targyalast kbvetden érkezett)

A meghivéra hivatkozva irasban nyilatkoz6é allamigazgatasi szervek, valamint a Veszprém
Varmegyei Onkormanyzati Hivatal nem emeltek kifogast a telepilésrendezési eszkdzok
modositasa ellen. Mas érintett dnkormanyzatoktdl vélemeény nem érkezett.

A 2026. januar 15-én megtartott egyeztet6 targyalason a meghivas ellenére nem jelentek meg és
nem nyilatkoztak az alabbi allamigazgatasi szervek:

o Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvedelmi, Iparbiztonsagi és Viziugyi Hatésagi F6osztaly

o Epitési és Kézlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly

o Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Légligyi Feliigyeleti Hatésagi Féosztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly

Az Eljr.419. 64. § (6) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetési eljaras soran
véleményét hataridén bellil nem télti fel az E-TER altal biztositott digitalis egyezteté felilletre, az
egyezteté targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy aki az egyeztetd
targyalason nem képviselteti magat és levelében véleményének fenntartasat jelzi az adott eljarasi
szakaszban kifogast nem emelé véleményezének kell tekinteni. Ezért az egyeztetd targyalason
nem képviselt allamigazgatasi szerveket, 6nkormanyzatokat kifogast nem emelé véleményezének
tekintettem.

Az egyeztetd targyalasokon ismertetésre kerliltek a beérkezett vélemények, valamint a tervezdi
valaszok mentén egyeztetésre keriltek a véleményezési szakaszban tett észrevételek, kifogasok.
A 2026. januar 29-én megtartott egyeztet® targyalason az Onkormanyzat és a tervezok vallaltak,
hogy a szlikséges atdolgozasokat elvégzik, javitjak a dokumentaciét.
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Zaro szakmai vélemény:

A tervezés el6készitése a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen folyt. A zaré szakmai vélemény
megadasahoz szikséges, az Eljr.419. 67. § (1) bekezdésében meghatarozott dokumentumok
megkuldésre kertiltek.

A végleges, javitott dokumentaciét az Onkormanyzat 2026. aprilis 14-én kiildte meg. A 2026.
januar 15-én, 2026. januar 22-én és 2026. januar 29-én megtartott egyezteté targyalasokon
elhangzottak szerint a dokumentacié atdolgozasa, kiegészitése megtortént.

Megallapitottam, hogy az egyeztetéseket kdvetéen eltéré vélemény nem maradt.

1. A Megalapozé vizsgalat és az Alatamaszté javaslat
A Megalapozé vizsgalat és az Alatdmasztod javaslat az Eljr.419. 1. és 2. mellékletében rogzitett

tartalmi kdvetelményeknek, valamint a telepulés léptékének megfeleld részletességgel késziilt.

A Megalapoz6 vizsgalat tartalmazza a telepllés részletes helyzetelemzését, helyzetértékelését.
Szdveges, rajzi, tablazatos és grafikonos formaban tartalmazza a vizsgalati tényez6khoz tartozé
elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk Osszevetését és a telepllés adottsagainak,
lehetéségeinek és a fejlesztés korlatjainak az 6sszefoglalasat.

A bioldgiai aktivitasérték szamitast az Alatamaszto javaslat 4.6 fejezete (58-63. old.) részletezi. A
korabbi szamitasi hiba javitasa megtortént.

2. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

Az Alatamaszté javaslat a Megalapozé vizsgalat figyelembevételével szbveges és rajzi, illetve
tablazatos formaban tartalmazza a telepllésterv készitésének szakmai megalapozasat,
alatamasztasat. Megtortént a terlletrendezési tervekkel, az azokban meghatarozott térségi
tertletfelhasznalasokkal, valamint a térségi 6vezetekkel valo érintettség és 6sszhang vizsgalata.

3. Jévahagyand6é munkarésszel kapcsolatos észrevételek
- A HESZ 22. § (1) bekezdés b) pontjat az egyértelm(i alkalmazhatésag érdekében a

kovetkezdk szerint kérem megfogalmazni: ,7,5 m-nél magasabb szintkiilébnbség esetén
a terepalakitas lépcsbzetesen, beépitésre nem szant terlileten toébb tagban készitett
rézslikkel, beépitésre szant terlileten tébb tagban készitett rézslikkel és tamfalakkal kell
kialakitani, ahol a rézsiik és tamfalak k6zott legalabb 1,0 m széles, névényzettel fedett sav
alakitando ki.”

« A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetre vonatkozé szakasz szamozasa hianyzik.
Javaslom a TEKA struktdrajanak megfeleléen a kisvarosias lakoteriiletet kdvetéen és a
falusias lakotertlet elétt elhelyezni a 26. §-ban, a szamozas felllvizsgalataval.

« A HESZ 6. mellékletében az 6vezetek sorrendjét javasolom a TEKA struktirajanak
megfeleld sorrendben feltlintetni a kdnnyebb kereshetf6ség érdekében. Kérem javitani a
tablazat els6 oszlopaban a sorszamozast. A roviditések kozott kérem feltiintetni a
,Z" zartsoru és a , T” telepszer(i beépitést.

« AHESZ tartalmaz néhany elirast. Kérem a tervezet fellilvizsgalatat és az elirasok javitasat.
(pl. helyesirasi hibak, szamozasok)

« A HESZ és annak mellékleteiben talalhaté tablazatokat a jogszabalyszerkesztésrél szol6
61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 1. mellékletének megfeleléen kérem javitani.
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4. A TEKA eldirasaitél valé allami féépitészi eltérés

A TEKA 3. §-a alapjan az alabbi esetekben van lehetéség a TEKA szabalyaitdl valo eltérésre.

.3. § (1) Az e rendeletben foglaltaktdl vald eltérésre a teleplilésrendezési terv készitésének és
modositasanak egyeztetési eljarasa soran van lehetéség, ha

a) az eltérésre e rendelet a (2) bekezdés szerint lehetéséget biztosit (a tovabbiakban: altalanos
eltérés), vagy

b) az eltéréshez a (3) bekezdés szerint az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezé zard
szakmai véleményt allit ki (a tovabbiakban: allami féépitészi eltérés).”

(2) Altalénos eltérésnek mindsiil, ha e rendelet szerint a telepiilésrendezési terv sajéatos
szabalyokat allapithat meg, megengedheti épitmények elhelyezését épitési Ovezetben vagy
Ovezetben, tovabba ha elsédlegesen nem e rendelet, hanem a teleplilésrendezési terv elbirasait
kell alkalmazni.

(3) * E rendelettél allami féépitészi eltéréssel a teleplilésrendezési terv csak akkor térhet el, ha
erre e rendelet lehetbséget biztosit és ha részletes indokolassal alatamasztott, az eltérési
igénnyel megegyezé zaré szakmai veélemeényt allit ki az allami féépitész, amely az allam
részérél kartalanitasi kételezettséget nem keletkeztet.

(4) Az allami f6épitész a (3) bekezdés szerinti zaré véleményt akkor allitja ki az eltérésrdl, ha

a) az a kialakult allapot miatt sziikséges és k6zérdeket nem sért,

b) az e rendeletben foglaltaktol valo eltérés kiilonleges telepiilésrendezési okok miatt indokollt,
c) az e rendeletben foglaltaktol valo eltérés miiemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy

d) az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések tekintetében teljesiilnek a 14. § (4) bekezdésében
foglaltak.”

Az Alatamaszté Javaslat 10. fejezete (125-131. oldal) részletesen felsorolja a TEKA el6irasoktol
megengedSbb szabalyozasi eseteket, az eltérések mértékét és indokolasat. Az Onkormanyzat a
HESZ tervezetben 25 pontban szeretne kedvezébb szabalyozast megallapitani, elsésorban a
jelenleg hatalyos szabalyozasban is alkalmazott kedvezményekre és a kialakult allapotra
hivatkozassal.

4.1. A minimalis telekméret értékére vonatkozo eltérés (TEKA 18. § (4)):

A TEKA 18. § (4) bekezdése alapjan falusias lakoteriileten a kialakithaté minimalis telekméret
fészabalyként 900 m2 Ugyanezen jogszabalyi hely azonban lehetéséget biztosit az ettél valé
eltérésre, amennyiben azt a helyi adottsagok indokoljak, és az allami f6épitész az eltérési igénnyel
megegyez® zard szakmai véleményt allit ki.

Hajmaskér kdzseég csaladihazas léptékl lakoteriletei a meglévd és a készllb telepiléstervben is
egységesen falusias lakoterllet 6vezeti besorolast kaptak, azonban a terllet struktiraja nem
homogén. A lakéterlleteket kialakulasuk id6szaka és a karakterbeli kildnbségeik alapjan a
hatalyos telepiiléskép-védelmi rendelet Ofalu, Ujfalu és Kertvarosias karakterteriiletekre bontja.

Az Ofalu a Rakdczi Ferenc utca — Honvéd utca — Dézsa Gyorgy utca — Kossuth Lajos utca altal
hatarolt terilet, amelynek telekstrukturaja 6rzi a XIX. szazadi kataszteri kialakulast (125. old.
Kataszteri térkép). Erre a terliletre a kistelkes, szabalytalan, keskeny szalagtelkes beépités
jellemzé, ahol a legkisebb lakoételkek a 400 m? koruli méretet is elérik. A Honvéd és Hunyadi utca
tombjében pedig jellemz&en 300-500 m? k6z4tti ingatlanok talalhatoak.
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Az Ujfalu vegyes épitési korl, de tdbbségében ’'60-as, '70-es évek épitészetére jellemzd
“kockahazas” beépitésl telkek tervszer(, szabalyos téglalap alakot mutatnak, jellemzéen 14-16
méteres szélességgel és 600—800 m? kozotti alapterilettel.

Az Ujfalu karakterteriilten beliil a Zrinyi utca és a Tabori Gttdl északra fekvé teriiletek modern
telekosztasai mar 20 méter széles és 800—1200 m? nagysagu ingatlanokbdl alinak.

Az Alatamaszté Javaslat 126. oldalan talalhaté, a telepllés teljes beltertletére kiterjedd
telekméret-vizsgalat egyértelmiien igazolja, hogy a TEKA &ltalanos 900 m2-es minimuma a
meglévd és jogszerlien kialakult ingatlanallomany jelentds részénél felulirna a torténeti strukturat,
ellehetetlenitené a helyi épitési hagyomanyokhoz val¢ illeszkedést, és feleslegesen kényszeritene
ki a kornyezettdl idegen telekméreteket.

A telkek tdbmeges és ellendrizetlen elaprézasanak megakadalyozasa, ugyanakkor a ténylegesen
kialakult allapothoz valé rugalmas és valdésaghl igazodas érdekében a falusias lakéterllet
dvezeteiben a minimalis kialakithaté telekméret értékei — a TEKA 18. § (4) bekezdésétdl eltéréen —
az alabbiak szerint kerlilnek meghatarozasra:

o Lf-2: 700 m?
e Lf-3:400 m?
e Lf-4:800 m?

A telepuléstervezd a megalapozé vizsgalatokban a telekstruktira részletes elemzésével igazolta,
hogy a magasabb szintli jogszabalytdl valo eltérés a teleplléskép védelme, a meglévd épitett
értékek megtartasa és a kialakult morfolégia megérzése érdekében szakmailag elkertlhetetlen. Az
eltérd értékek meghatarozasa a meglévé allapotok legalizalasat szolgalja. Ezért a TEKA 18. § (4)
bekezdésében foglalt 900 m?-es minimalis telekméret kdvetelményétél vald eltéréssel, Lf-2 jell
épitési dvezetben 700 m?, Lf-3 jeli épitési dvezetben 400 m? és Lf-4 jell épitési dvezetben 800 m?
minimalis telekméret meghatarozasahoz allami féépitészi hataskoromben az eltéréshez
hozzajarulok.

4.2. Az egyes épitési Ovezetekben és Ovezetekben elhelyezhetd rendeltetések, tdbblet
rendeltetések

A TEKA 14. §-a rogziti a teriiletek, épitmények hasznalatara, rendeltetésére vonatkozo altalanos
eléirasokat, amelyek az alabbiak:

,14. § (1) Az egyes fteriiletek altalanos hasznalatahoz kapcsolodo, elhelyezheté f6- és egyéb
rendeltetést a 15-39. § tartalmazza, amelyet a helyi épitési szabalyzatban a sajatos hasznalat
szerinti épitési Ovezet, Ovezet lehatarolasakor, valamint az épitési Ovezetben, &vezetben
elhelyezhetd rendeltetések meghatarozasakor figyelembe kell venni.

(2) A telepiilési 6nkormanyzat a telepllésrendezési tervben — a f6- és egyéb rendeltetés mellett —
tobbletrendeltetést is megallapithat a (4) bekezdés a) pontjaban foglalt feltételek teljesiilése
esetén, és az e rendelet szerinti eqyéb rendeltetéseket kizarhatja a (4) bekezdés c) pontjaban
foglalt feltételek teljeslilése esetén.

(3) Ha e rendelet vagy a teleplilésrendezési terv masként nem rendelkezik, az épitési évezetben,
ovezetben elhelyezhetd éplilet tébb rendeltetést is tartalmazhat. Ha e rendelet masként nem
rendelkezik, a helyi épitési szabalyzat megallapithatia az éplletekben elhelyezheté 6nallo
rendeltetési egységek szamat.
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(4) Az egyes épitési bvezetekben vagy 6vezetekben

a) az e rendelet és a Vizparti Terv alapjan elhelyezhetd rendeltetéseken kiviil csak olyan
tébbletrendeltetés helyezheté el, amely az épitési 6vezet, dvezet férendeltetését nem
korlatozza, a t6bbletrendeltetés mellett is teljesiilnek az épitési dvezeti, 6vezeti elbirasok és a
teleplilésrendezési tervben valo eltérésre vonatkozéan az allami f6épitész az eltérési igénnyel
megegyez6 zaré szakmai véleményt allit ki,

b) a teleplilési 6nkormanyzat valamennyi rendeltetés létesitését — e rendelet eltéré rendelkezése
hianyaban — feltételhez kétheti, és

c) a telepiilési énkormanyzat az e rendelet szerinti altalanos hasznalathoz kapcsol6dd egyéb
rendeltetéseket kizarhatja, ha az egyéb rendeltetés nem illeszkedik a kialakult allapothoz vagy a
sajatos hasznalat szerinti épitési 6vezeti, bvezeti el6irasoknak nem felel meg.

(5) Laké rendeltetésnek lakééplilet foldszintjén térténd elhelyezését a helyi épitési szabalyzat nem
tilthatjia meg.

(6) Minden épitési bvezetben, bvezetben elhelyezheté az elbirasok szerint elhelyezhetd éplilet
rendeltetésszerii hasznalatat biztositdé melléképitmény, kivéve, ha a helyi épitési szabalyzat
masként rendelkezik.”

A TEKA 14. § (2) és (4) bekezdése felhatalmazast ad a teleplilési 6Snkormanyzat szamara, hogy a
TEKA-ban rogzitett f6- és egyéb rendeltetéseken tuimutatéan tobbletrendeltetéseket allapitson
meg, amennyiben azok az dvezet férendeltetését nem korlatozzak, és az allami féépitész a zard
szakmai véleményében ehhez hozzjarul.

A tervezési folyamat sordn a magasabb szintli jogszabalyok és a koételez6en alkalmazandé
Teleplléstervezési Szabalyzat id6kdzbeni valtozasai (kuléndsen a 2025. decemberi egységes
szerkezetbe foglalt valtozat) kdvetkeztében az elhelyezhetd rendeltetésekre vonatkozd korabbi
tablazatos forma okafogyotta valt. A 2026. januar 15-én, 22-én és 29-én megtartott egyeztett
targyalasokon rogzitetteknek megfeleléen az Onkormanyzat a korabbi tablazatos mellékletet
torolte, és a rendeltetések (f6-, egyéb és tobbletrendeltetések) korét — tartalomvaltozas nélkil —
kdzvetleniil a HESZ tervezet normativ szdvegébe integralta. Ez a jogalkotasi technika megfelel a
hatalyos jogszabalyi kévetelményeknek.

A benyujtott Alatamasztd Javaslat alapjan az egyes épitési Ovezetekre és Ovezetekre vonatkozé
tobbletrendeltetési igények az alabbiak:
e Vi1, Vi-4: teleplilésgazdalkodasi, teleplilésizemeltetési, kozosségi kdzlekedést kiszolgalo,
diakszallas
o Vi-2: telepllésgazdalkodasi, telepllésizemeltetési, kdzdsségi kdzlekedést kiszolgald
e Vi-5: telepllésgazdalkodasi, telepllésizemeltetési, kdzdsségi kozlekedést kiszolgald,
diakszallas, nem zavar6 hatasu gazdasagi
o Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5, Lf-6, Lf-7: telepulésgazdalkodasi, telepllésizemeltetési,
kozOsségi kdzlekedést kiszolgalo
e Ga-1: telepllésgazdalkodasi, telepulésizemeltetési, kézosseégi kdzlekedést kiszolgald,
valamint mez6égazdasagi termékfeldolgozasi
o (Ga-2, Ga-3, Ga-4: teleplilésgazdalkodasi, teleplilésiizemeltetési, valamint mezégazdasagi
termékfeldolgozasi
o (Ga-5: mezbégazdasagi termékfeldolgozasi
e Gipe: mezb- és erd6gazdalkodasi Uizemi, mez6gazdasagi termékfeldolgozasi
o Koe: vendéglato
e Zkp-sp: sport
o Er: szallas (turista és menedékhaz)
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A telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Svezetekben — tekintettel arra, hogy a TEKA a
telepuléskozponti vegyes teriletre onalldan nem hataroz meg merev férendeltetést — az igényelt
funkciok strukturalisan jol megférnek a hagyomanyos kozponti szdvetben, kdzérdeket nem
sértenek. A telepilésgazdalkodasi, telepllésiizemeltetési, kozdsségi kdzlekedést kiszolgalo,
diakszallas tobbletrendeltetések elhelyezéséhez Vt-1, Vt-2, Vt-4, Vt-5 jelii épitési ovezetekben
hozzajarulok.

A Vt-5 jell épitési dvezetben kérelmezett nem zavard hatasu gazdasagi rendeltetést a kialakult
allapot indokolja, az érintett ingatlanokon allé6 éplletek gazdasagi hasznositasa mar
megkezd6dott. A terllet a lakd- és gazdasagi terliletek hataran fekszik. Az Onkormanyzat tavlati
célja a teleplléskozponti funkcidk megerdsitése, ugyanakkor a kialakult allapot megérzése és a Vit
besorolas megtartasa. A tervezdi valaszban foglaltakat elfogadom, a ,nem zavaré hatasu
gazdasagi” tobbletrendeltetés Vt-5 jelii épitési dvezetben torténé rogzitéséhez hozzajarulok.

A falusias lakoterilletek épitési Ovezeteiben a kérelmezett tdbbletrendeltetések a lakoterilet
alaprendeltetését nem korlatozzak, a falusi mindennapi életvitelt és a helyi kbzszolgaltatasok
ellatasat tdmogatjak. Ezért az Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5, Lf-6 és Lf-7 jell épitési ovezetekben a
telepllésgazdalkodasi, telepuléstzemeltetési, k6zOsségi kozlekedést kiszolgalo
tobbletrendeltetések elhelyezéséhez hozzajarulok.

Az altalanos gazdasagi terlletek épitési Ovezeteiben kérelmezett mezdgazdasagi
termékfeldolgozas (pl. husfeldolgozé, fatelep) a tertleten jelenleg is mikddd, kialakult gazdasagi
tevékenység, amely kornyezeti hatasait tekintve illeszkedik az altalanos gazdasagi zénahoz. Ezért
Ga-1, Ga-2, Ga-3, és Ga4 jeli épitési oOvezetekben a teleplilésgazdalkodasi,
telepllésuzemeltetési,  kozdsségi  kOzlekedést  kiszolgald, valamint  mezdgazdasagi
termékfeldolgozasi tobbletrendeltetések elhelyezéséhez hozzajarulok. Ga-5 jeli épitési
ovezetben a mez8gazdasagi termékfeldolgozasi tobbletrendeltetés elhelyezéséhez
hozzajarulok.

Egyéb ipari gazdasagi terllet Gipe jell épitési ovezetben a mezd- és erdégazdalkodasi Uzemi,
mezégazdasagi termékfeldolgozasi tobbletrendeltetések az ipari karakterrel 6sszeegyeztethetd, a
kiltertleti kapcsolatok miatt szakmailag megalapozott funkcidok. A tobbletrendeltetések
elhelyezéséhez hozzajarulok.

Egyéb kozlekedési terllet Koe jelii dvezetben a vasuti teriletek (allomasok, megalldhelyek)
utasforgalmi Uzemeltetéséhez és komfortfokozatdanak noéveléséhez szorosan kapcsolédik a
vendéglatas rendeltetés, kozérdeket nem sért. Ezért Koe jelii ovezetben a vendéglatas
tobbletrendeltetés elhelyezéséhez hozzajarulok.

A Zkp-sp jelli dvezet a nagy kiterjedésl sportolasi célu kdzpark dvezete. A meglévd sportpalya
zOldteruletbe integralasa és a rendeltetésszerli mikodés biztositasa miatt a tobbletrendeltetés
nevesitése elengedhetetlen. Ezért a Zkp-sp jelii ovezetben a sport tobbletrendeltetés
elhelyezéséhez hozzajarulok.

Az Er jellii rekreacios erdéteriillet dvezet a lakoterilet déli szomszédsagaban elhelyezkedd
erd6tdomb. A szallas tobbletrendeltetés biztositdsa a korabbi HESZ szabalyozasat koveti, és
tamogatja a tavlati turisztikai fejlesztési szandékokat. A tobbletrendeltetés elhelyezéséhez
hozzajarulok.
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Megallapitottam, hogy a HESZ normativ szévegében rdgzitett tobbletrendeltetések a TEKA 3. § (1)
bekezdés b) pontja és 14. § (4) bekezdése alapjan a helyi sajatossagok és a kialakult allapotok
miatt indokoltak, kildnleges telepllésrendezési okokbdl szilkségesek, a terlletek férendeltetését
nem korlatozzak és kozérdeket nem sértenek. Az Ovezeti elbirasok szerinti
tobbletrendeltetések alkalmazasahoz allami féépitészi hataskoromben eljarva hozzajarulok.

4.3. Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd rendeltetési egység szamok
A TEKA 14. § (3) bekezdése értelmében a HESZ megallapithatja az épiiletekben, illetve a telkeken

elhelyezhet6 6nallo rendeltetési egységek szamat. A benyujtott Alatdmaszté Javaslat alapjan az
egyes épitési Ovezetekre vonatkozo eltérési igények az alabbiak:

e Lf jel épitési Ovezetekben: Az eldirt kialakithatd minimalis telekméret kétszeresét
meghaladé nagysagu telkeken 2 f6 rendeltetésii épllettdmeg, és legfeliebb 4 lakd
rendeltetési egység helyezhet6 el.

e Lke-1 jeli épitési Ovezetben: Az elhelyezhet onallé rendeltetési egységek szama
legfeljebb 6.

A falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben a tervezett el6iras a jelenleg hatalyos HESZ el6irasat
veszi at. A nagyobb méretl falusi telkek esetében ez a korlatozas kivanja megakadalyozni a
telektdmbdk belsd udvarainak tulzott slrlisddését és egyuttal biztositani a tdbbgeneraciés csaladi
lakhatas lehetdségét.

Lke-1 jelli épitési dvezetben a szabalyozas célja a telepulés keleti felén talalhatd, korabban
falusias besorolasu, de intenziv, kertvarosias beépitési tomb valds viszonyokhoz igazitdsa. A
Hajmaskér 610/2; 611 és 612 hrsz.-u ingatlanokon jelenleg is 5-6 lakast tartalmazo, sorhaz jellegl
éplletek allnak, melyek fennmaradasa tamogatott az Onkormanyzat részérél.

Az Onkormanyzat a TEKA 14. § (3) bekezdésében rogzitett felhatalmazassal élve, a helyi épitési
hagyomanyok védelme és a kialakult allapotok legalizalasa érdekében hatarozta meg az 6nalld
rendeltetési egységek szamat. Az Lf jeli épitési dvezetekben javasolt korldtozds a falusias
karakter meg6rzését, mig az Lke-1 jeli épitési dvezetben a meglévé sorhazas struktira
rendezését szolgalja. Mindezek alapjan a falusias lakoéteruletek (Lf) nagyméreti telkeire
vonatkozé legfeljebb 4 laké rendeltetési egység, valamint a kertvarosias (Lke-1) épitési
ovezet érintett telkeire vonatkozé legfeljebb 6 o6nallé rendeltetési egység
elhelyezhetéségére vonatkozé eltéré6 értékek alkalmazasahoz allami féépitészi
hataskéromben hozzajarulok.

5. Orszagos f6épitész zaré véleménye:

A Méptv. 76. § (1) bekezdése szerint: ,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére irényuld
telepiilésrendezési eszk6z készitése vagy modositdsa esetén az allami foéépitész a zaro
szakmai véleményezés sordan a telepiilésrendezési eszk6z tervezetét véleményezésre
megkiildi az orszagos f6épitésznek. Az orszagos f6épitész 15 napon belil adja ki a
nyilatkozatat, a hataridé jogveszts. A zaré szakmai vélemény kiadasara meghatarozott hataridébe
nem szamit bele az orszagos fb6épitész nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre all6 15 napos

hataridé.”

Megallapitottam, hogy a teleplilésrendezési eszk6zok modositasa soran uj beépitésre szant
teriilet keriil kijelolésre, ezért az épitési és kdzlekedési miniszter 2/2022. (XII. 28.) EKM
utasitasara hivatkozassal elektronikus uton megkértem az orszagos féépitész nyilatkozatat arrdl,
hogy a targyi modositas tervezete megfelel-e az orszagos és térségi szintl terlletrendezési,
telepulésrendezési, teleplilésfejlesztési és telepllésképi kovetelményeknek.
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Az orszagos féépitész az EPAT/7680-1/2025/TEFO iktatészamon kelt véleményében az
alabbiakat rogzitette:

LA Veszprém Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészének 2026. marcius 27-én beérkezett,
VE/05/18-37/2026. iktatbszamu elektronikus levelében megkiildétt, a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szdl6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Korm.
rendelet) altalanos egyeztetési eljaras szabalyai alapjan elindult, Hajmaskér kbzség uj
teleplilésterv tervezetét Uj beépitésre szant terlilet kijelblését tartalmazé pontok tekintetében

tamogatom.

Indokolas

Németh Zsolt allami f6épitész fent megjeldlt elektronikus levelének mellékletében megkUildott
dokumentacié szerint Hajméaskér Kézség Onkorményzata uj telepiiléstervet készit. A tervezett
valtozasok 1,12 ha nagysagban Uj beépitésre szant teriiletek kijellését tartalmazzak, 6sszesen
két tertileten

-8753 m? nagysagban Z jelli zéldteriiletbél Ga jelii gazdasagi teriiletbe;

-1868 m* nagysagban Z jelii zéldtertiletbsl Vit jelii telepiiléskbzpont vegyes teriiletbe; valamint

-647 m? nagysagban Z jelii zéldteriiletbdl Lf jeli falusias lakoteriiletbe

keriil &tsorolésra, ezért az Allami F6épitész a zér6 szakmai véleményezés sorén — a magyar
épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 76. § (1) bekezdése alapjan —
megkereséssel élt az Orszagos Fbépitész felé.

A megklildétt dokumentacio attanulmanyozéasa soran megallapitottam, hogy az uj beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejiileg bsszesen 2,58 ha nagysagu fteriilet keriil visszasorolasra
zOldtertilet, mez6gazdasagi teriilet és erdbteriilet vezetbe, amely nagyobb, min az uj beépitésre

szant teriiletek kiterjedése, ezért 6sszességében Hajmaskér beépitésre nem szant teriilete
névekszik.

A 419/2021. Korm. rendelet 18. § (3) bekezdése alkalmazasaval és a bioldgiai aktivitasérték
nbévekmény nyilvantartasaval, beszamithatésagaval kapcsolatban jelzem, hogy Uj teleplilésterv
készitésekor keletkezb (jelen tervezéskor + 164,9345) névekmény értéke 0 és csak a teleplilésterv
elfogadasat kéveté modositasok soran keletkezett névekmény érvényesitheté. A fentiekben
emlitett bioldgiai aktivitasérték 0-ra valé modositasa sziikséges. Azt a dokumentacioban és a helyi
épitési szabalyzat vonatkoz6 mellékletében szerepeltetni kell. Allami F6épitész részérél tamogatd
zaré szakmai vélemény csak akkor adhatd, ha a bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye 0-ra
valé moédositasa megtoértént.

Felhivom tovabbéa a figyelmet, hogy az alatamaszté javaslat szerinti 2.5 és SZ.2 moddositasi
pontokban kisvarosias lakotertilet kijelblése térténik, amely ellentétes a teleplilésrendezési és
épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdésével, miszerint ,Kb6zségek kbzigazgatasi teriiletén nagyvarosias lakoteriilet és
kisvarosias lakotertilet épitési 6vezet nem jelbletd ki.”

Jelzem, hogy az Orszagos F6épitész &ltal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt a
kérelem egyéb szempontu vizsgalata és az eljaras sajat hataskérben térténd lefolytatasa alol.
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Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. §
(4) bekezdésében és az Epitési és Koézlekedési Minisztérium Szervezeti és Miikbdési
Szabélyzatarol szol6 2/2022. (XII. 28.) EKM utasités 24. § (7) bekezdésében biztositott orszagos
féépitészi hataskbrémben eljarva, az Méptv. 76. § (1)-(5) bekezdése alapjan hoztam meg.”

Az Onkormanyzat és a teleplléstervezd az Orszagos FG6épitész bioldgiai aktivitas értékre
vonatkozo észrevételét elfogadta. A zaré egyeztetési dokumentaciéban, valamint a HESZ tervezet
vonatkozé mellékletében a bioldgiai aktivitasérték szamitas korrekcidéja megtortént.

A TEKA 7. § (5) bekezdésére VE/05/1452-13/2025. szamu egységes kdzbensd szakmai
véleményemben felhiviam a figyelmet. Kértem az érintett terliletek Ovezeti besorolasanak
felllvizsgalatat és — a TEKA eléirasaival 6sszhangban — a tervezett funkcionak megfeleld masik
épitési dvezetbe sorolasat.

Az Onkormanyzat és a telepiléstervezé valaszaban jelezte, hogy Uj kisvarosias lakoteriilet
kijelolésére nem kerlil sor. Az érintett tdmbok a hatalyos HESZ szerint is kisvarosias lakéter(ileti
besorolasuak. Ezek a teriiletek ténylegesen siirli beépités(, tdbbszintes, tobblakasos épuletekbdl
allnak, karaktertket tekintve nemcsak a kisvarosias, hanem helyenként a nagyvarosias lakotertlet
paramétereinek megfelel6 struktirat mutatnak. Az Uj teleplléstervben ezek a részek nem U
fejlesztésként, nem Uj kijeldlésként jelennek meg, hanem a ténylegesen kialakult, meglévd és
jogszer( allapotok valtozatlan formaban torténd atvezetését szolgaljak. Ezért az dnkormanyzati
vélaszban foglaltakat az egyeztetések soran elfogadtam és azokon a hatalyos HESZ szerint
kisvarosias lakétertletbe sorolt terlleteken, amelyeknek jelenlegi beépitése kisvarosias, vagy akar
nagyvarosias jellegl — tekintettel arra is, hogy ezekben az esetekben gyakorlatilag nem torténik uj
kisvarosias lakoterulet kijeldlése — a kisvarosias lakoéterilet épitési ovezet besorolas
megtartasat elfogadtam.

Azokban az esetekben, ahol a hatalyos HESZ a teriiletet mas dvezetbe sorolja, vagy kisvarosias
lakoterlletbe sorolja, de a beépités még nem tértént meg, kértem a terliletek mas épitési dvezetbe
sorolasat, amely a terlletek adottsagainak figyelembevételével megtortént. Jelen telepulésterv
elfogadasaval Uj kisvarosias lakéteriilet épitési ovezet kijel6lése nem torténik.

Szakmai véleményem Osszefoglalasa:

Hajmaskér kozség uj telepuléstervére vonatkozd zaré szakmai véleményem — a jelen zaro
véleményem 3. pontjaban (Jévahagyandé munkarésszel kapcsolatos észrevételek) kért
javitasok atvezetését kovetéen — egyetértd, a telepulésterv képviselé-testileti jovahagyasa
ellen nem emelek kifogast.

A TEKA 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan, jelen zaré szakmai véleményemmel az alabbi
allami féépitészi eltérésekhez jarulok hozza:
Minimalis kialakithaté telekméret-kdvetelmény aldli eltérések (TEKA 18. § (4))

o Lf-2 épitési dvezetben: 700 m?

o Lf-3 épitési 6vezetben: 400 m?

o Lf-4 épitési dvezetben: 800 m?

Ovezeti tobbletrendeltetések engedélyezése (TEKA 14. § (2) és (4) bekezdés)
e Vi1, Vi-4: telepulésgazdalkodasi, telepilésiuzemeltetési, kozésségi kdzlekedést kiszolgald,
diakszallas
o Vt-2: telepllésgazdalkodasi, telepulésuzemeltetési, kozdsségi kozlekedést kiszolgald
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e Vit-5: teleplilésgazdalkodasi, telepllésizemeltetési, kdzdsségi kozlekedést kiszolgald,
diadkszallas, valamint nem zavaré hatasu gazdasagi rendeltetés

o Lf1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5, Lf-6, Lf-7: teleplilésgazdalkodasi, telepilésiizemeltetési,
ko6zbsségi kozlekedést kiszolgalo

e Ga-1: telepllésgazdalkodasi, telepuléstizemeltetési, kézbdsseégi kdzlekedést kiszolgald,
valamint mez8gazdasagi termékfeldolgozasi

o Ga-2, Ga-3, Ga-4: teleplilésgazdalkodasi, teleplilésiizemeltetési, valamint mezégazdasagi
termékfeldolgozasi

o (Ga-5: mezbégazdasagi termékfeldolgozasi

o Gipe: mez6- és erdégazdalkodasi uzemi, mez6gazdasagi termékfeldolgozasi

o Koe: vendéglato

e Zkp-sp: sport (a meglévé sportpalya funkcid biztositasara)

e Er: szallas (turista- és menedékhaz a rekreacids célok tamogatasara)

o Lf (falusias) épitési dvezetekben: Az eldirt kialakithato mlnlmalls telekméret kétszeresét
meghaladé nagysagu telkeken két f6 rendeltetési épulettdomeg, és legfeljebb 4 lako
rendeltetési egység helyezhet6 el.

o Lke-1 (kertvarosias) épitési Ovezetben: A telkeken elhelyezhet§ onalld rendeltetési
egységek szama legfeljebb 6 lehet.

A fenti pontokban felsorolt, TEKA eléirasoktél megengeddébb helyi szabalyozasok a részletes
tervez8i alatamasztas alapjan kézérdeket nem sértenek, a teriletek férendeltetését nem
korlatozzak, alkalmazasuk a torténeti teleplilésszerkezet és a kialakult allapotok megérzése miatt
szakmailag indokolt.

Jelen Aallami fGépitészi eltérést engedélyezd dontésem az allam részérdl kartalanitasi
kotelezettséget nem keletkeztet.

Az Onkormanyzat koteles a HESZ normaszdvegében és az annak mellékletét képezd
szabalyozasi terven jelen zaré vélemény iktatoszamara torténd hivatkozast egyértelmiien és
visszakdvetheté médon atvezetni. A HESZ azon paragrafusainal vagy dvezeti el6irasainal, ahol a
HESZ allami féépitészi eltéréssel a TEKA altalanos szabalyaitdl eltérd, egyedi szabalyozast

oy

tartalmaz, hivatkozni kell jelen allami féépitészi dontésre.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testiilet a telepulésrendezési eszk6z6k moédositasat
a Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az allami f6épitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el.

Az Eljr.419. 67. § (10) bekezdése szerint a zar6 szakmai véleményem 6 hénapig érvényes.

Az Eljr.419. 73. § (1) bekezdése szerint, ha az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba iitkézik, az E-TER-be
torténé feltdltéstél — feltdltés hianyaban a helyben szokasos maédon toérténd kozzétételtdl —
szamitott 3 hénapon belll a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji
tajékoztatasa mellett — toérvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.

Az Eljr.419. 73. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ha az E-TER lizemeltet&je észleli az elfogadott
Onkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténd
feltoltésének elmaradasat, a hatarid6é lejartatél szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az
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énkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon bellil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatom, hogy az Eljr.419. 74. § (1) bekezdése rdgziti, hogy ha az énkormanyzat allaspontja
szerint az allami f6épitész altal kiadott zar6 szakmai vélemény jogszabalyba Utkdzik, a zard
szakmai vélemény E-TER-be torténd feltdltésétél szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a
miniszternél a zard szakmai vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét
megjeldlésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat megkuildésével.

A Méptv. 14. § (1) bekezdése szerint ,A telepliléstervezés, az épitésiigyi és az 6rékségvédelmi
hatésagi eljaras, valamint az épitési folyamat soran — a kézérdekli intézkedéseket és dbntéseket
megelézéen, valamint azok végrehajtasakor, jogszabalyban meghatarozott moédon — biztositani
kell a nyilvanossagot és a kbzdsségi ellenbrzés lehetéségét. Gondoskodni kell — jogszabalyban
meghatarozottak szerint — az érdekeltek megfelel6 tajékoztatasardl, és lehetéséget kell adni
résziikre a véleménynyilvanitasra és a javaslattételre oly mdodon, amely szamukra aranytalan
nehézséget nem jelent.”

Az Eljr.419.-ben meghatarozott allami f6épitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél
sz616 190/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.
Veszprém, elektronikus idébélyegz6 szerint
Tisztelettel
A féispan helyett eljaré
Dr. Vajda Viktéria féigazgaté
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami féépitész
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